TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH TAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 18/2022/DS-ST
Ngay: 18-5-2022 ‘
V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN-TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Duong
Cic hi thim nhén din: Ong Lé Minh Thu
Ong Tran Ngoc Pic
-Thw ky phién toa: Ong Pham Thanh Hung 13 tham tra vién Toa an nhan
dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan huyén Binh Tin tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hoang Danh — Kiém sat vién
Ngay 18 thang 5 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huy¢n Binh Tén,
tinh Vinh Long xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sb: 35/2021/TLST-DS ngay
22 thang 4 nam 2021 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6: 18/2022/QDXX-ST ngdy 05 thang 4 nim
2022 gifra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh nam 1970
Dia chi: T6 20, khoém T, thi trdn T4, huyén B, tinh Vinh Long
Bi don: Ba Nguyén Kim X, sinh nam 1935
Dia chi: T 02, khém T, thi tran T4, huyén B, tinh Vinh Long

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1966

Dia chi: 4p H, x4 Ho, huyén C, tinh Pong Thap

2/ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975

Dia chi: ap T, xa Th, thi x4 Bi, tinh Vinh Long

3/ Ba Mai Kim Phugng, sinh ndm 1970

Dia chi: T6 20, khém T, thi tran T4, huyén B, tinh Vinh Long

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngdy 22/4/2021, don sira doi bo sung don khoi kién
ngay 29/12/2021 va trong qué trinh xét xur, nguyén don 6ng Nguyén Van D trinh
bay:

Vao ngay 25 thang 10 ndm 1999 cha ong 1a Nguyén Hitu N (da chét nam
2008) c6 mua cua ba Nguyén Kim X chiét thira dat 471, to ban do s6 0005 dién
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tich 1.842 m?, loai dat mau, cha 6ng c6 1lam hop dong chuyén nhuong véi ba
Nguyén Kim X tai Uy ban nhan dan xa Th, huyén Bi (nay la huyén B), tinh
Vinh Long. Tuy nhién, do cha 6ng bénh tai bién rat ning nén phai nam vién
nén khong dong trudc ba va cac loai thué khac nén chua dugc cip quyen sur
dung dat. Thira 471 ba X chuyen nhugng cho cha 6ng mot phan phan con lai
chuyén nhuong cho 6ng Bui Hong T. Hai bén st dung phan dat dugc chuyén
nhuong 6n dinh tir d6 dén nay.

Cha 6ng la 6ng Nguyen Hitu N (chét nam 2008), me 6ng 1a ba Tran Thi
N (chet nam 2009) khong dé lai di chac, cha me 6ng c6 03 ngudi con gdm
Nguyén Thi A, Nguyén Vin B, Nguyén Thi M.

Ong truc tiép canh tac sir dung phan dat néu trén, nim 2015 ong c6 1am
don yéu ciu Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén B va can bo dia
chinh x3 Th kiém dac lai thira dit cha 6ng mua ctia ba X dé ding ky xin duoc
cip quyén sir dung dat.

Van phong dang ky yéu cau phia ba Nguyén Kim X gtri don kiém dac dé
tach thira thi méi cap giay cho 6ng duogec.

Khi dén gap gia dinh ba X trao doi su viée trén, thi ho tra 161 viée ho ban
dat da 1au nén khong thé xac dinh duogc ranh nén khong chiu lam thu tuc cho
ong.

Trén thuc té gia dinh ba X khong mudn lién quan dén su viéc vira néu,
nhung gia dinh ba quén ring ba ban cho cha ong 02 coéng dit (loai dit mau)
nhu ong di canh tac st dung tir trudc cho dén nay. Ong ciing trinh bay voi gia
dinh ba X thyc té dat ciia cha 6ng mua cia ba X (6ng dang canh tac s dung
hién nay dién tich 1a 1865,1m?).

Trude sy viéc néu trén 6ng c6 yéu cau Uy ban nhan dan xa Th (nay 1a thi
tran T) hoa giai nhung phia bi don la ba Nguyén Kim X ving mit nén xa
khong tién hanh hoa giai dugc.

Ong khot kién yéu ciu toa an giai quyét 13 cong nhan phan dién tich dat
1.865,1 m* theo hop dong chuyén nhuong ngay 02/11/1999 gitra ba Nguyén
Kim X va ong Nguyen Hiru N thudc chiét thira 471, to ban dd s6 0005, dién
tich 6.300m?, loai dit mau, toa lac khom Th, thj tran T, huyén B, tinh Vinh
Long theo chwong trinh Vlap 1a thira méi sé 38 to ban dd sé 11, dién tich
1.865,1m?, cho 6ng 1a Nguyén Vin D dtng tén quyén st dung dat.

Toa an da tong dat hop 1 Thong bao thu 1y vu an cho ba Nguyén Kim X
nhung hét thoi gian thong bao duong sy khong cung cap vin ban trinh bay ¥
kién. Toa 4n ciing di 02 lan téng dat hop 1¢é Thong bao vé phién hoa giai cho
bi don, nhung bi don déu vang mit khong ¢6 1y do chinh dang. Nhu vay, vu
an khong tién hanh hoa giai dugc do bi don dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén
]an tht hai ma van c¢6 tinh vang mat.

Nguoi ¢o quyén lg1 va nghia vu lién quan:

“Ba Nguyén Thi A trinh bay ba 1a chi rudt cua ong Nguyén Van b, viéc
chuyén nhuong dat gitta cha ba va ba X thi ba khong c6 y kién gi, vi dat nay ba
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thé,ng nhé,t giao cho em ba toan quyén quyét dinh. Ba khong c6 yéu cau va tranh
chap gi do1 voi phan dat nay. Ba ¢ xa va ban cong viéc lam an nén ba xin vang mat
tai tat ca cac phién hoa giai cong khai chung ctr va cac phién toa.

Ba Nguyén Thi M trinh bay ba 1a em rudt cua o6ng Nguyén Vian D, viéc
chuyen nhuong dat giita cha ba va ba X thi ba khong co y kién gi, vi dat nay ba
thong nhit giao cho anh ba toan quyén quyét dinh. Ba khong co yéu cau va tranh
chap gi d6i voi phan dat ndy. Ba ¢ xa va ban cong viéc 1am an nén ba xin vang mit
tai tat ca cac phién hoa giai cong khai chung cir va cac phién toa.

Ba Mai Kim P thng nhit yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin b

Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

phép nhéan yéu cﬁn khot kién cua 6ng Nguyén Vin D, cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dat gitra ong Nguyeén Hiru N voi ba Nguyén Kim X dugc
chung thuc ngay 02/11/1999, ong Nguyen Vin b dugc quyén lién hé véi co quan cd

thaim quyén ké khai dang ky phan dat theo trich do thugc thtra 38 dién tich
1.865,1m? phan dat toa lac khom T, thi tran T4, huyén Bi, tinh Vinh Long.

An phi: Budc 6ng Nguyén Vin B ndp 300.000d0ng va chi phi khao sat do dac
dinh gia.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu dn dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& trinh tir, tha tuc t6 tung:

Ba Nguyén Kim X da duoc Toa an téng dat thong bao thu Iy vy an, dugc tri¢u
tap hop 1& du phién hop vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur
va hoa giai vao cac ngay 24/5/2021, ngay 05/04/2022 nhung vang mat nén thudc
truong hop khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 207 cia
Bo luat t6 tung Dan sy. Pong thoi, ba Nguyén Kim X dugc triéu tap hop 1€ gia
phién toa vao cac ngay 28/4/2022 va ngay 18/5/2022 nhung vang mat nén Hoi dong
xét xur giai quyét vang mat bi don 1a dam bao dung quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 va Khoan 3 Diéu 228 cua B luat td tung Dan su.

Theo don khai kién cua 6ng Nguyén Vin D xac dinh ong Bui H Tién 14 bi don
va Uy ban nhan dan huyén B 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu
an. Nhung trong qua trinh giai quyet vu an va theo yéu cau khoi kién cta nguyén
don 1a yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira cha ong
va ba X, khong lam phat sinh quyén va nghia vu cua 6ng Bui Hong T va Uy ban
nhan dan huyén B. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh tu cach ctia 6ng Bui Hong T va
Uy ban nhan dan huyén B 1a khong lién quan trong vu 4n.

[2] Ong Nguyén Vin D khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung ngay 02/11/1999 gitra ba Nguyén Kim X va 6ng Nguyén
Hitu N (chét nim 2008), dat thudc chiét thira 471, to ban d6 sé 0005, dién tich
chung 14 6.300m> loai dat mau, toa lac khom T, thi tran T4, huyén B, tinh Vinh
Long theo chuong trinh Vlap 1a thira méi s6 38 to ban d6 sb 11, dién tich 1.865,1m?,
cho 6ng 1a Nguyén Vin D dung tén quyén sir dung dét.
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[3] Xét yéu cau khoi kién nguyén don hoi dong xét xur thay rang gitta ba
Nguyén Kim X va 6ng Nguyén Hitu N (chét nam 2008) c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat doi voi mot phan thira dat sé 471, to ban dd 005, dién
tich chung 6.300m? loai dat mau, dét toa lac khom T, thi trdn T4 huyén B, tinh Vinh
Long, v6i thoa thuan dién tich chuyén nhuong 1a 1842m?, dién tich do dac thuc té 1a
1.865,1m>. Phan dét ba X ciing d3 giao cho dng Nguyén Hiru N quan 1y sir dung tir
nam 1999, sau do ong N giao lai cho ong Nguyén Van D quan ly su dung cho dén
nay. Qua trinh sir dung dat khong ai tranh chap ddi voi phan dat ma ong Nguyen
Hiru N nhan chuyén nhuong tir ba Nguyen Kim X. Tuy nhién, dén nay 6ng Nguyén
Vin P van chua ké khai dang ky quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén do qua
trinh ké khai déing ky c6 phat sinh tranh chap ranh véi 6ng Bui Hong T, qua trinh do
dac cta toa an thi 6ng Bui Hong T ciling da chi ranh giap can v6i ong Nguyén Vin
P. Theo két qua do dac ngay 15/12/2021 ctia Phong tai nguyén mdi truong huyén B
thé hién dién tich theo sy chi ranh ciia nguyén don 1a 1.865,1m? gdm cac moc 1-2-3-
4-5-1. Véi dién tich nay nguyén don 6ng Nguyén Vin P quan 1y sir dung 6n dinh
lau dai khong ai tranh chép, hang thira ké thtr nhit cua ong Nguyén Hitu N ciing
thdng nhit giao phan dat nay cho ong Nguyén Van D ké khai dang ky va quan ly su
dung, khong ai tranh chip. Do d6 dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 co
s0, nén duoc chap nhan.

Can coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Nguyén
Kim X va éng Nguyén Hiru N (chét naim 2008) dugc ching thuc ngay 02/11/1999,
ong Nguyén Hiru N ¢6 vo 14 ba Tran Thi N (chét nam 2009), 6ng Nguyén Hiru N va
ba Tran Thi N ¢6 03 con chung gom Nguyén Thi A, Nguyén Vin B, Nguyén Thi M.
Ba Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi M thong nhét giao phan dat tranh chap cho ong
Nguyén Vian D quan 1y st dung va ké khai dang ky. Ong Nguyén Vin D 13 ngudi
thira ké hop phap ctia ong Nguyén Hiru N va ba Tran Thi N.

[9] An phi: Ong Nguyén Van P phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.
[10] V& chi phi khao sat do dac 6ng Nguyén Van P phai chiu 1a 3.305.5004d
[11] Xét y kién ctia Kiém sat vién 13 co cin cir nén dugc chap nhan
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Ap dung Piéu 73 Luat dat dai ndm 1993;
Ap dung muc 2.3 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004;

Ap dung Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013;

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 158, 165, diém b khoan 2 Diéu 227 va Khoan
3 Piéu 228, Picu 271 cia B luat t6 tung dan sy; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xir:
1.Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian D
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong duoc chimg thuc ngay 02/11/1999 gitta
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ba Nguyén Kim X va 6ng Nguyén Hitu N thudc chiét thira 471, to ban d6 s6 0005,
dién tich do dac thuc té 12 1.865,1m> gém cac moc 1-2-3-4-5-1, loai dat mau, toa lac
khém T, thi trdn T4, huyén B, tinh Vinh Long theo chuong trinh Vlap Ia thira mai )
38 to ban d6 s6 11, dién tich 1.865,1m?, cho dng Nguyén Vin D dimg tén quyén sir
dung dét.

Ong Nguyén Vin D c6 quyén lién hé co quan nha nuéc co tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luét

(Kém trich do ban dé dia chinh khu dat ngay 15/12/2021 cia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén B).

o2, An,ph‘i: Buoc ong Nguyén Vian D phai ngp 300.000d an phi dan sy so tham,
khau trur s6 tién 300.000d 6ng Nguyen Van D da ndp theo bién lai thu s6 0011909
ngay 22/4/2021 cua chi cuc thi hanh dn dan sy huyén B, 6ng Nguyén Van D khong
phai ndp thém.

Vé chi phi khao sat do dac 6ng Nguyén Vian D phai chiu 14 3.305.5004d

An xtr cong khai duong su c6 mit dugc quyen khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat co quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc
niém yet.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Binh Tan;
-Chi cuc THADS huyén Binh Tan;
-Céc duong su:
-Luu VP, HS

Nguyén Anh Dwong



