TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sd: 21/2022/HC-ST

Ngay: 26/4/2022
VIV: Khiéu kién quyét dinh, hanh vi
hanh chinh trong linh viee quan Iy ddt
dai.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Bui Thi Kim Nga, 6ng Bui Thé Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lik: Ong Tran Vin Bac - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 nam 2022, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xu
so tham cong khai vu an hanh chinh thy ly s6: 120/2021/HCST, ngay 08 thang 11
nam 2021, Ve Viéc “Khieu kien quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vuc Quan ly dat dai”.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir s6: 17/2022/QDST-HC ngay 07/3/2022
va Quyeét dinh hodn phién toa s6 18/2022/Qb-ST ngay 07/4/2022, gitta cac duong
su:

1. Ngudi khéi kién: Ba Nguyén Thi Thu H; trd tai: Buong H, thanh phé B,
tinh Dak Lak; ¢ mat.

2. Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén P.

Nguoi dai dién theo 4y quyen: Ba Ngd Thi Minh T - Chirc vu: Phé Chu tich Uy

ban nhan dan huyén P (Vian ban uy quyen s6 19/GUQ-UBND ngay 11/11/2021); dia
chi: Buong P, thi trdn A, huyén P, tinh Dak Lak; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Ngwoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cia Uy ban nhan dan huyén P: Ong
Phan Xuan L - Chuc vy: Pho truong phong tai nguyén va méi truong huyén P; dia chi:
Puong P, thi tran A, huyén P, tinh Dak Lik; ving mit.

3. Ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1 S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh .



Nguoi dai di¢n theo uiy quyen: Ong Nguyén Vin H - Chirc vu: Pho Giam doc So
tai nguyén moi truong tinh B (Van ban uy quyen sd 3594/GUQ-STNMT ngay
15/11/2021); dia chi: Buong C, thanh phd B, tinh Bik Lik; co don dé nghi xét xtr vang
mat.

_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua So Tai nguyén va moi #ruong tinh
b: Ong Phan Khac H - Chirc vu: Pho Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh L; dia
chi: Buong C, thanh pho B, tinh Pak Lak; vang mat.

3.2 Cuc thi hanh an dan su tinh b;

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Poan Thi B - Chiic vu: Pho phong giai quyét
khiéu nai, t6 c4o - Cuc Thi hanh 4n Dan su tinh B (Van ban uy quyen s6 181/Qb-
CTHADS ngay 15/11/2021); dia chi: Buong T, thanh phd B, tinh Dak Lak; c6 mat.

3.3 Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyeén P.
Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Lang Trong D - Churc vu: Gidm doc Chi nhénh
Van phong dang ky dat dai huyén P; dia chi: Buong P, thi tran A, huyén P, tinh bak
Lak; c6 don d¢ nghi xét xir vang mat.
3.4 Ong Nguyén Hiru K; dia chi: Thon S, xa B, thi xa H, tinh Dak Lak; ¢ don tir
choi tham gia to tung va dé nghi xét xi vang mat.
3.5 Ba Trinh Thu T; Hién dang chap hanh an phat tu tai doi H, phan trai H,
trai giam T, huyén C, tinh Bak Lak; c6 don dé nghi xét xir vang mat.
3.6 Vo chong 6ng Y K Bya, ba H T Eban; dia chi: Buon K, x& b, huyén C,
tinh Bak Lak; c6 don tir choi tham gia to tung va dé nghi xét xtr vang mat.
~ 3.7 BaH W Ayun; dia chi: Buon K, xa B, thi x& H, tinh Dak Lak; 6 don tir
choi tham gia to tung va dé nghi xét xir vang mat.
NQI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, qua trinh té tung va tai phién toa, ngudi khéi kién
la ba Nguyen Thi Thu H trinh bay:

Ba 1a nguoi mua tring tai san ban dau gia theo hop dong mua ban tai san ban
dau gia s6 03/2021/HPMB ngay 29/4/2021 do Cong ty dau gia hop danh T 14 to
chtrc dau gia tai san, nguoi o tai san ban dau gia 1a Cyc thi hanh an dan sy tinh
P. Theo hop dong nay thi tai san ba mua trang du gia gom:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén
st dung dat (viét tit GCNQSDD), quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BR 023842, thia dat sé 12, to ban d6 6a, dién tich 15.457m?, do Uy
ban nhan dan huyén P cap ngay 05/8/2014 cho 6ng Nguyén Hiru K (Thay doi co
s phap 1y: Dé thira ké cho 6ng Nguyén Hiru D, sinh nim 1980 theo hé so sd:
24499002517TKVP, ngay 14/08/2014).

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD, quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat sé CD 342581, thira dat s 7, to ban d6
6a, dién tich 3.112m?, do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 13/01/2017 cho ho



6ng Nguyén Hiru K (Thay doi co so phéap Iy: De thira ké cho 6ng Nguyén Hitu D,
sinh nam 1980 theo ho so s6: 33593TK001, ngay 19/01/2017).

Cin ct trich luc ban db dia chinh s6: 361/TL-CNKP-KTDC ngay 09/4/2021
cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P, tinh Pak Lik thong tin 02
thira dat trén duoc diéu chinh lai 1a: Thira ¢t s6 12, to ban dd sé 68, dién tich
17.516,6m2

Ba da thuc hién xong nghia vu cia ngudi mua duoc tai san ddu gia. Dén ngay
31/5/2021 Cuc thi hanh &n dan sy tinh B da ban giao tai san cho ba theo Quyét
dinh s6 06/QD-CTHADS Vé viéc giao tai san cho ngudi mua dugc tai san ban dau
gia, ba da nhan quan ly sir dung d6i vai cac tai san nay trén thuc dia. Tuy nhién,
khi ba nop ho so thi tuc dén cac co quan c6 lién quan dé sang tén GCNQSDBP,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh dbi véi 02 quyén
st dung dat trén, thi IGc ndy ba dugc biét dién tich va hinh thé 02 thira dat ba mua
trang dau gia theo hién trang str dung c6 sy sai khac so véi GCNQSDD da duoc
cap trudc day, cu thé: V& hinh thé thira dét theo hién trang sur dung (thira dat s6
12, to ban d6 sb 68, x4 K - Ban d6 do dac lai) c6 su sai khac so véi GCNQSDD
da duoc cap trude day (thira dat s6 07 va 12 to ban d6 06a, x4 K - Ban d6 cil),
theo d6 c6 mot phan dién tich giam di so véi GCNQSDD da cap (cu thé 1a thia
dat s6 13 to ban d6 s6 68, dién tich 3.020,8 m?, phan dién tich nay nam trong
GCNQSDBD s BR 023842) va ¢ mot phan dién tich ting 1én nam ngoai ranh
GCNQSDD dugc cap (dién tich 1.445 m?) nam & phia Nam thira dat sé 12 (ban
d6 cii s6 06a) nén khdng thé 1am tha tuc sang tén dugc. Sau d6 ba cd théng béo
lai su viéc ndy cho Cuc thi hanh an dan sy tinh D biét, thi dugc chp hanh vién 13
ba Poan Thi P cing dén Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P, So tai
nguyén va moi truong tinh  1am viéc. Pdng thoi ba cling da 1am don giri dén cac
co quan lién quan dé nghi xtr Iy vudng méc lién quan dén 02 tai san trén cua ba
thi duoc huéng dan khoi kién dén Toa an.

Vé nguon gbc 02 thira dat trén 1a cta bo ba H tén Nguyén Hitu K dé thira ké
cho anh trai ba 1a Nguyén Hitu D tir ndm 2014, 2017. Sau khi nhan thira ké thi
anh D da sir dung 02 GCNQSDD nay dé thé chap Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh B vay vén lam an. Dén nam 2018 thi D mat, cdng viéc
lam an ciing thua 16 nén ngan hang da phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Ba
da tham gia dau gid cAc tai san trén va da trang dau gia. Tir trude dén nay gia dinh
ba van quan ly, st dung 6n dinh dung phan dat caa minh khéng c6 tranh chap véi
ai. Nén viec GCNQSDD cua 02 thira dat trén bi sai 1éch khéng phai do 16i cua gia
dinh ba, viéc khdng thé sang tén 02 GCNQSDD cho ba di lam anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cua ba. Vi vy, ba dé nghi Toa an giai quyét budc So
tai nguyén va Moi truong tinh B hay 02 GCNQSDD di cép sai va cap lai
GCNQSDD méi theo diing thyc té dat dang st dung, cin ct trich luc ban d6 dia
chinh s6 361/TL-CNKP-KTDC ngay 09/4/2021 ciia Chi nhanh Van phong diang
ky dat dai huyén P thanh thira dat s6 12, to ban d6 s6 68, dién tich 17.516,6m? cho
ba.



* Y Kkién cia dai dién iy quyeén cia ngudi bi kién: Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Pak Lik, ba Ngd Thi Minh T trinh bay:

Ngay 05/8/2014 Uy ban nhan dan huyén P cip GCNQSDPD sé BR 023842
d6i vai thira dat sb 12, to ban dd sb 6a, dién tich 15.457m? dat trong cy 1au nim
tai x4 K cho 6ng Nguyén Hitu K. Ngay 14/8/2014 thay dbi co so phap Iy cho 6ng
Nguyén Hitu D (6ng Nguyén Hiru K dé thira ké cho 6ng Nguyén Hitu D).

Ngay 13/01/2017 Uy ban nhan dan huyén P cip GCNQSDP s6 CD 342581
d6i voi thira dat s6 07, to ban d6 s6 6a, dién tich 3.112m? dat trong cay lau nam
tai x4 K cho 6ng Nguyén Hitu K. Ngay 13/01/2017 thay ddi co s phap ly cho
6ng Nguyén Hitu D (dng Nguyén Hiru K dé thira ké cho 6ng Nguyén Hitu D).

Ngay 09/4/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P c6 Trich luc
ban d6 dja chinh s 361/TL-CNKP-KTDC ddi véi dién tich 17.516,6m?, gom 02
thira dat: 07 va 12, to ban dd s6 6a (ban do cii) tai xa K duoge diéu chinh lai 1a thua
s6 12, to ban d6 s 68 (ban do méi) trén co sd Yéu cau cua Chap hanh vién Cuc
thi hanh an dan sy tinh B, cin ¢ Ban dd dia chinh theo dy an xay dung co so dit
licu h6 so dia chinh duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Ngay 03/6/2021, Cuc thi hanh &n dan sy tinh D c¢6 cong van so
550/CTHADS-CHYV ve¢ viéc cap GCNQSDD cho nguoi mua tring dau gia.

Sau khi kiém tra hd so tai liéu c6 lién quan do Chi nhanh Vian phong déang
ky dat dai va Chap hanh vién Cuc thi hanh &n dan sy tinh B cung cap thi:

Hinh thé thtra dat theo hién trang st dung (thtra dat s6 12, to ban d6 s6 68,
x4 K, ban do do dac lai) c6 su sai khéac so voi GCNQSDD di duogc cap trudc day
(thira dat s6 07 va 12, to ban do sb 06a, xa K, ban d6 cii), theo d6 c6 mot phan
dién tich giam di so v6i GCNQSDD (cu thé 1a thira dat s6 13, to ban dd sb 68,
dién tich 3.020,8m?, phan dién tich nay nam trong GCNQSDD s BR 023842) va
c6 mot phan dién tich tang 1én nam ngoai ranh gidi GCNQSDD duoc cap (dién
tich 1.445m?) nam & phia Nam thira dat s6 12 (ban d6 cii s6 06a).

Qua két qua xac minh diéu kién thi hanh &n caa Chap hanh vién tai bién ban
lam viéc ngay 14/6/2021, xét thay phan dién tich dat giam 3.020,8m? (cu thé thua
dat s6 13, to ban do sé 68) hién do ba H W Ayun dang sir dung. Nguon géc thira
dat c6 dién tich nay trudc ddy ba H L Ayun st dung 6n dinh, khéng tranh chap, dén
nam 2013 ting cho ba H W dé st dung cho dén nay va dién tich nay ba H L chua
lam thi tuc dé ké khai dang ky cap GCNQSDBD. Pong thoi ba H L Ayun cho biét
trude ddy ba c6 mot thira dat chua ké khai dang ky cAp GCNQSDD, dén nam 2013
ba c6 ban lai cho 6ng Nguyén Hiru K (bd 6ng D) mot phan dién tich khoang
3.200m?, phan con lai khoang 3020,8m? ba cho con géi 1a H W Ayun str dung lién
tuc tir nam 2013 cho dén nay.

Va tai bién ban 1am viéc ngay 17/6/2021, phan dat dién tich ting thém nam
& phia Nam thira dat s6 12 (to ban d6 cii 06a) di dugc S Tai nguyén va Mai
truong cap GCNQSDD sé CE 312335 ngay 30/9/2016 cho 6ng Y K Bya va ba H
T Eban (thta dat s6 16¢, to ban d6 6a tai x4 K, dién tich 13.907m?). Ong Y K su



dung 6n dinh thtra dat 6 rao bao quanh, khéng tranh chap véi 6ng Nguyén Hitu
K va Nguyén Hiru D, 6ng Y K phat hién ranh gigi va dién tich dat thuc té minh
dang stir dung khéng trung khép, khdng dung véi trich luc va dién tich da duoc
cap trén GCNQSDP sé CE 312335 do So Tai nguyén va moi truong cap ngay
30/9/2016. Do d6 éng Y K va ba H T da c6 don tu nguyén tra GCNQSDD néu
trén va kién nghi UBND huyén cap lai GCNQSDBD theo hién trang st dung thuc
té hién nay.

Qua xem xét tos ban do dia chinh mai s6 68, xa K nhan thay phia Nam thira dét
s6 12 ¢6 hinh thanh dudng giao thong, dong thoi qua xem xet GCNQSDD So Cb
342581 c6 su sai sot trong qua trinh bién tap va in an (phan tham quyén ky
GCNQSDD do UBND huyén cap gidy nhung lai in la S¢ Tai nguyén va M6i truong),
dong thoi cac Glay chang nhan ké bién ban du gia néu trén d thuc hién viéc chuyén
quyén sir dung dat (thira ké cho 6ng Nguyén Hitu D).

Trén co s két qua kiém tra, y kién ciia cac ho gia dinh ca nhan c6 lién quan
nhan thay: Viéc st dung dat cua cac cha sir dung 1a 6n dinh lién tuc va khong co
tranh chap, ranh giéi sir dung dat caa cac chu sir dung ngoai thuc dia 1a rd rang,
khong cé phét sinh viéc chuyén nhwong qua lai voi nhau. Nhu vay, céc
GCNQSDBD di cap cho 6ng Nguyén Hiru K (da dé thira ké cho 6ng Nguyén Hitu
D) khong dang véi ranh gisi va dién tich thuc té dang sir dung. Do d6, chua du
can cir dé thyc hién tha tuc chuyén quyén st dung dat va cap GCNQSDD cho
ngudi mua tai san dau gia 1a ba Nguyén Thi Thu H.

Déi véi yéu cau khai kién cua ba H co thé xem xét tién hanh kiém tra dé ban
hanh quyét dinh thu hdi cadc GCNQSDD di cip; dong thoi ngudi mua tai san dau
gia 12 ba H c6 thé lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc huéng dan tha tuc
GCNQSDD lan dau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 Luat dat dai nim 2013
(truong hop chua thuc hién nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh
cua phap luat).

* Nhirng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- S& Tai nguyén va méi truwong tinh P, 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Ho 6ng Nguyén Hitu K (1a b rudt dng Nguyén Hiru D) duoc UBND huyén
P cap 02 GCNQSDBD, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat tai xa
K, huyén P, tinh Pak Lak géom:

GCNQSDD s6 CP 342581 ngay 13/01/2017 d6i véi thira dat s6 07, to ban
d6 s 6a, dién tich 3.112m?, loai dat: dét trong cay 1au nam. Trong qué trinh bién
tap GCNQSDD c6 su sai sot vé in phan tham quyén ky GCNQSDD la S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh .

GCNQSDBD s6 BR 023842 ngay 05/8/2014 dbi véi thira dét s6 12, to ban do
s6 6a, dién tich 15.457m?, loai dat: dét trong cay lau nam. Thira dat nay dugc cap
GCNQSDD chéng Ién dién tich 3.020,8m? dang duoc ba H W Ayun st dung va
dién tich 1.445m? thuoc GCNQSDD s CE 312335 cua ong Y K Bya.



Pang thoi, ngay 25/6/2002 Uy ban nhan dan huyén P da cap GCNQSDD s
V 294950 cho hd ong Y L Nié ddi véi thira dat sb 16c¢, to ban do sd 6a, dién tich
13.907m?, loai dét: dat trong ciy lau nam (thira dat phia Nam cua thira dat sb 12,
to ban dd sb 6a néu trén) chuyén nhuong cho 6ng Y K Bya va ba H T Eban, dugc
S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cap d6i GCNQSDD s6 CE 312335 ngay 30/9/2016.

Trén co s ban dd dia chinh do v& mai thang 4/2020 duoc Sé Tai nguyén va
Moi trudng phé duyét ngay 16/6/2020, céc thira dat néu trén thudc to ban d6 dia
chinh sb 68, x4 K, trong d6: thira dat s6 07, to ban dd s6 6a (cii) duoc gop véi thira
dat s6 12 (cii) thanh thira dat s6 12 (moéi), dién tich 17.516,6m?, hién trang da bi
thay d6i vé hinh thé va dién tich thira dét; thira dat s6 16¢ (cii) duogc thay doi thanh
thira dat s6 22 hién trang da bi thay do6i vé hinh thé va dién tich thua dat.

Trén co s& yéu cau cung cp théng tin caa Chap hanh vién Cuc thi hanh an
dan sy tinh D, cin ctr ban d6 dia chinh theo du an xay dung co s¢ dir liéu hd so
dia chinh dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén P da cung cap Trich luc ban do dia chinh s 361/TL-CNKP-KTBC
ngay 09/4/2021 theo yéu cau ciia Chap hanh vién.

Déi véi yéu cau cia ngudi khai kién: Yéu cau budc So Tai nguyén va Moi
truong cap GCNQSDD dbi véi dién tich dat sir dung thuc té 14.404,6m? va quyén
sir dyung dat dién tich 3.112m? dat trong cay 1au nam dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cAp GCNQSDD sé CD 342581 ngay 13/01/2017 thi S& Tai nguyén va Moi
trudng c6 y kién nhu sau: Viéc ky cip GCNQSDD sé BR 023842 ngay 05/8/2014
va GCNQSDPD s CP 342581 ngay 13/01/2017 thudc tham quyén caa Uy ban
nhan dan huyén P (d6i véi GCNQSDD s CD 342581 co sy sai s6t phan tham
quyén ky GCNQSDD nguyén do trude ddy khi in Gidy c6 sy sai s6t nham lan)
d6ng thoi 02 GCNQSDD néu trén da dugc thyuc hién thu tuc chuyén quyén, da
dugc Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén P va Van phong dang ky dat
dai huyén P xac nhan noi dung chuyén quyén theo quy dinh.

Can ctr khoan 5 Biéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh Phi, duoc sira d6i, bo sung tai khoan 26 Biéu 1 Nghi dinh s 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phii vé stra doi, b sung mot sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat dat dai. Sau khi ¢6 Ban an hoic quyét dinh ctia Toa an nhan
dan c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién Ban an hoac quyét dinh cia Toa an nhan
dan va quy dinh cua phap luat. Vi vay, dé nghi Toa 4n cin cir vao hd so vu Viéc
dé xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Cuc thi hanh &n dén s tinh D, ba Poan Thi D dai dién trinh bay:

Chép hanh vién Cuyc Thi hanh an dan sy tinh B t6 chire thi hanh Quyét dinh
cdng nhan sy thoéa thuan cua cac duwong sy s6 07/2019/QDST-KDTM ngay
30/5/2019 va Quyét dinh sira chira, bo sung ban an so tham s 10/2019/Qb-
SCBSBA ngay 25/10/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Dak Lak; Quyét
dinh vé viéc rat ho so thi hanh an s6 01/QD-CTHADS, ngay 05/10/2020 cua Cuc
truéng Cuc Thi hanh &n dan sy tinh B budc thi hanh d6i voi Cong ty trach nhiém
hitu han thuong mai dich vy phan phéi B, cac tai san thi hanh an gom:



Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thugc thira dat sé 12, to ban do
s6 6a, dién tich 15.457 m? dat trong cay 1au nam duoc Uy ban nhan dan huyén P
cap GCNQSDPD s6 BR 023842 ngay 05/8/2014 cho 6ng Nguyén Hitu K (6ng
Nguyén Hiru K dé lai thira ké cho 6ng Nguyén Hiu D theo hd so sd
2449900251 TKVP ngay 14/8/2014).

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sb 7, to ban do
s6 6a, dién tich 3.112 m? dat trong cay lau ndm dugc Sé Tai nguyén va Moi truong
tinh B cdp GCNQSDD s6 CP 342581 ngay 13/01/2017 cho 6ng Nguyén Hitu K
(6ng Nguyén Hitu K dé lai thira ké cho 6ng Nguyén Hitu D theo hd so sb
33593TK001 ngay 19/01/2017).

Ngay 24/02/2021, Chap hanh vién Cuc Thi hanh &n dan sy tinh B yéu cau
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén P cung cap théng tin trich luc ban d6
02 thira dat noi trén. Ngay 09/04/2021, Cuc Thi hanh &n dan su tinh B nhan duoc
trich luc ban do dia chinh sé 361/TL-CNKP-KTDC cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén P cung cap thong tin 02 thira dat trén dugc diéu chinh lai
la: Thira dat s6 12; To ban d6 s6 68; Tong dién tich dat 17.516,6 m?;

Ngay 29/4/2021, Cong ty dau gia Hop danh T da t6 chirc ban dau gia thanh
tai san néu trén (dién tich dat 1a 17.516,6m?), ngudi mua trang dau gia la ba
Nguyén Thi Thu H, theo Hop dong mua ban tai san ban dau gia s
03/2021/HPMB dugc Van phong Cong chitng A cong chang.

Ngay 31/5/2021, Chap hanh vién Cuc Thi hanh an dan sy tinh B ban hanh
Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS Vvé viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san
ban dau gia.

Ngay 03/6/2021, Chap hanh vién Cuc Thi hanh an dan sy tinh B ban hanh
Cong van s 550/QD-CCTHADS vé viéc cap GCNQSDD cho ngudi mua tring
dau gi4 tai san thi hanh an.

Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh an da x4c dinh vé hinh thé thira dat theo
hién trang su dung (thtra dat s6 12, to ban do sé 68, x4 K - Ban d6 do dac lai) c6
su sai khac so vai GCNQSDD di duoc cap trude day (thira dat s6 07 va 12 to ban
d6 06a, xd K - Ban d6 cii), theo d6 c6 mot phan dién tich giam di so véi
GCNQSDD di cap (cu thé 1a thira dat s6 13, to ban d6 sé 68, dién tich 3.020,8m?,
phan dién tich nay nam trong GCNQSDP sb BR 023842) hién do ba H W Ayun
dang st dung va c6 mot phan dién tich ting 1én nam ngoai ranh gioi GCNQSDD
duogc cap (dién tich 1.445 m?) nam & phia Nam thira dat s6 12 (ban db cii s6 06a)
d3 duoc S& Tai nguyén va Moi truong cdp GCNQSDD sé CE 312335 ngay
30/9/2016 cho 6ng Y K Bya va ba H T Eban (thira dat s6 16¢ to ban d6 6a, x4 K,
dién tich 13.907m 2). Viéc st dung dat caa cac chu st dung 1a 6n dinh lién tuc va
khong c6 tranh chap, ranh giéi str dung dét cua cac chu stir dung ngoai thuc dia la
rd rang, khdng c6 phét sinh viéc chuyén nhuong qua lai véi nhau. Nhu vay, céc
GCNQSDD di cap cho 6ng Nguyén Hiru K (di dé thura ké cho dng Nguyén Hitu
D) khong dtng véi ranh gigi va dién tich thuc té dang sir dung.

Theo quy dinh tai Khoan 3, Biéu 100 Luat Dt dai nam 2013; Khoan 6, Diéu



87, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb diéu cua luat dat dai; Piéu 178 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra
d6i, bo sung nam 2014; huéng dan cua Sé Tai nguyén va Méi truong tinh D tai
Cong van s6 152/STNMT-CCQLPD ngay 18/01/2019. Bé bao dam quyén va loi
ich hop phap cta ngudi mua duoc tai san ban dau gia. Viéc cap GCNQSDPD dam
bao quy dinh cua phép luat, dam bao quyén va loi ich hop phap cua ngudi st dung
dat duoc cap lai GCNQSDPD dang véi ranh gisi, dién tich thyc té dang sir dung
trén co s dat st dung 6n dinh, ranh gigi st dung rd rang, khéng cé tranh chap,
cam két khong khiéu nai voi cac cha sir dung dat lién ké va nhitng nguoi khac.

Vi vay, Chap hanh vién Cuc Thi hanh &n dan su tinh B dé nghi Tda an nhan
dan tinh Dak Lak 1a co quan ¢d tham quyén yéu cau thu hoi GCNQSDD da cap
sai ¢ong thoi dé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyen P tiép nhan ho
so, huéng dan cho ngudi mua trang dau gié tai san thi hanh &n 12 ba Nguyén Thi
Thu H thyc hién tha tuc dé duogc cap GCNQSDBD, ba H s¢ thyc hién cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
nguoi st dung dat, nguoi mua trang dau gia tai san thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat.

- Chi nhanh Viin phong ding ky dat dai huyén P, tinh Pak Lik, ong
Lang Trong D trinh bay:

Ong Nguyén Hitu D duoc Uy ban nhan dan huyén P cap GCNQSDD s6 BR
023842 ngay 05/8/2014, thay d6i co s phap 1y ngay 14/8/2014 dbi véi thira dat
s6 12, to ban db sb 6a, dién tich 15.457m? dit trong cay lau nam tai x4 K va
GCNQSDD s6 CPb 342581 ngay 13/01/2017, thay ddi co so phép ly ngay
19/01/2017 d6i véi thia dat s6 07, to ban d6 sb 6a, dién tich 3.112m? dat trong
cdy lau nam tai xa K. Nguon gbc céc thira dat: nhan thira ké quyén str dung dat.

Trén co s& Yéu cau cia Chap hanh vién Cuc thi hanh an dan sy tinh b, cin
ctr Ban d6 dija chinh theo du an xay dung co s& dir lidu hd so dja chinh dugc co
quan cd tham quyén phé duyét, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P da
cung cap Trich luc ban d6 dia chinh s6 361/TL-CNKP-KTDC ngay 09/4/2021.

Sau khi kiém tra ho so tai ligu c6 lién quan do Chap hanh vién Cyc thi hanh
an dan su tinh b cung cap thi:

Hinh thé thira dat theo hién trang st dung (thira dat s 12, to ban do s 68,
x& K, ban do do dac lai) cd sy sai khac so voi GCNQSDD di duoc cap (thira dat
$6 07 va 12, to ban do s6 06a, x4 K, ban d6 cii), theo d6 c6 mot phan dién tich
giam di so véi GCNQSDDP (cu thé 1 thira dat s6 13, to ban do s6 68, dién tich
3.020,8m?, phan dién tich nay nam trong GCNQSDD s6 BR 023842) va c6 mot
phan dién tich ting 1én nam ngoai ranh giéi GCNQSDD dugc cap (dién tich
1.445m?) nam ¢ phia Nam thira dat s6 12 (ban d6 cii s6 06a).

Qua két qua xac minh diéu kién thi hanh an caa Chap hanh vién tai bién ban
lam viéc ngay 14/6/2021, xét thay phan dién tich dat giam 3.020,8m? (cu thé thua
dat sb 13, to ban do sé 68) hién do ba H W Ayun dang sir dung. Nguon géc thira
dat c6 dién tich nay trudc ddy ba H L Ayun st dung 6n dinh, khdng tranh chap, dén



nam 2013 ting cho ba H W dé st dung cho dén nay va dién tich nay ba H L chua
lam thu tuc dé ké khai ding ky cap GCNQSDP. PBong thoi ba H L Ayun cho biét
trude day ba co mot thira dat chua ké khai ding ky cap GCNQSDD, dén nam 2013
ba c6 ban lai cho dng Nguyén Hiru K (b6 dng D) mot phan dién tich khoang
3.200m?, phan con lai khoang 3020,8m? ba cho con géi 1a H W Ayun st dung lién
tuc tir ndm 2013 cho dén nay.

Va bién ban 1am viéc ngay 17/6/2021, xét thay phan dat dién tich ting thém
nam & phia Nam thia dat s6 12 (to ban db cii 06a) da dugc S Tai nguyén va Mai
truong cap GCNQSDD sé CE 312335 ngay 30/9/2016 cho 6ng Y K Bya va ba H
T Eban (thira dat s6 16¢, to ban d6 6a tai xd K, dién tich 13.907m?). Ong Y K sur
dung 6n dinh, khdng tranh chip véi 6ng Nguyén Hitu K va Nguyén Hitu D; dng
Y K di ¢6 don tu nguyén tra GCNQSDD néu trén va kién nghi duoc cap lai
GCNQSDD theo hién trang st dung thuc té hién nay.

Qua xem xét t& ban do dia chinh méi s6 68, x& K nhan thay phia Nam thira
dat s6 12 c6 hinh thanh duong giao thong, dong thO’I qua xem xét GCNQSDD s6
CD 342581 c6 sy sai sot phan tham quyén ky giay ching nhan do trude day khi
in 4n c6 sai s6t nham lan, déng thoi cac GCNQSDD keé bién ban dau gia néu trén
da thyc hién viéc chuyén quyén sir dung dat (thira ké).

Nhu vay, GCNQSDD da cip cho 6ng Nguyén Hiru D khong dung dién tich
thuc té dang sir dung. Do d6, S¢ Tai nguyén va Moi truong da c6 Cong van sb
2482/STNMT-DKTPDDBD ngay 20/8/2021 d& nghi UBND huyén P xem xét, ra
S04t lai viéc cap cac GCNQSDD néu trén.

Déi v6i yéu cau cua nguoi khai kién Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén P c6 y kién nhu sau: GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat sé BR 023842 ngay 05/8/2014 va sé CP 342581 ngay 13/01/2017 d3
duoc thuc hién thu tuc chuyén quyén va da duoc Van phong ding ky quyén su
dung dat huyén P va Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P x&c nhan noi
dung chuyén quyeén trén giay xac nhan. Do d6, sau khi ¢ Ban an hoac quyét dinh
ctia Toa an nhan dan co hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo ban an hoic quyét
dinh ctia Toa an nhan dan va quy dinh caa phap luat.

- Ong Nguyén Hiru K trinh bay: T6i la b rut caa anh Nguyén Hitu D.
Nam 2014 61 c6 dé thira ké cho D mét thira dat tai huyén P theo GCNQSDD,
quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lien veéi dat so BR 023842 doi vai thira
dat s6 12, to ban d6 6a, dién tich 15457m2 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
05/8/2014 va dén nam 2017 toi tiép tuc dé thira ké cho D mot thira dat nixa cling
tai huyén P giap voi thura dat trude day toi da dé thira ke cho D theo GCNQSDD,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CD 342581 dbi vei thura
dat s6 7, to ban d6 6a, dién tich 3112m?, do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
13/01/2017, ca hai GCNQSDD nay déu mang tén toi. Chiing toi da chuyén tén hai
GCNQSDBD nay theo quy dinh cia phép luat cho Nguyén Hiru D. Sau d6 D di st
dung 02 GCNQSDD nay dé thé chap ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin —



Chi nhanh B vay vén 1am an. Dén nam 2018 thi D mat, cong viéc 1am an ciing
thua 16 nén ngan hang da phat mai tai san thé chap d¢ thu hoi no.

Pén nam 2021 khi Co quan thi hanh an ban dau gié 02 tai san trén dé thu hoi
no cho ngéan hang thi chi Nguyen Thi Thu H (Ia con gai ruét cua tdi, em gai cua
Nguyén Hiru D) mua trang dau gia, sau d6 H da di lam tha tuc sang tén 02
GCNQSDD trén theo quy dinh thi dugc biét: 02 thira dat trén di dwoc diéu chinh
thong tin theo trich luc ban d6 dia chinh s6 361/TL-CNKP-KTDC ngay 09/4/2021
ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P thanh thira dat s6 12, to ban
dd s 68, dién tich 17.516,6m?2. Hinh thé thira dat theo hién trang st dung c6 sy
sai khac so voi GCNQSDD di dugc cip trude day nén khong thé 1am thi tuc sang
tén hai GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho H
dugc. Vi vay, H c6 don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cho budc So tai
nguyén va Méi truong tinh B hity 02 GCNQSDD da cap sai va cap lai GCNQSDD
méi theo dung thyc té str dung thi toi dong y, khdng cé v kién gi khéc.

Tai thoi diém t6i nhan chuyén nhuong va st dung cac quyén sir dung dat trén
thi khéng c6 tranh chap vai ai, tir khi toi dé thira ké lai cho anh D dén nay gia dinh
van quan ly, s dung on dinh ding phan dat caa minh khéng cé tranh chap gi.
Thoi diém toi dé thira ké tai san cho anh D thi D ¢6 hai con la chau Nguyén Bao
N, sinh nam 2006 va Nguyén Trinh Phuong N, sinh nam 2013 cac chau déu con
nhé khong c6 dong gop, tao 1ap gi trong khdi tai san nay. Vo caa D 1a chi Trinh
Thu T hién dang chip hanh &n tai trai giam T.

- Ba Trinh Thu T trinh bay: T6i va 6ng Nguyén Hitu D l1a vo chong trong
thoi gian chung song t6i co biét viec 6ng D nhan thira ké tai san gom Quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat theo GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai
san khac gén lién voi dat s6 BR 023842 ddi véi thira dat s6 12, to ban db 6a, dién
tich 15457m?, do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 05/8/2014. Va quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat theo GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s CB 342581 dbi véi thira dat s6 7, to ban d6 6a, dién
tich 3112m?, do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 13/01/2017. Sau khi nhan
thira ké 6ng D da dung 02 QSD dat trén dé thé chap ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh B vay von 1am an, do 1am an thét bai nén Ngan hang da
phat méi tai san thé chap nay thu hdi no thi t6i ciing khong co y kién gi.

Nay ba Nguyen Thi Thu H 1a ngu:OI mua trdng tai san ban dau gia dé nghi
Toa an giai quyet budc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh B huy 02 GCNQSDD
trén do d3 cap sai vé hinh thé, dién tich va cip lai GCNQSDD méi theo dang thuc
té dat dang str dung can ct trich luc ban dd dia chinh sé 361/TL-CNKP-KTDC
ngay 09/4/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P lai thanh thia
dat s6 12, to ban dd sb 68, dién tich 17.516,6m? cho ba H thi toi khong c6 y kién
gl va dong y véi yéu cau khoi kién caa ba H.

- Vo chong 6ng Y K By, ba H T Eban trinh bay:

Vo chong t6i Y K Byd va H T Eban la chu sir dung doi vdi thira dét so 16c,
to ban do 6a tai xa K, huyén P theo GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san
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khac gan lién véi dat sé CE 312335 vao ngay 30/9/2016. Ngudn gdc thira dat 1a
do chding t6i nhan chuyén nhuong tir nim 2006 va st dung 6n dinh, khong tranh
chap voi ai dén nay. Sau nay gia dinh phat hién ranh gigi va dién tich thira dat
thuc té gia dinh dang quan Iy, sit dung khong dung vaéi trich luc, dién tich trén
GCNQSDP ma gia dinh da duoc cip, va dién tich thaa dat cua gia dinh ong
Nguyén Hitu K gidp ranh véi gia dinh t6i ciing c6 su sai khac gitra thuc té st dung
véi GCNQSDD da duoc cap.

Nay ba Nguyen Thi Thu H (con gai cua ong K) la ngu’OI mua trang tai san
ban dau gia dé nghi Toa an giai quyét budc S¢ tai nguyén va Méi truong tinh D
hay 02 GCNQSDBD trén do di cap sai vé hinh thé, dién tich va cip lai GCNQSDD
méi theo ding thuc té dat dang sir dung cin ct trich luc ban d6 dia chinh sb
361/TL-CNKP-KTDC ngay 09/4/2021 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén P lai thanh thtra dat sé 12, to ban do sé 68, dién tich 17.516,6m? cho ba H
thi chding t6i dong y véi yéu cau khoi kién cua ba H. Boi voi phan dat lién quan
dén gia dinh t6i thi chiing t6i da tu lién hé voi co quan nha nudc ¢d tham quyén
dé giai quyét, nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Ba H W Ayun trinh bay: Ngudn géc thira dat s6 13, to ban do so 68, dién
tich 3.020,8m? tai x& K, huyén Krong Pac, tinh Bak Lak 14 do me t6i ba H L Ayun
tang cho toi, tong dién tich ban dau 12 5.800m? sau d6 toi chia cho em ho dién tich
khoang 2.000m?, con lai dién tich hon 3.000m? t6i da lam thu tuc ké khai, ding
ky GCNQSDBD, hién t6i ciing dd duoc GCNQSDD dbi voi thira dat nay. Tur khi
nhan tang cho thira dat dén nay t6i da quan ly, sir dung 6n dinh, khéng tranh chap
VGi ai, t6i ciing khong biét viéc dién tich dat caa minh bi cdp nham vao
GCNQSDD sb BR 023842.

Nay ba Nguyén Thi Thu H c¢6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
S& tai nguyén va Mai truong tinh B hay 02 GCNQSDD trén do dé cap sai vé hinh
thé, dién tich va cap lai GCNQSDD méi theo dlng thuc té dat dang sir dung cin
ctr trich luc ban db dia chinh s6 361/TL-CNKP-KTDC ngay 09/4/2021 caa Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P lai thanh thira dat s6 12, to ban dd s6
68, dién tich 17.516,6m? cho ba H thi tdi khdng c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tai phién
toa:

- Ve thi tuc t0 tung: Hoi dong xét xir, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va
nhitng ngudi tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh caa Luat t6 tung hanh
chinh.

- V& noi dung: Bé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén
Thi Thu H. Can tuyén hity GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat s BR 023842 ngay 05/8/2014 dbi vai thia dat s 12, to ban db sé 6a,
dién tich 15.457 m? dat tréng cay 1au nam duoc Uy ban nhan dan huyén P cap cho
6ng Nguyén Hiru K (6ng Nguyén Hiru K dé lai thira ké cho 6ng Nguyén Hiu D
theo hd so s6 2449900251 TKVP ngay 14/8/2014); hiy GCNQSDD, quyén s hitu
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nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CP 342581 ngay 13/01/2017 d6i véi thira
dat s6 7, to ban dd s6 6a, dién tich 3.112 m? dat trong cdy 1au nim dugc So Tai
nguyén va Moéi trueong tinh B cap cho 6ng Nguyén Hitu K (6ng Nguyén Hitu K
dé lai thua ké cho 6ng Nguyén Hitu D theo hd so sb 33593TKO001 ngay
19/01/2017).

Buoc Uy ban nhan dan huyén P cap GCNQSDD cho ba Nguyén Thi Thu H
theo hién trang thuc té sir dung dt tai trich luc ban d6 dja chinh s6 361/TL-CNKP-
KTDC ngay 09/4/2021 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P thanh
thira dat s6 12, to ban db sb 68, dién tich 17.516,6m? theo quy dinh ctua phap luat
hién hanh, ba H phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua luat dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé dbi twong khai Kién, thoi hiéu khai kién va tham quyén giai quyet vu
an: Ngay 29/4/2021, ba H la nguoi mua tring tai san ban dau gia theo Hop dong
mua ban tai san ban dau gia s6 03/2021/HPMB ddi véi cac tai san 13 02 quyen su
dung va tai san gan lién véi dt tai Budn D, x4 K, huyén P theo GCNQSDD sb BR
023842 ngay 05/8/2014 cho 6ng Nguyén Hiru K (dé lai thira ké cho 6ng Nguyén
Hiru D); GCNQSDD s6 CP 342581 ngay 13/01/2017 cho 6ng Nguyén Hiru K (dé
lai thira ké cho 6ng Nguyén Hu D). Ngay 25/11/2021, ba H khoi kign yéu cau huy
02 GCNQSDD trén va yéu cau co quan chitc ning phai thyc hién hanh vi Cap
GCNQSDD cho ba H theo dang dién tich va hinh thé thira dat ba mua trang dau
gia va dang quan 1y sir dung. Do d6, GCNQSDPD va bugc thuc hién hanh vi cap
GCNQSDD la dbi tugng khaoi kién cta vu an, viéc khai kién trong han luat dinh va
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Pak Lak theo quy dinh tai
cac Diéu 30, biéu 32 va biéu 116 cua Luat té tung Hanh chinh.

[1.2] V& tu cach t6 tung:

Tai don khdi kién b6 sung, ba H khéi kién yéu cau huy cac GCNQSDP do
S& tai nguyén va Mai truong tinh P 13 co quan ¢6 tham quyén cip. Do do, ngudi
khoi kién cling nhu cac van ban t6 tung xac dinh ngudi bi kién 1a So tai nguyén
va Moi truong tinh D, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhan
dan huyén P. Tuy nhién, tai ban ty khai, dai di¢n theo uy quyén cta S¢ tai nguyén
va Moi truong tinh B va dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhén dan huyén P xac
nhan c6 sy sai sOt trong qua trinh bién tap va in an (phan tham quyén ky
GCNQSDP do Uy ban nhéan déan huyén P cap gidy nhung lai in 1a S¢ Tai nguyen
va Moi truong). Xét thay, Uy ban nhan dan huyén P 13 nguoi ¢6 quyét dinh va
hanh vi hanh chinh bj kién. Do d6, HDXX can xac dinh nguoi bi kién 1a Uy ban
nhan dan huyén P, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a S& tai nguyén va
Moi truong tinh B 13 phu hop véi quy dinh tir Diéu 53 dén Didu 58 cia Luat t6
tung hanh chinh.

[1.3] V& su cO mit ciia cac duong sy
Toa an da tién hanh téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xir va quyét dinh
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hoan phién toa cho dai dién uy quyén Cua nguori bi kién, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan va ngu’ol bao vé quyén va loi ich cua duong su. Tuy nhién,
ngu’OI bi kién, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan va ngudi bao vé quyen
va loi ich cua duwong su co don xin xét xir ving mat. Do d6, HDXX xét xir vang
mit nhitng ngudi trén theo quy dinh tai Bidu 158 cua Luat Té tung Hanh chinh.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau caa nguoi khai kién.
[2.1] Xét yéu cau hiy GCNQSDD, HDXX thay:

[2.1.1] Vé ngudn goc dat: Ong K duoc Uy ban nhan dan huyén P cap
GCNQSDD s6 BR 023842 ngay 05/8/2014, thira dit s6 12, t ban db s6 6a, di¢n
tich 15.457m? dat trong cay lau, ngay 14/8/2014 noi dung thay dbi va co s phéap
ly cho 6ng D va cap GCNQSDD CP 342581 ngay 13/01/2017, thia dat sb 7, to
ban d6 s6 6a, dién tich 3.112 m? dét trong cay 1au nam, ngay 19/01/2017 noi dung
thay d6i va co sé phép Iy cho éng D, 6ng D da thé chap cac thira dat trén cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh B nham bao dam nghia vu tra ng
cho Cong ty TNHH TM DV phén phéi B. Nam 2018, 6ng D mat. Cong ty TNHH
TM DV phan phdi B vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin khoi kién va duoc giai quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su s6 07/2019/QDST-KDTM ngay 30/5/2019 va Quyét dinh sta
chira, b6 sung ban an so tham s6 10/2019/QD-SCBSBA ngay 25/10/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak; qué trinh to6 chic thi hanh &an ngay
09/04/2021, Cuc Thi hanh an dan sy tinh B nhan duoc trich luc ban d6 dia chinh
$6 361/TL-CNKP-KTDC ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P cung
cap thdng tin 02 thira dat trén duoc diéu chinh lai 12; Thira dat s6 12, to ban dd sb
68, tong dién tich dat 17.516,6 m2. Ngay 29/4/2021, Céng ty dau gia Hop danh T
d3 t6 chtrc ban dau gia thanh tai san néu trén (dién tich dat thuc té ban dau gia 1a
17.516,6m?), nguoi mua trang dau gia 1a ba H, theo Hop ddng mua béan tai san
ban dau gia s6 03/2021/HPMB dugc Vin phong Cong chiang A cong chiing, ngay
31/5/2021. Chap hanh vién Cyc Thi hanh &n dan sy tinh B ban hanh Quyét dinh
s6 06/QD-CCTHADS vé viéc giao tai san cho ngudi mua dugc tai san ban dau
gia 1a ba H quan ly st dung. Nhu vay, dat c6 nguon gbc rd rang.

[2.1.2] Xét yéu cau hiy GCNQSDD thay: Ong K dugc cdp GCNQSDD, s6
BR 023842, dién tich 15.457m? GCNQSDD sé CP 342581 dién tich 3.112m?.
Sau khi dng K ting cho 6ng D, 6ng D thé chap cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin bao dam nghia vu tra no cho Céng ty TNHH TM DV phan phéi B,
do Cong ty TNHH TM DV phan phéi B vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin khai Kién va duoc giai quyét tai Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan caa cac duong sy s6 07/2019/QDST-KDTM ngay 30/5/2019
va Quyét dinh stra chita, bo sung ban an so thim sé 10/2019/QD-SCBSBA ngay
25/10/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lik. Qua trinh Cuc Thi
hanh &n dan sy tinh D t6 chac thi hanh. Ngay 09/4/2021, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P c6 Trich luc ban do dia chinh s6 361/TL-CNKP-KTBC
thi dién tich 1a 17.516,6m?, gdm 02 thira dat: 07 va 12, t& ban d6 sé 6a (ban dod
cii) tai X3 K dugc diéu chinh lai 1a thira s6 12, to ban d6 s6 68 (ban dd mai). Xét
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hinh thé thira dat theo hién trang st dung (thaa dat s6 12, to ban d6 s6 68, xa K,
ban d6 do dac lai) c6 sy sai khac so voi GCNQSDD di duoc cip trude day (thua
dat s6 07 va 12, to ban do sb 06a, x& K, ban d6 cii), theo d6 c6 mét phan dién tich
giam di so véi GCNQSDD (cu thé 1 thira dat s6 13, to ban do s6 68, dién tich
3.020,8m?, phan dién tich nay nam trong GCNQSDD sé BR 023842) va c6 mot
phan dién tich ting 1én nam ngoai ranh gi¢i GCNQSDD dugc cap (dién tich
1.445m?) nam & phia Nam thira dat s6 12 (ban d6 cii s6 06a). Tai két qua xac minh
tai bién ban lam viéc ngay 14/6/2021, xét thdy phan dién tich dat giam 3.020,8m?
(cu thé thira dat s6 13, to ban do s 68) hién do ba H W Ayun dang sir dung.
Ngudn géc thira dat ¢d dién tich nay truée day ba H L Ayun sir dung 6n dinh,
khong tranh chap, dén nim 2013 tang cho ba H W dé sir dung cho dén nay va dién
tich nay ba H L chua lam thu tuc dé ké khai dang ky cip GCNQSDD. Pdng thoi
ba H L Ayun cho biét trudc day ba co mot thira dat chua ké khai dang ky cap
GCNQSDBD, dén nam 2013 ba c6 chuyén nhuong lai cho 6ng K (b6 6ng D) mot
phan dién tich khoang 3.200m?, phan con lai khoang 3020,8m? ba cho con gai la
H W Ayun sir dung lién tuc tir nam 2013 cho dén nay, tai bién ban lam viéc ngay
17/6/2021, phan dat dién tich tang thém nam & phia Nam thira dat s6 12 (to ban
d6 cii 06a) da duoc S¢ Tai nguyén va Mdi trudong cap GCNQSDD sb CE 312335
ngay 30/9/2016 cho 6ng Y K Bya va ba H T Eban (thtra dat s6 16c¢, to ban d6 6a
tai x4 K, dién tich 13.907m?). Ong Y K sir dung 6n dinh, thira dat ¢ rao bao
quanh, khéng tranh chap véi 6ng K, D; 6ng Y K phat hién ranh gigi va dién tich
dat thyc té minh dang sir dung khéng tring khop, khong dung véi trich luc va dién
tich da duoc cap trén GCNQSDD s6 CE 312335 do So Tai nguyén va Méi trudng
cap ngay 30/9/2016. Do d6 6ng Y K, ba H T d3 c6 don tu nguyén tra gidy ching
nhan néu trén va kién nghi Uy ban nhan dan huyén cp lai GCNQSDPD theo hién
trang sir dung thuc té hién nay.

Xét 1oi khai cua 6ng K, 6ng Y K Bya, ba H T Eban, ba H W Ayun Ia nhiing
nguoi tryc tiép quan ly, sir dung, 1a cac chu str dung dat, viéc sir dung dat cua cac
cha st dung 12 6n dinh lién tuc va khéng co tranh chép, ranh gisi sir dung dét cua
cac chu sir dung ngoai thuc dia 1a rd rang, khéng cé phat sinh viéc chuyén nhuong
qua lai véi nhau. Nhu vay, cdc GCNQSDD di cép cho 6ng K (da dé thira ké cho
ong D) khong ding véi ranh gigi va dién tich thuc té sir dung.

Tai khoan 56 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu. Stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat
dai quy dinh:

56. Stra doi, bo sung diém b khoan 4 Piéu 87 nhu sau:

“b) Truong hop co quan nha nudc c6 tham quyen Cap Gidy chiing nhan
quyen si dung dat, quyen s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién 1z ddt phét hién
Gidy chiing nhén da cap khong diing quy dinh cua phap lugt vé dat dai thi kiém
tra lai, thong bao cho nguoi sur dung dat biét rd ly do va quyét dinh thu héi Gidy
ching nhédn da cdp khéng diing quy dinh;”

Tai diém d khoan 2, 3 Piéu 106 cua Luat dat dai quy dinh:
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“2. Nha nwéc thu héi gidy chiing nhédn da cdp trong cdc triong hop sau:

d) Gidy chitng nhédn da cap khong ding tham quyén, khong ding doi twong
sir dung ddt, khong dung di¢n tich dat, khong du diéu Kign duoc cap, khong diing
Muc dich sir dung dat hodc thoi han sir dung dat hodgc nguon goC sur dung dat theo
quy dinh cua phap ludt dat dai, trir truong hop nguoi dirgC cap Glay chirng nhan
dé da thyee hién chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lien véi dat
theo quy dinh cua phap ludt ddt dai.

3. Viéc thu hoi Gidy chitng nhdn da cap doz voi truong hop quy dinh tqi dzem
d khoan 2 Bleu nay do co quan cé tham quyén cap Gzay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat quy dinh tai Diéu
105 cua Ludt nay quyét dinh sau khi da c6 két ludn cia co quan thanh tra cung
cap van ban ¢é hiéu lyc ciia co quan nha nwde c6 tham quyén vé gidi quyét tranh
chap dat dai.”

Xét thay, GCNQSDD, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat
s6 BR 023842 va so6 CP 342581 cap khong dung véi dién tich va hinh thé thyc té
ma 6ng K, 6ng D st dung dan dén ba H mua trang dau gia tai san co dién tich trén
GCNQSDBD va dién tich dugc giao nhan thuc té khong phi hop nhau. Do d6, can
chap nhan yéu cau khoi kién cia ba H, can hay cac GCNQSDPD di cap cho dng
K, dugc diéu chinh ndi dung co s phap Iy cho D 1a ¢6 can cu, phii hop véi quy
dinh tai diém d khoan 2, 3 Diéu 106 cua Luat dat dai; Diéu 2; diém b khoan 4
Diéu 87 cua Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira
d6i, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai.

[2.1.3] Xét yéu cau budc Uy ban nhan dan huyén P phai thuc hién hanh vi
cdp GCNQSDBD, thay rang: Ngay 29/4/2021, Cong ty dau gia Hop danh T di t6
chtrc ban dau gia thanh tai san néu trén (dién tich dat 1a 17.516,6m?), ngudi mua
trang dau gia 1a ba Nguyén Thi Thu H, theo Hop dong mua bén tai san ban dau
gia s6 03/2021/HPMB duoc Vin phong Cong ching A cdng chiing vao ngay
31/5/2021, Cyc Thi hanh &n dan su tinh B ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-
CCTHADS vé viéc giao tai san cho nguoi mua dugc tai san ban dau gia. BaH la
nguoi mua tring dau gia quyén sir dung dat va tai san trén dat nén c6 cac quyén
va nghia vu ciia nguoi stir dung dat duoc quy dinh tir Dicu 166 dén Diéu 168 cua
Luat dat dai ndm 2013. Do d6, can chap nhan yéu cau caa ba H, buoc Uy ban nhan
dan huyén P phai thyc hién hanh vi cap GCNQSD cho ba H. Péng thoi, ba H phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua luat dat dai 1a ¢6 can ct, phd hop
vé6i quy dinh tai khoan 10, 16 Diéu 3; khoan 3 Biéu 100; khoan 1, 2, diém & khoan
4 Piéu 95; Diéu 98; diém d khoan 1 Piéu 99 cta Luat Dat dai nam 2013; khoan 6
Diéu 87 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua luat dt dai; Diéu 178 Luat Thi hanh an dan
su dugc stra doi, b sung nam 2014 va phu hop voi Cong van sd 152/STNMT-
CCQLDD ngay 18/01/2019 cua S Tai nguyén va Mbi truong tinh Dik Lak.

[3] V& an phi: Do yéu cau khéi kién duoc chap nhan nén ba H khang phai
chiu &n phi hanh chinh so tham, hoan tra lai cho ba H so tién 300.000 dong tam
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ang &n phi phi da nop. Can bugc Uy ban nhan dan huyén P phai chiu &n 300.000
ddng &n phi hanh chinh so tham 1a phi hop véi khoan 2 Diéu 32 Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé &n
phi ¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 4 Piéu 32; diém a khoan 2 Piéu 116; Diéu 157; diém b
khoan 2 Diéu 193; khoan 1 Biéu 206 Luat to tung hanh chinh;

Ap dung khoan 3 Piéu 100; diém d khoan 2 Bieu 106 Luat dét dai nam 2013;
khoan 6 bicu 87 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet thi hanh mét so diéu caa luat dat dai.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi ve an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
[1] Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Thu H.

Tuyén huy Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BR 023842 ngay 05/8/2014 d6i véi thira dat s6 12, to
ban do s6 6a, dién tich 15.457 m? dat trong cay lau nim dugc Uy ban nhan dan
huyén P cap cho dng Nguyén Hitu K (6ng Nguyén Hiru K dé lai thira ké cho ong
Nguyén Hitu D theo ho so s6 2449900251 TKVP ngay 14/8/2014).

Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé CP 342581 ngay 13/01/2017 dbi véi thira dat s6 7, to ban d6
s6 6a, dién tich 3.112 m? dat trong cay 1au ndm dugc Sé Tai nguyén va Moi truong
tinh B cép cho dng Nguyén Hiru K (6ng Nguyén Hitu K dé lai thira ké cho 6ng
Nguyén Hitu D theo hd so sé 33593TK001 ngay 19/01/2017).

Buoc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat cho ba Nguyén Thi Thu H
theo hién trang thuc té sir dung dat tai trich luc ban d6 dia chinh s6 361/TL-CNKP-
KTDC ngay 09/4/2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén P thanh
thira dat s6 12, to ban do sb 68, dién tich 17.516,6m? theo quy dinh ctua phap luat
hién hanh, ba H phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua luat dat dai.

[2] VVé an phi:

Ba Nguyén Thi Thu H khéng phai chiu 4n phi hanh chinh so tham, hoan tra
cho ba Nguyén Thi Thu H 300.000 d6ng (Ba tram ngan dong) tién tam &ng an phi
hanh chinh so thdm theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
60AA/2021/0009576 ngay 03/11/2021 tai Cuc thi hanh &n Dan su tinh Dik Lak.

Budc Uy ban nhan dan huyén P phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan dong)
tién an phi hanh chinh so tham.

[3] V& quyén khang céo: Ngudi khai kién, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
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lién quan c6 mit tai phién toa so tham duoc quyén khang cdo ban &n hanh chinh
so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Nguoi bi kién, nguoi co quyen
loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién tda so tham duoc quyén khang céo
ban 4n hanh chinh so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an
hoic ban an dugc niém yét hop 16.

Noi nhan: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai Da Nang;  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak; *

- Cuc THADS tinh Pdk Ldk;

- Cdc duong su; o,

- Luru hé so vu an (Pa ky)

Lé Thi Thanh Huyén
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