TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an s6: 86/2020/DS-PT

Ngay: 13/05/2020.

V/v tranh chap: “Quyén so

hiru tai san va huy két qua

ban dau gia”.

NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xuw phiic tham gém cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Trung Hiéu;

Cdc Tham phén: Ong Nguyen Thanh Triéu.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Thanh Trinh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 niam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
Xt phiic thAim coéng khai vu an dan su thu 1y s 101/2020/TLPT-DS ngay
16/3/2020 vé viéc tranh chap: “Quyén sé hitu tai san va huy két qua ban dau gia”.

Do ban an dan su so tham s 133/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 198/2020/QD-PT ngay 30/3/2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang S, sinh nam 1988 (c6 mit);

Dia chi: S6 A, ap P, xa P, thanh phd M, tinh T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Anh
T — Luét su - thuoc Poan Luat su tinh T (c6 mat);

- Ong Cao Minh T — Luat su - thuéc Poan Luat su tinh T (c6 mat);

2. Bi don:

2.1. Ba Bui Thi Chau L, sinh nam 1968 (c6 mat);

2.2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1954;

Cung dia chi: SO A, 4p P, xa P, Thanh phé M, tinh T.

(Ong Nguyén Vin H uy guyén cho ba Bui Thi Chau L, sinh nam 1968; Dia
chi: S6 A, ap P, xa P, Thanh phdé M, T theo van ban uy quyén ngay 15/10/2018).
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3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi cuc Thi hanh 4n Dén sw thanh phé M.
Pai dién theo phap luat: Ba D6 Thi Ai T - Chtrc vu: Chi Cuc truong.

Pai dién theo ty quyén: Ong V& Ptic N — Chire vu: Phé Chi Cuc trudng (cd
mat);

DPia chi: Ap H, xa M, thanh phé M, tinh T.
3.2. Cong ty TNHH dich vu ban déu gi4 tai san H.
Pai dién theo phap luat: Ong Tran Hoang V — Chirc vu: Giam ddc
Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi T— Chtic vu: Phé Giam doc
Dia chi: S6 B, duong N, phuong E, Thanh phé M, tinh T (c6 mat);
3.3. Ngan hang Thuwong Mai C6 Phan B.
Pai dién theo phap luat: Ong Ngoé Quang T - Chire vu: Tong Giam ddc.
Dja chi: SO F, duong N, Phudong G, Quan H, Thanh Phé H.
Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Van Bé H . Chitrc vu: Giam déc chi nhanh
T.
Ong Tran Van Bé H uy quyén lai cho: Ba Nguyén Ngoc Tuyét N — Nhan
vién xtr ly ng theo giay Uy quyén ngay 15/12/2016 (c6 mat);
Dia chi: S6 Z, duong L , phuong K, Thanh phé M, tinh T.
3.4. Ba Vo Thi Hong T, sinh nim 1965 (c6 mat);
Pia chi: SO A, 4p P, x4 P, Thanh phé M, tinh T.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba V4 Thi Hong T: Ong Nguyén
Vian G — Hoéi vién Hoi Luat gia tinh T (c6 mat);
3.5. Cuc Thi hanh an dan sy tinh T.
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Vin H - Chire vu: Cuc trudng.
Dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Ngoc O — Chire vu: Trudng phong nghiép
vu va T6 chtrc thi hanh &n (c6 mat).
Pia chi: S6 A1, duong R, Phuong Y, thanh phd M, tinh T.
*Nguoi khang cao: Nguyén don Nguyén Quang S. ,
* Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh pho M.
) NQOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham, nguyén don anh Nguyen Quang S trinh bay:
Tai bién ban thoa thuan thi hanh an ngay 09/7/2013 6ng di dong y mua tai san
k@ bién thi hénh an cua b:él Bui Thi Chau L tai Cuc thi hanh an tinh T‘g(),m cO: nha
gan voi quyén su dung dat di¢n tich 117m,2 thugc thira 2970, to ban d6 so 2 toa lac
tai ap P, xa P, thanh phdé M, theo gidy ching nhan quyén su dung dat so
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33460/QSDP ngay 16/9/2004 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Bui Thi
Chéau L véi gia 700.000.000 ddng, ong di nép 700.000.000 dong theo phiéu thu
ngay 09/7/2013. Ngay 16/7/2013 tai quyét dinh ban tai san s6 147/QD-CTHA cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh T 6ng ducrc uu tién mua lai quyén s dung dat dién
tich 148 ,7m’ nam trong dién tich 990m? theo gidy chting nhan quyén str dung dat
s6 0018703/QSDD/PT ngay 20/5/1997 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba
Bui Thi Chau L, 6ng phai nop sd tién tuong Gmg phan gid tri tai san thudc so hiru
chung 1a 154.846.267 dong. Nhiing tai san trén 6ng di chuyén nhuong hop phap
vO1 su chép nhan ctia Cuc thi hanh &n dan sy tinh T khong con 1a tai san ctia 6ng
Nguyén Vin H va ba Bui Thi Chau L.

Theo quyét dinh s6 16/QD-CCTHADS ngay 17/4/2017 cua Chi cyc thi hanh
an thanh pho M dé ke bién tai san cua 6ng H va ba L gom: gidy ching nhan quyen
su dung dat s6 33460/QSDD ngay 16/9/2004, gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 0018703/QSDD/PT ngay 20/5/1997 va gidy chimg nhan quyén sé hitu nha cira
s6 1975/CN-UB ngay 18/10/2005 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Bui Thj
Chéu L. Theo thong bao s6 103/TB-CCTHADS ngay 10/01/2018 cua Chi cyc thi
hanh 4 an thanh phé M vé viéc ban dau gia tai san gom quyén st dung dat dién tich
156,4m? (CLN) va 117m? (ONT), nha chinh 147,25m® va cong trinh x4y dung trén
dat. Nhimng tai san bi ké bién ban ddu gia 1a nhiing tai san ma ong di nhan chuyén
nhuong hgp phap tr nam 2013 khong phai 1a tai san cia 6ng H va ba L.

Nay ong khoi kién yéu céu Toa an xac dinh nhimg tai san la quyén su dung
dat va quyén so hiru nha theo gidy ching nhén quyén su dung dat s6 33460/QSDD
ngay 16/9/2004, glay ching nhén quyén sir dung dat s6 0018703/QSDD/PT ngay
20/5/1997 va gidy chung nhan quyén s6 hiru nha ctra s6 1975/CN-UB ngay
18/10/2005 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Bui Thi Chau L la thudc
quyén s& hiru hop phap ctia ong va hiy két qua ban dau gia tai san theo thong bao
ban dau gia sd 103/TB-CCTHADS ngay 10/01/2018 cta Chi cyc thi hanh 4n dan
su thanh phd M.

*Bi don ba?l Bl‘li Thi Chau L trinh bz‘ly

Nguon gbc quyen stt dung dat va quyén so hitu nha theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 33460/QSDP ngay 16/9/2004, glay chiing nhan quyen su
dung dat s0 0018703/QSDD/PT ngay 20/5/1997 va gidy chirng nhan quyén s¢ hitu
nha cira s6 1975/CN-UB ngay 18/ 10/2005 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba
ding tén, trude day 1a tai san thudc quyen sO hitu cia vo chong ba. Ngay 30/8/2012
Cuc thi hanh an dan sy tinh T da ra quyet dinh cudng ché ké bién, xu 1y tai sdn néu
trén dé thi hanh 4n. Ngay 09/7/2013 tai bién ban thoa thuan thi hanh 4n 6ng
Nguyén Quang S dd mua nha gin lién v6i dién tich 117m’ dit thd cu. Ngay
16/7/2013 Cuc thi hanh 4n dan sy tinh T da ra quyét dinh ban tai san cho 6ng
Nguyén Quang S di¢n tich 148 ,7m’, do d6 vo chong ba ong 'khong con quyén sir
dung, quyén s hiru d6i voi nha va dat 1a tai san dang tranh chap.
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Nay ba xac dinh nha va dit hién dang tranh chap 1a thudc quyén so hitu cua
ong Nguyén ‘Quang S. Hop ddng thé chip tai san cho Ngan hang 1a vo hiéu do
nguoi_ thé chap tai san khong phai la chu so hitu tai san hop phap, Ngan hang B Cho
vo chdng ba vay tién, hop dong vay van con hiéu luc, vo chong ba dong ¥ tra tién
vay cho Ngan hang B theo ndi dung giao két trong hop dong.

*Nguoi c6 quyén lgii, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh pho
M dai di€én theo iy quyén 6ng Vo6 DPirc N trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé M ra quyét dinh thi hanh 4n sé 204/QP-
CCTHADS ngay 21/02/2017 budc ba Bui Thi Chau L va 6ng Nguyén Vin H tra
cho Ngan hang B tién von va 1ai tam tinh dén ngay 31/3/2016 12 980.101.541 dong
va 1ai phat sinh ké tir ngay 01/4/2016 dén khi hoan tat no, trudng hop ba L va ong
H khong thuc hién viéc trd ng dung han thi Ngan hang duoc quyén yéu cau xr 1y tai
san thé chap dé thu hoi no.

Qua4 trinh t6 chuc thi hanh 4n do ong H, ba L khong tu nguyén thi hanh an,
ngay 17/4/2017 Chéap hanh vién ban hanh quyet dinh k& bién, xur ly tai s6 16/Qb-
CCTHADS ké bién toan bo tai san thé chap gdm quyén sir dung dat dién tich
167,5m? nam trong dién tich 990m? theo gidy chimg nhan quyén su dung dat so
0018703/QSDD/PT ngay 20/5/1997, quyén sir dung dét dién tich 117m? theo glay
ching nhan quyén st dung dat s6 33460/QSDP ngay 16/9/2004 va tai san gin hen
v6i dat. Sau khi ké bién cac bén khong thoa thuan duoc vé gia va khong lwa chon to
chtrc tham dinh gia, Chdp hanh vién da chon t6 chuc tham dinh gia 1a Coéng ty
Thuan Viét thim dinh gia tai san ké bién trj gia 1a 898.291.000 dong. Ong H va ba
L khong nop tién thi hanh an dé giir lai tai san, ngay 25/12/2017 chap hanh vién da
ky hop dong dich vu ban dau gia tai san ké bién voi Cong ty TNHH dich vu ban
dau gia tai san H, thoi han ban dau gia 1a 45 ngay ké tur ngay 25/12/2017, du kién
ngay 09/02/2018 t6 chirc ban dau gia. Trong thoi gian ban dau gia va trudc khi mo
cudc dau gia 01 ngay, Chi cuc Thi hanh 4n c6 1am viéc 6ng H, ba L va ong S van
khong ndp tién thi hanh an dé giir lai tai san. Qu4 trinh ban ddu gia tai san ngay
09/02/2018 da ban dau gia thanh véi gid 1a 1.115.000.000 dong, ngudi mua tring
gia 1a ba V& Thi Hong T, ba T da ndp tién mua tai san xong. Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé M da thi hanh dung theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an, dé
nghi gitr nguyén quyét dinh ban tai san.

*Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B dai dién theo
iy quyén 6ng Tran Vin Bé H trinh bay:

Ong Nguyén Vian H va ba Bui Thi Chau L c6 ky hop déng tin dung so
0027/031/2014/HDTD ngay 28/5/2014 v61i Ngan hang B, theo hop dong thi tai san
bao dam cho hop dong vay la quyen s dung dat va tai san gin lién voi dat theo
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 33460/QSDD ngay 16/9/2004, gidy ching
nhan quyén sur dung dat s6 0018703/QSDD/PT ngay 20/5/1997 va gidy chtng nhin
quyén s& hitu nha ctra s6 1975/CN-UB ngay 18/10/2005 do Uy ban nhan dan huyén
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C cép cho ba Bui Thi Chau L. Tinh dén ngay 15/3/2018 ba L va ong H con ng ngin
hang von va 1di 1a 1.305.834.749 ddng. Qua trinh vay von ba L va ong H da vi
pham nghia vu trd no nén ngan hang da khaéi kién 6ng H, ba L tai Toa an nhan dan
thanh phd M§ Tho va c6 quyét dinh s6 44/2016/QDST-DS ngay 24/6/2016 va hién
dang yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé M. Viéc ky két
hop ddng tin dung va hop ddng thé chip giita Ngan hang véi éng H, ba L thuc hién
dung quy dinh cta phap luat, hop dong thé chip c6 cong chimg chung thyc va ding
ky giao dich bao dam, do d6 Ngan hang dé nghi gitr nguyén hop dong tin dung va
hop ddng thé chap.

*Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cuc Thi hanh 4n din sy tinh T dai dién
theo iy quyén éng Pinh Ngoc O trinh bay:

Theo ban an s6 111/2011/KDTM-PT ngay 25/7/2011 ciia Toa 4n nhan dan tdi
cao tai thanh phd H thi Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh T xir 1y tai san thé chip cua
Cong ty TNHH TMDV xuét nhap khau T do ba Bui Thi Chau L 14 nguoi dai dién
theo phap luat khong du, nén tiép tuc xu 1y tai san thé chip cua ca nhan 6ng H va ba
L, 6ng H va ba L thong nhat ban tai san cho anh S, anh S nop tién truc tiép tai Ngan
hang va Ngan hang xuat gidy chimg nhan quyén st dung dat dé anh S chuyén
quyén s¢ hitu theo quy dinh. Trong khi k& bién c6 mot quyén sir dung dat dung tén
ho thi anh S c6 don xin mua lai. Nhung anh S khong thyc hién chuyén quyén theo
quy dinh ma cing véi 6ng H, ba L thé chap vay tién tai Ngan hang B. Ong S ¢6
tham dy phién hoa giai va co ky tén trong hop dong thé chap nén khi 6ng H, ba L
khong thuc hién nghia vu tra tién thi tai san the chap sé& bi ké bién theo quy dinh
phap luat. Cuc thi hanh 4n di giao lai cac gidy to cho anh S dé anh S lam thu tuc
nhung anh S khong thuc hién quyén ciia minh, néu trong qua trinh lam thi tuc co
khé khan thi dé nghi Co quan thi hanh an hd tro nhung anh S khong thuc hién.
Quan diém cta Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh T viéc ban d4u gia tai san dung quy
dinh phap luat nén dé nghi giit nguyén.

*Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH dich vu ban dau
gia tai san H trinh bay:

Ngay 25/12/2017 cong ty c6 ky hop dong dich vu dau gia tai san sb
377/2017/HPDV.DGTS véi Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd M, tinh T vé viéc
Chi cuc thi hanh 4n déan su thanh phd M giao cho Cong ty thuc hién cac thu tuc dua
tai san ké bién cia ong Nguyén Van H va Bui Thi Chau L, cuing ngu tai s6 A, ap P,
x4 P, Thanh Phé M, tinh T vao thuc hién ban diu gia.

Céc budc vé trinh ty thi tuc theo quy dinh cong ty da thyc hién dam bao dung
va day du tir giai doan ky két hop dong dich vu dén khi két thuc. Cac budc vé phién
dau gia dugc thuc hién cong khai, 1ap bién ban theo quy dinh. Két qua ba V4 Thi
Héng T, sinh nam: 1965; Pia chi: s6 A, ép P, x3 P, Thanh Phd M, tinh T 1a nguoi
trang d4u gia tai san véi s6 tién 1.115.000.000 dong.



Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé M va Cong ty da thuc hién xong viéc
thanh ly hgp dong dich vu dau gia tai san theo quy dinh. Cong ty dé nghi Toa an
xem x¢€t gidi quyét theo quy dinh phap luat.

*Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Hong T trinh bay:

Ba nhan duoc thong tin ban d4u gia trén mang nén tham gia dau gia. Két qua
ba trang d4u gia. Ngay 05/3/2018 ba dd ndp day du sd tién 1.115.000.000 dong vao
tai khoan cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd M, nhung dén nay chua dugc
giao tai san dau gia. Vu an keo dai dén nay lam anh huong rat nhidu dén quyén loi
ctia ba. Do d6 ba dé nghi Toa an nhanh chong g1a1 quyét vu an, bac toan b yéu ciu
khoi kién ctia 6ng S dé ba duoc nhan tai san déu gia.

* Ban an so tham s: 133/2019/ DS-ST ngay 28/11/2019 cia Toa an nhén dan
thanh pho M, tinh T can ctr vao cac Dicu 164, 165, 323, 355, 336, 342, 348, 449
cua B0 luat dan sy nam 2005.

Cin ctr vao cac Diéu 158, 160, 298, 303, 304, 317, 319, 320 caa Bo luat dan
su nam 2015. Cén ctr cac Diéu 74, 75, 101, 102, 106 Luat thi hanh 4n dan sy nim
2008. Cin ctr cac Diéu 74, 75, 101, 102, 103,106 Luat thi hanh 4n dan sy stra doi,
bd sung nim 2014. Can cur vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 192, 217, 227, 228, 271,
273 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Can ctir khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Qudc Hoi.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Quang S vé viée yéu
cdu xac dinh nhing tai san la quyén sir dung dat, quyén so htru nha theo gidy ching
nhan quyen su dung dat s6 33460/QSDD ngay 16/9/2004, glay ching nhan quyén
sir dung dat so 0018703/QSDD/PT ngay 20/5/1997 va gidy chimg nhan quyén SO
hitu nha ctra s6 1975/CN-UB ngay 18/10/2005 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho ba Bui Thi Chau L 1a thuéc quyén sé hitu hop phap cta ong Nguyén Quang S.

- Pinh chi yéu cau khai kién cua éng Nguyen Quang S vé viéc yéu cau huy
két qua ban d4u gia tai san theo thong bao ban du gia s6 103/TB-CCTHADS ngay
10/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho M.

* Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan an phi, quyén khang cao va
nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

* Ngay 04/12/2019 va ngay 12/12/2019 nguyén don anh Nguyén Quang S ¢6
don khang cdo toan bd ban an dan sy so tham sé 133/2019/DS-ST ngay 28/11/2019
Clia toa an nhan dan thanh phd M, tinh T yéu cau cp phuic tham giai quyét:

- Stra ban an déan sy so tham sé 133/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua toa an
nhan dan thanh phé M, tinh T chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

+ Xac dinh tai san bj ké bién, xir Iy thudc quyén so hitu cta anh Nguyén
Quang S, khong phai cua nguoi thi hanh an.
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+ Gial quyet hau qua phap ly cua viéc xac dinh s¢ hitu tai san:

Tuyén bd hop dong thé chap vé hiéu, theo quy dinh tai Biéu 123 B6 luat dan
su 2015.

Tuyén huy cac quyét dinh ké bién, xir 1y tai san thé chap.

Tuyén hay két qua ban dau gia tai san.

Xéc dinh trach nhiém cta Cuc thi hanh an dan sy tinh T vé viéc lap thu tuc
chuyén quyén s hitu tai san cho Nguyén Quang S.

*Ngay 12/12/2019 Vién kiém sat nhan dan thanh phd M c6 Quyét dinh khang
nghi phuc tham s 1402/QDKNPT-VKS-DS ddi véi ban an s6 133/2019/DS-ST
ngay 28/11/2019 ctia tda an nhan dan thanh phd M. Dé nghi Toa an nhan dan tinh T
sta ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén
Quang S Vé viéc yéu cau xac dinh nhimng tai san 13 quyén st dung dat, quyén so
hiru nha theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 33460/QSDPD ngay 16/9/2004,
gidy chung nhan quyén str dung dat s6 1975/CN-UB ngay 18/10/2005 do Uy ban
nhan dén huy¢n C cap cho ba Bui Thi Chau L 1a thugc quyén so hitu hop phap cua
anh Nguyen Quang S. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyen Quang
S vé viéc yéu cau huy két qua ban dau gia tai san theo thong bao ban dau gia so
103/TB-CCTHADS ngay 10/01/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd M.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don anh Nguyen Quang S van gifr nguyén yéu cau khang cdo, anh S
cho rang tir hop dong thé Chap sai da dan dén tai san caa anh bi ké bién ban dau gia.
Sy viée trén da xdm pham dén quyén, loi ich hop phap cia anh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Cao Minh T
cho riang: Theo don khai kién ban dau dé& ngay 22/02/2018, anh Nguyén Quang S
yéu cau xac dinh quyén so hitu tai san dé thi hanh 4n. Tuy nhién Tda 4n nhan dan
thanh phé M yéu cau sira lai don khai kién véi quan hé 1a tranh chap quyén sé hitu
tai san va hiy bo két qua ban dau gia. Viéc buoc phai sira doi nhu trén 1a khong
dung voi ban chat vy an, 1am anh hudng dén cac quyén khac cua anh S theo quy
dinh cua phéap luat. Luat su xac dinh ké tir ngay 09/7/2013 va 16/7/2013 anh S 13
cht s& hitu cac tai san bi ké bién dé thi hanh 4n ma anh d¢a mua lai tai Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Tien Giang. Viéc anh S chua dang ky dé dwoc cap gidy ching nhan
quyén sé hitu nha ¢, quyen st dung dét 1a do Cuc Thi hanh an dan sy tinh T khong
1a thu tuc chuyén quyen s6 hiru, s dung, khong cap van ban dé nghi dé anh S lap
hd so ding ky quyén so hitu sir dung nha dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 450
Bo luat dan su; khoan 2 khoan 3 Diéu 106 luat Thi hanh 4n dan su. Tuy nhién theo
phap luat, anh S duong nhién di 1a chu sé hitu tai san néu trén. An so tham cho
rang anh S chua 1am tha tuc sang tén dang ky quyén so hitu, sir dung tai san 1a chua
thudc quyén so hiru s dung nha va dat néu trén. Theo Luat su day 1a nhén dinh
khong ding phap luét. Déi voi hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan
lién véi dat giira Ngén hang B vo1 6ng H, ba L, day 1a hgp dong vo hidu vi tai san
khong thudc quyén so hitu, st dung cta hai nguoi. Khong ¢6 can cir nao xac dinh
anh Sang 13 ngudi dung tai san dé bao 1anh thé chap cho mén vay cta 6ng H, ba L.
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Déi véi chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd M ké bién tai san cua anh S, phat mai
dé thi hanh khoan no ctia 6ng H, ba L 13 hoan toan khong dung quy dinh cua phap
luat, xam hai dén quyén va loi ich hop phap cua anh S. Suét qua trinh thi hanh an,
ban d4u gia tai san anh S khéng duogc téng dat bat car quyet dinh hoac thong béo c6
lién quan. Viéc lam trén cua co quan Thi hanh an dé lam mat di quyén c6 ¥ kién va
khiéu nai cua anh S khi tai san bi xdm hai. T tit ca nhiing sai sot trén Luat su dé
nghi hay toan bo ban an so tham dé xét xur lai dung theo quy dinh cta phap luat.

Luat su Nguyén Anh T cho ring: Cuc thi hanh an déan su tinh T phai c6 trach
nhiém lam thu tuc dang ky, chuyén quyén so hitu cho ngudi mua 1a 6ng S theo quy
dinh tai Piéu 106 Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008. Tuy nhién, Chi cuc thi hanh
an dan sy da khong thuc hién 1am anh hudng dén quyén loi cia ong S. Piéu 103
Luét thi hanh 4n dan sy stra d6i bd sung nam 2014 c6 quy dinh bao vé quyén cia
ngudi mua tai san ban dau gia, ngudi nhan tai san dé thi hanh an. Do d6, viéc khoi
kién cta 6ng S 1a c¢6 cin ctr, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan yéu cau
khang cao cua anh S.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T, ong Nguyén Vin G trinh
bay: Ong G c¢6 nhiéu lap luan cho rang viéc khai kién ciia anh S 1a khong c6 cin
ctr. Boi sau khi Cyc thi hanh an tinh T dua quyét dinh gii toa ké bién cho anh S,
thi anh S phai ty lién hé co quan c6 tham quyén dé thyc hién viéc chuyén quyén so
hitu sang tén minh. Anh S khong thuc hién ma cung véi ba L, 6ng H ky hop dong
thé chap toan b tai san anh S dd mua ¢ thi hanh 4n dé cho 6ng H, ba L vay cua
Ngén hang B s6 tién 700.000.000 dong. Sau khi vay tién, ong H, ba L khong co6 kha
nang tra no, ngan hang B khoi kién ra Toa an, tai budi hoa giai ngay 16/6/2016 anh
S c6 tham gia va cung ky tén vao bién ban hoa giai thanh véi ndi dung néu 6 ong H,
ba L khong tra dugc no thi cac tai san ma anh S da mua s€ bi xur ly theo hop dong
thé chap ma trudc d6 anh S di ky tén. Do do, nay anh S khai kién yéu cau xac dinh
cac tai san da ké bién, ban dau gia thudc quyén sé hitu ciia anh S 1a khong c6 cin
ctr dé chap nhan. Ba V6 Thi Hong T 1a ngudi tring dau gia, ba T da nop du tién
dau gia nhung hon 02 nim nay nhung chua nhan duoc tai san gy rat nhiéu thiét
thoi vé quyén loi cho ba T. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ciia anh Nguyén Quang S.

Bi don x4c nhan tai san thé chap cho Ngan hang thuc quyén s hitu va sir
dung cua Nguyen Quang S. Ngin hang cho ba thé Chap tai san néu trén la chua
dung, ba L chap nhan tra no cho Ngén hang theo hop ddng va khé udc vay tién.

Nhlmg ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan giir nguyén nhu 16i trinh bay tai
cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: van giir nguyén khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé M. Xac dinh qua trinh t6 tung:
Tham phan, Hoi dong xét xtr da thyc hién ding quy dinh cua phat luét. Tuy nhién
vé noi dung: Vién Kiém sat cho rang qua cac tai liéu c6 trong h6 so vu 4n ban an S0
tham va tranh tung tai phién tda c6 co so cho thay cap so tham co6 nhiéu vi pham vé

8



t6 tung nhu: chua xac dinh ding vé quan hé tranh chap, tu cach ngudi tham gia t6
tung, chura xem xét giai quyét toan dién cac mdi quan hé dan dén quyén va loi ich
hop phép cua cac duong su tham gia vu an chwa duoc dam bao. Vién kiém sat dé
nghi huy ban 4an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chiing ¢ ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va cin cir vao két qua tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc: Theo don khoi kién cua anh Nguyén Quang S, anh cho ring tai
san 1a nha, dat caa anh bi ban dau gia dé thi hanh khoan no cia ong H, ba L nén
anh yéu cau xac dinh quyén s& hitu, str dung tai san 1a ctia anh dong thoi yéu cau
hay két qua ban dau gia. Trong vu Kién ba Loan, 6ng H dugc x4c dinh 1a bi don
nhung theo tat ca 1oi trinh bay, hai nguoi van xac dinh day 1 tai san thuéc quyén
st dung cia anh S, d6i bén khong co tranh chap, Toa cap so tham xac dinh quan hé
tranh chap quyén s¢ hitu tai san 1a chua that sy ding véi ban chat vy an.

Ban 4n so tham dugc tuyén vao ngay 28/11/2019, khong dong v voi két qua
tuyén 4n ngdy 04/12/2019 anh Nguyén Quang S nop don khang c4o. Xét thoi gian
va thu tuc khang cao phu hop véi quy dinh cua phap luat nén dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: Theo ndi dung don khai kién ciing nhu khang céo, anh S cho
rang tai san cta anh mua lai tir Cuc Thi hanh 4n dan sy vao nam 2013, tién mua tai
san anh da ndp du, tai san cling da nhan nhung do co quan Thi hanh an chua tao
diéu kién dé cho anh ding ky quyén s& hitu str dung tai san. Hién tai tai san néu
trén lai bi ban d4u gia dé thi hanh an trong vu an khac ma nguoi phai thi hanh an 1a
ong H va ba L nén anh S khai kién yéu cau xac dinh quyén so hitu tai san va hay
két qua ban dau gia.

Xem xét khang cao cua anh Nguyen Quang S, tham tra tai liéu c6 trong ho so
va 101 trinh bay ctia ngudi tham gia to tung, thuc té vu an cho thay:

Vao nam 2013, anh Nguyén Quang S da mua lai tai san ké bién dé thi hanh an
1a cin nha dién tich 117m2 véi gia 1a 700.000.000d6ng, anh d3 nop du tién va duoc
nhan nha theo bién ban thoa thuan thi hanh an ngay 09/7/2013 tai Cuc Thi hanh an
dan sy tinh T.

Theo quyét dinh ban tai san sé 147 ngay 16/7/2013 ctua Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh T, anh S ciing dd mua lai quyén sir dung dién tich 148,7m? dat voi gia
154.846.267d6ng.

Theo quy dinh cua B luat dan sy, Luat Nha ¢ va Diéu 106 Luét Thi hanh
an dan su, ké tir thoi diém nop tién mua nha, duoc su cong nhan cta co quan Thi
hanh an dan sy thi viéc mua nha cua anh S da c6 hiéu luc. Tuy nhién, viéc lap
thu tuc dang ky dé dugc ghi vao sb6 bd va cap gidy chang nhan chua dugc Co
quan Thi hanh 4n va anh S thyc hién. Giay ching nhan van con do ba L dung
tén.



Nam 2014 vo chong ba L 3y gidy ching nhén, trong do6 c6 tai san cua anh
S d3 mua thé chap Ngan hang B vay vén, anh S ¢6 ky tén trong hop ddng thé
chap véi tu cach 1a thanh vién trong ho gia dinh.

Do ba L khong thyc hién nghia vu tra no, Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh
pho M ban dau gia tai san trén dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Véi thyc té noi dung vu an nhu trén cho thay anh S biét, hiéu viéc ba L thé
chép tai san anh di mua cho Ngén hang. Tuy nhién, vé thu tuc thé chap hoic bao
1anh bang tai san 1a quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ 1a khong dung theo
quy dinh cua phap luat. Tur d6 phat sinh anh huong dén cac quan hé khac nhu:
quyen st dung dét, quyen s hitu nha ¢ cua anh S. An so thim khéng chap nhan
yéu cau xac dinh quyen str dung dat, quyén so hiru nha cia anh S; Dinh chi yéu
cau huy két qua ban dau gia tai cua anh S 1a chwa xem xét hét toan dién noi dung
vu an. Cac quyén khac cé lién quan, cac thu tuc nhu thé chap, xir 1y tai san thé
chip chua dugc dam bao dung theo thu tuc quy dinh cua phap luat. Do véi
khang nghi cua Vién kiém sat, d& nghi sira an so tham theo huéng chap nhan yéu
cau xac dinh quyén vé tai san cua anh S, khong chap nhan yéu cau hay két qua
ban dau gia tai san cua anh S. Nhu nhan dinh ¢ trén, khang nghi cia Vién kiém
sat cling chua thé xem xét ddy du cdc moi lién hé, quyén va nghia vu co lién
quan trong vu an.

Ban 4n dan sy so tham cho rang anh S 13 nguoi mua tai san ké bién, da nop
tién mua day du tai Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Tién G nhung chua hoan thién
thu tuc dang ky sang tén nén vé nguyén tic, cac tai san néu trén chua hoan toan
thudc quyen s hitu cua anh. V6i nhan dinh nhu trén cho thay an so tham da phu
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ma anh S d3 nhan mua lai tir Cuc Thi
hanh 4n dan sy nim 2013 va nhu vay tai san néu trén van con la cua ong H, ba
L. Tir d6, 4n so tham cho rang anh S 1a nguoi cung ho gia dinh, anh cing voi
ong H, ba L ky thé chap voi Ngan hang chung té anh thira biét hau qua caa hop
dong thé chap khi nguoi vay khong thuc hién nghia vu tra no. Véi nhan dinh
nhu trén thi tai san thé chap 1a cua 6ng H, ba L, hai ngudi bi xu 1y tai san néu
trén dé tra no. Nhu vay dé giai quyét toan dién vu an, Toa an phai xem xét viéc
anh S mua lai tai san tai Cuc Thi hanh an va giai quyét hau qua khi tai san anh
mua khong duoc cong nhan quyén so hitu st dung ciia anh, khong thé tach ra
giai quyét bang vu an khac.

Theo quy dinh cua Luat Nha &, Luat Thi hanh an dan su, tai san da thudc
quyén so hitu cho ngudi mua nha ké tir khi co quan Thi hanh an ban tai san
ngudi mua tra da tién va di nhan tai san. Tt ca moi sy dinh doat vé tai san néu
trén phai cd ¥ chi ctia ngudi so hitu. Nhu vay thi tuc ké bién, ban dau gia tai san
phdi duoc thong bao cho anh S. O day theo anh S, anh khong duoc nhan bat cur
gidy to gi ¢ lién quan dén viéc ké bién, ban dau gia dén tai san ma anh d3 mua
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va tai co quan Thi hanh an ma theo luat dinh tai san trén da thudc quyén so htru
st dung cua anh, lam mat di quyén c6 y kién hoac khicu nai caa anh S.

Mt khac, cling tai an so tham lai c6 nhan dinh: anh S tu nguyén ky tén vao
hop ddng thé chap ngay 28/5/2014 nén mic nhién thira nhan dung tai san anh da
mua thé chap dam bao cho khoan no vay cta ong H, ba L. Nhan dinh nay lai
mau thuin v&i viéc cho riang tai san da mua chua thudc quyén s hitu st dung
cia anh S. Nhu vay theo ban 4n so tham c6 hai van dé dugc dit ra dé giai quyét:

Néu cho ring tai san khong thudc quyén sé hitu sir dung cua anh S, vay khi
giail quyet vu an can thiét phai xem xét viéc anh S da nop tién d€ mua tai san tai
Cuc Thi hanh an vao nam 2003.

Nguoc lai khi cho ring tai san 1a cta anh S, vay khi giai quyét vu 4n phai
xem xét viéc anh S dung tai san cua ban than thé chap bao 1anh cho moén vay cua
ong H, ba L ¢6 thuc hién dang thu tuc theo quy dinh khong.

Do cap so tham chua xem xét cac van dé nhu néu trén nham dam bao quyén
va nghia vu caa nhitng nguoi tham gia té tung trong vu an. Cac van dé lién quan
truc tiép dén quyén loi hop phap cua nguoi tham gia té tung chua duogc giai
quyét 1a chua toan dién, khong thé tach ra giai quyét bang vu an khac nhu nhan
dinh cua an so tham.

Tur nhitng thiéu sot theo nhu phan tich trén, xét thay can thiét phai hiy an
so tham dé duoc xem xét, danh gia va xir Iy lai toan dién cac van dé c6 lién quan
trong vu an nham dam bao quyén va loi ich hop phéap cho cac bén c¢6 lién quan
tham gia vu an.

V6i nhan dinh nhu trén xét 101 trinh bay cta hai Luat su bao vé quyen loi
cho nguyén don 13 c6 can c&t nén duoc chap nhan. Y kién cua 6ng Nguyén Vin
G, cin ctr vao quy dinh caa phap luat, thuc té vy an, ba T mua tai san ban dau
gia 1a hop phap. Tuy nhién do thu tuc thuc hién chua ding, cic van dé lién quan
trong vu an chua dugc xem xét toan dién nén vu an bi huy, quyén lgi cua ba
duoc xem xét khi vu an giai quyét lai.

Xét d6i voi khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phé M, dé nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh T vé viéc stra an so tham. Tuy nhién qua tranh
tung tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T dé nghi huy an so
tham. Nhu da nhan dinh & trén, dé nghi cua Vién kiém sat 1a ¢6 co sé nén dugc
chap nhan.

Ong Nguyén Quang S khong phai chiu an phi dan sy phac tham.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

1.Huy béan 4n dan sy s¢ tham s6 133/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho M, tinh T.

Chuyén toan bo ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé M, tinh T dé giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2.Vé an phi:

Anh Nguyen Quang S khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan lai
anh S 300.000ddng (ba trim ngan ddng) tam tng an phi da nop theo bién lai thu
s6 0000687 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd M, tinh
T.

An phi dan su so tham dugc xem xét khi vu an duoc giai quyét lai tai cap so
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé My Tho;

- Chi cuc THADS thanh phd My Tho;
- Cac duong su;

Tham phan — Chii toa phién toa

- Luu ho so, an van.

V6 Trung Hiéu
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