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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut
Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong P Xuan Nam
2. Ong Nguyén Ngoc Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Minh Tam

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan quin Phit Nhugn, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Bich Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Pht Nhuén, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir cong khai vu an thu 1y sé: 410/2021/TLST-DS ngay 01 thang
7 nam 2021 vé “Tranh chp hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s6: 157/2020/QDXXST-DS ngay 11 thang 11 nam 2021 giita cac dwong sy:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi Thanh U — Ong Dinh Quang C
Pia chi: Puong P, Phuong M, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh

_ Dbai dién hop phép cia nguyén don: Ong Nguyén Dinh A 1a dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyéen ngay 19/7/2019)

Pia chi: Puong O, phuong L, Quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh

2. Bi don: BaNguyén Thi Anh T

Pia chi: Puong K, Phuong R, quan S, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Nguroi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Vin Phong Cong chiing H
Dia chi: Buong Z, x4 U, huyén Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién hop phép cuia nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin C
la dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyéen ngay 09/11/2019)

Dia chi: Puong Z, xa U, huyén Y, Thanh phé H5 Chi Minh.

(Pai dién theo uy quyén cua nguyén don & ong Nguyen Dinh A, bi don ba Nguyén
Thi Anh T va dai dién theo uy quyén cia ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Tran Van C déu c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién de ngay 24/7/12019 cia éng Dinh Quang C va ba Vi Thi Thanh

U va qud trinh gidi quyét vu dn 0ng Nguyén Dinh A la nguoi dai dién cia nguyén don
trinh bay:

Ong Pinh Quang C va ba Vii Thi Thanh U 14 cha sé hitu nha va dat tai s6 149
DPuong A, Phuong B, quan Phd Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh. B3 duoc nha nudc cap
Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai san khac gan lién
véi dat s6 CH00961 do ay ban nhan dan quan Pha Nhuan cap ngay 14/6/2012, cap nhat
cha sé hitu ngay 29/10/2018. Khoang thang 2/2019 éng ba c6 rao ban nha va dat néu
trén thi c6 mot doi nam nix (khdng rd lai lich) dén gip dé xem gidy to va hién trang nha
va dat s6 149 Puong A, Phuong B, quan Phi Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh va hen
s& cO y kién vé viéc mua ban rdi bo di. Qua trinh xem gidy chang nhan, lgi dung lic so
ho khong dé y, ho da danh trao Giay chirng nhan nhung ong ba khong hay biét. Do nghi
ngo nén ngay 11/3/2019 éng ba mang Giay chirng nhan 1én Chi nhanh Vian phong Ping
ky Dat dai quan Phl Nhuan dé kiém tra thi duoc biét Gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat s6 CH00961 ma 6ng ba
dang gitr 12 gia va dugc biét nha va dét tai s6 149 Puong A, Phuong B, quan Phd Nhuan,
Thanh phé H6 Chi Minh di dugc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Anh T vao ngay
04/3/2019 va da cap nhat chu s& hiru trén Gidy chung nhan vao ngay 07/3/2021. Qua
tim hiéu duoc biét cac ddi twong d3 mao danh 6ng ba lira dao thuc hién viéc giao dich
chuyén nhugng nha va dat néu trén tai Van Phong Cong chiing H cho ba Nguyén Thi
Anh T, theo hop d6ng chuyén nhuong sé6 00002462, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD
lap ngay 04/3/20109.

Sau d6 su viéc dugc 6ng C va ba T t6 cdo 1én co quan nha nudc cd tham quyen
vé hanh vi lra dao va co quan Cong an di tiép nhan ho so giai quyét, qua trinh diéu tra
Cong an Thanh phé H6 Chi Minh da trung cau giam dinh cac tai liéu ma 6ng ba cung
cap. Phong ky thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh da c6 két luan sé
915/KLGD-TT ngay 23/5/2019 va két luan giam dinh sé 1102/KLGD-TT ngay
14/6/2019 thi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va céc tai san
khac gan lién véi dat s6 CH00961 do uy ban nhan dan quan Phi Nhuan cap ngay
14/6/2012, cap nhat chii s hitu ngay 29/10/2018 cua 6ng ba dang giir 13 gia; dau van
tay, chit ky, chir viét ho tén Vii Thi Thanh U va Pinh Quang C trén Hop dong chuyén
nhuong sé cong ching 00002462, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 04/3/2019
tai Van Phong Cong chung H khdng phai ctia 6ng ba.

Nay dng Pinh Quang C va ba Vii Thi Thanh U yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
mua ban nha va dat tai s6 149 Puong A, Phuong B, quan Phd Nhuan, Thanh phé Hb
Chi Minh vao ngay 04/3/2019 v6 hiéu. DPé nghi co quan c6 tham quyén cap nhat lai
quyén str dung dat va quyén so hitu nha cho 6ng ba. Ngoai ra khéng cé yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Anh T trinh bay tai ban ty khai ngay 14/11/2019, bién ban
ldy loi khai ngdy 13/10/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu dn:

Ba khong quen biét ba Vii Thi Thanh U va 6ng Dinh Quang C, do quen biét v4i
mot ngudi tén Liéu va ba Lidu nho ba ra Van Phong Cong ching H dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha & s6 149 Puong A, Phuong B, quan
Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh nhung ba khong biét nha nay cua ai. Lidu nho ba
T dung tén giim va hira cho 5.000.000 dong sau khi hoan thanh thil tuc mua ban va cap
nhat sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha. Dén ngay



nhan Gidy ching nhén cap nhét ra tén ba thi ba chi den ky nhan dé lay Gidy chirg nhan
ma khong giir bat cr gidy t& gi va ciing chua nhan tién tir ba Lidu.

Nay nguyén don ba Vi Thi Thanh U va éng Pinh Quang C yéu ciu tuyén b
hop dong mua ban nha va dat s6 149 Puong A, Phuong B, quan Phi Nhuan, Thanh phd
Ho Chi Minh ky ngay 04/3/2019 tai Vin Phong Cong chung H v hiéu, ba dong ¥ va
ngoai ra khong c6 yéu cau ndo khac.

_ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van C la dgi dién theo uiy
quyen cua Van Phong Cong chirg H trinh bay tai ban tw khai ngay 13/11/2019 va
15/5/2020 va trong qua trinh giai quyét vu an:

Ngay 04/3/2019, Cong ching vién Hoang Vii D thu¢c Van Phong Cong chung
Hco tiép nhan yéu cau cong chimg cua ba Vi Thi Thanh U vé Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, giita bén chuyen
nhuong 13 ba Vi Thi Thanh U cing chong 13 6ng Pinh Quang C véi bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Nguyén Thi Anh T, ddi twong ctia hop dong 14 quyén s& hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ dbi véi thira dat s6 9, to ban do s6 14 tai dia chi 149 Duong A,
Phuong B, quén Pht Nhuén, Tp. Hb Chi Minh (theo Glay chtng nhan quyén sir dung
dat va quyén s htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé CH00961, do Uy ban nhan dan
quan Phti Nhuan cap ngay 14/6/2012). Cong chimg vién da thu:c hién day du trinh tir
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Viéc ba Nguyén Thi Anh T ciu két véi ddi tugng
lam gia gidy to tiy than cta ba Vi Thi Thanh U va 6ng Pinh Quang C dua ngudi gia
vao ky cdng ching Hop ddng chuyén nhuong dat sé 00002462 ngay 04/3/2019 di thuc
hién mot cach tinh vi nén cong chimg vién khong phat hién dugc gidy to gia va ngudi
gia. Sau khi dugc Cong an thong bao, ngay 05/3/2019 Van Phong Cong chirmg H da
phét hanh vin ban ngin chin chuyén dich tai san trén.

Nay Van Phong Cong chimg H dong § y voi yéu ciu cla nguyén don, dé nghi Toa
an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san gan lién voi dat sd cong ching 00002462 ngay 04/3/2019 vo hiéu.

w bai dlﬂ@l’l Vién kiém sat nhan dan quan Pha Nhuan, Thanh pho Ho Chi Minh phat
biéu quan diém:

+ V& viéc tuan theo phap luat cia theo phap lugt t6 tung ciia Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién tda va ctia nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di duoc thuc
hién ding quy dinh ciia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Can cir vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, nguyén
don khong phai la nguoi thyc hién giao dich vé viée chuyén nhuong quyén str dung dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai s6 149 Puong A, Phuong B, quan Phu
Nhuan, Tp. H5 Chi Minh vao ngay 04/3/2019, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu 4n di duoc xem xét
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Toa an nhan dan quan Pha
Nhuén, Thanh ph6é H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] V& t6 tung:



Ong Pinh Quang C va ba Vii Thi Thanh U khéi kién yéu ciu giai quyét tranh
chép hop dong mua ban nha s6 149 Buong A, Phuong B, quan Phi Nhuan, Thanh phé
Ho Chi Minh. Cian c&t quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo
luat T tung dan sy nam 2015 thi vy 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan quan Pht Nhuén, Thanh phd Hd Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don, dai dién theo uy quyén cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 don xin xét xir Vang mat. Theo quy dinh tai dlem
a, b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy, Toa &n van tién hanh xét xa vu &n ving
mat cac duong su.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Bi don ba Nguyén Thi Anh T thtra nhan ba 1a ngudi duoc thué dung tén bén
ngudi nhan chuyén nhuong tir hai d6i tuong dong tén gia ba U, éng C trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat & va céc tai san khac gan lién vai dat s6 149 Puong
A, Phuong B, quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh, sé ¢ong chirng 00002462,
ngay 04/3/2019 tai Van Phong Cong chitng H. Ba T xac nhan khong bi thiét hai gi, ba
T dong y véi yu cau cta nguyén don tuyen bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai 149 Puong A, Phuong B,
quan Phu Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 04/3/2019 v6 hiéu.

Vin Phong Cong chimg H cho rang viéc ba Nguyén Thi Anh T cau két voi d6i
tugng 1am gia gidy to tiy than ciia ba Vii Thi Thanh U va 6ng Pinh Quang C dua nguoi
gia vao ky cong chimg da thyc hién mét cach tinh vi nén cong chimg vién khong phat
hién dugc gidy to gia va nguoi gia. bai dién theo uy quyen cua Van Phong Cong ching
H cling dong ¥ vO1 yéu cau cua nguyén don tuyén b  Hop dong chuyen nhuong quyén
stt dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai 149 Puong A,
Phuong B, quan Phii Nhuan, Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 04/3/2019 v hiéu.

Cin ctr két luan s6 915/KLGD-TT ngay 23/5/2019 cia Phong ki thuat hinh s
Cong an Thanh phd H6 Chi Minh x&c nhan dau van tay, chit ky, chi viét ho tén Vii Thi
Thanh U; diu van tay, chir ky, chit viét ho tén Dinh Quang C trén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai 149
Puong A, Phuong B, quan Phu Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 04/3/2019 tai
Vién Phong Cong chung H, khong phai cia nguyén don 6ng Dinh Quang C va ba Vi
Thi Thanh U. Do do, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat tai 149 Puong A, Phuong B, quan Pha Nhuén, Thanh
pho Ho6 Chi Minh, ngay 04/3/2019 khong do chu s6 hitu thue hlen giao dich, da vi pham
Diéu 119 Luat nha ¢ 2014. Cin ct Diéu 123 Bo luit dan su ¢ €O s chap nhan yéu cau
ctia nguyén don, tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dét tai 149 Puong A, Phuong B, quan Pha Nhuan,
Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 04/3/2019 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

Hoi dong xét thdy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & va céc tai san
khac gan lién voi dat s6 149 Puong A, Phuong B, quan Pha Nhuan, Thanh phé Ho Chi
Minh, ngay 04/3/2019 v6 hié¢u nén khdng lam phat sinh, thay d6i, cham dirt quyén, nghia
vu dan su cta cc bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéc 1ap. Cac duong su khong ai
yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong v6 hiéu nén Hoi dong xét xir khong xét.

Cin cr vao két qua cung cap thong tin cua Chi nhanh Vin phong Dang ky Dt
dai quan Phu Nhuan duoc biét can nha 149 Puong A, Phuong B, quan Phd Nhuan,



Thanh phé Hb Chi Minh di dugc dang ky cap nhat chu s¢ hiru ngay 07/3/2019 cho ba
Nguyén Thi Anh T theo Hop dong chuyen ‘nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat sb sb cong ching 00002462/HDGD-HDCN,
ngay 04/3/2019 Iap tai Van Phong Cong ching H, Tp. H6 Chi Minh.

Ba Nguy&n Thi Anh T xac nhan c6 dén Chi nhanh Van phong Pang ky Dt dai
quan Pht Nhuén dé ky nhan ban chinh Giay ching nhan so CH00961 ngay 14/6/2012
da cap nhat so hitru nhung ba khong gitr Giay chaing nhan trén.

Can cr két qua diéu tra ciia Céng an Thanh pho Chi Minh duoc biét sau khi khai
t6 vu an “Lam gia con dau, tai liéu cua co quan t6 chirc”, qua trinh diéu tra ciing chua
x4c dinh duoc cac dbi tuong dong gia ong Pinh Quang C va ba Vi Thi Thanh U dé ky
tén va lan tay trén hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
c4c tai san khac gan lién véi dat sé 149 Puong A, Phuong B, quan Phd Nhuan, Thanh
phd Ho Chi Minh vao ngay 04/3/2019; chua xac nhan dugc d6i tuong lam gia glay
chirng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khéc gan lién voi dat
s6 149 Puong A, Phuong B, quan Phd Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh. Hién chua du
co so xac dinh ba T ¢d dau hiéu cua toi pham.

Do d6, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH00961 cua Uy ban nhan dan quan Phd Nhuan cap ngay 14/6/2012,
da cap nhat sé hitu cho ba Nguyén Thi Anh T ngay 07/3/2019 khdng thu hdi duoc nén
ba Vi Thi Thanh U, Ong Dinh Quang C duoc quyén ty lién hé véi cac co quan co tham
quyen dé giai quyét diéu chinh bién dong, cap lai Glay chang nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat tai s6 149 Puong A, Phuong B, quan
Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh phil hop véi quy dinh cua phap lut.

[3] V& an phi:

Cin ctr Didu 147 ctia Bo ludt TO tung dan sy ndm 2015 va Luat Phi va L¢ phi
nam 2015, ba Nguyén Thi Anh T phéi chiu an phi so tham theo khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian ct khodn 3 Diéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 147, diém a, b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan sy;

Cin ct Piéu 119 Luat nha ¢ 2014; Piéu 123 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ct Luat phi va 1€ phi nam 2015 va khoan 2 Dleu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc sua ddi, bod sung nam 2014).

1. Chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don - Ong Pinh Quang C va ba Vi
Thi Thanh U:

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét, quyen so hitu nha ¢ va
cac tai san khac gan lien véi dat tai s6 149 buong A, Phuong B, quan Phd Nhuan, Thanh



phd H6 Chi Minh, s6 cdng chizng 00002462, ngay 04/3/2019 tai Van Phong Cong chirng
H vo hiéu ‘

7 Ba Vi Thi Thanh U, 6ng Dinh Quang C duoc quyén tu lién h¢ véi cac co quan
cod tham quyén dé giai quyet diéu chinh bién dong, cap lai Giay chuang nhan quyén su
dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat tai s6 149 buong A,
Phuong B, quan Pha Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh phu hop vai quy dinh caa phap
luat.

2. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi Anh T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 (Ba tram
ngan) dong.

- Ong Pinh Quang C va ba Vii Thi Thanh U khéng phai chju 4n phi nén duoc
nhan lai so tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién lai thu
tién s6 0042088 ngay 15 thang 8 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pht
Nhuéan, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. Vé nghia vy thi hanh an:

Truong hop ban an quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hénl} an dan sy thi nguoi dugc thj hanh é‘n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

4. Vé quyén khang céo:

Puong su vang mit ¢ quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc
ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Pha Nhuén;

- CC THADS quén Phti Nhuén;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thij Ut



