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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thadm gém cd:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Luong Vian Can

Cdc Tham phan: Ong: Bui Vin Dum

Ong : Nguyén Manh Hung

-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Hoa Binh.
~ -Dgi dign Vign Kiém sdt nhdn dan tinh Hoa Binh. Ba Ha Thi Ngoc Bich -
Kiém sat vién trung cap.

Ngay 24 thang 6 nam 2020 tal Try s¢ Toa an nhan dan tinh Hoa Binh, xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s0: O7/2020/TLPT DS ngay 19 thang 02 nam
2020 vé Tranh chap yéu cau chuyén quyén sir dung dr«;lt va Yéu cau tuyén bd vin
ban cong ching vo hiéu. Do ban an dan sy so tham s610/2019/DS-ST ngay
27/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh bi ong Pham Tai
C, sinh nam 1951 va Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1952 1a nguyén don trong vu an
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so: 09/2020 /QDPT
ngay 05 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Tai C, sinh ndm 1951 va Ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1952; cung tra tai: Thon Co Tho, xa Hoa Son, huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh.

Nguoi dai dién cia Nguyén don theo ty quyén: Ong Bui Xuan T, sinh nim
1949. Tru tai: Xom M d4, xa Ha bi, huyén Kim B6i, tinh Hoa binh.

2. Bi don: Anh Pham Tai B, sinh nim 1974 va chi Nguyén Thi N, sinh nim
1979; cung tru tai: Thon Khé Than, xa Phu Nghia, huyén Chuong My, Ha Noi.

3. Nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Ng6 Van T, sinh nam 1957 va ba L& Thi K, sinh nam 1957; cung tra
tai: Thon Co Tho, xa Hoa Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

- Anh Nguyén Minh L, sinh nim 1967 va chi Ngo Thi V, sinh nim 1970;
cung tra tai: Nghia Hao, xa Phu Nghia, huyén Chuong M¥, Thanh pho Ha Noi.



-C)ng Ngé Vin N, sinh nim 1944; ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968; ba
Nguyé[’l Thi B, sinh nam 1968; anh Ng6 Van Q, sinh nam 1982; cung tru tai: Thon
Co Tho, xa Hoa Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

- Van phong Cong ching Binh Cong C; dia chi: T6 8, phuong D(f)ng Tién,
thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Dinh
Cong C — Trudéng Van phong Cong chung.

- Chi cuc Thi hanh an Dén sy huyén Luong Son, tinh Hoa Binh; Ngudi dai
dién theo uy quyén: Ba Chu Thi H va 6ng Nguyén Anh T — Chap hanh vién.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khai kién, ban ty khai cung cac 101 khai trong qué trinh giai quyét
Vu an va tai phién toa 6ng Pham Tai C va ba Nguyen Thi T trinh bay:

Ngay 06/6/2010 6ng Pham Tai C va ba Nguyén Thi T c¢6 cho anh Pham Tai B
va chi Nguyén Thi N ( con trai , con dau ) vay s tién 1.250.000.000d0ng, dé tra no
cho ngan hang 14i xuat 1,2 % / 1 thang, thoi han tra 13 ngay 25/6/2010. Khi vay
anh B, chi N thé chap cho ong C va ba T Gidy chang nhan quyén sir dung dat thira
dét sb 80a, dién tich 168 m? mang tén ho 6ng Ngb Vin N tai xom Cb Tho, xa Hoa

son, huyén Luong son. Pén thoi han tra ng, anh B va chi N khong tra dugC nén
ngay 7/7 2014 ong C va ba T khai kién dé nghi Toa an budc vo Chong anh B chi N
phai tra no s6 tien goc 1a 1.250.000.000 dong, 13i 1a 720.000.000 dong (48 thang 20
ngay), tong 12 1.970.000.000 d6ng. Bé nghi Toa an ké bién manh dat anh B chi N
da thé chap cho ong ba dé dam bao viéc tra no.

Ngay 31/8/2014 ong C va ba T c6 don bo sung, thay d6i yéu cau khai kién dé
nghi Toa an cong nhan viéc anh B, chi N thoa thuan chuyén quyén st dung hai
thira dat: thia s6 63 to ban dd 08 dién tich 100 m? GCNQSDD mang té€n ho ong
Pham Tai B va thira s6 80a to ban d6 08 dién tich 168m , GCNQSDD mang tén ho
ong Ngb Vian N, dé khau trir khoan no da vay ngay 06/6/201() Cung véi yéu cau
nay, 6ng C va ba T xuit trinh Bién ban thoéa thuan ngay 5/4/2010 gitta ong C,ba T
véi anh B, chi N. Theo d6 ndi dung thoa thuén 1a anh B, chi N s& chuyén quyén su
dung hai thira dét trén cho 6ng C, ba T dé khau trir s6 tién ong C ba T da cho anh B
chi N vay dé tra cho Ngan hang PAu tu va phat trién Ha Tay.

Qua trinh giai quyet ong C ba T gitr nguyén yéu cau duoc quyén sir dung hai
thira dat ma khong doi so tién vay no nhu yéu cau tai don khoi kién nira.

Tai cdc ban ty khai, cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa bi don anh Pham Tai B va chi Nguyen Thi N trinh bay:

Thang 5/2010 vo chong anh Pham Tai B, chi Nguyén Thi N ¢6 vay ctia ong Pham
Tai C va ba Nguyén Thi T s tién 1.250.000d6ng véi 13i suat thoa thuan 1a 1,2
%/thang dé tra no ngan hang va c6 1ap van ban ngay 05/4/2010 thoa thuan s& cho
ong B ba C cam ¢b hai thira dat s6 80a, dién tich 168 m? gidy chitng nhan quyén st
dung dat ho ong Ngo Van N va thira dat s6 63, dién tich 100m?, gidy ching nhan
quyén sir dung dat ho ong Pham Tai B, déu ¢ vj tri tai: Thon C6 Thd, xa Hoa Son,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh. Nay vo chong anh B chi N ciing dong ¥ chuyén
giao hai thira dét thé chap trén cho 6ng C ba T dé tra ng khoan tién da vay.



Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan

-Ong Ngé Van T va ba Lé Thi K trinh bay y kién trong don dé nghi, quda trinh
gidi quyét Vi dn va tai phién toa nhir sau:

Tai ban 4n s6 05/2012/DSST ngay 28/12/2012 cua Toa 4n nhan dan huyén
Luong Son quyét dinh anh Pham Tai B, chi Nguyén Thi N phai tra cho vg chong
ong T, ba K sé tién 1.372.860.000 dong. Ngay 2/5/2013 Chi cyc Thi hanh an huyén
Luong Son di ra quyét dinh Thi hanh én khoan tién ng trén va ra quyét dinh ké
bién hai thira dat s6 80a, dién tich 168 m”gidy ching nhan quyen st dung dét mang
tén ho ong Ngb Van N va thua dat s6 63, dién tich con lai 1a 100m? gidy Chu’ng
nhan quyén sir dung dt mang tén ho 6ng Pham Tai B.Trong qua trinh giai quyét co
quan Thi hanh an da xac minh lam r6 hai thta dat trén tai thoi diém cudng ché
(ndm 2013) van dang thudc quyén s& dung hop phap cua vg chong anh B, chi N
chua chuyén nhuong hoic thé chap hop phép cho bat ct ai. Pén nim 2014 vo
chéng ong Pham Tai C, ba Nguyén Thi T c6 don khoi kién dén Toa an huyén
Luong Son doi quyén sur dung hai thira dat dang duoc ké bién dé thi hanh an cho
vo chong 6ng ba, dua trén van ban thoa thuan ngay 05/4/2010 c6 cong chimg ngay
20/11/2011 cia Van phong cong ching Hung Thinh nén co quan Thi hanh &n tam
dirng viéc cudng ché 1am anh huong dén quyén loi cua vo chong 6ng ba. Theo éng
T, ba K, van ban thoa thuan trén 1a trai phap luat viéc cong chimg khong dung thoi
gian theo quy dinh phap luat nham tau tan hai thira dat trén dé trén tranh viéc tra
no.

Vo chong 6ng T, ba K dé nghi Toa an xem xét bac yéu cau khoi kién cua vo
chong 6ng C, ba T va tuyén bd vin ban cong chung thoa thuan ngay 05/4/2010
duoc cong chimg ngay 20/11/2011 1a v6 hiéu dé co quan Thi hanh 4n tiép tuc thi
hanh 4n dam bao quyén loi cho vo chong 6ng ba.

-Anh Nguyén Minh L va chi Ngé Thi V trinh bay y kién:

Tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 04/2013/QDST-
DS ngay 22/11/2013 ctua Toa an huyén Luong Son thi anh Pham Tai B va chi
Nguyén Thi N c6 nghia vu phai tra ng cho vo chong anh Nguyén Minh L va chi
Ngb Thi V s6 tién 1.150.000.000 dng. Sau khi ra quyét dinh thi hanh an, Co quan
thi hanh 4n d4 ra quyét dinh ké bién hai thira dat s6 80a, to ban do 08, dién tich 168
m?® gidy chtng nhan quyén sir dung dat ho 6ng Ngo Vian N va thira dat s6 63, to ban
d6 08 dién tich con lai 100m?, gidy chung nhan quyén st dung dit mang tén ho 6ng
Pham Tai B. Trong qua trinh giai quyét co quan Thi hanh an d3 x4c minh lam rd
hai thira dat trén tai thoi diém cudng ché (nam 2013) thudc quyén s& dung hop
phap cua vo chong anh B, chi N. Pén nim 2014 vg chong 6ng Pham Tai C, ba
Nguyén Thi T c6 don khai kién dé nghi toa cong nhan hai thira dat trén 1a cia 6ng
C ba T dya trén van ban théa thuan ngay 05/4/2010 c6 coéng chung ngay
20/11/2011 giira vo chong dng C ba T véi vo chdng anh B, chi N, nén co quan Thi
hanh 4n tam ding viéc cudng ché 1am anh huong dén quyén loi ciia v chong anh
L vachi V.

Nay anh L, chi V d& nghi Toa 4n xem xét bac yéu cau khai kién cua ong C,
ba T khong cong nhan van ban théa thuan ngay 05/4/2010 duoc cong chiing ngay
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20/11/2011giira vo chong ong C, ba T véi vo chong anh B, chi N dé co quan Thi
hanh an tiép tuc phat mai tai san d€ thu hoi khoan ng cho vg chong anh chi.
- Ong Ngé Van N trinh bay y kién:
. Nam 2003 6ng c6 ban cho vg Chéng anh Pham Tai B, Nguyén Thi N thira dat
s6 80a, to ban d6 08, dién tich 168 m” tai thon Co Tho, xa Hoa Son, huyén Luong

Son, tinh Hoa Binh. Viéc chuyén nhuong bang gidy Vviét tay chua duoc lam thu tuc
sang tén. Ong d& nhan tién va giao dat, hién nay 6ng khong co y kién gi.

- Pai dién Chi cyc Thi hanh an huyén Luong Son trinh bay y kién:

Niam 2013 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luong Son ra quyét dinh Thi
hanh an dé thu hoi hai khoan no cua vg chong anh B, chi N cho cac duong sy 1a
ong Ngo6 Van T, ba Lé Thi K, anh Lé Minh L, chi Ng6 Thi V. Chi cuc Thi hanh an
d3 tién hanh x4ac minh hai thura dat s6 80a, to ban dd 08, dién tich 168 m? gidy
chting nhan quyén s dung dét ho 6ng Ngb Van N va thira dat s 63, to ban d6 08
dién tich con lai 100m?, glay ching nhan quyén sir dung dat ho 6ng Pham Tai
B.Trong qua trinh giai quyet co quan Thi hanh an dé xac minh lam r6 hai thura dat
trén tai thoi diém cudng ché ké bién thudc quyén sé dung hop phép cua vg chéng
anh B, chi N. Pén nim 2014 vo chong ong Pham Tai C, ba Nguyen Thi T c6 don
khoi Kién dén Toa 4n cho rang hai thira dat trén 13 thudc quyén so dung hop phap
Cua Ong ba nén co quan Thi hanh 4n da tam dinh chi thi hanh 4n. Chi cuc Thi hanh
an Luong son nhan thay van ban thoa thuan ngay 05/4/2010 giita vo chong 6ng C,
ba T véi vo chong anh B, chi N duoc vin phong cong chimg Hung Thinh cong
chung ngay 20/11/2011 la khong dung thoi gian cong chung. Vi khi co quan thi
hanh 4n tién hanh xac minh cdc duong sy déu xac dinh hai thira dat 1a cua anh B,
chi N chua chuyen quyén cho ai, trong sudt qua trinh xac minh ké bién tai san ong
C, ba T khong xuét trinh bién ban thoa thuan nay cting khong Xuat trinh bat cur giay
to tai lidu gi khang dinh anh B, chi N da chuyén nhuong, cam c¢b cho 6ng ba hai
thira dat nay. Pay 1a van ban giao dich gia tao, trai phap luat gira bé con ong C
nham trén tranh viéc thi hanh an, tiu tan tai san, & nghi Toa an bac bo yéu cau cua
ong C va ba T dugc quyén st dung 2 thira dat trén dé co quan thi hanh an tiép tuc
thi hanh hai ban an.

- Pai dién Van phong Cong ching Pinh Cong C trinh bay y kién:

Van phong cong chung Dinh Cong C thanh 1ap vao thang 09/2016, trén co s&
ké thira vin phong cong ching Hung Thinh. Khi thanh 1ap van phong coéng chiing
Pinh Cong C tiép nhan ho so, gidy to tai liéu s6 sach cong chiing ciia van phong
cong ching Hung Thinh ban giao: Tir thoi diém ndm 2014 dén nam 2016, con hod
s0, tai liéu trr trudc ndm 2014 thi van phong cong ching Dinh Cong C khong dugc
nhan ban giao. Ly do theo 6ng Pinh Thanh D truong van phong cong ching Hung
Thinh cho biét toan bo hd so tai liéu, s6 sach tir truéc nim 2014 cua van phong
cong ching Hung Thinh d3 bi chay khong con nita. V& viéc tranh chap Bién ban
thoa thuan ngay 5/4/2010 giita 6ng Pham Tai C ba Nguyén Thi T véi anh Pham Tai
B, chi Nguyén Thi N duoc vin phong cong chung Hung Thinh céng chimg ngay
20/11/2011, Vian phong cong chimg Pinh Cong C khong ¢6 ¥ kién gi, dé nghi Toa
an giai quyét theo phap luat.



Ban 4n dan sy so tham s6 10/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 ctia Toa én nhan
dan huyén Luong Son, tinh Hoa Binh da quye¢t dinh:

~ Can ctr khoan 2, khoan 11 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém b khoan 1
dicu 39 B¢ luat to tung dan su. Dieu 122,129 Bo luat dan sy nam 2005,

Can cir diéu 41 Luat cong chung.

Khoan 1 diéu 147 B¢ luat té tung dan su, khoan 1 diéu 12, khoan 1 diéu 48,
khoan 2 diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu qubc
hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xur: Bac yéu cau khai kién cua 6ng Pham Tai C va ba Nguyen Thi T vé
Viéc yéu cau cong nhan quyen st dung hai thira dat s6 63 to ban d6 08 dién tich
100 m2, giay chirng nhan quyén str dung dat mang tén ho o6ng Pham Tai B; Thira s6
80a to ban d6 08 dién tich 168m2, gidy chirng nhan quyén sir dung dit mang tén ho
ong Ngo Van N, theo Bién ban thoéa thuan ghi ngay 5/4/2010 giira vo chong 6ng C
ba T va vo chdng anh Pham Tai B chi Nguyén Thi N duoc Vian phong cong chang
Hung Thinh (nay la van phong cong chung Pinh Coéng C) cong ching ngay
20/11/2011.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap caa ong Ngo Van T va ba Lé Thi K, tuyén bd
Bién ban thoa thuan ghi ngay 5/4/2010 giita 6ng Pham Tai C, ba Nguyén Thi T,
anh Pham Tai B, chi Nguyén Thi N duogc Vin Phong cong chimg Hung Thinh (nay
l1a Van phong cong chimg Binh Cong C) cong ching ngay 20/11/2011 1a vo hiéu.

Mién toan bo an phi cho 6ng C ba T. Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 05 thang 12 nim 2019 6ng Pham Tai C va va Nguyén Thi T di khang
c40 toan bo ban an s6 10/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh. Tai phién toa phuc thim 6ng ba giit nguyén nodi dung
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu tai phién toa:

1.Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, co quan tién hanh
t6 tung, nhitng nguoi tién hanh té tung va nhimg nguoi tham gia té tung da tuan
tha dung, day du cac quy dinh cta Bo luat T6 tung Dén sy. Tuy nhién vy an thy ly
tir 7/2014 nhung dén thang 11/2019 mai giai quyét 1 vi pham thot han giai quyet
vu an, viéc tam dinh chi 12 chua dung quy dinh ctia phép luat, cip so tham can rit
kinh nghiém. Vé khang céo cua ong C ba T trong thoi han luat dinh nén duoc chap
nhan.

2. Quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

Bién ban thoa thuan ngay 05/4/2010 da duoc cac bén thoa thuan ky nhung
dén ngay 20/11/2011 méi cong chuang. Viéc cong chu’ng khong thé hién viéc
ngudi yéu cau cong chimg ky trudc mat cong ching vién theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 41 Luat céng ching nim 2006, mit khac nguoi yéu cdu cong chuang
khong ky vao tiing trang caa bién ban 14 vi pham vao khoan 6 Diéu 35 Luat cong
chung.



Bién ban thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat thura sb 80a mang
tén ho 6ng Ngo Vin N, do d6 vé mat phéap 1y thi thua dat nay van thuoc quyén
ctia ong N, tuy nhién trong bién ban thoa thuan khong c6 y kién cia ong N, 6ng N
khong c6 mat va ky vao bién ban thoa thuan cong chimg la chua dung quy dinh
cua phép luat.

Vin ban cong chung lap ngay 05/4/2010 nhung dén 20/11/2011 méi cong
chung 1a khong dting thoi gian ghi trén van ban thoa thuan.

Trong cac bién ban Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luong son xac minh
diéu Kién thi hanh an déu thé hién: anh B chi N cam két hai thira dat s6 63 va 80a
thugc quyen st dung cuia anh B chj N va chua chuyén nhugng, thé chap cho to
chuc ca nhan nao, 6ng C chi 1a ngum gitr 'GCNQSDD, khong c6 quyén dinh doat.
Anh B con yéu cu co quan c6 tham quyén can thiép dé ong C tra lai anh hai bia
dat trén. Ong C ciing cho biét: anh Pham Tai B giao GCNQSDD cho ong khong
bang vin ban hay hop déng nao khac, 6ng C yéu cau anh B tra lai ong s6 tién 6ng
da tra ngan hang thay cho anh B thi 6ng s€ tra lai GCNQSDD cho anh B. Qua
trinh thi hanh 4n va qué trinh giai quyét vu an trén 6ng C ba T va anh B chi N
khong xuét trinh vin ban thoéa thuan nay truéc thoi diém ndp van ban thoa thuan
cho Toa an ngay 05/8/2014.

Vi nhitng can cu néu trén van ban thoa thuan ngay 05/4/2010 duogc cong
chuing ngay 20/11/2011 giita vo chong éng C ba T va vo chong anh B chi N lap
va cong ching khong ding quy dinh cta phap luédt va khong ding thoi gian, nén
vin ban nay bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127, 128 B¢ luat dan sy nam 2005.

Vi vay, Toa an so tham bac yéu cau khai kién cia nguyén don la c6 can cu.

Qua trinh giai quyet tai cAp phuc tham cac bén duong sy khong cung cap
thém chiing ctir gi méi. Bé nghl HPXX phiic tham bac khang co cua 6ng C ba T
git nguyén ban an so tham s6: 10/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cta Tda an nhan
dan huyén Luong Son, Hoa Binh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t tung: Trong qué trinh thu 1y va giai quyét vu an, co quan
tién hanh té tung, nhitng nguoi tién hanh t tung va nhitng nguoi tham gia tb tung
da tuén thu dung, day du cac quy dinh cua Bo luat T tung Dén sy. Khong c6
khiéu nai vé Quyét dinh, hanh vi cua co quan va nguoi tién hanh t6 tung. Tuy
nhién vu an thu ly tr 7/2014 nhung dén thang 11/2019 Toa an cip so tham m&i
giai quyét 1a vi pham thoi han giai quyét vu an, tuy vay sai sot trén khong 1am thay
do6i ban chat noi dung vu kién, cap so tham Cﬁn rt kinh nghiém. Vé khang céo cua
ong C ba T trong thoi han luat dinh can dugc chap nhan.

[2] Vé xac dinh Quan hé phap luat tranh chap theo don khoi kién ctua nguyén
don 6ng Pham Tai C ba Nguyén Thi T l1a kién“ Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 diéu 26
BLTTDS va chuong XXVII, XXVIII, XXX Bo luat Dan sy 2005, thuge tham
quyén gial quyét caa Toa an nhén dan. Toa an nhan dan huyén Luong Son da thy
1y va tién hanh giai quyét vu an 1a dung quy dinh cta phap luat.



[3] V& noi dung vu an: ong Pham Tai C va ba Nguyén Thi T ¢6 cho anh
Pham Tai B va chi Nguyén Thi N (con trai, con dau) vay sé tién 1.250.000.000
dong dé anh B chi N tra ng ngan hang. Khi vay anh B, chi N dang 14 chu s hitu hai
thira dat s6 80a, dién tich 168 m® mang tén ho ong Ngb Van N va thira s6 63 dién
tich con lai 100 m*, GCNQSDP mang tén ho 6ng Pham Tai B.

Do anh B va chi N khong tra dugc cho 6ng C va ba T sd tién ng nén ong ba da
khoi kién dé nghi Toa an cong nhan viéc anh B, chi N di thoa thuan chuyén quyén
st dung cho ong ba hai thira dat trén dé trir vao khoan anh B chi N da vay 6ng ba
véi gbc 1a 1.250.000.000 dong, lai 1a 720.000.000 dong, tbng cong 1a
1.970.000.000 dong. Cung voi yéu cau nay, ong C va ba T xuat trinh Bién ban thoa
thuan ngay 5/4/2010 c6 cong ching ngay 20/11/2011 gitra 6ng C, ba T véi anh B,
chi N véi noi dung anh B, chi N thoa thuan s& chuyén quyén st dung hai thira dht
trén cho ong C, ba T dé trir vao khoan tién da vay.

HDXX phiic tham xét thay: Tai thoi diém ong Pham Tai C va ba Nguyén Thi
T cho vo chong anh B chi N vay tién dé tra ng ngan hang hai thira dat trén van
thudc quyén so hitu caa anh B chi N. Trude d6 anh B chi N phai chap hanh hai ban
an dan su: ban an s6 05/2012/DSST ngay 28/12/2012 ctia Toa an nhan dan huyén
Luong Son anh chi phai tra cho vo chdng ong T, ba K sé tién 1.372.860.000 dong;
Quyét dinh s 04/2013/QDST-DS ngay 22/11/2013 ctia Toa an huyén Luong Son
thi anh chi phai tra cho anh Nguyén Minh L va chi Ngé Thi V s tién
1.150.000.000 dong. Khi co quan Thi hanh an dan su huyén Luong son tién hanh
x4c minh diéu Kién thi hanh an cac ngay 16/5/2013 va ngay 29/5/2013, tai ban xéc
minh vé diéu kién thi hanh an 1ap ngay 12/6/2013; bién ban ké bién, xtr 1y tai san
caa Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Luong son lap ngay 8/7/2014, anh Pham
Tai B va chi Nguyén Thi N déu thira nhan hai thtra dat trén 13 cta anh chi, anh chi
chua chuyén nhuong cho bat ky ai.

Trong bién ban ké bién, xu 1y tai san cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
Luong son lap ngay 8/7/2014 nham d€ thi hanh hai ban an trén c6 ca ong Pham Tai
C va ba Nguyen Thi T chirng kién budi lam viéc va ky tén.

Trong hd so quan ly dat dai tai UBND xa Hoa son, huyén Luong son va Vin
phong dang ky dat dai huyén Luong son khong c6 bién ban thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia anh Pham Tai B va chi Nguyén Thi N cho ong
Pham Tai C va ba Nguyén Thi T nhu duoc cong chimg ngay 5/4/2010 tai vin
phong cong chimg Hung Thinh. Ciing nhu khéng c6 bat Ky don tir, yéu cau dang
ky chuyén d6i quyén sur dung dét caa cac bén duong su.

Trong sudt qua trinh Co quan thi hanh an Dan sy huyén Luong son tién hanh
ké bién, cudng ché hai thira dat trén 6ng C ba T khong c6 khiéu nai thac mac gi vé
viéc da nhan chuyén nhuong hai thira dat trén. Ong C ba T khai kién anh B chi N
tai toa an ngdy 30/6/2014 nhung dén ngay 5/8/2014 ong ba ma&i Nop bién ban ngay
5/4/2010 va thay doi ndi dung khai kién tir viée doi tién anh B chi N sang yéu cau
cong nhan chuyén quyén s hitu hai 16 dat.

Vé Bién ban thoa thuan chuyén quyén st dung dat lap ngay 5/4/2010 dugc
cong chimg ngay 20/11/2011:



Tai loi chung ghi s6 120, quyén s6 01/CC- HD nhung véan phong cong chung
va cong chung vién khong xuat trinh duge cac s6 sach, tai lidu luu trix 13 vi pham
luat cong chang.

Bién ban thoa thuan ghi ngay 5/4/2010 tai gia dinh 6ng C nhung dugc van
phong cong chimg Hung Thinh ching thue ngay 20/11/2011 ( sau hon 18 thang),
khong thé hién ngudi yéu cau cong ching cd mit va ky trudc mit cong ching vién
1a vi pham diéu 40, 41 Luat cong chimng. Do vay vin ban céng ching 13 vo hiéu.

Bién ban thoa thuan chuyén quyén st dung dit trong d6 c6 thira cua ho ong
Ng6 Van N, thira nay 6ng N chua sang tén theo quy fiinh Ccua phap ludt nhung
khong c6 y kién cua 6ng N 1a vi pham phap luat vé chuyén quyén st dung dat.

Anh Pham Tai B va chi Nguyén Thi N khai nhan da chuyén nhuong dét cho
ong Pham Tai C va ba Nguyén Thi T nhung viéc chuyén nhuong khong dugc lap
hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat, 1a khong dung quy dinh vé trinh tu,
tha tuc Chuyen d6i quyén st dung dat dugc quy dinh tai diéu 126 Luat dat dai nam
2003 va cac diéu 689, 694, 697, 698 Bo luat dan sy nim 2005. Bién ban théa thuan
trén chua dung vé ndi dung va hinh thitc cua mot hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat. Viéc chuyén giao quyén su dung dat, viéc vay no giira anh Pham Tai
B va chi Nguyén Thi N véi 6ng Pham Tai C va ba Nguyén Thi T chua duge ding
ky thé chap, chua c6 xac nhan cia UBND, ciia Vin phong diang ky quyén sir dung
dat co tham quyén, khong dugc dang ky bién dong dat dai 1a vi pham diéu 130 luat
dat dai 2003 diéu 715 Bo luat dan sy 2005, do vay viéc chuyén nhuong chua hoan
thanh.

Tai phién toa phic thAm nguyén don khang c4o khong dua ra duoc tai liéu,
chung ctr nao khac dé chimg minh cho khang cao ctia minh, do vay khong cé co s&
de chap nhan khang cao ctia 6ng ba.

Trong vu an ndy ngoai viéc giai quyét quan hé yéu cau cong nhan chuyén
quyén str dung dat, viéc vay no giita 6ng C ba T véi anh B chi N toa an con phai
giai quyét yéu cau doc 1ap hay vian ban cong chting cua nhimg ngudi c6 lién quan
nhung Béan 4n so thim d vién dan thiéu diéu luat noi dung. Toa an cap so tham
can rat kinh nghiém.

[4] An phi: Qua trinh giai quyet vu an ong C ba T khong co don, khong co
yéu cau Xin mlen an phi nhung cap so tham mién toan bo an phi cho nguyén don 1a
khong dung, cap so tham can rat kinh nghiém. Do khang céo khong dwoc chap
nhan dovay ong Pham Tai C ba Nguyén Thi T phai chiu chung 4n phi Dan sy phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,
Cin ctr vao khoan 1 diéu 308, diéu 313 caa Bo luat T6 tung Dén sy.
QUYET PINH:

Bac khang cdo cua 6ng Pham Tai C va ba Nguyén Thi T. Giir nguyén céc
quyét dinh tai ban an so tham s6 10/2019/DSST ngay 27/11/2019 cta Toa 4n nhan
dan huyén Luong son, tinh Hoa Binh. Cy thé.



Can ctr khoan 2, khoan 3, khoan 11 diéu 26, diéu 148 Bo luat t tung dan sy.
Can cu diéu 126, diéu 130 Luat dat dai nam 2003; Diéu 122, 127, 129, 689, 694,
697, 698, 715 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 35, 38, 41 va diéu 54 Luat cong
chtng 2006; khoan 1 diéu 29, khoan 1 diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ctia Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an:

- Bac yéu cau khai kién cua 6ng Pham Tai C va ba Nguyén Thi T vé viéc yéu
cau cong nhan quyén so hitu hai thira dat: Thira s6 63 to ban do 08 dién tich con lai
100 m2, giay chirng nhan quyén str dung dat mang tén ho 6ng Pham Tai B; Thira s6
80a to ban d6 08 dién tich 168m2, gidy chirng nhan quyén sir dung dit mang tén ho
ong Ngo Vian N, theo Bién ban thoa thuan ghi ngay 5/4/2010 giira vo chong 6ng C
ba T va vo chéng anh Pham Tai B chi Nguyén Thi N duoc Vin phong cong chung
Hung Thinh (nay la van phong cong chung Pinh Coéng C) cong ching ngay
20/11/2011.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap caa ong Ngo Van T va ba Lé Thi K, tuyén bd
Bién ban thoa thuan ghi ngay 5/4/2010 giita 6ng Pham Tai C va ba Nguyén Thi T
v6i anh Pham Tai B va chi Nguyén Thi N dugc Vin Phong céng chimg Hung
Thinh (nay la Van phong cong chiing Pinh Cong C) cong chung ngay 20/11/2011
la vo hiéu.

Ong Pham Tai C va ba Nguyén Thi Th phai ndp chung 300.000 dong an phi
Dan sy phiic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an: 24/6/2020.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hoa Binh, Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND h. Luong son,
- THADS h. Luong son,
- Céc duong Sy,

- Luu HSVA.

(daky)

Lwong Van Can



