TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an s6: 206/2020/DS-PT

Ngay 10 - 12 - 2020

VIV Tranh chdp hop dong chuyén nhugng

quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Vian Cong Dan.

Céc Thdam phan: Ba Pinh Thi Tuyét.

Ong Tran Anh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguy@n Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bak
Lak.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2020, tai tru s& Tod an nhan dan tinh Bak Lak xét xur
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 215/2020/TLPT-DS ngay 15/10/2020
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban &n dan
su so tham s6: 75/2020/DS-ST ngay 31/8/2020 cua Tda an nhan dan thanh phé
Bubn Ma Thudt bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phuc tham sé: 217/2020/QP-PT ngay
03/11/2020, va Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé: 200/2020/QD-PT ngay
25/11/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952;

Trd tai: Puong X, phuong A, thanh phé B - C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong L& Quang T, sinh nim
1977; tr( tai: Duong T1, thanh phd B, tinh Pik Lik (Vin ban uy quyén ngay
15/5/2017) - C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1950;

Trd tai: Buong X, phuong A, thanh phé B, tinh Bak Lak - Vang mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: Ong V& Khanh P - Sinh nim
1993; tri tai: Khu phé R, phuong K1, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; tam tru:
Puong W, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lik (Van ban ay quyén ngay
31/8/2020) - C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Lé Thanh H, sinh nam 1982;

Trd tai: Puong X, phuong A, thanh phé B, tinh Bak Lak - Co miit.

2. Chi Lé Nga Hung K, sinh nam 1989;

Trd tai: Puong X, phuong A, thanh phé B, tinh Pik Lak - C6 don xin xét
XU vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa anh H, chi K: Ong V& Khanh D - Sinh
nam 1993; tra tai: Khu phd R, phuong K1, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; tam
tra: Pudng W, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak (Vin ban uy quyén ngay
31/8/2020) - C6 mat.

3. Ong Kiéu Vin B1, ba Nguyén Thi H1; tra tai: To dan phé F, thi tran M,
huyén M, tinh Dik Lak - Béu vang mat.

4. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak; tru so: Puong L, thanh ph
B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Nhat N2, chirc vu: Chuyén vién
Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phé B (Van ban ay quyén ngay
11/01/2019) - Vang mit.

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi N va bi don ba Nguyén Thi
N1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét Vi dn, nguyén don ba Nguyén Th;
N ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la 6ng Lé Quang T trinh bay:

Ngay 22/5/2007, ba Nguyén Thi N1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N
dién tich dat 4m x 27m = 108m?, c0 tir can: Phia Pong giap dat ong Duong Vin
T2 dai 27m, phia Tay giap dat va nha ba Nguyén Thi N1 dai 27m, phia Nam giap
duong hém X rong 4m, phia Bac giap dat dng Binh B2 dai 4m. Gia chuyén nhwong
la 116.000.000 d¢ong. Ba N1 va con gai la chi Lé Nga Hing K di nhan caa ba N
106.000.000 dong va thoa thuan 10.000.000 dong con lai ba N s& thanh toan khi
ba N1 1am xong Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba N.

Sau d6, ba N nhiéu lan yéu cau ba N1 tién hanh cac thu tuc theo quy dinh
cua phap luat dé nha nudc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba N theo
nhu thoéa thuan. Ba N ciing nhiéu lan tu nguyén lién hé, 1am viéc voi co quan c6
tham quyén dé 1am Gidy chiing nhan quyén str dung dat déi voi thira dat néu trén.
Tuy nhién, ba N1 khong hop tac, dong thoi ba N dugc biét phan dién tich dat ba
N1 chuyén nhuong cho ba da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang
tén ba Nguyén Thi N1.

Phan dién tich dat ndy hai bén van chua ban giao cu thé cho nhau. Tuy nhién,
dat nay da duoc rao chin tao thanh mot thira dat riéng biét, tir khi nhan chuyén
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nhuong dén nay vn chua ai sir dung dat vao muc dich gi. Thuc té chiéu dai 16 dat
dang tranh chap 12 29m, nhung qua trinh giao dich céc bén chi thoa thuan va ghi la
27m tinh tir dau duong vao.

Nay ba N yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng, budc ba Nguyén Thi N1 phai
tién hanh céc thu tuc sang tén quyén sir dung dét ndi trén cho ba N; cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 22/5/2007 giira ba Nguyén Thi N
va ba Nguyén Thi N1 véi dién tich 4m x 27m; Tuyén huay Giay chirng nhan quyén
str dung dat s6 AO 774506 ngay 23/3/2009 d6i véi thira dat s6 111 (s6 thira mai 1a
371), to ban d6 s6 54, ddi vai dién tich con lai 12 154,7m? (dugc dang Ky bién dong
ngay 25/6/2013) ding tén ho ba Nguy&n Thi N1.

Bi don ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Trudce day, ba N1 1am cong nhan cia Nong truong V, diéu kién nha o chat
choi nén Nong trudng cap dat cho cong nhan 1am nha ¢ dé giai quyét kho khan,
yén tam lao dong. Ba N1 duoc Nong truong cap cho 1.000m? dat. Qua trinh sir
dung dét, ba c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N dién tich dat 4m x 27m, Ilc
nay dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, co tir can: Phia Dong
giap dat éng Duong Van T2 dai 27m, phia Tay giap nha ba Nguyén Thi N1 dai
27m, phia Nam giap duong Hém X rong 4m, phia Bac giap dat ong Pinh B2 rong
4m. Phan chiéu dai thira dat thuc té 1a 29m nhung ba chi déng y chuyén nhuong
27m tinh tir dau duong vao. Gia thoa thuan 1a 29.000.000 dong/1m ngang x 4m =
116.000.000 dong, ngudi mua c6 trach nhiém 1am gidy to. Ba N da dem tién dén
dit coc 1a 106.000.000 dong va nho con gai cua ba N1 viét gidy gium, khdng c6
xac nhan va céng ching cua co quan c6 tham quyén. S tién con lai 10.000.000
dong ba N khat tra sau. Tir d6 dén nay, ba N khdng tra 10.000.000 dong con thiéu
cho ba dé ba ban giao dat cho ba N.

Nay ba N khai kién thi ba N1 c6 y kién: Néu ba N tiép tuc mua dién tich dat
trén thi phai tra du sé tién 10.000.000 dong va boi thudng chénh léch cua
10.000.000 ddng tir khi chuyén nhuong quyén str dung dat cho dén nay va tu di
lam gidy to, moi chi phi ba N tu dong khong lién quan gi dén ba. Néu ba N khong
mua nira thi ba N1 tra lai tién da dat coc va khong ban nira.

Sau khi anh L& Thanh H c6 don yéu cau doc lap va tai phién tda so tham, ba
N1 khong dong y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
véi ba Nguyén Thi N. Bong thoi, ba ddng y véi yéu cau doc 1ap caa anh Lé Thanh
H vé viéc yéu cau Toa an hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
22/5/2007 gitra ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1 vi khi chuyén nhuwong
khong c6 y kién caa cac con trong gia dinh.



Tai don yéu cdu dgc 1ap, nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan anh Lé
Thanh H trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1 c¢6 02 ngudi con gom anh Lé Thanh H va chi L& Nga
Hung K. Gia dinh anh H dugc Néng truong V cap cho 01 thia dat toa lac tai To
dan phd G, phuong A, thanh phd B, do me 1a ba Nguyén Thi N1 dai dién ho gia
dinh déng tén. Do khéng am hiéu phap luat nén nam 2007 ba N1 tu ¥ dem tai san
chung cua ho gia dinh 1a dién tich d¢it 108m? chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
N. Tai thoi diém ba N1 chuyén nhuong dat cho ba N, cac con da thanh nién nhung
khong duogc biét, khong tham gia ciing nhu khong c6 sy ddng y cua cac con 1a vi
pham Diéu 109 B¢ luat dan su va Diéu 146 Nghi dinh 181 ngay 29/10/2004. Vi
vay, anh H dé nghi Toa &n giai quyét tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét gitta ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1 theo quy dinh ctia phap
luat.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ch; Lé Nga Hing K trinh bay:

Nam 2007, ba Nguyén Thi N1 cd chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi N dién
tich dat 108m? toa lac tai phuong A, thanh phé B. Qué trinh chuyén nhuong cac
bén chi lap gidy viét tay ma khéng duoc co quan cd tham quyén ndo cdng ching,
chung thuc theo quy dinh cua phap luat. Bong thoi, tai thoi diém chuyén nhuong
cac con cua ba N1 di thanh nién nhung khong c6 sy dong y cua cac con. Do vay,
chi K dong y vai yéu cau doc 1ap caa anh Lé Thanh H, dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi N va tuyén hay hop ddng chuyén nhuong gitra
ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thanh phs B
trinh bay:

Ngay 25/4/2007, ho ba Nguyén Thi N1 lap hd so xin cap Giay chang nhan
quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 111, to ban d6 s6 54, toa lac tai phuong A,
thanh phé B. H6 so gom: Pon xin cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc
UBND phuong A xac nhan ngay 03/3/2008; bién ban xac dinh ranh gioi, mbc gigi
str dung dat duoc UBND phudng A xac nhan; don xin xac nhan cap dat tho cu dé
ngay 10/9/1998 dugc Cong ty Ca phé B xac nhan ngay 19/9/1998; phiéu lay y kién
khu dan cu vé ngudn goc va thoi diém sir dung dat dugc UBND phuong A Xac
nhan ngay 10/12/2008.

Can cir khoan 4 Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003, UBND thanh phé B di cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dit s6 AO 774506 ngay 23/3/2009 di véi thira
dat s6 111, to ban do s6 54, dién tich 299,5m? cho ho ba Nguyén Thi N1. Viéc
UBND thanh phé B cép gidy ching nhan quyén str dung dat néu trén dugc thuc



hién dang trinh ty, tha tuc quy dinh caa phép luat dat dai. Nay nguyén don khoi
kién dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan vo chong 6ng Kiéu Van BI, ba
Nguyén Thi H1 trinh bay:

Nam 2013, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi N1 thira dat
sb 370, to ban dd sé 54, toa lac tai phuong A, thanh phd B véi gia 550.000.000
ddng, dién tich 144,8m?, c6 ti can: Phia TAy Nam gidp duong X dai 5m, huéng
Pong Bic giap dat tréng khong rd cua ai rong 5m, huéng Tay Béc giap dat ba T3
dai 28,96m, hudng Pong Nam giap dat con lai caa ba N1 dai 28,96m. Vi tri thia
dat duoc tinh tir dau duong hém X, phuong A, thanh phd B di vao rdi sau d6 méi
dén can nha hién nay ba N1 sinh séng. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, vo
chong 6ng B1, ba H1 véi ba N1 ¢6 ra xac dinh vi tri dat cu thé. Trén dat lac d6 da
c6 nha xay cap 4, mot phan nam trén thira dat vo chong 6ng B1, ba H1 nhan chuyén
nhuong, mot phan nam trén thia dat con lai cia ba N1. Sau khi 1am thu tuc chuyén
nhuong xong thi ba N1 d& bo nha va ban giao dat lai cho vo chong dng ba. Viéc
chuyén nhwong da thuc hién tai co quan c6 thim quyén va da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding theo quy dinh. Hién nay, gia dinh 6ng ba van st dung
dung dién tich hién trang dat di nhan chuyén nhuong, khdng tranh chap voi ai,
cling khong c6 ai tranh chap véi gia dinh 6ng ba. Noi dung tranh chap giira ba
Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1 thi éng ba khong biét va khong lién quan nén
khdng ¢ v kién, yéu cau gi.

Tai ban an dan su so tham sé 75/2020/DS-ST ngay 31/8/2020 ciia Toa &n nhan
dan thanh phé Budn Ma Thugt, tink Béik Lik da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, biéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 266 cua Bo luat té tung dan su; cac
Diéu 129, Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 106 Luat Dét dai; diém d
khoan 1 Biéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N vé viéc
yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 22/5/2007
gitra ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1 ddi véi phan dién tich dat 108m? (4m
X 27m), ¢4 ti can: Phia Pong gidp dat ong Duong Van T2 dai 27m; phia Tay giap
dat va nha ba Nguyén Thi N1 dai 27m; phia Nam giap dudng hém X, phuong A,



thanh phd B, tinh Bak Lak rong 4m; phia Bac giap phan dat con lai cua ba Nguyén
Thi N1 va ké tiép 1a dién tich dat caa ho ong Dinh B2 rong 4m.

Budc ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu thanh toan sé tién 92.641.000 ddng cho
ba Nguyén Thi N1. Ba Nguyén Thi N1 c6 nghia vu giao phan dién tich dat 108m?
néu trén cho ba Nguyén Thi N.

Ba Nguyén Thi N ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé dugc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat néu trén va thuc hién cac nghia
vu khi lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd B thuc hién viéc diéu chinh lai Gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé6 A0 774506 cap ngay 23/3/2009 cho ho ba
Nguyén Thi N1 (duoc diéu chinh bién dong ngay 25/6/2013) vé sé thira, vi tri cua
thira dat va cac gidy chiing nhan c6 lién quan cho dang véi thuc té sir dung dat.
Céc duong su ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé thuc
hién viéc diéu chinh lai Gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

- Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap caa anh L& Thanh H vé yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/5/2007 gitra ba Nguyén Thi N va
ba Nguyén Thi N1.

- V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi N1 phai chiu 1.500.000 d6ng tién xem
xét tham dinh va dinh gi4 tai san. Ba Nguyén Thi N duoc nhan lai 1.500.000 dong
tién tam @ng chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san da ndp sau khi thu dwoc cta ba
Nguyén Thi N1.

- V¢é an phi:

Ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1 dugc mién nop an phi dan sy so
tham.

Anh L& Thanh H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, dugc khiu
trir vao 300.000 ddng tam tmg an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2016/0004795
ngay 08/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Pak Lak.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N 5.300.000 dong tién tam @ng an phi theo bién
lai thu s6 AA/2016/0000426 ngay 16/5/2017 va sé AA/2017/0008483 ngay
16/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Pak Lik.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 10/9/2020, nguyén don ba Nguyén Thi N c6 don khang cdo mot phan
ban 4n so tham véi ndi dung: Ban an so tham tuyén budc ba N phai tra cho ba N1
sb tién 92.641.000 dong 1a khong dung, vi theo Gidy sang nhuong dat thd cu va
Gidy bién nhan ngay 22/5/2007 thi ba N chi con ng ba N1 10.000.000 dong va chi



phai tra khi nao ba N duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, do d6 ba N chi
c6 nghia vu tra cho ba N1 s tién 10.000.000 dong.

Ngay 14/9/2020, bi don ba Nguyén Thi N1 c6 don khang céo ban an so tham,
dé nghi huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi N
va ba Nguyén Thi N1 vi khong ¢ hiéu lyc phap luat.

Tai phién toa phic thim, nguyén don ba Nguyén Thi N giit nguyén noi dung
don khdi kién va don khang céo; bi don ba Nguyén Thi N1 giit nguyén néi dung
don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pek Lak phét biéu:

- Vé thia tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat to tung dan sy. Cac duong sy da tudn tha day du va thyc hién
dung quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac chung ct, tai liéu duoc thu thap c6
trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé& nghi
HDXX can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat té tung dan su: Khdng chap
nhan khang c4o cia nguyén don ba Nguyén Thi N; chap nhan don khang céo cua
bi don ba Nguyan Thi N1; Sira bén 4n so thdm sé: 75/2020/DS-ST ngay 31/8/2020
cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot.

Cac quyét dinh cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& Ndi dung vu an, cin cir vao cac tai lidu co trong hd so vu an da
duoc tham tra, tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Xét khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi N1 yéu cau hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, HDXX thay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/5/2007 ndi trén khi ky
két chua tuan thi quy dinh vé hinh thic hop dong, chua duoc cong ching, chiing
thie theo quy dinh va tai thoi diém chuyén nhuong dat chua c6 Gidy chung nhan
quyén str dung dat 1a vi pham céc diéu kién dé duoc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, nhung sau do, dén ngay 23/3/2009 ho ba Nguyén Thi
N1 di dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dét
s6 AO 774506 doi vai thira dat s6 111, to ban d6 s6 54, dién tich 299,5m? c6 bao
gom dién tich 108m? dat da chuyén nhuwong cho ba N tai thira s6 371, theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén, sau d6 dén ngay 05/5/2017 ba N
méi c¢d don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap (L& sau ngay
01/7/2004), thi khdng coi 1a hop dong bi vé hiéu do vi pham céc diéu kién noi trén,
1a phi hop véi quy dinh tai diém b.2, tiéu muc 2.3, muc 2, phan I1 Nghi quyét sb



02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao. Mt khac, gia tri hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat theo thoa
thuan 1a 116.000.000 ddng, ma nguoi nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi N da
thanh toan cho nguoi chuyén nhuong 1a ba N1 s6 tién 106.000.000 ddng, con sb
tién 10.000.000 dong chua thanh toan, nhu vay hop dong da thuc hién hon 90%
nghia vu ctua hop dong.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan anh Lé
Thanh H va y kién cua bi don ba N1 y&u cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/5/2007 gitta ba N véi ba N1 vd hiéu do tai thoi diém
ba N1 chuyén nhuong dat cho ba N, cac con ctua ba N1 da thanh nién nhung khong
duoc biét, khong tham gia ciing nhu khéng c6 sy ddng y cua cac con 1a vi pham
Picu 109 Bo luat dan sy 2005 va Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 caa Chinh phu, HDXX xét thiy khong c6 can cir chap nhan. Boi I§,
ngudn goc dat caa ba N1 1a do Nong truong V cap cho ba N1 1.000m? dat vao nam
1985, lc nay anh L& Thanh H mai 03 tudi va chi L& Nga Hung K chwa duoc sinh
ra. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/5/2007 gitra ba N v&i ba N1 va dén thoi diém hién nay, dién tich dat di chuyén
nhuong cho ba N van duoc rao lai, dé tréng, khong co tai san gi trén dat va khong
duoc st dung vao muc dich gi nén khong c6 co s¢ xac dinh anh H va chi Khanh
c6 ¢Ong strc dong gop gi vao tai san 1a dién tich dat 108m? da chuyén nhuong cho
ba N.

Nhu vay, xét thay cac bén c6 day du nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén giao
két hop ddng, noi dung hop dong khdng trai phap luat, khéng vi pham céac diéu
cam ciing nhu dao duc xa hoi, nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
noi trén cd hiéu luc. Toa &n cap so tham chap nhan khoi kién caa ba N ¢éng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé ngay 22/5/2007 giira ba Nguyén
Thi N va ba Nguyén Thi N1 véi dién tich 108m?; ¢éng thoi bac yéu cau doc lap
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Thanh H vé yéu cau tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu la pht hop quy dinh phép luat. Do
d6, khang céo ctia bi don ba N1 khong c6 co sd chap nhan.

[2] Xét khang céo cua ba N vé viéc ban an so tham tuyén budc ba phai tra
cho ba N1 s6 tién 92.641.000 dong la khong dung vi ba N chi cé nghia vu tra cho
ba N1 s tién 10.000.000 dong con lai theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat, thi thay: Sé tién 10.000.000 dong gia tri hop dong ba N chua thanh toan
cho ba N1 1a vao thoi diém nam 2007, hién nay gié tri quyén str dung dat theo gia
thi truong tai khu vuc dat chuyén nhuong cho ba N di ting 1én so véi naim 2007.
Do d6, s6 tién 92.641.000 ddng ban 4n so tham tuy@n budc ba N phai tra cho ba



N1 Ia khoan tién chénh léch gié tri quyén sir dung dat tir nam 2007 dén thoi diém
dinh gié tai san tai cap so tham. Gia tri hop ddng thoa thuan 116.000.000 dong, da
thanh todn 106.000.000 dong, con 10.000.000 déng chwa thanh toan. Cu thé:
116.000.000 dong : 106.000.000 ddng x 100 = 91,3794%, tirc ba N di thanh toan
dugc 91,3794% gia tri hop dong, vay 10.000.000 dong chua thanh toan twong
duong vai 8,6206%.

Gia tri dat tai thoi diém dinh gia 1a 1.074.640.000 dong x 8,6206% =
92.641.000 d6ng (Lam tron) chinh 12 s6 tién chénh léch gia tri cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma ba N phai thanh toan cho ba N1. Vi vay, khang céo
cua ba N khong c6 co s chap nhan.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xa phlc tham xét thay
khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi N va bi don ba Nguyén Thi N1 1a khong
c6 can clr chap nhan, can gitr nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi dan su phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1 phai chiu an phi dan sy phic tham. Tuy
nhién, do ba N sinh nam 1952 va ba N1 sinh nam 1950 la nguoi cao tudi nén duoc
mién nop tién an phi dan sy phlc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc Hbi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Cac quyét dinh cua ban an so tham khdng cé khang céo, khang nghi da c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t tung dan sy;

Khéng chap nhan don khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi N va bj
don ba Nguyén Thi N1.

Giit nguyén ban an so tham s6 75/2020/DS-ST ngay 31/8/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phd Bubén Ma Thudt, tinh ik Lak.

[2] Tuyén xi:

[2.1] Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi N vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 22/5/2007
gitra ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1 ddi vai phan dién tich dat 108m? (4m
X 27m), O tir can: Phia Dong giap dat ong Duong Van T2 dai 27m; phia Tay giap
dat va nha ba Nguyén Thi N1 dai 27m; phia Nam giap duong hém X, phuong A,



thanh phd B, tinh Bak Lak rong 4m; phia Bac giap phan dat con lai cua ba Nguyén
Thi N1 va ké tiép 1a dién tich dat caa ho ong Dinh B2 rong 4m.

Budc ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu thanh toan sé tién 92.641.000 ddng cho
ba Nguyén Thi N1. Ba Nguyén Thi N1 c6 nghia vu giao phan dién tich dat 108m?
néu trén cho ba Nguyén Thi N.

Ba Nguyén Thi N ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé dugc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat néu trén va thuc hién cac nghia
vu khi lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd B thuc hién viéc diéu chinh lai Gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé6 A0 774506 cap ngay 23/3/2009 cho ho ba
Nguyén Thi N1 (duoc diéu chinh bién dong ngay 25/6/2013) vé sé thira, vi tri cua
thira dat va cac gidy chiing nhan c6 lién quan cho dang véi thuc té sir dung dat.
Céc duong su ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé thuc
hién viéc diéu chinh lai Gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cia anh L& Thanh H vé yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/5/2007 giita ba Nguyén Thi
N va ba Nguyén Thi N1.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N1 phai chiu 1.500.000 dong tién
xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san. Ba Nguyén Thi N duoc nhan lai 1.500.000
déng tién tam &ng chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san da ndp sau khi thu dugc
cua ba Nguyén Thi N1.

[4] VVé &n phi:

[4.1] An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1 dugc mién nop an phi dan sy so
tham.

Anh L& Thanh H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, dugc khau
trir vao 300.000 ddng tam tmg an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2016/0004795
ngay 08/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé B, tinh ik Lak.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N 5.300.000 dong tién tam @ng an phi theo bién
lai thu s6 AA/2016/0000426 ngay 16/5/2017 va s AA/2017/0008483 ngay
16/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Bak Lak.

[4.2] An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi N1
dugc mién tién an phi dan sy phtc tham.

[5] Cac quyét dinh cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND cdp cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND Tp. Buon Ma Thuot,

- Chi cuc THADS Tp. B,

- Cdc dwong su; (ba ky)
- Luu ho so.

Vin Coéng Dan
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