TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 222/2022/DS-PT
Ngay 20-9-2022
VIV tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Tai

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndm 2022, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet xur

phtic tham cong khai vy an dén sy phuc tham thu Iy s6 200/2022/TLPT-DS ngay
09/8/2022 vé viéc “tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham sb 54/2022/DSST ngay 28/6/2022 cia Toa an
nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 190/2022/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Qng Truong Két T, sinh nam 1976; ho khau thuong tra: so
121, duong T, khu pho 2, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Nguyén Hitu L, sinh nam 1960; ho khau thuong tra: s6 58,
duong N, khu pho 1, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Bé,Nguyén Thi My D, sinh nam 1965;
ho khau thubng tra: SO 5{3, duong N, khu pho 1, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong (hgp dong tty quyén ngay 06/9/2022).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi My D, sinh ndm 1965; ho khau thudng tra: s6 58, dudng
N, khu pho 1, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi Tuong V, sinh ndm 1985; ho khau thuong tra: s 58,
duong N, khu pho 1, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap cua ba V: Ba Nguyen Thi My D, sinh ndm 1965;
ho khau thuong tra: sb 58, duong N, khu phd 1, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong (hop dong uy quyén ngay 17/9/2022).

, - Nguoi lam chirng: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1986; ho khau thuong tru:
ap N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Hiru L.
NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham,

- Theo Don khoi ki¢n ngay 26/10/2021, Don khoi ki¢n b6 sung ngdy

21/4/2022, qua trinh 16 tung gidi quyét vy dn ciing nhu tai phién toa, nguyén don
ong Trwong Két T trinh bay:

Ngay 05/5/2021, gitra ong Truong Két T va 6ng Nguyén Hiru L cung thoa
thuan véi nhau vé viéc chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 256,8m? (Cung tai
san trén dat) thudc thira dat s6 566, t& ban dd sd 31 ¢6 dia chi tai khu pho 6, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Nguon gbc thira dat trén 14 cua con gai cia
6ng L tén Nguyén Thi Tuong V, sinh nam 1985 c6 dia chi tai khu phé 1, thi trdn
D, huyén D dung tén chu s hitu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vo1 dat s6 vao sd6 CS06909 dugc So Tai
nguyen va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 17/7/2019 cho ba V. BaV uy
quyén lai cho cha la ong L, theo ndi dung uy quyén, 6ng L c6 toan quyén chuyen
nhu’ong, tang cho lai cho nguoi khac ddi véi quyén sir dung dat néu trén. Ong T
va 0ng L thoa thuan gia tri chuyén nhuong 13 725.000.000 dong (bay trim hai
muoi ldm triéu ddng), 6ng T dit coc trude cho dng L sb tién 100.000.000 dong
(mot tram triu dong), s6 tién con lai 14 625.000.000 dong (sdu tram hai muoi lam
trigu dong) s& duoc thanh todn vao ngay 05/7/2021 khi hai bén ky két hop dong
chuyén nhu’ong tai van phong cong chung theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
hai bén con thoa thuén phia 0ng L s& c6 nghia vu lo céc thu tyc, gidy to can thiét
dé cong chimg hop dong chuyen nhuong va néu khong chuyén nhuong dugc s&
phai boi thuong gap 02 lan s6 tién dit coc; phia 6ng T sé& chiu thué thu nhép ca
nhan, thué trudc ba, néu dng T khong tiép tuc nhan chuyen nhuong quyén sir dung
dat thi s& bi mat tlen coc. Hai bén cung thong nhat 1ap “Hop dong dat coc tién
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat vao ngay 05/5/2021
dé thé hién noi dung su viéc, hop dong duoc 1ap theo miu cb sin va duoc lap
thanh 02 ban, 6ng T va ong L mdi bén giit 01 ban chinh va dugc ba Nguyén Thi
N 13 nguoi moi gidi dat viét va ky tén xac nhan 1am chung.

Do tinh hinh dich bénh Covid 19 nén ngay 28/6/2021, hai bén cung théng
nhat doi ngay cong ching hop dong tir ngay 05/7/2021 sang ngay 12/7/2021. Bén
ngay 09/7/2021, van do tinh hinh dich Covid 19 nén ong T cung véi Ong L t1ép
tuc thong nhat den ngay 09/8/2021 hai bén s& tién hanh cong chung hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat Su viéc dugc thé hién bang viéc ba D viét vao
mat sau cua “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat” ngay 05/5/2021, ban do 6ng L giit. Tuy nhién, dén ngay
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09/8/2021, dich bénh Covid 19 van con dién bién phirc tap, dia ban huyén D van
ap dung Chi thi 16 cta Tha tuéng Chinh phu vé phong, chdng dich nén cac Vin
phong cong chung chua hoat dong trd lai, do d6 cac bén khong thé cong ching
dugc hop dong. Sang thang 9 nam 2021, khi UBND huyén D bo ap dung Chi thi
16 ctia Thi tudng Chinh phu vé phong, chéng dich Covid 19, cac van phong cong
chirng va co quan Nha nudc hoat dong trd lai thi 6ng T ¢6 dién thoai cho 6ng L
nhung 6ng L chi ndi “alo” rdi cup may. Sau d6 may ngay, ong T gip vo ctia 6ng
L 1a ba D tai Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén D, 6ng T ¢6 hoi viéc cong
chang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi ba D n6i 1a 6ng T da mat
tién coc. Tir khoang dau thang 9/2021 dén nay, ong T va ong L khong co lién lac
hay théa thuan gi véi nhau vé viéc thuc hién h0’p ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, sau d6 thi 6ng T lam don khéi kién dng L tai Toa an.

Tai phién t(‘)a so tham, ong T Xin rat mot phan yéu céu khoi kién theo “Don
khoi kién bd sung” ngay 21/4/2022 vé viéc khong yéu cau Ong L thanh toan so
tién 100.000.000 dong phat coc; gitr nguyén yéu cau huy “Hop dong dat coc tién
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat” ky ngay 05/5/2021
giita 6ng T voi 6ng L dé chuyén nhuong phan dat ¢ dién tich 256,8m? thudc thira
dat s6 566, to ban do s6 31 ¢o dia chi tai khu phé 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong; d6ng thoi, 6ng T yéu cau 6ng L tra lai s6 tién dd nhan coc 13 100.000.000
dong (mot tram triéu dong).

Chung cr nguyén don dng T cung cap: Don khot kién ngay 26/10/2021;
don khoi kién bd sung ngay 21/4/2022; ban sao glay chimg minh nhan dan va 50
ho khau; ban photo “hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan hen v6i dat” ngay 05/5/2021; ban photo giday ching nhan quyén str
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao so CS06909
ngay 17/7/2019 dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cp cho ba
Nguyén Thi Tuong V; don yéu cau Toa an hd tro g tai liéu chung cir; don yéu
cau khong hoa giai theo Luat Hoa giai, Ddi thoai tai Toa an; Ban photo Cong vin
) 1252/UBND-VX ngay 10/7/2021 cua UBND huyén D vé viéc thuc hién Chi
thi s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 cua Thu tudng Chinh pht; ban photo Cong van
s6 4436/UBND-VX ngay 5/9/2021 cia UBND tinh Binh Duong vé viéc thyc hién
bién phap phong, chong dich tai cac huyén “ving xanh” dé phong, chéng dich
Covid 19; ban photo Cong vin s6 1813/UBND-VX ngay 05/9/2021 ciia UBND
huyén D vé viéc thuc hién Chi thi s 15/CT-TTg ngay 27/3/2021 ctia Thua tudng
Chinh phu.

Qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa, bi don éng Nguyén Hitu L trinh
bay:

Ong L thong nhit véi 101 trinh bay ctia 6ng T vé viéc hai bén ¢ thoa thudn
v6i nhau vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dt, cu thé nhu sau:

Ngay 05/5/2021, gilta 6ng T va 6ng L cung thoa thuén v6i nhau vé viée
chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 256,8m? (cung tai san trén dat) thudc thira

dat s6 566, to ban d6 s6 31 ¢ dia chi tai khu phd 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong. Nguon goc thira dat 1a con gai ciia 6ng L tén Nguyén Thi Tuong V, sinh
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nam 1985 c6 dia chi tai khu phé 1, thi tran D, huyén D dung tén chu s¢ hiru theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dit s6 vao sd6 CS06909, duge So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong
cap ngay 17/7/2019 cho ba V. Ba V ty quyén lai cho cha la 6ng L, theo ndi dung
hop dong iy quyén ngay 15/8/2020 duoc cong chung tai Van phong Cong ching
Nguyén Thi Thanh Van, ong L c6 toan quyén chuyen nhu’ong, tang cho lai cho
ngudi khac ddi véi quyén st dung dat néu trén. Ong L va dng T thoa thuén gia tri
chuyén nhuong 1 725.000.000 dong (bay trim hai muoi lam triéu dong), 6ng T
da dat coc trude cho 6ng L s6 tién 100.000.000 déng (mot tram tri€u d(‘A)ng), sb
tién con lai 13 625.000.000 d6ng (séu tram hai muoi lam triéu dong) s& duoc thanh
toan vao ngdy 05/7/2021 khi hai bén ky két hop déng chuyén nhuong tai vin
phong cong chung theo quy dinh cua phép luat. Ngoai ra, hai bén con thoa thuén
phia 6 ong L s& co nghia vu lo cac thu tuc, gidy to can thiét dé cong chimg hop dong
chuyen nhugng va néu khong chuyén nhuong dugc s€ phai bdi thuong gap 02 lan
s6 tién dat coc; phia ong T sé& chiu thué thu nhdp ca nhan, thué trudc ba, neu ong
T khong tiép tuc nhan chuyen nhuong quyén suir dung dat thi s& bi mat tlen coc.

Hai bén cung thong nhat lap “Hgp dong dat coc tién chuyen nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién A dat” vao ngay 05/5/2021 dé thé hién ndi dung su
viéc, hop dong theo mau c6 sin va duoc lap thanh 02 ban, 6ng T va ong L mbi
bén gilr 01 ban chinh va dugc ba Nguyén Thi N 12 ngudi moi gidi dat viét va ky
tén x4c nhan lam chung.

Ngay 28/6/2021, 6ng T dén nha 6ng L dé xin doi ngay cong ching hop
dong tir ngay 05/7/2021 sang ngay 12/7/2021 va dugc 6ng L dong . Dén ngay
09/7/2021, 0ng T tiép tuc dén nha 6ng L nan ni, xin 6ng L dén ngay 09/8/2021 s&
tién hanh cong chtng hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va ciing dugc
6ng L ddng y. Su viéc trén duoc thé hién bang viéc ba D (vo cua 6ng L) viét noi
dung thoa thuan vao mat sau cua “Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay 05/5/2021, ban do Ong L gitr. Ngoai
viéc Ong T Xin doi ngay cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
thi 6ng T con c6 ¥ kién khéc 1a xin lai mot phan cia sé tién dit coc trong truong
hop 6ng T khong dén dé cung cong chimg hop dong. Ong L dong v tra lai cho
6ng T s6 tién coc 12 50.000.000 dong (nAm muoi triéu dong) véi dicu kién 1a dng
T phai dua lai ban chinh hop dong dit coc ngay 05/5/2021 giita cac bén. Tuy
nhién, 6ng T khong dua lai ban chinh cta hop dong dit coc ngay 05/5/2021 nén
6ng L da khong tra lai s tién coc 50.000.000 dong cho 6ng T.

Pén ngay 09/8/2021, dich bénh Covid 19 van con dién blen phuec tap, dia
ban huyén D van 4p dung Ch1 thi 16 cta Thu tuéng Chinh phii vé phong, chong
dich nén céac van phong cong chimg chua hoat dong trd lai, do do6 cac bén khong
thé cong chimg duogc hop dong.

Pé chuan bi cho viéc cong chimg hop dong véi ong T, 6ng L da chuan bi:
Hop dong ¢ uy quyen ngay 15/8/2020 gilta ba V va ong L; thyc hién khao sat hién
trang thira dat s6 566, to ban do s6 31 ¢ dia chi tai khu pho 6, thi tran D vao ngay
12/5/2021; thuc hién Trich luc dia chinh ddi voi thira dat sb 566, to ban do sb 31
c6 dia chi tai khu pho 6, thi trdn D vao ngay 14/5/2021 tai Chi nhanh Vian phong
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dang ky dat dai huyén D; thuc hién xac nhan tinh trang bat dong san vao ngiy
17/5/2021, duge UBND thi tran D xac nhan ngay 07/7/2021. Ong L d4 thuc hién
chuan bi day du cac glay to phap 1y can thiét & chuan bi cong ching hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat cho ong T. Dong thoi Ong L ¢o chup lai cac
gidy to néu trén dé gui qua zalo cua ong T qua soO dién thoai 0918.104.676 cua
6ng T. Do d6, 16i ddn dén viéc khong thyc hién hop dong 13 15i ctia 6ng T.

Ngay 01/9/2021, dng L dién thoai nhiéu 1an cho 6ng T dé hai bén thoa thuan
viéc cong chtng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung 6ng T khéng
nghe may. Pau thang 9/2021, khi UBND huyén D bo ap dung Chi thi 16 ctia Thu
tuéng Chinh phii vé phong, chéng dich Covid 19 trén dia ban huyén, cac Van
phong Cong chu’ng va co quan Nha nude hoat dong tro lai thi 6ng L nhiéu lan
dién thoai cho 6ng T kéu chuan bi tién dé thyc hién cong ching hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, 6ng T vién c¢& chua chuan bj du tién, thiéu
gidy to nay kia nén c6 tinh tri hoan khong dén gap ong L dé cung di cong chung
hop déng chuyén nhuong quyen str dung dét. Giira ong L va éng T khong thoa
thuan dugc voi nhau ngay cu thé dé thuc hién viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat. Thyc chat 1a dng T nhan chuyen nhuong dat véi hinh
thirc “ludt song”, sau khi dat coc cho 6ng L xong thi muon chuyen nhuong, sang
tay lai cho ngudi khac nhung chua tim duoc ngudi mua dat nén c6 tinh kéo dai
thoi gian thuc hién cong chimg hop dong.

Tai phién toa, 6ng L van giir nguyén y kién di trinh bay trong qua trinh t6
tung trudce do. Ong L chi dong y huy “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” ky ngay 05/5/2021 gitra ong T voi
ong L dé chuyen nhuong phan dét co dién tich 256, 8m? thudc thira dat sd 566, to
ban d6 s6 31 co dia chi tai khu phé 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Ong
L khong ddng ¥ v6i yéu cau caa 6ng T vé viéc yéu cau ong L tra lai sb tién da
nhan coc 1a 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Chung cu bi don 6ng L cung cp: Ban photo can cude cong dan cua ong
Nguyén Hiru L; ban | photo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién VOl dat s6 vao s6 CS06909 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong cap ngay 17/7/2019 cho ba Nguyén Thi Tuong V; ban
photo hop dong Uy quyén ngay 15/8/2020 gitra ba V va 6ng L; ban photo “Hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat”
vao ngay 05/5/2021; ban photo Bién ban vé viéc khao sit hién trang ngay
12/5/2021; ban photo Trich luc dia chinh thtra dat sé 566, to ban d6 s6 31 ¢o dia
chi tai khu phé 6, thi tran D; ban photo hdéa don ban hang ngay 14/5/2021; ban
photo don dé nghi xac nhan tinh trang bat dong san ngay 07/7/2021; van ban trinh
bay ¥ kién ngay 22/02/2022.

Qud trinh tién hanh t6 tung ciing nhw tai phién toa, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My D trinh bay:

Ba D ¢6 quan hé 13 vo cia 6ng L, 12 me ctia ba V. Ba D chung kién toan bo
qua trinh 6ng T va 6ng L thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat véi nhau,
cu thé:
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Ngay 05/5/2021, ba D ¢6 chung klen viée Ong Nguyén Hitu L va 6ng
Truong Két T cung thoa thuin voi nhau vé viée Chuyen nhuong phan dat c6 di¢n
tich 256,8m? (cung tai san trén dat) thudc thira dat s6 566, to ban dd sb 31 ¢o dia
chi tai khu phé) 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Hai bén théa thuan gia
tri chuyén nhuong 1 725.000.000 dong (bay trim hai muoi lam triéu df)ng) trong
ngay 05/5/2021, ng T da dit coc trude cho 6ng L s6 tlen 100.000.000 dong (mot
trdm triéu dong), ba D 1a ngudi nhan dum cho dng L sb tién trén, sb tién con lai
1a 625.000.000 ddng (sau traim hai muoi 1am triéu dong) hai bén thoa thuan s&
dugc thanh toan vao ngay 05/7/2021 khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong
tai van phong cong chung theo quy dinh cua phap luét. Ngoai ra, hai bén con thoa
thudn phia 0ng L s& c6 nghia vu lo céc thu tyc, gidy to can thiét dé cong chimg
hop dong chuyen nhuong va néu khong chuyén nhuong duoc s€ phai bdi thuong
gap 02 lan sb tién dat coc; phia 6ng T s& chiu thué thu nhép ca nhan, thué trudce
ba, néu 6ng T khong tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thi s& bi mat
tién coc di coc trude 1a 100.000.000 dong.

Ngay 28/6/2021, 6ng T dén nha 6ng L va ba D d¢ xin roi ngay cong chimg
hop dong tir ngay 05/7/2021 sang ngay 12/7/2021 va duoc ong L dong y. Bén
ngay 09/7/2021, ong T tiép tuc dén nha 6ng L nan ni, xin ong L dén ngay
09/8/2021 s& tién hanh _cong chung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
va cling dugc ong L dong y. Ba D la nguoi da viét vao mat sau cua “Hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” ngay
05/5/2021, ban do 6ng L giit voi ndi dung gitta 6ng L va 6ng T thoa thuan dén
ngay 09/ 8/2021 cac bén sé tién hanh cong ching hop d6ng chuyén nhugng quyén
str dung dat theo quy dinh. Ba D thong nhat voi 101 trinh bay cua dng L nhu da
néu & trén va khong cung cap y kién gi khac.

Ching clr ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba D cung cip: Ban photo
can cudc cong dan.

Qud trinh tién hanh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Tuong V trinh bay:

Ba V c6 méi quan hé 1a con gai ctia 6ng L va ba V. Ba V 1a cha s¢ hitu phan
dat co dién tich 256,8m? (cung tai san trén dat) thudc thira dat sé 566, to ban do
s6 31 c6 dia chi tai khu phd 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat sb vao s6 CS06909 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cép
ngay 17/7/2019. Ngay 15/8/2020, tai Van phong Cong chung Nguyén Thi Thanh
Van, ba V di ky hop dong uy quyén dé ay quyen lai cho cha 1a 6ng L thira dét
trén. Theo ndi dung uy quyén, 6ng L co toan quyén chuyén nhuong, ting cho lai
cho nguoi khac dbi voi quyén sir dung dat néu trén. Viéc dng L c6 thoa thuan
chuyén nhuong lai cho 6ng T thira dét trén thi ba V biét va hoan toan dong ¥ véi
viéc chuyén nhuong cta 6ng L. Trudc yéu cau cua ong T, ba V khong co ¥ kién,
yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n ndy va hoan toan thong nhat, dong tinh véi
y kién, quyét dinh cta ong Nguyén Hiru L.
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Chung ctr nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V cung cap: Pon xin
trinh bay y kién ngay 14/12/2021 ba V; Vian ban trinh bay y kién ngay 29/4/2022
cua ba V; ban photo giay chirng minh nhan dan.

Quad trinh tién hanh 16 tung, ngweoi lam chirng ba Neguyén Thi N trinh bay:

Vao ngay 05/5/2021, tai nha Ong L c6 dia chi tai sb 58, duong N, khu pho
1, thi trdn D, huyén D. Glu’a ong Nguyen Htru L va Ong Truong Két T ciing thong
nhat lap “Hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat”. Hop dong theo mau c6 sin va duoc 1ap thanh 02 ban, 6ng L va dng
T mbi bén giit 01 ban chinh, ba N 12 ngudi viét nodi dung hop déng. Sau khi ba N
1ap xong, ba N ¢6 doc lai cho 6ng T va 6ng L cung nghe, cang ky tén lan tay xac
nhan, ba N cling ky tén, lan tay du¢i myc nguoi lam chimg. Ong L vaéng T cling
thoa thuan v6i nhau vé viéc chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 256,8m? (Cung
tal san trén dat) thudc thira dat sb 566, to ban do sd 31 co dia chi tai khu pho 0,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong
1a 725.000.000 dong (bay tram hai muoi lam triéu dong), trong ngay 05/5/2021,
ong T da dat coc trude cho dng Nguyén Hiru L s6 tién 100.000.000 dong (mot
tram triéu dong), s tién con lai 1a 625.000.000 dong (sau tram hai muoi lam triéu
déng) hai bén thda thuan s€ dugc thanh todn vao ngay 05/7/2021 khi hai bén ky
két hop dong chuyén nhuong tai van phong cong chimg theo quy dinh cua phap
luat. Ong L va Ong T con théa thudn véi nhau ve viée Ong L s& c6 nghia vu lo cac
thu tuc, gidy to can thiét dé cong chung hop dong chuyen nhuong va néu khong
chuyén nhuong dugc s€ phai bdi thudng gap 02 lan s6 tién dat coc; phia ong T sé
chiu thué thu nhap ca nhan, thué trude ba, néu 0ng T khong tiép tuc nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat thi s& bi mat tién coc da coc trude 1a 100.000.000 dong.

Ong L va ba D 14 nguoi gui ba N chao ban thua dat s6 566, to ban dd s6 31
c6 dia chi tai khu phd 6, thi trin D, huyén D. Khi gap 6ng T, ba N c6 dan ong T
di coi dat, dua cho 6ng T ban photo gidy ching nhan quyén su dung dat doi voi
thira dat trén, sau d6 cung ong T dén nha dng L dé ky két hop dong dit coc ngay
05/5/2021.

Ba N c6 nghe ba D 1a v 6ng L néi: Ong T xin thém thoi gian dé chuan bj
tién nham giao cho phia 6ng L khi hai bén tién hanh cong chung hop dong nhung
ong T khong c6 tién nén hai bén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat; 6ng T c6 dén gip ba D va 6ng L dé xin lai tién coc, 6ng L noi tra lai
ban chinh giéy dit coc ngay 05/5/2021 thi sé tra lai cho 6ng T 50.000.000 dong
tién coc, tuy nhién 6ng T noi dd lam mat gidy coc nén phia ba D va éng L da
khéng giao tién 50.000.000 dong cho 6ng T.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s 54/2022/DSST ngay 28/6/2022, Toa 4n nhan
dan huyén D da quyét dinh:
L Chép nhan yéu cau khoi kién vé viée “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhugng quyén st dung dat” cua ong Truong Két T do1 véi ong Nguyen
Hiru L.
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1.1. Tuyén bb huy “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat” ngay 05/5/2021 duoc ky két glua ong Truong Ket
T v&i Ong Nguyen Hitu L d6i v6i phan dit c6 dién tich 256, 8m? thudc thira dét sb
566, t& ban do sd 31 ¢6 dia chi tai khu phd 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién vOi dat s6 vao sd6 CS06909 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cip ngdy 17/7/2019 cho ba Nguyén Thi Tudng V.

_ 1.2. Bugc ong Nguyén Hitu L phai hoan tra lai cho 6ng Truong Két T sb
tién dat coc da nhan 1a 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

Sau khi 4n c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngdy 6ng Truong Két T c6 don yéu
cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Hitu L khong thanh toan sO tién trén, thi hang
thang 6ng Nguyen Hiru L con phai chiu tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy twong tmg vai sd tién
va thot gian chua thi hanh an.

2. Dinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Truong Ket T vé viéc 6ng Truong
Két T yéu cau 6ng Nguyen Hiru L phai thanh toan s tién phat coc 100.000.000
dong (mot tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi tuyén 4an, ngdy 29/6/2022, bi don 6ng Nguyén Hiru L khang céo
toan bo ban an.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién;

nguoi dai dién hop phap cua bi don van giir nguyén yéu cau khang cao; cac duong
su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thyc hién
ding quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

Vé ndi dung: Tai hop déng dat coc, cac bén thoa thuan sé dén phong cong
chtimg va ky hop dong chuyén nhugng vao ngay 05/7/2021, tuy nhién do anh
hudng cta dich Covid 19 nén 6ng T va 0ng L da thoa thuan doi ngay cong ching
vao ngay 12/7/2021, dén ngay 09/7/2021, van do tinh hinh dich Covid 19 nén ong
T cung véi ong L tlep tuc thong nhat dén ngay 09/8/2021 hai bén s& tién hanh
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Tuy nhién, dén ngay
09/8/2021, dich bénh Covid 19 van con dién b1en phuc tap, dia ban huyén D van
ap dung Chi thi 16 ctia Thil tuéng Chinh phu vé phong, chéng dich nén cac van
phong cong chung chua hoat dong tro lai, do do cac bén khong thé cong chimg
dugc hop dong. Do d6, viéc hai bén khong ky dwoc hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a do sy kién bat kha khang, hai bén déu khong co 15i. Dén
thang 9/2021, cac bén khong thoa thuan dugc dé tiép tuc thuc hién hop dong va
tai phién toa, nguyén don van dé nghi tiép tuc ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat nhung bi don khong dong y. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 cén ctr.
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung cua cadc duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién tda phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh
khong khéng cao d01 v6i phan Toa an cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién cua
6ng Truong Két T vé viéc yéu cau ong Nguyén Hiru L phai thanh toan sé tién phat
coc 100.000.000 dong. Do d6, phan nay di phat sinh hiéu luc phap luat.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ngay 05/5/2021, 6ng Nguyen Hiru L va ong Truong Két T cling thong nhat
1ap “Hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat” dé chuyén nhuong phan dat co dién tich 256,8m? thudc thira dat sd 566, to
ban dd s6 31 ¢6 dia chi tai khu pho 6, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong phdn
dat trén co nguon goc 1a cia ba Nguyén Thi Tudng V (con gii cua Ong L va ba
D) theo gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién vOi dat s6 vao s6 CS06909 dugc So Tai nguyén va M6i truong tinh Binh
Duong cap ngay 17/7/2019; ba V ty quyén lai thira dat trén cho Ong L theo hop
dong ‘uy quyén ngay 15/8/2020, theo nd1 dung uy quyen ong L c6 toan quyén
chuyén nhuong, ting cho lai cho ngudi khac ddi véi quyén st dung dat néu trén;
gia chuyén nhuong 13 725.000.000 ddng, hai bén thoa thuan phuong thic va didu
kién thanh toan nhu sau: Lan 1 vao ngay 05/5/2021, s tién 100.000.000 dong,
lan 2 vao ngay 05/7/2021 sb tién 625.000.000 dong; hai bén thoa thuan ngay
05/7/2022 hai bén s€ ra ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, trudng
hop bén ban khong cung cap cac gidy to lién quan dén thua dat, thia dat bi tranh
chap hozc doi ¥ khong ban thi s& tra lai tién coc va phai boi thuong gap 02 lan so
tlen coc. Truong hop bén mua khong ding hen theo thoa thuan dit coc thi s& mat
tién coc di dit cho bén ban.

Hai bén thong nhat thira nhén, sau khi ky hop dong dat coc thi ong T (bén
mua) 6 giao cho dng L (bén ban) s6 tién 100.000.000 dong va day 1a tién dit coc.
Do anh huong cua dich bénh Covid 19, cac van phong cong ching va co quan
Nha nudce tam dirng hoat dong, nén ngay 28/6/2021, 6ng T vadi Ong L cung thong
nhat doi ngay cong ching hop dong tir ngay 05/7/2021 sang ngay 12/7/2021. Den
ngay 09/7/2021, van do tinh hinh dich Covid 19 nén 6ng T cung véi 0ng L t1ep
tuc thong nhat den ngay 09/8/2021 hai bén s& tién hanh cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén ngay 09/8/2021, dich bénh
Covid 19 van con dién bién phtc tap, dia ban huyén D van ap dung Ch1 thi 16 cua
Thu tudng Chinh phi vé phong, chéng dich nén cac vin phong cong chimg chua
hoat dong trd lai, do d6 cac bén khong thé cong ching duoc hop dong. Nhu vay,
theo sy thira nhan cua cac duong sy, viéc 02 bén khong giao két duge hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 09/8/2021 1a do nguyén nhan khach
quan, nguyén don, bi don déu khong c6 16i.
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~Sau ngay 09/8/2021, nguyén don, bi don déu khong cung cap duoc chimg

cu the hién 02 bén thoa thudn ky cong ching vao mot ngay khac, ong T va ong L
déu trinh bay viéc sang thang 9 nam 2021, khi UBND huyén D bo ap dung Chi
thi 16 ctia Thu tuéng Chinh phu vé phong, chong dich Covid 19, cac van phong
cong chung va co quan Nha nuoc hoat dong binh thudng tro lai thi co6 lién lac voi
nhau, ¢6 hoi viéc khi nao s€ thyc hién cong chimg hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat. Tuy nhién, 6ng T va dng L déu khong cung cap dugc ching cur dé
chtrng minh cho 10i trinh bay ctia minh. Hién nay, 6ng T van dé nghi tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong nhung nguoi dai dién hop phéap ctia 6ng L khong dong
y. Do d6, Toa an cép so tham chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc
b1, don tra lai tién coc d3 nhén 1 ¢6 can ct. Bj don khang cao nhung khong cung
cap duogc chung ctr chirng minh nén khang cédo cua bi don 1a khong dugc chap
nhan.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Hitu L 1a nguoi cao tudi nén
duoc mién.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cta Bo luit TS tung
dan su;

Can cuo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢é phi To0a an;

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Hiu L.

2. Giit nguyén mot phan Ban an dan sy so tham so 54/2022/DSST ngay
28/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén D nhu sau:

2.1. Chap nhén yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop déng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat” cta ong Truong Két T d6i v6i 6ng Nguyén
Hitru L.

2.1.1. Tuyén | b6 hay “Hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat” ngay 05/5/2021 duoc ky két giira ong Truong Ket
T v6i 6ng Nguyén Hiru L ddi voi phan dat c6 dién tich 256,8m? thudc thira dét s6
566, to ban d6 sd 31 co dia chi tai khu phé 6, thi trén D, huyén D, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién vOi dat s6 vao s6 CS06909 dugce S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cp ngay 17/7/2019 cho chi Nguyén Thi Tuong V.

_ 2.1.2. Bugc 6ng Nguyén Hiru L phai hoan tra lai cho ong Truong Két T s6
tién dat coc da nhan 1a 100.000.000 dong (mdt tram tri¢u dong).
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Sau khi 4n c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngdy 6ng Truong Két T c6 don yéu
cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Hitu L khong thanh toan sO tlén trén, thi hang
thang 6ng Nguyen Hitu L con phai chiu tién 14i theo muc 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy twong tmg véi s tién
va thoi gian chua thi hanh an.

2.1.3. An phi dan su so tham:

Hoan tra cho 6ng Truong Két T s6 tién 2.800.000 dong (hai triéu tam trim
nghin dong) tién tam tmg an phi dan sy so thAm da nop theo cac Bién lai thu tién
tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0006946 ngay 18/11/2021 va sb 0007443 ngay
22/4/2022 cung cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Hiru L 1 nguoi cao tudi nén duge mién toan bo tién an phi
theo quy dinh.

3. Mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 54/2022/DSST ngay 28/6/2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén D da c6 hiéu luc phap luat, cu thé nhu sau:

Dinh chi yéu c~§u khoi kién cua ong Truong Két T vé viéc 6ng Truong Két
T yéu cau ong Nguyen Hiru L phai thanh toan s6 tién phat coc 100.000.000 dong
(mdt tram tri¢u dong).

4. Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Hitu L dugc mién.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ” o .
 Chi ouo THADS huyén b THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Trung Diing



