TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 170/2021/KDTM - PT.
Ngay : 21,27/10/2021
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Tham phdn: Ba Ngé Tuyét Bing
Ong Nguyén Xudn Tudn
Thue ky Tod én nhén dan TP Ha Néi ghi bién ban phién tod:Ong Nguyén Trung Kién
Bai dién Vién kiém sdt nhdn déan Thanh phé Ha Noi: Ba Phan Héng Anh - KSV

Ngay 21,27 thang 10 nam 2021 tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, xét
xtr phiic tham, cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y s6: 102/2021/TLPT -
KDTM ngay 27 thang 5 nam 2021 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim sé 35/2020/ KDTM — ST ngay
25/12/2020 ctia Toa an nhan dan Quén Hai ba Trung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so: 391/2020/QPPT — KDTM
ngay 21 thang 6 nim 2021, Thong bao thay doi thoi gian md phién toa sd 413/TB - TA
ngay 28 thang 9 nam 2021 giira cac duong su :

Nguyén don: Ngdn hang thwong mai c¢é6 phan V ( goi tait Ngan hang)

Tru so : 89 phé Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng ba, thanh phé Ha Nou.
Pai dién theo phap luat 6ng Ngo Chi Diing — Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Tuan Anh

Dai dién theo uy quyén lai: Ba Trinh Thi Thuy, chtrc vy; Can bo xur 1y no.

Theo vin ban ty quyén s6 2084/UQ — VPB ngay 20 thang 7 ndm 2020.

*Bi don: Cong ty TNHH thwong mai san xuat dich vu T ( goi tat: Cong ty T)
Tru s6: s6 163 t6 37 phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Bui Quang Han, chire vu: Giam déc.

Cac thanh vién cua cong ty:




- Ba T6 Thi Ngoc Chéu: s6 46 A Ngd Thinh Hao 2 phd Toén Dt Thing, phudong Hang
Bot, quan Déng Pa, thanh phé Ha Nou.
- Ba Nguyén Thi Lwong, dia chi: Phé Cit, xd Pong Son, huyén Chuong My, thanh phé
Ha Noi.
- Ong Nguyén Vin Di, dia chi: Thon Phuong Ban, x Phung Chau, huyén Chuong My,
thanh phd Ha Nbi.
- Ong Nguyén Hiru Nhit. dia chi: Thon Hitu 1, xd PhGi Nghia, huyén Chuong MY,
thanh phé Ha Noi.
- Ong Pao Xuin Huéng, dia chi: Thon Phuong Ban, xa Phung Chau, huyén Chuong
My, thanh ph Ha Noi.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Anh L& Huy Hoa, sinh nam 1977.
- Chi Nguyén Thi Binh ( vo anh Hoa), sinh nim 1982,
- Chau Lé Huy Tuén, sinh ngay 21.02.2002.
- Chau Lé Thi Sao Mai, sinh ngay 05.9.2009
- Chau Lé Huy Thwong, sinh ngay 05.9.2015 do anh Hoa, chi Binh dai dién.
- Ba Tuin Thi Van, sinh nim 1942
Cung tra tai: Thon Yén B¢, xa Kim Chung, huyén Hoai Ptrc, Ha Ni.
- Ong Nguyén Pirc Huy, sinh nim 1940.
- Ba Chuwr Thi Na, sinh nam 1950
Tra tai: Thon 2, x3 Van Phic, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.
- Anh Nguyén Pirc Thiing, sinh nim 1991
HKTT: Thén 2 xa Van phuc, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.
Tra tai: sb 406/1 Lé Hong Phong, phuong Phudc Long, thanh phd Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa.
- Ong Bui Quang Han, sinh 1986
HKTT: Khu Giao Té, khdi 17 phuong Hung Binh, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An.
- Ong Pham B4 B
- Ba Pang Thi Thanh.
Tra tai: Thon 2, x3 Van Phic, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nbi.
Ba Thuy, 6ng Huy, ba Na, 6ng B0 c6 mat, cac duong su khac Véng mat.
NOQI DUNG VU AN



Theo don khéi kién ngay 24.11.2014 va cac Pon tiép theo, nguyén don trinh bay:

Cong ty T va VPBank - Chi nhianh Pong D6 ky Hop dong tin dung s
LD1225000139 ngay 08/9/2012 va Khé u6c nhan no ngay 08/09/2012, nhu sau:

- S6 tién vay: 1.400.000,000 dong (Bang chir: Mot ty bon tram triéu dong chin);

- Thoi han vay: 09 thang, tir ngay 08/9/2012 dén ngay 08/6/2013.

- Thoi han tra ng: No gdc: Bén vay phai thanh toan gbc thanh 3 lan:

Lan 1: Ngay 08/12/2012 thanh toan: 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong);

Lan 2: Ngay 08/3/2013 thanh toan: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong);

Lén 3: Thanh toan ndt sd tién con lai vao thoi diém két thuc thoi han vay.

+ No 13i: Bén vay phai tra tién 13i theo dinh ky 01 thang/lan, vao ngay 25 hang thang.
Ky tra no 13i dau tién vao ngay 25/9/2012.

- Muc dich st dung von: B6 sung vén kinh doanh khin uét, bim, ta tré em.

- Lai suét trong han: 15%/nam, diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan, theo muc diéu
chinh bang 1i sut tiét kiém ky han 12 thang bac thang thip nhat cia Bén ngan hang dang
ap dung tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 6%/nam.

- Lai sut no quéa han: Bang 150% li suat ng trong han.

- Phat cham tra 13i: Khoan no 13i qué han s& phai chiu tién phat cham tra 13i bang
150% 1ai suét trong han tinh trén s6 tién 13i cham tra va s ngay cham tra, bat dau tinh tir
thoi diém qué han cho dén khi Bén vay thanh toan hét no 13i qué han.

Pé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T, Ngan hang da nhan thé chip tai san thé
chap nhu sau:

Tai sdn 1: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai: Thira dét sb: 31, to ban
d6 s 14, dia chi: Thén Yeén Bé, xd Kim Chung, huyén Hoai Ptc, TP Ha Noi thudc quyén
sO hitu, sir dung ctia ong Lé Huy Hoa theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AB
522684, S6 vao S6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H 00499 do UBND huyén
Hoai Puc, tinh Ha Tay (cii) cap ngay 30/08/2006 mang tén ba Tuan Thi Véan. Ngay
27.10.2010 Ba Tuan Thi Van lam thi tuc dang ky tang cho ong Lé Huy Hoa tai vin phong
dang ky quyén sir dung dat huyén Hoai Pic — TP Ha noi; Xac 1ap thé chép tai VPBank
bang Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd cong chimg 6306.2011/HDTC ngay
23/9/2011; Pang ky giao dich bao dam tai Vin phong Pang ky dat va nha huyén Hoai Puc,
TP Ha No6i ngay 23/09/2011.

Tai sdn 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai: thira dat s6 73, to ban d6



19, dia chi: xa Van Phtc, huyén Thanh Tri, TP Ha N61 thudc quyén sO htru, st dung ctua
6ng Bui Quang Han theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 S 232335, vao s6 cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01175 QSDD/1760-H do UBND huyén Thanh Tri,
TP Ha Noi cip ngay 20/12/2004 mang tén cu Bui Thi Huong; ding ky sang tén cho 6ng
Bui Quang Héan ngay 18.8.2012; Xac 1ap thé chip tai VPBank bang Hop dong thé chép
quyén str dung dat sd cong ching 2234.2012/HPTC ngay 06/9/2012.;Ping ky giao dich
bao dam tai Van phong Dang ky dat va nha huyén Thanh Tri, TP Ha Noi ngay 07/09/2012.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Céng ty T di vi pham nghia vu tra no d6i
v6i Ngan hang nén toan b du no ciia khoan vay da chuyén sang ng quéa han voi muc 14i
suit qua han ké tir ngay 26/11/2012. Sau khi khoan vay bi chuyén ng qué han, Ngan
hang di nhiéu 1an don ddc tao diéu kién nhung Cong ty T khong thuc hién nghia vu tra
ng. Tam tinh dén ngay 19/11/2014, Cong ty T con no Ngan hang sé tién cu thé 1a:

No gbc : 1,400,000,000 dong;
No lai : 740,783,519 dong
Téng cong 1 2,140,783,519 dong

Do Cong ty T khong thuc hién nghia vu tra ng nén Ngan hang khai kién Cong ty
T tai Toa an véi cac yéu cau sau:

Budc Cong ty T phai thanh toan cho Ngan hang toan bo sb tién no trén.

- Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 13i qua han theo ding thoa thuan trong Hop
ddng tin dung va Khé udc nhin no kém theo cho dén ngay Cong ty T thuc té thanh toan
hét ng cho Ngan hang.

- Trong trudng hop cong ty T khong thuc hién nghia vu tra no, Ngan hang dé nghi
Toa an tuyén cho Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan hang 1a cac tai san dam bao sau:

Tai sdn 1: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dét tai: Thura dat so: 31, to ban
dd s6 14, dia chi: Thon Yén Bé, xa Kim Chung, huyén Hoai Buc, TP Ha Noi thude quyén
sO hitu, sir dung ctia ong Lé Huy Hoa theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat so AB
522684, S6 vao S6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H 00499 do UBND huyén
Hoai Pirc, tinh Ha Tay (cli) cAp ngay 30/08/2006 mang tén ba Tuan Thi Van. Ngay
27.10.2010 Ba Tuan Thi Van lam thu tuc dang ky tang cho 6ng Lé Huy Hoa tai van phong
dang ky quyén st dung dat huyén Hoai Ptic — TP Ha noi; Xac lap thé chép tai VPBank
bang Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé cong chimg 6306.2011/HDTC ngay



23/9/2011; Pang ky giao dich bao dam tai Vin phong Pang ky dat va nha huyén Hoai P,
TP Ha Noi ngay 23/09/2011.

Tai san 2: Quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat tai: thira dat s6 73, to ban dd
19, dia chi: xa Van Phuc, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi thuéc quyén sé hiru, sir dung cta
6ng Bui Quang Han theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb S 232335, vao sb céap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01175 QSDP/1760-H do UBND huyén Thanh Tri,
TP Ha Noi cip ngay 20/12/2004 mang tén cu Bui Thi Huong; ding ky sang tén cho 6ng
Bui Quang Héan ngay 18.8.2012; Xac 1ap thé chip tai VPBank bang Hop dong thé chép
quyén str dung dat sd cong chimg 2234.2012/HPTC ngay 06/9/2012.;Pang ky giao dich
bao dam tai Van phong Pang ky dat va nha huyén Thanh Tri, TP Ha Noi ngay 07/09/2012.

Ngan hang khong trinh bay hay yéu cau nao khac.

* Cdc tai liéu lién quan dén Cong ty T:

Theo vin ban s 552/CCTT-DKKD ngay 05.4.2017 cua Phong diang ky kinh doanh
— S& ké hoach dau tu thanh phd Ha Noi vé viéc cung cip thong tin Cong ty TNHH
Thuong mai — san xuat — dich vu T thé hién c6 ding ky kinh doanh tai dia chi s6: 163 t6
37 Phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi ( ding ky lan dau ngay
10.3.2005, dang ky thay doi lan thtr 8 ngay 16.3.2012). Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Bui Quang Han, chirc vu: Giam ddc c6 Ho khau thuong tra tai sé 10 Ngd 8 van
Puc Giai, khbi 17 phuong Hung Binh, thanh phd Vinh, tinh Nghé An cing véi cac
thanh vién gop von: Ba To Thi Ngoc Chau, ba Nguyén Thi Luong, 6ng Nguyén Van Di,
6ng Nguyén Hitu Phat, 6ng Pao Xuan Huong. Hién chua dang ky thi tuc giai the, tam
ngung hay sat nhap, chia tach doanh nghiép.

Tai bién ban trao ddi ngay 09/3/2016 v6i Cong an Phuong Trung Hoa, quan Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi thé hién : T ndm 2007 cho dén nay Céng ty T c6 tru s¢ chinh
tai s6 163 t6 37 phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi khong con hoat
dong tai dia chi trén.

Tai cong vin s6 11562/CCT-KTT2 ngay 27.6.2016 cua Chi cuc Thué quan cau
Gidy cung cap thong tin ciia doanh nghiép thé hién Cong ty T dang & trang thai ngimg
hoat dong chua dong ma sb thué va UBND phuong Trung Hoa d3 xac nhan Cong ty T
khong con hoat dong kinh doanh tai dia chi kinh doanh da dang ky vé1 co quan thué.

Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An ban hanh Quyét dinh sb
15/2017/QDDS- ST ngay 29.12.2017 vé viéc yéu cau Thong bao tim kiém ngudi vang



mit tai noi cu tra d6i véi ong Bui Quang Han, sinh nam 1986, HKTT: Khu Giao Té,
khéi 17 phuong Hung Binh, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

Tai bién ban trao d6i ngay 13.8.2018 ctia Coéng an phuong Giang V5, quin Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi cung cp: ong Bui Quang Han khong con sinh song tai dia chi :
Phong Phong 304 tap thé A3B Giang V&, phuong Giang V6, quan Ba Dinh, thanh phd
Ha Noi.

Theo phiéu xac minh ngay 20.10.2020 cta Tda an nhan dan quin Hai Ba Trung
duogc Cong an phuong Hung Binh cung cip: 6ng Bui Quang Han hién khong c6 mit tai
dia chi Khu Giao Té, khdi 17 phuong Hung Binh, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

Tu khi thu 1y cho dén khi vu 4n duoc dua ra xét xir, Cong ty T — dai dién theo phap
luat : Ong Bui Quang Han khong ¢6 mat tai Toa an do vay khong c6 ban tu khai cua dai
dién thep phap luat cia Cong ty T.

*Cac thanh vién gép von ciia Cong ty T:

Tai céc ban ty khai ngay 10.4.2017, ngay 11.4.2017 cta cac thanh vién gop von
ctia Cong ty T: Ba Nguyén Thi Luong, 6ng Nguyén Vin Di, 6ng Nguyén Hitu Phat, 6ng
Pao Xuin Huong déu trinh bay: Khong gop von véi Cong ty T, khong hé biét gi vé
thong tin ctia Cong ty T dong thoi cling khong biét Cong ty T vay von & dau va vay cia
Ngan hang ndo, dé nghi Toa an khong triéu tap tham gia t6 tung.

Theo bién ban cung cép cua Cong an phuong Hang Bot, quan Pdng Pa, thanh
phd Ha Noi cung cép ba To Thi Ngoc Chau c6 dija chi: s6 22 Ngd Thinh Hao 2 phuong
Hang Bot, quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi nhung ba Chau d3 ban nha tir nim 1993 va
chuyén di noi khac khoéng 16 dia chi cu thé do vdy khong c6 ban tu khai cia ba T6 Thi
Ngoc Chau.

- Ong Bui Quang Han: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an khong ldy duogc 10i
khai do 6ng Bui Quang Han vi khong c6 thong tin dia chi noi & hién nay.

Tai cac ban ty khai ngay 15.5.2017, ngay 11.3.2020 va qud trinh gidi quyét:
Ong Nguyén Birc Huy trinh bay: Ong Huy xéac dinh 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an. Nim 2012 Gia dinh 6ng Huy c6 khé khan vé kinh té, nudi anh
Nguyén Pirc Thing ( con trai 6ng Huy) an hoc. Qua gidi thiéu cua anh Lé Minh Tién &
xa Ngii Hiép va anh Pang Dinh Dién ¢ thon Pong M¥ (cung trong huyén Thanh Tri),
6ng Huy duoc biét Cong ty T c6 tru sé tai Thon Giao Thuay, T Liém, Ha Noi do 6ng
Bui Quang Han la gidm dbc va ba T Thi Ngoc Chau la chu tich hoi déng quan tri. Ong



Huy dén Cong ty T dit van dé vay tién va Ong Han dong ¥ cho 6ng Huy vay sb tién 200
triéu ddng tai Ngan hang ( khong rd Ngan hang nao). Khi d6 Cong ty T danh gi tai san
gia dinh 13 400 triéu déng nén chi vay 200 triéu dong va yéu cau 6ng Huy phai giao sb
dat cho Cong ty T dé 1am tin, s6 d6 mang tén me 6ng 1a cu ba Bui Thi Huong, sinh nim
1923(cu Hudng chét nam 2016). Khi thuc hién cam két, ong Huy chi dugc Cong ty T
cho vay sd tién 147.200.000d6ng co gidy to ching tir kém theo. Sau d6 ong Han moi
cong chimg dén nha, lac d6 ong Huy khong c6 nha va ciing khong biét Phong Cong
chtng nao. Tir khi vay tién ctia Cong ty T, 6ng Huy vén tra 13i hang thang (co phiéu
thu), dén gan hét thoi gian vay 1a 60 ngay nhu cam két 6ng Huy dén Cong ty T thi cong
ty khong con tai dia chi d6 nita. Nguyén vong ctia 6ng Huy muén gip giam déc Cong ty
T dé giai quyét tra tién vay va thanh 1y hop dong cam két vai Cong ty T dé lay lai s6 do
dat ciia gia dinh 6ng mang tén 6ng Bui Quang Han.

Qua trinh giai quyét, ong Huy c6 don yéu cau doc 1ap vé yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat do UBND huyén Thanh Tri cép cho 6ng Bui Quang Han, huy
hop ddng thé chap 2234/2012/HDTC ngay 05.9.2012 giita 6ng Han véi Ngan hang 1 vo
hiéu va yéu cau Ngan hang tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguoi thira
ké duy nhat ctia cu Huong 13 ong Huy. Sau d6 dng Huy c6 don rat yéu cau doc lap.

Hién tai do Cong ty T khong con hoat dong nita, khong biét ong Han dang ¢ dau,
vu an d3 kéo dai qua lau 1am anh hudng strc khoe gia dinh ong Huy va gia dinh, dé nghi
Toda an giai quyét dé bao vé hop phap cho gia dinh 6ng Huy. Trong qua trinh sinh sbng,
gia dinh c6 tu sira nha nhung khong dang ké vi do thoi gian qué 1u nén nha bi dot nat.

Ong Huy xac nhan ¢ viéc chuyén nhuong toan bd dién tich nha dat tai thira dét sb
73, t& ban dd 19, dia chi: x3 Van Phuc, huyén Thanh Tri TP Ha Noi gitta Cu Bui Thi
Huong cho 6ng Bui Quang Han 13 hoan toan tw nguyén, 6ng Huy khong ¢ thic méc gi.
Nay 6ng Huy chi yéu ciu Cong ty T phéi c6 trach nhiém tra lai tién cho Ngan hang,
trong trudng hop Cong ty T khong thyuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén
phat mai toan b thira dat hién gia dinh 6ng Huy dang st dung, 6ng Huy xin dugc wu
tién mua lai toan bo manh dat nay vi d6 1a tai san huong hoa cua gia dinh 6ng Huy, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ba Chir Thi Na trinh bay: Ba Na va 6ng Huy vé sdng tai thira dat s6 73, to ban db
19, dia chi: x4 Van Phtic, huyén Thanh Tri, Ha Noi tir nim 2010 cho dén nay. Qué trinh

chung séng tai day ba Na va 6ng Huy c6 gop tién véi nhau dé xay dung mot can nha ba



tang c6 dién tich 36m2 dé me con ba sdng, s6 tién hét khoang 500 triéu dong c6 cong
trinh phu riéng biét, toan bd s tién 1a ctia ba. Sau nay ba co biét cy Huong da chuyén
nhuong toan bo thira dét trén cho 6ng Bui Quang Héan, 6ng Bui Quang Han da 1am tha
tuc sang tén va thé chip toan bo thira dat cho Ngan hang dé cho Cong ty T vay tién. Ong
Huy ciing bi 6ng Han Iira d6i mang toan bd gidy to nha dé thé chap cho Cong ty T ma
6ng Han 1am giam dbc dé vay tién nhung ba khong c6 tai liéu nao dé chimg minh vé
viéc cu Huong dong ¥ cho 6ng Huy muon “sd do” dé vay tién cua ong Han. Ba Na
khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau khai kién cia Nguyén don.

Anh Nguyén Pirc Thing trinh bay: Anh Thing 1a con dé ctua ong Nguyén Duc
Huy va ba Chtr Thi Na hién dang sinh séng tai thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
Anh Thing biét 6ng Huy vay tién ctia 6ng Bui Quang Han theo hinh thire thé chap, 6ng
Huy dua so do cho dng Han va vay 200 triéu dong nhung thuc chét chi nhan dugc so
tién 130 triéu dong (c6 gidy nhan tién giita hai bén). Anh Thing khong biét thira dat
trén da dem di thé chap tai Ngan hang. Nay gia dinh xin thanh toan ng cho 6ng Han va
6ng Han phai tra lai s6 d6 cho gia dinh anh.

Anh L& Huy Hoa trinh bay: Gia dinh anh Hoa dang sinh song tai Thén Yén B¢,
x4 Kim Chung, huyén Hoai Ptrc, Ha Noi. Do anh Hoa c6 nhu cau vay tién dé mua may
moc dé 1am co khi nhung khéng vay duoc tién, anh Hoa thiy c6 mot to gidy quang céo
hd tro von va c6 ngudi gidi thiéu dén véi ong Han 13 ngudi ciia Cong ty T dé vay tién
nhung 6ng Han yéu cau phai dua s6 do cua gia dinh cho ong Han dé di vay vén tai Ngan
hang, do vay anh Hoa di dua s6 do cho ong Han dé 1am thu tuc thé chap, 6ng Han ¢
cho anh Hoa xem mot quyén “s6 do6” dimg tén 6ng Han tai x3 Van Phtic, Thanh Tri, Ha
Noi dé cung thé chap vay tién tai Ngan hang. Ong Han c6 n6i nha dat caa anh Hoa chi
dam bao cho khoan vay 400 tri¢u déng, ong Han cho anh Hoa vay lai 200 dén 250 triéu
ddéng nhung thuc té chua nhin dugc bat cir mot dong nao .

Khi ky hop dong thé chap véi sb tién 1.400.000.000dong, anh Hoa co thic mic
thi 6ng Han giai thich 1 ty 1 s do clia 6ng Han con quyén “so do” ctia anh Hoa chi co
400 triéu. Nay anh Hoa xac nhan viéc ky két Hop dong thé chip giita anh Hoa, Cong ty
T va Ngan hang tai Vin phong cong ching Thiang Long 13 hoan toan tw nguyén, dé nghi
Toa an dé anh Hoa thuong luong véi Ngan hang vé phuong an giai quyét thé chap.

Chi Nguyén Thi Binh trinh bay: Chi Binh va anh Hoa c6 dang ky két hon va cé ba

con chung hién dang sinh séng tai thon Yén B¢, xa Kim Chung, huyén Hoai Ptic, thanh



phd Ha Noi 1a nha cdp bdn ba gian, mai ngéi 1a cia me anh Hoa 1a ba Tuén Thj Van.
Niam 2010 ba Vén d3 ting toan bd nha dat nay cho anh Hoa rdi chuyén sang sinh séng
v4i con trai ca ciia ba Van. Tir khi vé lam dau cho dén nay, vo chong chi Binh khdng
cai tao hay sta chira gi, chi Binh x4c dinh khong c6 quyén loi gi ddi v6i nha dat nay.
Viéc anh Hoa thé chap nha dat nay cho Ngan hang nhu thé nao chi khong biét, khéng c6
tai liéu gi giao ndp va khong yéu ciu Tda an thu thap tai liéu gi.

Ba Tudn Thi Vén trinh bay: Ba Van 1a me dé anh Lé Huy Hoa, hién ba Van dang
sinh séng clng con trai ca ba va ba VAan chi c6 ding ky ho khau tai nha anh Lé Huy Hoa.
Ba Van duoc biét vo chdng anh Hoa — chi Binh ky hop dong thé chép tai san dé dam
bao cho khoan vay ctia Céng Ty T do ong Bui Quang Han 1a giam ddc vay tai Ngan
hang. Viéc nay ba Van khong co ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.Vi ba Van khong lién quan dén viéc vay muon, tai san do anh Hoa thé chap da
sang tén cho anh Lé Huy Hoa do vay dé nghi Toa 4n khong triéu tp ba Van tham gia tai
Tda an. Moi thong tin vé viée giai quyét vu an dé nghi Toa an thong bao va 1am viée véi
anh Lé Huy Hoa.

Ong Pham Ba Bo, ba Pang Thi Thanh trinh bay: Nam 2018 6ng B§, ba Thanh
duoc 6ng Huy, ba Na cho ¢ nho trén mot phan dién tich hién gia dinh 6ng Huy dang
quan 1y va sir dung trén thira dat s6 73, to ban do 19, dia chi: xd Van Phac, huyén Thanh
Tri, Ha Noi nhung khong ding ky tam trd tai day. Ong B, ba Thanh & tai cin nha ba
tang ¢ dién tich 36m2, qua trinh ¢ day dé phuc vu cho muc dich kinh doanh va an toan
nén 6ng Bo, ba Thanh c6 bo modt khoan tién nhé xay tuong rao va lop lai mai ton, chi
phi khong dang ké. Sau nay ong B, ba Thanh dugc biét cy Huong di cho vo chong dng
Huy, ba Na & dé quan 1y va tho cing to tién.Vé qué trinh mua ban nha dat giita cu
Huong véi 6ng Han, 6ng Bo, ba Thanh khong nam duoc.

Khi Toa an dén xem xét tham dinh tai chd nha ong Huy, 6ng Bo, ba Thanh xac
dinh khong c6 lién quan gi dén viéc khai kién giita Ngan hang vai Cong ty T va 6ng
Huy, ba Na. Vé so tién ma vo chong bo ra dé xay birc tuong rao va lgp mai ton nha trén
dién tich 36m2 ong B9, ba Thanh khong c6 yéu cau gi vi cling khong dang gia 1a bao
nhiéu vi khi & d6 ong Bo, ba Thanh dung 1én dé chdng dot va mua bdo. Ong Bo, ba
Thanh d& nghi Toa an khong triéu tdp dén toa an , dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa so' tham:



* Ngan hang giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa 4n:

1. Budc COngty T c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang tong sb tién no theo Hop
ddng tin dung s LD1225000139 ngay 08/9/2012 va Khé wéc nhan ng ngay 08/09/2012
tam tinh dén ngdy 25.12.2020 la: 3.728.250.181 dong (trong dé: ng goc la
1.400.000.000 dong, no 14 trong han la 18.515.014 ddng va no 13i qua han I3
2.291.220.152 dong;).

2.Tu nguyén rat yéu cau thanh toan tién phat cham tra theo ndi dung don khoi
kién, khéng yéu cau Cong ty T thanh toan tién phat cham tra 1ai.

3. Budc COng ty T phai tiép tuc tra Ngan hang sb tién no 14i tinh theo 13i suat qua
han quy dinh tai Hop dong tin dung s6 LD1225000139 ngay 08/9/2012 va Khé uéc nhin
no ngay 08/09/2012 ké tir ngay 26.12.2020 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

4. Néu Cong ty T khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thanh
toan cac khoan tién néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san da thé chap, bao dam cho khoan vay
ciia Cong ty T tai Ngan hang dé thu hdi no cho Ngan hang. Trong truong hop sd tién
phat mai, thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra no cho Ngan hang thi Cong ty T
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi tt toan toan bo
khoan no.

5. V& cong trinh xay dung cua ong B9, ba Thanh do tu xay dung khong thong bao
cho chinh quyén dia phuong hay bén Ngan hang do vay dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Ban_dn Kinh doanh thuong mai _so thdm sé 35/2020/ KDTM — ST ngay
25/12/2020 ciia Toa dn nhéan ddn Qudn Hai ba Trung dd quyét dinh nhw sau :

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dbi voi Cong ty TNHH

thuong mai san xuat dich vu T (Goi tit: Cong ty T).

1. Budc Cong ty T co trach nhiém tra cho VPBank tong sb tién theo Hop dong tin
dung s6 LD1225000139 ngay 08/9/2012 va Khé udc nhin ng ngay 08/09/2012 tinh dén
ngay 25.12.2020 la 3.382.216.848dong (trong dé: no gdc 1a 1.400.000.000 dong, no 1ai
trong han 13 18.515.014d0ng va no 13i qua han 13 1.963.701.834 ddng).

2. Pinh chi yéu cau khai kién ciia VPBank vé viéc budc cong ty T phai thanh toan

s6 tién phat cham tra. Danh quyén khéi kién vu an khac khi VPBanh c6 yéu cau.



3. Budc Cong ty T phai tiép tuc tra cho VPBank sd tién no lii tinh tir ngdy
26/12/2020 cho dén khi Cong ty T thuc té thanh toan hét toan b khoan ng cho VPBank.

4.Néu Cong ty T khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu thanh toan
cac khoan tién néu trén thi VPBank duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam ctia khoan vay néu trén dé thu hoi
no cho VPBank la:

Tai sdn 1: Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai: Thia dét s6: 31, to ban dd
s6 14, dia chi: Thén Yén Bé, xa Kim Chung, huyén Hoai Buc, TP Ha Noi thudc quyén SO
hiru, sir dung cua o6ng Lé Huy Hoa theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB
522684, S6 vao SO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H 00499 do UBND huyén
Hoai Pirc, tinh Ha Tay (cli) cip ngay 30/08/2006 mang tén ba Tuan Thi Véan. Ngay
27.10.2010 Ba Tuan Thi Véan lam thu tuc dang ky ting cho ong Lé Huy Hoa tai van phong
dang ky quyén st dung dat huyén Hoai Ptrc — TP Ha noi; Xac lap thé chép tai VPBank
bang Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd cong ching 6306.2011/HDTC ngay
23/9/2011; Pang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky dat va nha huyén Hoai Puc,
TP Ha Noi ngay 23/09/2011.

Tai sdn dam bao cho nghia vu ng géc la 491 .500.000(1‘6ng; no 1ai trong han: 6.498.770
ddng; no 131 qua han tam tinh dén ngay 25.12.2020 13 689.259.344 dong ( tuong tng ty 1é:
35,1% tong nghia vu).

Tai sdn 2: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai: thira dat s6 73, to ban do
19, dia chi: x4 Van Phiic, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi thudc quyén so hitu, sir dung cta
6ng Bui Quang Han theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 S 232335, vao sd cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dt s6 01175 QSDD/1760-H do UBND huyén Thanh Tri,
TP Ha Noi cip ngay 20/12/2004 mang tén cu Bui Thi Huong; ding ky sang tén cho 6ng
Bui Quang Héan ngay 18.8.2012; Xac 1ap thé chip tai VPBank bang Hop dong thé chap
quyén str dung dat sd cong chimg 2234.2012/HPTC ngay 06/9/2012.;Pang ky giao dich
bao dam tai Van phong Dang ky dat va nha huyén Thanh Tri, TP Ha No6i ngay 07/09/2012.

Tai san dam bao cho nghia vu ng géc la 908.500.000d6ng; no lai trong han:
12.016.244 dong; no 13i qua han tam tinh dén ngay 25.12.2020 13 1.274.442.490 dong (
twong ung ty 1&: 64,9% tong nghia vu). Truong hop khi phat mai tai san bao dam can uu
tién thanh toan gia tri xay dung cho 6ng Pham B4 B¢, ba Nguyén Thi Thanh theo gi4 tri

tai thoi diém phat mai tai san néu trén.



6. Trong trudng hop sb tién phat mai, thu hoi tir tai san bao dam van khéng du tra
ng cho VPBnak thi Cong ty T phai ti€p tuc thuc hi¢n nghia vu trd ng cho VPBank cho
dén khi tit toan toan bo khoan vay.

7. V& an phi: - Cong ty T phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la:
99.644.337( chin muoi chin triéu sau trim bén muoi boén ngan ba trim ba muoi
bay)dong.

- VPBank phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau tra 1ai khong dugc chip nhan
12:16.375.916(mudi sau triéu ba trim bay muoi lim ngan chin trim mudi sau) dong
duoc trir vao sé tién tam ung an phi 37.408.000( ba muoi bay triéu bén trim linh tdm
ngan) dong do 6ng Mai Hiru Dtic — dai dién theo Gy quyén ctia VPBank d3 ndp theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0003319 ngay 21.11.2017 cta Chi cyc thi hanh 4n quan
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Hoan lai cho VPBank sé tién: 21.032.084( hai muoi
mot triéu khong trim ba muoi hai ngan khong trim tam muoi tu) dong.

Sau khi xét xir so' tham :

Ong Nguyén Ptric Huy khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén
ban 4n so tham.

* Ong Huy, ba Na théng nhat trinh bay : Giit nguyén yéu cau khang cao khdng
ddng y xur 1y tai san dam bao. D& nghi Toa an xem xét lai vé 131 va gidi han bao dam cua
tai san thé chp va bao vé quyén loi cia ong Huy ba Na khi xir 1y tai san thé chap.

* Ong Bo khong c6 ¥ kién gi dé nghi giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh phé Ha Néi cé quan
diém:

Vé thi tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Pon khang cao cia 6ng Huy trong thdi han Luat dinh.

- Hop dong tin dung duoc cac bén ky két trén co so ty nguyén co ndi dung, hinh
thirc phit hop voi phap luat nén phat sinh hiéu luc. Toa 4n cip so tham chip nhan yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang budc Cong ty phai tra gbc va I3i 1a ¢ can ctr, nén chap
nhan. Hop dong thé chap duoc cac bén ky két trén co so tw nguyén c6 ndi dung, hinh
thirc pht hop véi phéap ludt nén phét sinh hiéu luc, do vay Toa an cap so tham chap nhan



yéu cau cua Ngan hang trong trudng hop Cong ty khong tra no thi Ngan hang c6 quyén
xtr 1y tai san thé chip 1a c6 cin ct. T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur
can cir khoan 1 diéu 308, 309 B luét to tung dan su chép nhan 1 phén yéu cau khang

cdo cua cac duong su giltr nguy€n an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an da duoc thim tra tai phién
toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

* V& thii tuc to tung :

- DPon khang c4o ctia 6ng Nguyén Dtrc Huy trong thoi han Luat dinh va hop 1&.

- Toa 4n nhan déan thanh phd Ha Noi da tién hanh téng dat hop 1& cac vin ban t6
tung cho Cong ty T, va nhitng nguoi c6 quyén loi va lién quan khac, nhung cac duong
su néu trén déu ving mat khong co ly do, do vay can cir khoan 3 diéu 296 Bo luit t6
tung dan sy Hoi déng xét XUt tién hanh xét xtur Véng mat cac duong su.

* Vé noi dung:

1/ Vé Hop dong tin dung : Ngay 08.9.2012, Cong ty T do 6ng Bli Quang Han —
Giam doc va Ngan hang — Chi nhanh Péng D6 do 6ng Nguyén Tién Viét — Phd Giam
dbc chi nhanh dai dién ky Hop ddng tin dung sé6 LD 1225000139 vé&i ndi dung: Ngan
hang cho Céng ty T vay 1.400.000.000 ddng, thoi han vay 09 thang, muc dich vay: B
sung von kinh doanh. Thay rang hai bén ky két Hop dong tin dung trén co so tu nguyén,
ndi dung va hinh thirc ctia Hop dong phu hop véi diéu 471,473,474,476 Bo luat dan sy
2005 nén phat sinh hiéu luc.

Can ct vao Hop ddng tin dung s6 LD 1225000139, khé wdc nhan ng s6 01 ngay
8/9/2012 , cac Bién ban lam viéc gilra Ngan hang va Cong ty T va cac tai liéu khac co
trong hd so thé hién Ngin hang da cho Cong ty T vay sd tién 1.400.000.000 ddng, tinh
dén ngay 25.12.2020 Cong ty T con ng s6 no gdc 1.400.000.000d0ng dén nay chua tra.
Thay rang viéc Toa an cip so tham budc COng ty T phai co trach nhiém tra Ngan hang
tinh dén ngay 31/3/2020 s6 ng gbc 1a 1.400.000.000d6ng 14 c6 can ctr , nén chap nhan.

+ V& 14i suét : Cin cir vao Hop dong tin dung, cac khé udc nhan no va Bién ban
thoa thuan giita Cong ty T va Ngan hang déu xac nhan sb no 1ii trong han Ia

18.515.014ddng, do vay viéc Toa 4n cap so thim budc Cong ty T phai c6 trach nhiém tra



Ngan hang tinh dén ngay 25.12.2020 sb no 14i trong han néu trén 13 c6 cin ct, nén chép
nhan.

+ V& 1i suat qua han: Can ctr vao Hop dong tin dung, khé udc nhan no cac bén
thoa thuan muc 13i suat cho vay 15%/mam, diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan, theo
mirc diéu chinh bang 13i sut tiét kiém ky han 12 thang bac thang thdp nhét ctia Bén ngan
hang dang 4p dung tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6%/nam, thoi han vay 09
thang. Xét thay tai thoi diém hai bén ky két hop dong tin dung, cac khé udc nhan no hai
bén thoa thuan vé 14i suat cho vay 13 phu hop véi Thong tu 12/2010/TTNHNN ngay
14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nude va khoan 2 diéu 91 Luat céc t6 chtc tin dung.

Thay rang, viéc Ngan hang budc Cong ty T thanh toan mirc 14i suat qua han
150% trén murc 13i suat 15% giam xudng 13,25% ké tir khi qué han dén ngay xét xtr so
tham 1a phu hop véi cac quy dinh vé 13i suat cho vay theo Hop dong tin dung va cac
quyét dinh diéu chinh 13i suat cia Ngan hang ting thoi ky , do vay khong chap nhan
khang céo cta ong Huy vé 14i suat.

3/ Vé Hop dong thé chép :

- V& nguodn goc thira dat : Can cir cac tai liéu co trong hd so thé hién ngay
20.12.2004 UBND huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi cap Gidy chting nhan quyén st
dung dat” sd S 232335 vao sb cdp gidy chung nhan quyén st dung dit sé 01175
QSDD/1760 —H ddi véi thira dat s6 733, to ban d6 s6 19 x4 Van Phiic, huyén Thanh Tri,
thanh phé Ha Noi co dién tich 444m2 dat dimg tén cu Bui Thi Huong. Ngay 26/7/2012
cu Bui thi Huong duoc Cong an Thanh phd Ha Noi cap Chung minh nhan dan s
010548852, ngay 27/7/2012 cu Bui Thi Huong va 6ng Bui Quang Han ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat — Hop dong c6 cong ching ctia Vin phong cong
chting Thanh Cong , thdy rang trong 2 ngay lién tiép cu Huong déu lam viéc véi Co
quan cong an dé xin cap Ching minh nhan dan va Vin phong cong chtmg Thanh Cong
do vay viéc 6ng Huy c6 10i khai cho rang tai thoi diém ngay 27/7/2012 cu Bui Thi
Huong stc khoé yéu khong nhan thitc duoc hanh vi 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.
Tiép theo ngay 9/9/2014 cu Bui thi Huong 1ap di chuc, c6 nguoi 1am chung 13 6ng
Luong Ngoc Hiéu va cong chimg vién Phong cong chimg Thanh Tri x4c nhan, 10i khai
cua cac con chau cu Huong déu thé hién cu Huong hoan toan minh man, do vay viéc
ong Huy c6 10i khai cho rang tai thoi diém ngay 27/7/2012 cu Bui Thi Huong stc khoé

yéu khong nhan thitc dugc hanh vi 12 khong co cin ctr dé chap nhan.



- Ngay 05/9/2012 tai Vian phong cdng chitng Thiang Long, Thanh phé Ha Noi, ong
Bui Quang Han, Cong ty T do 6ng Bli Quang Han — Giam ddc va Ngan hang — Chi
nhanh Pong D6 ong Nguyén Tién Viét — Pho Giam dbc chi nhanh dai dién da ky Hop
ddng thé chap sb cong chimg 2234.2012/HPTC véi ndi dung : Ong Bui Quang Han thé
chap quyén st dung thira dat s6 733, to ban d6 s6 19 x3 Van Phic, huyén Thanh Tri,
thanh phé Ha Noi theo “ Gidy chimg nhan quyén st dung dat” sé S 232335 vao sb cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01175 QSDP/1760 —H do UBND huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha Nbi cp ngay 20.12.2004 mang tén cy Bui Thi Huong; 18.9.2012 diang
ky sang tén cho 6ng Bui Quang Han tai Phong tai nguyén moi truong huyén Thanh Tri,
Thanh phd Ha Noi cho Ngan hang dam bao cho moi nghia vu ciia Cong ty T. Hop dong
thé chap duoc ding ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén Thanh Tri ngay 07.9.2012.

Thay rang , cac bén ky két hop dong thé chap trén co s& tu nguyén, khong bi ép
budc, hop ddng c6 ndi dung va hinh thirc phi hop véi cac Diéu 342, 343, 715 Bo luét
dan sy nim 2005; Diéu 114, 115 Luat nha & nam 2005 va Dicu 106 luat Dét dai nim
2003, dugc ding ky giao dich dam bao theo ding Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh cua phap ludt c6 lién
quan, nén phat sinh hi¢u lyc, do vady viéc Toa an cép s thim chép nhan yéu cau cua
Ngan hang trong trudng hop néu Cong ty T khong tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau xir Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng 12 pht hop vé6i phéap luat, do vay khong
chap nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Huy vé viéc khong dong ¥ xtr 1y tai san dam béo.

DPdi voi nha dat tai 733, to ban do sé 19 xa Van Phuc, huyén Thanh Tri, thanh
phd Ha Noi : Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012/NDCP ngay
24/2/2012 cta Chinh pht stra d6i bé sung mot sé diéu Nghi dinh 163/2006 ngay
29/12/2006 quy dinh :  chii s6 hitu tai san gan lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat
theo nhi thod thudn giiva nguwoi sir dung dat va chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat , trie
trieomg hop c6 thod thudn khdc. Quyén va nghia vu giita bén thé chdp va chii s¢ hitu tdi
sdn gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi mua, ngueoi nhdn chinh quyén sir dung
dar’ . An 18 s6 11/2017 : “ Truong hop bén nhdn thé chdp, bén thé chdp thod thudn bén
nhdn thé chdp dwoc bdn tai san dam bao la quyén sit dung dién tich dat ma trén dat cé

€

nha thuéce sé hitu ciia nguoi khdc khéng phai la nguoi siv dung dat ” thi ““ can danh cho

chu so hitu nha do dwoc quyén wu tién néu ho co nhu cau mua” . Can ctr 101 khai ctia cac



duong su, cac tai li€u co trong hd so thé hién trén thira dat sd 733, t& ban dd sd 19 xa
Van Phiic, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi c6 khéi nha 3 ting va nha cép 4 va cac
cong trinh trén dat 1a do cu Bui thi Huong va 6ng Pham B4 Bo, ba Nguyén Thi Thanh
xay dyng. Cian cit Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/7/2012, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat” sd S 232335 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 01175 QSDP/1760 —H do UBND huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi cép ngay
20.12.2004 déu thé hién d6i twong giao dich ctia cac Hop dong va Gidy ching nhan néu
trén 1a quyén str dung dat. Can cir vao 10i khai cia cac duong su va cac tai lidu c6 trong
hd so thé hién tai san trén dat 1a gia tri xdy dung nha cdp 4 va cac cong trinh trén dat
trén dat thudc so hitu ciia ong Nguyén Pic Huy, ba Cht Thi Na, 6ng Pham Ba Bo, ba
Nguyén Thi Thanh khong phai 13 tai san thé chap. Do viy trong truong hop néu Ngan
hang xur 1y tai san thé chp 1a quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat thi Ngan
hang thi phai thanh toan cho 6ng Nguyén Puc Huy, ba Chtr Thi Na, 6ng Pham B4 B9,
ba Nguyén Thi Thanh gia tri xdy dung tai san trén dat.

Can ctr Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching 2234.2012/HDTC
ngay 5/9/2012 c6 ndi dung : “ Bén Ngdn hang dong y cdp tin dung cho bén vay véi s6
tién cao nhat la 908.500.000d ”, Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd cong ching
6306.2011/HDTC ngay 23/9/2011, c6 ndi dung : “ Bén Ngdn hang dong y cdp tin dung
cho bén vay véi sé tién cao nhdt la 1.400.000.000d > , do viy viéc Toa an cép so thim
phan dinh nghia vu ddi véi cac tai san dam bao va cic bén thé chap 1a chwa dung can
sua lai nhu sau :

Tai sdn 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai: Thira dat s6: 31, to ban do
s6 14, dia chi: Thén Yén Bé, xa Kim Chung, huyén Hoai Durc, TP Ha No61 thude quyén s&
hiru, st dung cua 6ng Lé Huy Hoa theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB
522684, S6 vao SO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H 00499 do UBND huyén
Hoai Puc, tinh Ha Tay (cii) cap ngay 30/08/2006 mang tén ba Tuan Thi Van. Ngiy
27.10.2010 Ba Tuan Thi Van lam thi tuc dang ky tang cho ong Lé Huy Hoa tai vin phong
ding ky quyén st dung dat huyén Hoai Ptrc — TP Ha noi; Xac lap thé chip tai VPBank
bang Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd cong chimg 6306.2011/HDTC ngay
23/9/2011; Pang ky giao dich bao dam tai Vin phong Pang ky dat va nha huyén Hoai Puc,
TP Ha Noi ngay 23/09/2011.

Tai san dam bao cho nghia vu no gdc 14 848.400.000d6ng; no 14i trong han, no 13i qua



han tam tinh dén ngay 25.12.2020 1a 1.201.223.409 dong ( twong tmg ty 1&: 60,6% tong
nghia vu).

Tai sdn 2: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dét tai: thira dat sb 73, to ban do
19, dia chi: xa Van Phuc, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi thuéc quyén sé hiru, sir dung cta
6ng Bui Quang Han theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb S 232335, vao sb céap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01175 QSDB/1760-H do UBND huyén Thanh Tri,
TP Ha Noi cip ngay 20/12/2004 mang tén cu Bui Thi Huong; ding ky sang tén cho 6ng
Bui Quang Héan ngay 18.8.2012; Xac 1ap thé chip tai VPBank bang Hop dong thé chép
quyén str dung dat sd cong chimg 2234.2012/HPTC ngay 06/9/2012.;Pang ky giao dich
bao dam tai Van phong Pang ky dat va nha huyén Thanh Tri, TP Ha Noi ngay 07/09/2012.

Tai san dam bao cho nghia vu no géc la 551.600.00066ng; no 1ai trong han, no lai

qua han tam tinh dén ngay 25.12.2020 1a 780.993.439 dong ( twong {mg ty 1&: 39,4% tong
nghia vu). Truong hop khi phat mai tai sin bao dam can uu tién thanh toan gié tri xay dung
cho 6ng Pham B4 Bo, ba Nguyén Thi Thanh, 6ng Nguyén Puc Huy, ba Chir thi Na theo
gi tri tai thoi diém phat mai tai san néu trén.

Tir nhitng phén tich trén chap nhan 1 phan khang cdo cia 6ng Huy cin ctr khoan 2
diéu 308 Bo luat to tung dan sy stra an so tham theo ndi dung trén.

* V& an phi: Ong Huy duoc mién an phi.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi phap luat.

Tuwr nhitng nhan dinh trén!

Can ctr diéu 342, 343, 355, 361, 362, 369 , 450, 471, 474, 476, 715 Bo luat dan sy
2005.

Cin cir diéu 90, Piéu 91, Pidu 94, Pidu 95, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung.

Cin ctr khodn 4 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 2 diéu 308, dicu 313 Bo luat
td tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé sira d6i bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Can ct diéu 12, khoan 2,4 diéu 26, Khoan 2 diéu 29.diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé muc thu, mién,
giam,thu , ndp, quan ly va sir dung &n phi , 1€ phi Toa an.

QUYET PINH



Xt : Chap nhén 1 phan yéu ciu khang cdo ciia 6ng Nguyén Dirc Huy.
Sira Ban dn_Kinh doanh thuwong mai _so thim sé 35/2020/ KDTM — ST ngay
25/12/2020 ciia Toa dn nhdn dan Qudn Hai ba Trung va quyét dinh nhw sau :

Xir: Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan
Viét Nam Thinh Vuong dbi voi Cong ty TNHH thuong mai san xuét dich vu T.

1. Budc Cong ty TNHH thuong mai san xuét dich vu T ¢6 trach nhiém tra cho Ngén
hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong tong sb tién theo Hop dong tin dung
s6 LD1225000139 ngay 08/9/2012 va Khé wéc nhan ng ngay 08/09/2012 tinh dén ngay
25/12/2020 4 3.382.216.848ddng (trong d6: no gbe 1a 1.400.000.000 dong, no i trong
han 12 18.515.014d6ng va no 13i qua han 1 1.963.701.834 dong).

2. Pinh chi yéu cau khai kién ciia Ngan hang thwong mai c6 phan Viét Nam
Thinh Vuong vé viéc bude Cong ty TNHH thuong mai san xuét dich vu T phai thanh toan
s6 tién phat cham tra. Danh quyén khoi kién vu an khac khi Ngan hang thuong mai c6
phan Viét Nam Thinh Vuong c6 yéu cau.

3. Budc Cong ty TNHH thuong mai san xuét dich vu T phai tiép tuc tra cho Ngan
hang thuong mai ¢o phan Viét Nam Thinh Vuong s6 tién no 13i tinh tir ngay 26/12/2020
cho dén khi Cong ty TNHH thuong mai san xuét dich vu T thuc té thanh toan hét toan bo
khoan ng cho Ngan hang thuong mai cd phﬁn Viét Nam Thinh Vuong.

4 Néu Cong ty TNHH thuong mai san xuat dich vu T khong thuc hién hoac thuc
hién khong dang nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén thi Ngan hang thuong mai
co phan Viét Nam Thinh Vuong dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c¢6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam ctia khoan vay néu trén dé thu hoi
no la:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai: Thira dat s6: 31, to ban do
s6 14, dia chi: Thén Yén B¢, xa Kim Chung, huyén Hoai Buc, TP Ha Noi thudc quyén SO
hiru, sir dung cua 6ng Lé Huy Hoa theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB
522684, S6 vao S6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H 00499 do UBND huyén
Hoai Pirc, tinh Ha Tay (cli) cAp ngay 30/08/2006 mang tén ba Tuan Thi Van. Ngay
27.10.2010 Ba Tuan Thi Van lam thu tuc dang ky ting cho 6ng Lé Huy Hoa tai van phong
dang ky quyén st dung dat huyén Hoai Ptic — TP Ha noi; Xac lap thé chép tai VPBank
bang Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé cong chimg 6306.2011/HDTC ngay



23/9/2011; Pang ky giao dich bao dam tai Vin phong Pang ky dat va nha huyén Hoai Pic,
TP Ha Noi ngay 23/09/2011.

Tai san dam bao cho nghia vu ng géc la 848.400.000d6ng; no 1ai trong han, no 1ai qua
han tam tinh dén ngay 25.12.2020 1 1.201.223.409 dong ( twong ung ty 18: 60,6% tong
nghia vu).

Tai sdn 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai: thira dat sb 73, to ban do
19, dia chi: xa Van Phtic, huyén Thanh Tri, TP Ha N1 thudc quyén sO hiru, st dung cua
6ng Bui Quang Han theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé S 232335, vao sd cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01175 QSDD/1760-H do UBND huyén Thanh Tri,
TP Ha Noi cip ngay 20/12/2004 mang tén cu Bui Thi Huong; ding ky sang tén cho 6ng
Bui Quang Héan ngay 18.8.2012; Xac 1ap thé chip tai VPBank bang Hop dong thé chap
quyén sir dung dat so cong ching 2234.2012/HDTC ngay 06/9/2012.;Pang ky giao dich
bao dam tai Van phong Pang ky dat va nha huyén Thanh Tri, TP Ha Noi ngay 07/09/2012.

Tai san dam bao cho nghia vu ng gdc 14 551.600.000d0ng; ng 1i trong han, no 13i
qua han tam tinh dén ngay 25.12.2020 1a 780.993.439 dong ( twong tmg ty 18: 39,4% tong
nghia vu). Truong hop khi phat mai tai san bao dam can uu tién thanh toan gié tri xay dung
cho 6ng Pham B4 Bo, ba Nguyén Thi Thanh, 6ng Nguyén Ptrc Huy, ba Chir thi Na theo
gia tri tai thoi diém phat mai tai san néu trén.

6. Trong trudng hop sb tién phat mai, thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra
ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong thi Céng ty TNHH
thwong mai san xuat dich vu T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
thuong mai ¢ phﬁn Viét Nam Thinh Vuong cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

7. V& an phi:

- Cong ty TNHH thuwong mai san xuat dich vu T phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham la: 99.644.337( chin muoi chin triéu sau tram bon mudi bon ngan ba tram
ba muoi bay)dong.

- Ngan hang thuong mai co phr:?m Vi¢t Nam Thinh Vuong phai chiu an phi dbi véi
yéu cau tra 13i khong duoc chip nhéan 1a:16.375.916(mudi sau triéu ba trim bay muoi
1am ngan chin trim muoi sau) dong duoc trir vao sb tién tam tng 4n phi 37.408.000( ba
muoi bay triéu bén trim linh tdm ngan) ddng do ong Mai Hitu Ptc — dai dién theo ty
quyén cua Ngan hang di nop theo bién lai thu tam mg an phi s6 0003319 ngay
21.11.2017 cta Chi cyc thi hanh 4n quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Hoan lai cho



Ngén hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong sé tién: 21.032.084( hai muoi
mot triéu khong trim ba muoi hai ngan khong trim tdm muoi tu) dong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 27/10/2021.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Qudn Hai Ba Trung; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






