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Ban an s6: 93/2021/DS-ST
Ngay 23 thang 9 ndm 2021
“Tranh chap vé quyén so hitu
va cac quyén khac doi voi tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong P4 Vin Diing
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Y Ré Ya Nié va 6ng Lé Vian Hong

- Thu ky phién toa: C)ng Nguyén Mau Tuan 1a Thu ky Toa an ctia T0a an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Pak Lak

- Dgi dién Vién kiém st nhan dan huyén Kréng Ning, tinh Dak Lak tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thuiy - Kiém sat vién

Ngay 23 thang 9 nim 2021, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén K, tinh Dik Lak xét
XU so tham cong khai vu an thy 1y s6 122/2021/TLST - DS ngay 08 thang 3 nam 2021 vé
viéc tranh chép vé quyén sé hitu va cac quyén khac ddi véi tai san theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s6 120/2021/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nim 2021 va theo Quyét dinh
ho@n phién toa s6 21/2021/QDST-DS ngay 13 thang 9 ndm 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1982 (C6 mat).

Tra tai: To 4, to dan phé 3, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lak.

Bi don: Ba H’Nip N, sinh nam 1952 (C6 mat); ba H’Mon N, sinh nam 1979 (Cé
mat).

Tru tai: Buon M’N, xa E, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Y Dhing N, sinh nam 1981 (Ving mit); Ba H’Moan N, sinh nim 1981,
(Vang mit).

Tra tai: Buon M’N, x4 E, huyén K, tinh Pik Lik.

2. Ong Nguyén Quéc H, sinh nim 1995(C6 mit); Ba Dwong Thi Kim A, sinh nim
1994 (Co6 mat).

Tra tai: Thon T, xa E, huyén K, tinh Dik Lik.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964 (C6 mit).

Tra tai: Thén T, xa E, huyén K, tinh Pik Lék.

4. Ngan hang thuong mai co phén BDLV.

Dia chi: Toa nha Thaiholdings, s6 nha 210, duong T, quén H, thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén N 'Y, sinh nim 1993 (C6 mat)



Tra tai: T6 dan phd b 1, phuong D, thi xa B, tinh Pik Lik.
Nguoti phién dich tiéng Edé: Ong Y Sudi N, sinh nam 1958 (Co6 mat)
Dia chi: Buon M’N, x& E, huyén K, tinh Dak Lak

NOI DUNG VU AN:

Trong thoi han xét xir va tai phién toa, nguyén don la dng Nguyén Van P trinh
bay:

bé vay vbn, 6ng Nguyén Qudc H, ba Duong Thi Kim A thé chap cho Ngan hang
thuong mai ¢o phan BDLV chi nhanh B, tinh Pik Lak Phong giao dich P thira dat co
dién tich 10.526,3m?, thudc thira dit s 226, t& ban dd s6 45; dia chi thia dat: Buén M°N,
xa E, huyén K, tinh Dék Lik. Pén han, khong c6 tién tra ng nén ong H, ba A déng Vv glao
tai san thé chap cho Ngan hang phat mai dé thu héi no.

Vao khoang thang 7 ndm 2020, 6ng co lién hé vi Ngan hang va Ngan hang lam
trung gian dé 6ng nhan chuyen nhuong ctuia 6ng Nguyen Qudc H, ba Duong Thi Kim A,
thira dat néi trén (Thtra dét co dién tich 10.526 3m thudc thira dat sb 226, t& ban d6 sb
45; dia chi thira dat: Buon M’N, xi E, huyén K, tinh Pik L3k).

Sau khi hoan tat thii tuc chuyén nhuong, 6ng vao canh tac thi ba H’Nip N va ba
H’Mon N khéng cho vi hai ba cho rang d6 1a tai san cta hai ba. Do vy 6ng khai kién
yéu cau Toa an giai quyét budc hai ba tra lai dién tich dat va tai san gin lién véi dién tich
dat nai trén. Truong hop khong tra hién vat thi tra lai bang tién (Gi4 tri).

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién t0a, bi don la ba H’Nip N trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat hién co tranh chap véi ong Nguyen Van P 1a cua ba (H Nip
N). Ba da dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao ngay 27 thang 12 nam 2002.

Nam 2018, chau ba 1a ba H’Moan N dén nha néi 1a muon bia do (Gidy ching nhan
quyén sir dung dat) dé di ddo han ngan hang. Ba da dong ¥ va giao bia d6 cho ba H’Moan
N, nhung ba khong truc tiép di ddo han. Tuy nhién khong hiéu 1y do tai sao va bang cach
nao ma ba H’Moan N lai di chuyén nhuong cho ngudi khac (Ong Nguyén Vin P). Trong
khi d6 ba hoan toan khong biét. Bén nay, ong P khoi kién doi dat va tai san trén dat d6i
véi thira dét ma ba va ba H’Mon N dang quan 1y thi ba khong dong y. Ba dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Trong thoi han chudn bi xét xir va tai phién toa, bi don la ba H’Mon N trinh
bay: Ba dong y véi ¥ kién cua ba H’ Nip N, ba khong trinh bay gi bo sung.

Qua trinh #6 tung, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 13 bad H’Moan N
trinh bay:

Ba la chau cua ba H’Nip N. Do ¢6 nhu cau vay von Ngan hang nén ba muon gidy
chtng nhén quyén st dung dat cua ba H'Nip N dé di vay von. Thong qua can bo tu phap
Xa, ba H’ Nlp Nié c6 uy quyen cho vo chong ba di vay vén, chir khong c6 viéc ba H’Nip
Nié chuyén nhuong quyén sir dung dit cho vo chong ba. Ba khong hiéu tai sao can bo dja
chinh va can b tu phap lai lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H’ Nlp
N véi vo chdng ba. Sau khi c6 gidy chung nhan quyén st dung dat, ba da sir dung n6 dé
di vay Von Ngén hang va khi ddo han, do ¢6 nhu cau vay nhiéu, ba 1a nguoi dan toc thiéu
5O, no xau nén Ngan hang khong cho vay, do d6 ba chuyen nhuong quyén st dung dat
cho 6ng H, ba A dé vay vén. Ong H, ba A da st dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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ma vo chong ba chuyén nhuong dé di vay von Ngan hang. Dén khi khong c6 kha ning
thanh toan, Ngan hang phat mai tai san va huéng dan cac bén 1am thu tuc chuyén nhuong
quyen st dung dét cia 6ng H, ba A cho ong Nguyén Vin P. Bén nay, 6ng P khoi kién
yéu cau ba H'Nip N va ba H'Mon N tra dat va tai san trén dat thi ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qué trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, ngwoi cO quyén lgi va nghia vu lién
quan la ong Nguyen Quéc H, ba Dwong Thi Kim A trinh bay:

Ba Nguyén Thi H véi ba H> Moan N ¢ quan hé nhu thé nao thi 6ng ba khong biét.
Ong ba chi biét ba H’Moan N ¢6 ng tién ba H (Mg cua ong ba) va khong c6 tién tra nén
ba H’Moan N dong v chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H. Do ba H
khong c6 nhu cau sir dung dat va muon tang cho ong ba (H + A), cho nén ba H’Moan N
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tryc tiép cho Ong ba chu khong chuyén
nhuong cho ba Nguyen Thi H. Sau khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng ba di
thé chap Ngén hang dé vay von. Pén han tra no thi 6ng ba khong c6 kha nang thanh toan
do vay di dong y ban giao tai san thé chap cho Ngan hang dé ban phat mai tai san cho
6ng Nguyén Vin P. Dén nay, ong P khoi kién yéu cau ba H’Nip, ba H’Mon tra lai quyén
sir dung dt va tai san trén dat, thi ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 12
ba Nguyén Thi H trinh bay:

Trudc day, ba H’Moan N vay tién ctia ba nhung khong tra nén ba khong cho ba
Moan vay tiép. Vi vay ba H’Mon N (Chi gai ba H’Moan N) dung ra vay giim. DPong thoi
thé chap cho ba gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén H’Nip N. Dén khi, ba
H’Moan N khéng c6 tién tra nén dong y 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir
ba H’Nip N sang tén ba H’Moan N dé di thé chap Ngan hang. Sau khi ba H’Moan N
dung tén di vay va ddo han Ngén hang, nhung ba H’Moan ng xau nén khdng vay dugc.
Do véy ba H'Moan N dong y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba (H). Vi ba khéng
c¢6 nhu cau sir dung dat do d6 ba ting cho con ba 1a Nguyén Quoc H, Duong Thi Kim A.
Cho nén céc bén théng nhat 1a ba H’Moan N chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
H va ba A.

Sau khi ¢6 gidy chimg nhan quyén str dung dat, 6ng H va ba A di thé chdp Ngan
hang. Do khong c6 kha nang thanh toan nén 6ng H, ba A ban giao tai san thé chap cho
Ngan hang va Ngan hang cting 6ng H, ba A lam thu tuc chuyén nhuong cho 6 ong Nguyén
Vin P. Dén nay ong Nguyén Van P khai kién thi ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Trong thoi han xét xir va tai phién toa, dai dién Ngdn hang thwong mai cé phin
BPLYV, éng Nguyén NY trinh bay:

Niam 2019, Ngan hang thuong mai co phan BDLV cho 6ng H, ba A vay s6 tién 1,5
ty df)ng, 141 suat 1%/thang, thoi han vay la 04 nam. Pé dam bao khoan vay, 6ng H, ba A
thé chap cho Ngan hang 04 gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat. Vi 6ng H, ba A vi pham
nghia vu trd ng. Do do, dong ¥ giao mot phan tai san dé Ngan hang thu héi no. Ngan
hang da rao ban mot phan gi4 tri tai san thé chap cua 6ng H, ba A. Ong Nguyen Van P la
ngudi mudn nhin chuyén nhuong. Ngan hang déng ¥ dé ong P thanh toan sd du ng cia
6ng H, ba A. Pong thoi cho rat mot phan gia tri tai san thé chp. Sau khi 6ng H, ba A rit
duoc tai san thé chap thi da lam thu tuc chuyén nhuong cho ong P. Dén nay, 6ng Nguyén
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Vin P khai kién, thi Ngan hang dé nghi Toa 4n giai qyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai gidy chirng nhdn quyén sie dung dit sé CQ 554188, ngay 31 thdng 5 nim
2019 ciia Uy ban nhén din huyén K, tinh Pik Lk thé hién:

Tén nguoi sir dung dat: Ong Nguyén Quédc H, ba Duong Thi Kim A; Dién tich sir
dung 10.526,3m?, thudc thtra s§ 226, to ban d6 sb 45. Ngay 16 thang 9 nam 2020, chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin P, dja chi thi tran K, huyén K, tinh Dak Lik.

Tai Bién bian xem xét tham dinh tai ché ngay 09 thang 7 nam 2021 thé hién:

1. Dién tich dét tranh chip: 10.526,3m?. Dong giap dat 6ng Y Sum N va H’Mon N,
dai 103,17m. Tay giap duong di va dat 6ng Y Tué M, rong 90,15m. Nam giap duong di
va dat 6ng Phan Xuan P, rong 84,57m. Bic giap dat dng Y Mién N, dai 109m.

2. Tai san trén dat: 30 cay chudi, 20 ciy sau riéng, 30 cdy bo, 50 cdy mudng den,
1.406 cay ca phé, 02 cdy ming cau, 05 cay mit.

Tai bién bdn dinh gia tai sdn ngay 06 thang 8 nam 2021 ciia Hpi dong dinh gid
két lugn: Dién tich dat: 10.526,3m?; Muc dich sir dung: Pit trong cay lau nam; Dia chi
thira dat: Buon M’N, xa E, huyén K, tinh Piak Lak. Hién co gia theo thi truong 1a
526.315.000d. Tai san trén dat co tong gia tri: 481.992.800d.

Tai Bién bin xdc minh ngay 09 thang 7 nam 2021, Uy ban nhan dan xa E,
huyén K, tinh Bak Lak cung cap ndi dung nhu sau:

1. Viéc cép gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Vian P d3 duoc
thuc hién theo dung trinh tu thu tuc cua phap luét, khong co khiéu nai, khiéu kién.

2. ...

3. Hién nay, ba H’Nip N va ba H’Mon N 14 nguoi dang quan 1y, st dung thira dat
c6 tranh chap.

Tai phién toa, sau khi phat biéu ¥ kién, dai dién Vién kiém sat da khang dinh Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu day du theo quy dinh cua phap luat
t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; nguyén don, bi don va mot sO nguoi tham
gia to tung khac chap hanh nghiém chinh phap luat ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an. D01 voi ong Y Dhing N va ba H> Moan N mac du
da duoc Toa an triéu tip hop 1¢ nhung vang mit tai phién toa lan 2. V& ndi dung vu an:
DPé nghi Hoi ddng xét xir ap dung cac diéu 158; 163; 166 cua Bo luat dan su, chdp nhan
yéu cau kh01 kién cua nguyén don, bugc bi don tra cho nguyén don thira dat co dién tich
10.526, 3m? va tai san trén dat gdm c6: 30 cay chudi, 20 cdy sau riéng, 30 cy bo, 50 cay
mudng den, 1.406 cay ca phé, 02 cdy mang cau, 05 ciy mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cur c6 trong ho so vu an va dugc xem xét
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé  phap ludt c6 tranh chap va thy 1y vu an:

+ Ong P cho rang ba H’Nip N va ba H’Mon N st dung trai phép thira ¢at ma éng
nhan chuyén nhuong ctia 6ng H, ba A nén khoi kién. Nhu vay quan hé phap luat ¢ day
|a: “Tranh chdp vé quyén sé hitu va cdc quyén khdc doi véi tai san™ duoc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 cua B luat tb tung dan su.

+ Ong P khéi kién, c6 ndp tam ung an phi. Ba H’Nip N va ba H’Mon N ¢6 ho khau
thudng tra tai X3 E, huyén K, tinh Dik Lak va dbi tugng tranh chip 1a bat dong san ciing



o x& E, huyén K, tinh Pik Lik, vi vay Toa an nhan dan huyén K, tinh ik Lik can cu
cac Diéu 35, biéu 39 va khoan 3 Diéu 195 cua B0 luét tb tung dan sy dé thy 1y vu 4n.

[2] Vé tha tuc td tung: Trong qué trinh t6 tung, Toa an tlen hanh hoa giai nhung
cac bén duong su khong théng nhat duge véi nhau vé viée giai quyét toan bd noi dung vu
an. Mac du Toa an da triéu tap horp I¢, nhung 6ng Y Dhing N va ba H’'Moan N van Vang
mat phién toa lan 2, vi vay TOa an can cir Piéu 227 cua Bo luat td tung dan su dé giai
quyét vu an theo thi tuc chung.

[3] V& noi dung quan h¢ phép luat co tranh chép:

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Vin P vé viéc yeu cau Toa an budc ba
H’Nip N va ba H’Mon N tra lai thtra dat c6 dién tich 10.526,3m? tai buén M’N, x3 E,
huyén K, tinh Bk Lik va tai san trén dat. Hoi dong xét xur xét thiy 6ng P 1a ngudi duoc
Nha nudc céng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat. Ba H’'Nip va ba
H’Mon 13 ngudi chiém hitu, str dung nhung lai khong ¢ ching ctt, do d6 ong P Kkhoi kién la
¢6 can ctr phu hop véi quy dinh cia phap luat, cho nén HDXX chap nhan yéu cau khoi kién
cta ong P va quan diém cua dai dlen Vién kiém sat bugc ba Nip va ba Mon tra cho 6ng P
thira dat co dién tich 10.526,3m?, thudc thira dat sb 226, to ban do sb 45, dia chi : Buon
M’N, x& E, huyén K, tinh Dék Lék Ta can: Pong giap dat Y Sum N va H’Mon N, dai
103,17m. Tay giap duong di va dat Y Tué M, rong 90,15m. Nam giap duong di va dat
Phan Xuan P, rong 84,57m. Bic giap dat Y Mién N, dai 109m. Tai san trén dat: 30 cay
chubi, 20 cay sau riéng, 30 cay bo, 50 cdy mudng den, 1.406 ciy ca phé, 02 cdy ming
cau, 05 cay mit.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba H’Nip khai la cho ba H’Moan N
muon gidy chimg nhan quyen str dung dat dé di dao han ngan hang chir ba khong chuyen
nhugng quyén st dung dat cho ba H’Moan, 6ng Y Dhing. Qua xac minh thay rang ba
H’Nip 1a nguoi canh tac, sir dung lién tuc thira dat hién co tranh chép, nhung trude khi
cho vay Ngan hang khong xem xet tham dinh va giai chap, xtr 1y tai san thé chap 1a chua
dam bao quyén lgi ctia cac bén, nhung do khong c6 yéu cau nén HDXX khong xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cua 6ng P duoc Tda an chip nhan cho nén ba
H’Nip va ba H’Mon phai chiu 2.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh va 3.000.000d tién
chi phi dinh gia tai san. Tra lai cho dng P sd tién 5.000.000d sau khi thu dugc cta ba H’Nip
va ba H’Mon.

[5] Vé an phi: Mic du yéu cau khoi kién ctia ong P duoc chdp nhan, nhung ba Nip va
ba Mon 13 ngudi dan toc thiéu sb sdng & khu vuc co didu kién kinh té xa hoi dic biét kho
khan va c6 don xin mién an phi. Ngoai ra, ba H’Nip 1a ngudi cao tudi, do d6 HDXX mién
ndp toan bd an phi dan su so tham cho ba Nip va ba Mon.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; cac
diéu: 147; 157; 165; 227; 235; 271 va Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su;

- Can ctr cac diéu: 8; 105; 106; 158; 159; 161; 163; 164; 165; 166; 185 va Diéu 237
cua Bo luat dan su.

- Can cu Diéu 2 cta Luit nguoi cao tudi;



- Can clr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin P vé viéc yéu cau Toa an
budc ba H’Nip N va ba H’Mon N, tra thira dét c¢6 dién tich 10.526,3m? va tai san gan lién
véi dat.

Budc ba H’Nip N va ba H’Mon N phai tra cho 6ng Nguyén Van P thira dat c6 dién
tich 10.526,3m?. Thudc thira s6 226, t& ban db s6 45, dia chi thira dat: Budn M'N, x4 E,
huyén K, tinh Pik Lak. TG can: Dong giap dat 6ng Y Sum N va ba H’Mon N, dai
103,17m. Tay giap duong di va dat ong Y Tué M, rong 90,15m. Nam giap duong di va
dat ong Phan Xuan P, rong 84,57m. Bic giap dat 6ng Y Mién N, dai 109m. Tai san trén
dat gdm co: 30 cay chubi, 20 cdy sdu riéng, 30 ciy bo, 50 cdy mudng den, 1.406 cay ca
phé, 02 cdy mang cau, 05 cay mit.

2. V& chi phi t6 tung: Ba H’ Nip N va ba H’Mon N phai chju 2.000.000d tién chi phi
xem xét tham dinh va 3.000.000d tién chi phi dinh gi4 tai san. Tra lai cho 6ng Nguyén Vin P
s tién 5.000.000d sau khi thu dugc ciia ba H’Nip N va ba H’Mon N.

3. V& an phi:

+ Mién ndp toan bd an phi dan su so tham cho ba H’Nip N va ba H’Mon N.

+ Tra lai cho 6ng Nguyén Vin P s6 tién tam tng an phi 1a 10.400.000d da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Dak Lak theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1 phi
Toa an s6 AA/2019/ 0015302 ngay 04 thang 3 nam 2021.

4. V& quyén va thoi han khang c&o: Puong sy c6 mit tai phién toa cd quyén khang
c4o0 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa cO
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay
niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ciia Ludt thi hanh an
dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn ddn sy co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi hanh én dan sw. Thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén K; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su ;
- Luuhd sog. .
(Pa ky)
PO VAN DUNG



