TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n so: 23/2022/DS-ST
Ngay: 05/9/2022
V/v: Tranh chip vé hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Manh Tri.
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Huynh Thi Yén.

2. Ong Pham Déng.

- Thuw ky phién toa: Ong Bién Viét Cuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

- Dgi dién Vién ~kiém sat nhan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thudn tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van DPong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén déan huyén Tanh Linh, tinh
Binh Thuin xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6 07/2022/TLST-DS ngay 07
thang 01 nam 2022 vé vigc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dwa vu
an ra xét xur s6 23/2022/QbXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyép Vin B, sinh nim 1954; Pia chi: s6 54/1, X6 Viét
Nghé Tinh, phuong TT, Thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau; Vang mait.

2. Bi don: Ba Lé Thi H, sinh ndam 1944; Dia chi: Thon 1, xa BK, huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuan; C6 mat.

3. Nguoi ¢6 q}lyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi L, sinh nam 1959; Dia
chi: s0 54/1, X6 Viét Ngh¢ Tinh, phuong TT, Thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau; Vang mat.

4. Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan (theo gidy 1y quyén ngay 20/01/2022): Ong Nguyén Vin T, sinh nim

1980; Dia chi: s6 54/1, X6 Viét Nghé Tinh, phuong TT, Thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria - Viing Tau; Co mat.

NOI DUNG VU AN



Theo don khdi kién ngay 06/01/2022 va cdc tai ligu chirng ci c6 trong hé so
vu an ciing nhw tai phién toa, nguyén don - ong Nguyén Van B va nguoi dai di¢n
theo 1y quyén ciia nguyén don éng Nguyen Van T cung trinh bay:

Ngay 05/12/2020, 6ng Nguyén Vin B c6 thoa thuan nhin chuyén nhuong véi
ba Lé Thi H dién tich dat mau khoang 1000m? toa lac tai thon 11, xa PK, huyén
Téanh Linh, thudc thira dat 442, to ban do s6 06, dat da duoc cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat dung tén ba H, sb s6 I 3635543 cip ngay 25/9/1996 véi gia
chuyén nhuong 13 150.000.000 dong. Sau khi thoa thuan 6ng B dat coc cho ba H
40.000.000 dﬁ)ng déng Theo thoa thuan cham, nhat dén ngay 06/01/2021 thi hai bén
s€ ky hop dong chuyen nhuong voi nhau. Tuy nhién khi dén han, thi ba H khong ra
ky hop ddng chuyen nhuong voi 6ng B va cling khong dua ra ly do. Vi ba H hién nay
khong ky hop dong chuyen nhuong voi ong B nén dé vi pham thoa thuan hop dong
dit coc. Vi vay, ong Nguyén Vin T dai cho dng B, ba L yéu cau:

- Tuyén bd hop dong dit coc gitra ong ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi H
vao ngay 5/12/2020 c6 tiéu dé “Hop dong dit coc mua ban nha dat” vo hiéu.

- Buoc ba Lé Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Vin B va ba Vii Thi L
40.000.000 dong tien dat coc da nhan.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 09/5/2022, ciing nhw tai phién toa bj don ba Lé
Thi H trinh bay:

Gitra ba H va Ong B ¢6 thoa thuan chuyen nhuong thira dat dién tich khoang
hon 1. OOOm tai thira dat sd 442, to ban do sd 06, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 I 363543, do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh cip ngay 20/8/1996
dung tén ba Lé Thi Han, cap nhat bién dong Lé Thi H ngay 02/7/2007, toa lac tai
thon 1, x& DK véi gia tri chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong. Ba H chuyén nhuong
dat qua sy moi gidi chir khong gip truc tiép nhau dé trao ddi, 1am viéc. Hai bén thoa
thuén, khi 6ng B dat coc cho ba H 40.000.000 d6ng thi khoang mot thang sau d6 s&
hoan tat ky hop dong mua ban va cong chimg hop dong Ngay tai thoi diém cong
chung xong thi 6ng B c6 trach nhiém thanh toan hét s6 tién con lai 110.000.000 dong
cho ba H.

Khi théa thuan chuyén nhuong thi ba H chi thong tin vi tri thira dat theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng B chir khéng ra thue dia chi ranh mdc, tir can,
moi viéc do ngudi mdi giéi anh Piang Ngoc B tu dimg ra 1am viéc v6i ong Nguyén
Vin B. Ba H di nhan dugc s6 tién 40.000.000 dong tién dat coc 6ng cua B, dong
thoi 6ng B ciing khong quay lai gép ba H hay gép anh Dang Ngoc B dé lién lac voi
t6i hoan tat thu tuc phap ly chuyen nhuong quyén sir dung dat. Khi chuyén nhuong,
ban than ba H khong biét thira dat 442 con thoi han sir dung dat hay khong do gia yéu
va chinh quyén dia phuong cling khong huong dan t6i vé viéc gia han. Mic du ba H
dung tén trong gidy ching nhan quyén su dung dat nhung dién tich dat chuyén
nhuong do Nha nudc cip cho ho gia dinh t6i, t6i chi ding tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat.



Hién nay, 6ng B va nguoi dai dién ciia 6ng B, ba L yéu cau tuyén bd hop dong
dit coc ngay 05/12/2020 ky két gitta ba H va 6ng B vo hiéu, budc ba H phai tra
40.000.000 ddng tién coc cho 6ng B, ba L thi ba H khong dong ¥ do 6ng B 1a nguoi
vi pham hop dong dit coc.

Cdc tai lieu chung cur duoc thu thdp trong hé so vu dn:

- Chung cir do nguyén don cung cap: 01 ban chinh hop doéng dit coc ngay
05/12/2020; 01 ban phd t6 gidy chung nhan quyén st dung dat ding tén Lé Thi H.

- Chumg ctt do bj don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cung cap: khong.
Nhitng vin dé cac dwong si thong nhdt va khéng thong nhat:

Nguyén don yéu cau bi don tra lai 40.000.000 ddng tlen dat coc dd nhan do
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira 442, to ban d6 sb 06, theo glay ching
nhan quyén str dung dat s6 1 363543, do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh cap ngay
20/8/1996 ding tén ba Lé Thi Han. Bi don thtra nhan c¢6 nhan 40.000.000 dong tién
dit coc nhung khong ddng v tra lai cho nguyén don.

Dai dién Vi_ép kié?m’ sat nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thudn tham
gia phién toa phat biéu y kién:
Vé 16 tung: Vu an thy ly dung theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa tuan thu ding cac

quy dinh cta phép luat t6 tung. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 cin ct, dé nghi chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai lieu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem
xét tai phién toa va can cw két qua tranh tung, Toa an nhan ddan huyén Tanh Linh
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, vang mit 6ng Nguyén Van B va ba Vii Thi L.
Tuy nhién, thé hién trong ho so vu an, ong B va ba L iy quyén cho 6ng Nguyén Vin
T tham gia t6 tung. Do d6, Toa an tién hanh xét x{r vang mat 6ng B va ba L theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 228 ctia B0 luit T tung dan su.

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Ong Nguyén Vin B khai kién ba Lé
Thi H vé tranh chap hop dong dit coc. Ba H 6 noi cu tra tai xa DK, huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuin nén day 1a tranh chap vé dan sy thudc thAim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Téanh Linh, tinh Binh Thuén theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T6 tung dén sy.

[2] Vé néi dung:

[2.2] Xét hinh thire hop dong: Hop ddng dit coc giita ong Nguyér} Van B va
ba Lé Thi H duoc lap thanh van ban ngay 05/12/2020 véi tiéu dé¢ “Hop dong dat coc



mua ban nha, dat” co chir ky xac nhan cua cac bén nén vé hinh thirc hop dong co gia
tri phap 1y, phu hgp quy dinh tai khoan 1 Bic¢u 119 cua B luat Dan sy ndm 2015.

[2. 3] Vé chii thé ky hop dong: Ngay 05/12/2020, Nguyen Vin B ky hop dong
dat coc voi ba Lé Thi H dé dam B chuyen nhuong thtra dat 442, to ban d6 06, theo
gidy chimg nhin quyén st dung dét s6 phat hanh 1. 363543, do UBND huyén Tanh
Linh cap cho ho ba Lé Thi H, toa lac tai thon 1, xd PK. Gia théa thuan chuyén
nhuong la 150.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, ong B dét coc cho ba H 40.000.000
ddng va thoa thuan ngay 06/01/2021 s€ ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong
chimg va giao du sb tién con lai 110.000.000 doéng. Tuy nhién, dén ngay ngay
06/01/2021, hop dong ddng van duoc thuc hién céng ching theo nhu théa thuan gitra
Nguyén Vin B va ba Lé Thi H.

Qua xem xét thira 442, to ban dd 06, theo gidy chimg nhan quyén sur dung dét
s6 1363543, do iy ban nhan huyén Tanh Linh cép, dung tén Lé Thi H xét thay: Thua
dat co thoi han str dung dén thang 01/2016, dén ngay ba H thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng B van chua duge gia han thoi han sir dung dat theo quy dinh. Pong thoi,
trong qua trinh t6 tung va tai phién toa ba H khai nhén thira dat trén cap cho hg gia
dinh ba H chur khong phai cap cho ca nhan ba H. Tai thoi diém cap giay chu’ng nhan
quyén str dung h¢ gia dinh ba H gom c6 ba H va cac con ba H. Nhu vay, viéc ba tu y
ky hop dong dat coc vo1 ong B nham muc dich chuyén quyén st dung dat ddi véi
thira dat néu trén 1a vi pham diéu cdm ciia phap luat. Do d6, hai bén cing c6 15i trong
viéc lam hop dat coc vo hi¢u.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén, c6 co s xac dinh viéc ba H ky hop dong dat
coc voi ong B 13 vi pham quy dinh vé chu thé tai Piéu 167, khoan 1 Diéu 168 Luat
dat dai nam 2013 va DPiéu 122, Piéu 123 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, yéu
cau khoi kién ctia B va nguoi dai dién vé viéc tuyén bd hop dong dit coc ngiy
05/12/2020 v6 hiéu 13 ¢6 can cir chap nhan.

[2.5] Vé hau qua cta giao dich dan su vo hiéu: khong lam phat sinh, thay doi,
cham durt quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéac lap
nén cdc bén phai trd cho nhau nhimg gi da nhan. Tuy nhién, ba H hién dang quan ly
sir dung dat va so tién dat coc 13 tai san chung cua 6ng B, ba L nén khong can budc
6ng B phai tra lai dat cho ba H ma chi nén budc ba H phai tra lai 40.000.000 dong
cho 6ng B va ba L 13 ¢6 can ct va phu hop theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

3] Xety klen phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat td tung va vé viée giai quyét vu an 13 phu hop nén Hoi dong xét xir chip nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu ciu cta nguyén don - 6ng B dugc chap nhan nén bi don
— ba H phai chiu an phi theo quy dinh cta phap ludt. Nhung do ba H la nguoi cao
tudi nén dugc mién toan bd an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



~ Can cr vao khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Picu 35, khoan 1 Dicu 39, khoan 2
bicu 228, bicu 271, Biéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ¢l vao cac Piéu 122, 123, 131, 328, 357 cta BO luat Dan sy nam 2015.
Cian clr vao cac Diéu 167, 168 va Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013;

Can ct vao khoan 1 Diéu 6, Piéu 26, khoan 4 Dleu 27 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh v&€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Vin B dbi
v&i bi don ba Lé Thi H vé viéc tranh chap vé hop dong dat coc.

Tuyén bd: Hop dong dat coc gilra ong Nguyén Van B va ba Lé Thi H ngay
05/12/2020 c6 ti€u d¢ “Hop dong dat coc nha dat” 1a vo hiéu.

V& hau qua cta hop dong vo higu: Budc ba Lé Thi H phai trd lai cho 6ng
Nguyén Van B va ba Vi Thi L s6 tién dat coc la 40.000.000 dong (bon muoi trigu
dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 ciia B¢ ludt dan su nam 2015.

2. Vé an phi: Mién toan b tién an phi dan sy so thim cho ba Lé Thi H.

3.Vé quyén khang cao: Bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; Nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
Dan su thi nguoi duwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn Dén sie ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan suy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tanh Linh; Tham phéan — Chii toa phién toa

- Cac duong su............

- Chi cuc THADS huyen Tanh Linh;

- Luu: H so vu 4n; Vin phong

Tran Manh Tri






