TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH SOC TRANG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 13/2022/DS-PT
Ngay: 17 - 01 - 2022
V/v Tranh chip hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh pht“in Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong H5 Vin Phung.

Cdc tham phadn: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Thanh LAm— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Tang Thi Thuy Hang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va ngay 17-01-2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xu phtc tham cong khai vu an déan sy thy ly s6: 128/2021/TLPT-DS
ngay 05-10-2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”,

Do ban an déan sy so tham s6 43/2021/DS-ST ngay 5 thang 7 naim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét XU 5O 175/2021/Qb - PT ngay 14-10-
2021 va Thong bao doi phién toa phuc tham s6 188/2021/TB-TA ngay 14-12-
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén B, sinh nim 1961 (c6 mit).
Dia chi: SO T, Ap H, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Kim Pién P, sinh nim
1993 (Theo van ban uy quyén ngay 22-10-2021, c6 mat).

Dia chi: SO T, Ap B, thi trin L, huyén T, tinh S6c Trang.
- Bi don: Ong Lé Thanh T, sinh nam 1957 (c6 mat).

Dia chi: S6 C, Ap H, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Vin H, sinh ndm 1976 (c6 mat).

2. Ba Tran Thi Phuong L, sinh ndam 1980 (c6 mit).

3. Chi Huynh Thi Diém M, sinh nim 2002 (ving mat).



4. Chi Huynh Thi My S, sinh nim 1998 (ving mat).

Cung dia chi: S6 21, Ap H, xa T, huyén T, tinh So6c Trang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi My, chi S: Ong Huynh Vin H (theo
van ban uy quyén ngay 27-02-2020 — UBND xa T ching thuc ngay 28-02-2020).

5. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1959 (c6 mit).

6. Ong Lé Phudc Q, sinh nam 1981 (c6 mit).

7. Ba Lé Thi (N) T1, sinh ndm 1984 (viang mat).

8. Ong Lé Thanh N, sinh nam 1986 (ving mit).

9. Ba Lé N T2, sinh nam 1989 (vang mat).

10. Ba Lé Thi D, sinh nam 1992 (ving mit).
Cung dia chi: Sé C, Ap H, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.

11. Quy tin dung nhan dan thi tran P.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Quach N L1 - Chu tich Hoi déng quan
tr1.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lam Quang D1, Truong bo phan tin
dung ctua Quy tin dung, theo giay uy quyen ngay 12-01-2021 (vang mit).

Dja chi: S6 255B Ly Thuong Kiét, 4p 1, thi trn L, huyén T, tinh Séc Trang.
- Nguoi khdang cao: Ong Lé Thanh T 1a b1 don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai ligu, chirng cr ¢6 trong ho so vu an, ndi
dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Theo don khoi kién ngay 17-12-2019 va loi khai tai Toa an nguyén don
ong Nguyén P va nguoi dai dién theo 1ty quyén 6ng Kim Dién Phong trinh bay:

Ngay 18-4-2004, ong b c6 nhéan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Thanh T phan
dat c6 dién tich 2.600m”, thira 580, t& ban d6 01, toa lac Ap H,xa T, huyén T, tinh
Soc Tring, gia chuyén nhu:0’ng 24 chi vang 24K, viéc chuyén nhuong c6 1am gidy
tay va c6 chir ky cac bén. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng quan 1y va sir dung
dat dén ngay 15-10-2005 dé lién canh, lién cu 6ng v6i 6ng Huynh Van H doi dat
v6i nhau, ong ddi phan dat da nhan chuyén nhuong ctia T dién tich 2.600m’ cho
ong H canh tac, ong H d6i cho ong phan dit cua ong H dién tich 587m’, thtra 171,
to ban d6 56 01, toa lac Ap H, xa T, dién tich con lai 2.013m” 6ng H tra gia tri dat
v6i s6 vang 18 chi 5,8 phan vang 24K. Sau khi d6i ong H st dung dat cho dén
nay. Mat khac, sau khi nhan chuyén nhuong dat tur ong T va doi dat véi ong H,
6ng D nhiéu 1an yéu cau 6ng T lam tha tuc tach quyén sir dung dat cho éng H
nhung 6ng T chi hita ma khong thyc hién. Cudi ndm 2018 T ra bang bd va chiém
lai phan dét trén. Nay yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dbng chuyén
nhuong quyén st dung dat theo do dac thuc té du dién tich 2.600m’ giita 6ng P
va 6ng T 1ap ngay 18-4-2004 tai cac thira 580 va 169, dat toa lac Ap H, xa T, ddi
véi dién tich thira con lai theo do dac thuc té khong yéu cau. Pdi voi viée dbi dat
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gitta ong D va 6ng H tu thoa thudn, khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Tai bién bdn ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 05-02-2020 va 101 khai tai
Toa dn bi don ong Lé Thanh T trinh bay:

Nam 2004 gifta 6ng va 6ng D c6 thoa thuan ong chuyen nhuong cho 6ng b
mot phan dét rugng co dién tich 2. 600m’, dat toa lac Ap H, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang, dat do Uy ban nhan dan huyen T cép cho ho gia dinh do ong dai dién
dung tén, gia chuyén nhuong 24 chi vang 24K, thuc té khong nhan du vang ma
trong d6 ¢ trir ng mot phan do 6 ong ng 6ng D, thoi gian lau nén khong nhé cu thé.
Viéc chuyen nhuong c6 lam giay tay 1ap ngay 18/4/2004 va c6 théa thuan sau 05
— 06 ndm néu ong c6 diéu kién thi ong D s& chuyén nhugng lai cho 6ng phan dat
trén theo ding gia chuyén nhuong ban dau 1a 24 chi vang 24K, do d6 6ng khong
lam thd tuc tach quyén sir dung cho 6ng B. Nam 2006 ong D cho ong H thué lai
phan dit trén, hién toan bd dién tich dat ma ong chuyén nhuong cho éng B déu
do gia dinh 6ng H str dung. Thang 07 nam 2018 ong dén gap ong b dé xin chuyén
nhuong lai thi 6ng D khong dong y véi ly do ong b da do6i dat voi ong H, viéc
ong b va ong H d6i dat v6i nhau 6ng khong biét va khong thdng nhat. Toan bo
dién tich dat do ong dai dién ho gia dinh ding té€n quyén su dung 6ng da thé chap
cho Quy tin dyng nhéan dan thi tran P dé vay s tién 110.000. 000 dong, trong d6
c¢6 phan dién tich dat tranh chap. Nay ong khong dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don, 6ng yéu cau dugc nhan lai dit va dong v tra lai cho ong D s6 vang
24 chi vang 24K bang véi gia ndm 2004 chuyén nhuong cho 6ng B. Hién tai phan
dat tranh chap ong H dang sur dung, trong do ong H dang su dung 02 thua gom
thira 169 va 01 phan thira 580. Truong hop phap luat quy dinh phai cong nhan
hop ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat ong dong v dién tich 2. 600m tai
thira 580, riéng thira 169 1a dat ciia 6ng, 6ng yéu cau tach ra khong giai quyét.

* Tai bién bdn ldy loi khai cia dwong sw ngdy 19-5-2020 va loi khai tai
Toa dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Van H trinh bay:

Pit hién dang tranh chdp c6 ngudn gdc cua gia dinh ong T. Thang 04 nam
2004 ong T chuyén nhuong lai cho ong P dién tich 2.600m?, gia 24 chi vang 24K,
trong d6 khoang 0,5 cong dat vuon, con lai 1a dat rudng, cac bén co 1am gidy tay,
khi do dat ong co mat va c6 kéo day do. Phan dét thudc thira nao _ong khong 1.
Theo thoa thuan gitra 6ng T va 6ng D, truong hop ong D d6i phan dat nay cho
ong sur dung thi ong T d6ng ¥ chuyén nhuong vinh vién cho ong P ma khong yéu
cau chudc lai, lac thoa thuan co6 mit ong chimg kién nén ong méi dong y doi dat
v6i ong . Do phan dat ong D, 6ng T chuyén nhugng nim phia sau nha caa ong,
nén dé lién canh, lién cu vao thang 05 ndm 2005 ong va 6ng P thoa thuan doi dat
v6i nhau. Ong nhén ctia 6ng D toan bo dat chuyén nhuong cta 6ng T. Ong P nhan
dién tich hon nira cong tim cdy cua cha me 6ng 13 6ng Huynh Van H2 (da chét)
va ba Bach Thi B, dién tich chénh 1éch gia dinh ong tra vang cho ong D 1a 1,8
luong, 5,8 phan vang 24K. Khi d6i dat phan dat rudng trude d6 6 ong D c6 lén mot
vai lip dé trong tram nhung chua trong nén ong dd bang dat xudng 1am rudng va
thué xe Gi luén phan dat vuon phia sau nha ong dé lam thanh thira rudng nhu hién
nay. Hién dat tranh chip do 6ng dang truc tiép sir dung canh tac laa ¢ 04 bo trong
d6 c6 dién tich 2.600m* 6ng D mua ciia 6ng T sau d6 thi d6i cho 6ng. Nay thong
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nhat yéu cau khoi kién cua ong P. Riéng viéc d6i dat gitra 6ng va ong D thi tu
thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyet

* Loi khai tai Toa dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
HI trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng Lé Thanh T, thdng nhat toan bo 16i trinh bay va
kién, yéu cau cua T, ba khong trinh bay bo sung.

* Loi khai tai Toa dn nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Phwoc
O, ba Lé Thi TI trinh bay: Ong, ba 1a con cua ong T, ba H1, théng nhat toan bo
101 trinh bay va ¥ kién, yéu cau cta éng T.

* Loi khai tai Toa dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran Thi
Phuwong L trinh bay: Ba la vg cua 6ng Huynh Van H thong nhat toan b 161 trinh
bay va y kién, yéu cau cua ong H, ba khong trinh bay bd sung

* Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Lé Thanh N, ba
Lé N T2 va ba Lé Thi D la cdc con ciia 6ng Lé Thanh T va ba Nguyén Thi HI déu
vang mdt, khéng c6 1oi trinh bay tai phién toa.

* Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Huynh Thi Diém
M va ba Huynh Thi My S la cdc con cua ong Huynh Van H va ba Huynh Thi
Phwong L déu ving mdt, khéng c6 1oi trinh bay tai phién toa.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Quy tin dung nhan dan thi tran P, éng
Lam Quang D1 trinh bay: Can ct theo Hop d6ng tin dung s6 17293 ngay 10- 10-
2019, Quy tin dyng nhan dan thi tran P ¢6 cho 6ng Lé Thanh T vay von
110.000.000 dong, dé trong laa va chan nudi bo, thoi han vay 12 thang, dén han
ngay 10-10-2020, dén ngay 09-10-2020 T ky lai Hop dong tin dung méi, thoi han
vay cuing 12 thang, dén han ngay 09-10- 2021, dam bao cho hop dong vay trén ong
T da the chéap toan bo phan dién tich dat gdm 04 thua 26, 27, 580 va 169, to ban
d6 s6 01, toa lac Ap H, xa T, huyén T, tinh S6c Trang, dat cAp cho ho gia dinh
ong T dung tén quyén su dung. Hién nay cac duong sy co tranh chap voi nhau
lién quan dén phan dat ma 6ng T thé chap, Quy tin dung khong co y kién, yéu cau
gi, truong hop Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dét cho 6 ong T va 6ng D, Quy tin dung dong y giao gidy ching nhan quyén
str dung dat dé thi hanh an tach quyén st dung cho dwong su, sau khi thuc hién
xong thi tiép tuc thuc hién thé chip tai san véi éng T.

Tai ban an dan su so tham s6 43/2021/DS-ST ngay 05-7-2021 cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Séc Tring di quyét dinh: Can cr khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 228, Diéu 229, khoan 1 Diéu
147, Biéu 157, Diéu 158, Piéu 165 va Diéu 166 ctua Bo luat T tung dan su; Diéu
131, 705, 706, 708, 711 ciia Bo luat Dan sy nam 1995 va khoan 2 Diéu 129 Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu3, Diéu 30, Diéu 73, Diéu 75 Luat Dét dai
nam 1993; Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.



1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén P yéu cau
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét véi bi don 6ng Lé Thanh
T.

1.1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong
Nguyén b va ong Lé Thanh T ky két ngay 18-4-2004, cong nhan ong Nguyén D
duoc quyén sir dung d6i v6i dién tich 2.600m’, tai mot phan thira 580 va mot phan
thira 169 toa lac Ap H, xa T, huyén T, tinh Séc Trang (dat do ho Lé Thanh T ding
tén quyén st dung, ong Huynh Van H dang truc tiép sir dung) c6 s6 do tir canh
nhu sau:

- Huéng Pong giap thira dat cia Poan Kim B1 sir dung c6 s6 do 45,80m
+19,65m;

- Huéng Tay giap phan dat cia Huynh Van H st dung ¢ s6 do 38,34m +
23,59m;

- Hudng Nam giap dat Lé Thanh T st dung c6 sé do 38,66m;

- Hudng Bic giap dat Huynh Van H st dung c¢6 sé do 39,64m.

(C6 so @6 hién trang thira dat kém theo Ban an).

1.2. Ghi nhén sy tu nguyén cua Quy tin dung nhan dan thi tran P, d6i voi
phan dién tich dat 2.600m’ néu trén duoc tach ra khoi Hop dong thé chap tai san
SQ 266/2018/HDTC.QTD ngéy 26-3-2018 cua Quy tin dung nhan dan thi tran P
dé cong nhan cho 6ng Nguyén D.

1.3. Cac duong su co trach nhiém lién h¢ co quan co tham quyén dé dang
ky cap glay ching nhan quyén sir dung dat theo trinh ty, thu tuc quy dinh ctia Luat
dat dai d6i voi phan dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, an so tham con tuyen vé an phi dan su so tham, chi phi td tung va
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 9-7-2021, bji don 6ng Lé Thanh T khang céo ban an so tham sb
43/2021//DS-ST ngay 05-7-2021 va yéu cau Toa an cap phuc thAm xem xét:
Khéng cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung. dat duoc xac 1ap ngay
18-4-2004 c6 dién tich 2.600 m® thudc thira 580, to ban dd so 01, toa lac Ap H,
xa T, huyén T, tinh Séc Trang. Phan dat thira 169 thudc quyén st dung ciia 6ng,
nén ong yéu cau khong xem xét.

Tai phién toa, nguyén don khong rut don khoi kién, bi don khong rat khang
cao, cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viéc giai quyét toan b0 vu
an.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé tinh c6 can cit va hop
phap cua khang cao, vé viéc tudn thu va chip hanh phap luat t6 tung ctia nhimng
ngudi tién hanh t tung va nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét
vy an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham. Pdng thoi, phat biéu quan
diém vé noi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo
cua bi don 6ng Lé Thanh T va ap dung Khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan su
nam 2015, giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han
khang cao cua bi don 6ng Lé Thanh T la dung theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu
272 va bieéu 273 Bo luat To tung dan su, nén khang cao hgp 1€ va dang theo luét
dinh.

[1.2] Tai phién toa, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan chi Huynh Thi
Diém M, chi Huynh Thi My S Véng mat tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién
tham gia phién toa; Qiiy tin dung nhan dén thi tran P ¢6 vin ban xin ving mit tai
phién toa; ba Lé Thi (N) T1, ba Lé N T2, ba Lé Thi D da dugc tri¢u tap hop 1¢ lan
thir hai vin ving mat khong ly do; vige vang mit cia ho khong lam anh huong
dén viéc xét xir. Do do, Hoi dong xét xur can ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xtr vu an.

[2] V& ndi dung vu an: Xét khang cdo ctia bi don 6ng Lé Thanh T thi thay:

[2.1] Phan dat Ong D va T dang tranh chap tai mot phan thira dat s6 580,
va mot phan thira 169, cting to ban d6 01, muc dich st dung 2L, toa lac Ap H, xa

T, huyén T, tinh S6c¢ Trang theo do dac thuc té tai Bién ban xem xét thim dinh tai
chd ngay 25-02-2020 c6 dién tich 2.600m’.

[2.2] V& ndi dung vy an tranh chap: nguyén don Ong Nguyen b yéu cau
Tda an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat v6i bi don ong Lé
Thanh T véi dién tich 2.600m” dt toa lac tai Ap H, xa T, huyén T, tinh Séc Trang.
Bi don T thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong dat véi 6ng B nhung khong
ddng ¥ cong nhan hop ddng chuyén nhuong ma yéu cau nhén lai dat véi gia 24
chi vang 24K.

[3] Xét dién tich dat tranh chap, ngudn gbc dat va qué trinh st dung thiy
rang: Dat theo do dac thuc té cua Toa an ngay 25-02-2020 c6 dién tich 2.818,8m2
thudc mot phan thira 169 va mot phan thira 580, t& ban db s6 01, toa lac Ap H, x3
T, huyén T, tinh Soc Trang, hién ong H dang canh tac trong lta, do Uy ban nhan
dan huyén T cap gidy chtng nhan quyén sir dung ngay 14-10-1994 cho HO Lé
Thanh T dimg tén quyén sir dung. Ho gia dinh T ¢o 07 thanh vién gom vg chong
T, ba H1 va 05 ngudi con. Ong T dang ky ké khai quyen str dung dat ngay 15-10-
1993, thoi diém dang ky ké khai nguoi con lon nhat cua ong T la 6ng Lé Phudce
Qui, sinh nam 1981 chi mai 12 tudi, do vay quyén sir dung dat néu trén mac du
cap cho ho gia dinh nhung thyc chat 1a quyén sir dung dat ctia vo chong o ong T, ba
H1. Ong T trinh bay dat c6 ngudn gdc do cha me 6ng dé lai 6 ong sur dung dén nam
2004 thi théa thuan chuyén nhugng cho 6ng B 2.600m* dat rudng, mic du thoi
diém chuyén nhuong khéng néu s thira nhung lac chuyén nhuong 6ng c6 do dat
bang tAm va giao dat cho ong B. Ong P sau khi nhan chuyén nhugng thi ¢6 1én
mot phan lip du dinh trong tram, nhung sau d6 thi doi toan b 2.600m” cho dng
Huynh Van H st dung. Ong H sau khi d6i dat voi ong D thi bang mét phan bo lip
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trong tram ctia 6ng  va bang mot phan dat vuon phia sau nha cua éng thanh thira
rudng nhu hi€n nay, c6 bo bao quanh. Cac duwong sy c6 mat tai toa déu xac dinh
phan b dat tiép giap gitra dat rudng ctia 6ng T st dung thira 580 va dat rudng 6ng
H st dung hién trang tir khi chuyén nhugng dén nay déu khong thay doi.

[4] Xet hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thay rang, ong b
va T déu xé4c dinh ngay 18-4-2004 giita hai 6ng co thoa thuan bang gidy viét tay
chuyen nhuong 2.600m” dat rudng khong néu sb thira, sau d6 ong T co do dat
bang tdm va giao cho ong D str (dung, do1 bén déu xéac dinh gia chuyén nhuong 1a
24 chi vang 24K. Ong b yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong thi 6ng T
khong dong ¥ vi cho rang trong hop dong c6 thoa thuan sau 05 — 06 nam néu chua
d6i dugc dat voi ong H thi cho 6ng T chudc lai bang gia 24 chi vang 24K. X¢ét ndi
dung hop dong chuyén nhuong thiy ring, tai ¢ Glay tay (v/v chuyén nhuong quyén
str dung dat)” ngay 18-4-2004, c6 ndi dung thé hién: A/ Bén giao Lé Thanh T, B/
bén nhan Nguyén D, dién tich 2.600m’ tai san d6i tmg 1a 24c vang 24K (12c¢/cong
tAm cay) thoi gian st dung: a) Vinh vién néu bén A 6ng D d01 voi ong H giap
ranh dat tho cu giita hai bén. b) Dién tich trén sau 5 — 6 nam vé sau bén A c6 diéu
kién sir dung thoa thudn bén B nhugng lai tai san dbi v ung van bang 24c vang 24K,
khi bén B 1a ong D chua d6i dugc v6i ong H. Xét diu kién ma hop dong da dat
ra thi thdy, bén nhan chuyen nhuong la 6ng b dé dap tmg diéu kién ctia hop dong
1a sau khi nhan chuyén nhuong phai d6i dat voi ong Huynh Van H. Tuy nhién, tai
phién toa 6ng T 1ap luan 6ng H lay dién tich hon 0,5 cong tim cdy dé do6i 2. 600rn
dat cua ‘ong D la khong hop ly, hon nita 6ng H va 6ng D déu chua c6 quyén st
dung dat thi chua c6 quyén dbi dat, viéc ong D va ong H d6i dat v6i nhau ong
khong hay biét. Tai phién toa 6ng D va ong H théng nhét co d6i dat voi nhau va
khong tranh chép, viéc cac 6ng chua lam thu tuc sang tén la do 6ng T sau khi
chuyén nhugng khong lam thu tuc tach quyén st dung cho 6 ong D. Lo1 khai nhiing
ngudi lam chimg gdm NLC1, NLC2, NLC3, NLC4, NLC5 déu xac dinh gitra ong
P va ong H c6 doi dat voi nhau. Sau khi déi phia ong D sir dung dat ciia 6ng H
on dinh, cit nha, trong cdy, con éng H sir dung dat cua éng T va cai tao thém
thanh thira rudng nhu hién nay, str dung canh tac trong laa nude on dinh dén nay
hon 15 nam, phan dat 6ng H sir dung va nha 6ng H sat ranh dat nha 6ng T. Nén
viéc 6ng T cho rang 6ng D va 6ng H doi dat véi nhau ong khong hay biét 1a khong
c6 can cir, vi dat ctia 6ng T dang sir dung nam & phia sau dat ong H.

[5] Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén di xac lap
1a phu hop quy dinh tai cac biéu 131, 705, 706, 708, 711 cua B0 luat Dan sy nam
1995 va khoan 2 Piéu 3, Diéu 30, Diéu 73, Piéu 75 Luat Pat dai nim 1993. Tuy
nhién, vi pham quy dinh vé hinh thirc cta hop d6ng tai Diéu 707 Bo luat Dan sy
nam 1995: “Hop dong chuyén nhirgng quyen s dyng ddt phai dwoc ldp thanh
van ban. Viéc chuyen nhirong quyén sir dung ddt phai dwoc phép cua co quan nha
nuoc co tham quyén, phai dwoc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhén dén cdp
c6 tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai” va tai khoan 2 Diéu 31
Luat Dt dai ndm 1993 quy dinh: “Thi tuc chuyén nhieong quyén sir dung dat ¢
nong thon duoc lam tai uy ban nhdn ddan huyén”. Mac du c6 vi pham vé hinh
thirc, tuy nhién, theo quy dinh tai tiét b.2 muc b diém 2.3 khoan 2 phan II Nghi
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quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan t6i cao huéng din ap dung phép luét trong viéc giai quyét cac vu an dén su,
hon nhan gia dinh thi giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat sau ngay 15-
10-1993 vi pham v& hinh thirc giao két s& khong dugc xem la vo hiéu. Cac bén da
thuc hién xong nghia vu v61 nhau. Nén Hoi dong xeét xu can cir quy dinh tai Piéu
129 B6 luat Dan sy nim 2015 céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén.

[6] Tai phién toa 6ng D yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat véi dién tich 2.600m” trong phan dién tich thyc té ma Toa 4n di thim
dinh 13 2.818,8m” thudc mot phan thira 169 va mot phan thira 580, to ban d6 s6
01, toa lac Ap H, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang, do ong H dang truc tiép st dung,
dién tich chénh léch 1a 218,8m”. Ong T trinh bay néu trudng hop Toa an cong
nhan hop dng chuyén nhugng 6ng chi dong ¥ v6i dién tich 2.600m” tai thira 580,
riéng thira 169 6ng khong doéng y ma yeu cau tach ra. Xét thay, cac bén déu thong
nhat dién tich chuyén nhuong la 2. 600m’, thoi diém chuyén nhuwong khong néu
s thira, ong T ¢6 do dat bang tam va giao dat cho ong D. Cac bén déu khong xac
dinh dugc do bao nhiéu tam ma chi x4c dinh bo dat tiép giap gila dat ong T dang
sir dung va dat 6ng H dang su dung hién trang tur khi chuyén nhuong dén nay
khong thay doi, nén can lay tir bo dat nay tré vo dat ong H sir dung de cong nhan
du dién tich chuyén nhuong 2. 600m 1a phut hop vé6i hién trang thuc té ma cic bén
d3 chuyén nhuong. Ong T yéu cau tach toan bo thira 169 khéng xem xét trong vu
an nay la chua phu hop. Déi véi phan dién tich chénh 1éch 218,8m’, tai phién toa
ong H cho rang 1a dat vuon tap phia sau nha ctia 6ng H d4 i ra thanh ruéng nhu
hién nay, T trinh bay dat ctia ong T. Tuy nhién, ca ong T va 6ng H déu khong co
don yéu cau giai quyét ddi v6i phan dat trén, nén khong dit ra xem xét.

[7] Béi véi viee gidy ching nhan quyen str dung dat dang dugc thé chap
cho Quy tin dung nhan dan thi trdn P thi thiy, theo Hop dong thé chap tai san so
266/2018/HDTC.QTD ngay 26-3-2018, 6ng T, ba H1 thé chap quyén sir dung dat
cap cho ho Lé Thanh T c6 tong dién tich 13 20.380m2, duogc dinh gia 639.400.000
dong, dé dam bao cho khoan vay 110.000.000 déng. Do sb tién vay thap hon nhiéu
s0 vOi gia tri tai san dam bao. Mat khac, tai phién toa so tham va tai bién ban lay
khai thi dai dién Quy tin dung khong c6 ¥ kién, yéu cau gi d6i voi viée cac duong
su cO tranh chap voi nhau lién quan dén phan dat ma ong T thé chép, truong hop
Tda an giai quyét cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat cho 6 ong
T va 6ng b, Quy tin dung dong y giao gidy ching nhan quyén st dung dat dé thi
hanh 4n tach quyén str dung cho duong su, sau khi thuc hién xong thi t1ep tuc thuc
hién thé chép tai san voi ong T. Nén viéc cong nhan hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dét ciing khong lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
Quy tin dung nhan dan thi trin P. Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén ctia Quy
tin dung nhan dan thi tran P, phan dat duong sy tranh chap 2.600m” duoc tach ra
khoi Hop dong thé chap tai san s6 266/2018/HDPTC.QTD ngay 26-3-2018 dé cong
nhan cho 6ng Nguyén D.

[8] Péi Vol ba Nggyén Thi HI la vo 6ng T, thira nhan viéc ong T chuyén
nhuong dat thi ba H1 biét va khong phan doi cling nhu s6 vang chuyén nhugng
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dat 1a trir no chung cta vo chong va phan vang thira lai thi vo chong st dung
chung cho gia dinh.

[9] Tir nhitng nhan dinh néu trén, cip so thAm chip nhan yéu ciu khoi kién
cua nguyén don ong Nguyen P, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gilra 6ng Nguyén b va ong Lé Thanh T duoc xac 1ap ngay 18-4-2004
d6i vai phan dat co dién tich 2.600m” nim mot phan thira 580 va mot phan thua
169, toa lac ApH,xaT, huyén T, tinh Soc Trang, da dugc Uy ban nhén dan huyén
T cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho Ho Lé Thanh T. Gitra ong Nguyén
b va 6ng Huynh Van H khong tranh chap vé hop ddng chuyén doi quyén str dung
dat va khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong dat ra xem xet. Gitra ong T va
ong H khong tranh chap vé phan dién tich dat chénh léch nén khong xem xét giai
quyét. Do d6, khang cao ctiia 6ng T khong duoc chap nhan.

[10] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién ki€ém sat 1a ¢6 cdn ctr, Ho1 dong xét
xur chap nhan.

[11] V& an phi dan su phac tham: Ong T 1a ngudi cao tudi va co don xin
mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cit khoan 1 Diéu 308, khoan 6 DPiéu 313 va DPiéu 148 ctia B luat T6
tung dan sy nam 2015;

Khong cbﬁp nhan khang cao cua bi don 6ng L€ Thanh T. Git nguyén ban
an dan su so tham dan sy s6 43/2021/DS-ST ngay 05-7-2021 ctia Toa 4&n nhan dan
huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang. Nhu sau:

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 228, Diéu 229, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Piéu 165 va Piéu
166 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 131, 705, 706, 708, 711 ctia Bo luat Dan su
nam 1995 va khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 3, Piéu
30, Biéu 73, DBiéu 75 Luat Dit dai nam 1993; Piéu 50 Luat dat dai nam 2003;
diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén P yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i bi don ong Lé Thanh
T.

1.1. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
Nguyén b va ong Lé Thanh T ky két ngay 18-4-2004, cong nhan ong Nguyén D
duoc quyén sir dung db1 voi dién tich 2.600m”?, tai mot phan thira 580 va mot phan
thira 169 toa lac Ap H, xa T, huyén T, tinh Soc Trang (dat do ho Lé Thanh T dung
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tén quyén st dung, ong Huynh Van H dang truc tiép sir dung) c6 s6 do ti canh
nhu sau:

- Hudng Pong giap thira dat cia Poan Kim Ba str dung ¢6 s6 do 45,80m +
19,65m;

- Huéng Tay giap phan dat cua Huynh Van H sir dung c6 sé do 38,34m +
23,59m;

- Hudng Nam giap dat Lé Thanh T st dung c6 sé do 38,66m;

- Hudng Biéc giap dat Huynh Van H st dung c6 s6 do 39,64m.

(C6 so @6 hién trang thira dat kém theo Ban an).

1.2. Ghi nhén sy tu nguyén cia Quy tin dung nhan dﬁr} thi trén L, ddi véi
phan dién tich dat 2.600m” néu trén dugc tach ra khoi Hop dong thé chap tai san
s0 266/2018/HDTC.QTD ngay 26-3-2018 ctia Quy tin dung nhan dan thi tran L
dé cong nhan cho 6ng Nguyén D.

1.3. Cac duong su co trach nhiém lién hé co quan ¢ tham quyén dé dang

ky cap glay ching nhan quyén sir dung dt theo trinh ty, tha tuc quy dinh ctia Luat
dat dai d6i voi phan dién tich dat néu trén.

2. V& 4n phi dan sy so tham:
2.1. Budc ong Lé Thanh T c6 nghia vu ndp an phi sé tién 300.000 dong.

2.2. Hoan tra cho 6ng Nguyén D t1en tam Ung an phi d nop 300.000 dong
(ba traim nghin ddng) theo bién lai thu sb 0009889 ngay 24-12-2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Soc Trang.

-3 Vé chi phi té tung: Budc 6ng Lé Thanh T c¢6 nghia vu ndp tién chi phi
tham dinh, dinh gia s6 tién 11.370.000 dong, sau khi ndp xong thi hoan tra toan
bo 11.370.000 dong cho 6ng Nguyén P do 6ng B da ndp tam Ung trude.

4. An phi dan sy phtic thim: Ong Lé Thanh T dugc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh d4n dan su c6 quyén thda thugfm thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Di€u 6, 7, 7a ,7b va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luét thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- VKSND huyén T;

- Chi cyc THADS huyén T; ba ky

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Ho Vin Phung



