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THANH PHO HA LONG Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH QUANG NINH

Ban 4n s6: 41/2021/DS - ST
Ngay: 12 - 10 - 2021
“Vviéc tranh chc?p quyén

s dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ba Tran Thi Tuyét
2. Ong Nguyén Piang Cuong
- Thue ky phién toa: Ba Vii Phuong Thanh — Thu ky Toa an thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan thanh ghé' Ha Long, tinh Qudng Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Tt - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 10 ndm 2021 tai Hoi trudng xét xit s0 3, Toa &n nhéan
dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh xét xir cong khai so tham vu an dan sy vé
viéc “Tranh chap quyen st dung dat” thu Iy so: 202/2020/TLST- DS ngay 29 thang 12
nam 2020 theo quyet dinh dua vy an ra xét xur so0: 109/2021/QDXX-ST ngay 30 thang
6 nam 2021 va cac quy¢t dinh hodn m¢ lai phién toa s6: 116/2021/QDST- DS ngay
22/7/2021; s0: 130/2021/QDST- DS ngay 06/8/2021; s0: 160/2021/QDST- DS ngay
06/9/20211; S6 190/2021/QDST- DS ngay 30/9/2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho
Ha Long, tinh Quang Ninh gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong P06 T1, sinh nam 1966
Tra tai: T6 3B, khu 7A, phuong H1, thanh phé H, tinh Quang Ninh.
Co mat.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Mai Thi L
Noi DPKHKTT thuong trii: t6 5, khu 4B, phuong Q, thanh phd C, tinh Quang Ninh
_ (Theo Hop dong uy guyén ngay 13/01/2021 giita bén iy quyén 1a 6ng Luong
Do T1 va bén dugc uy quyén 1a ba Mai Thi L).
CO mat.



* Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Duong
Manh C — Luat su cua Ve“mqph(‘)ng luat su H thudc Poan luat su tinh Quang Ninh Pia
chi: duong bang B4 Hat, t6 18, khu 2, phuong H2, thanh ph6 H, tinh Quang Ninh.
CO mat.

- Bi don: Cong ty co phan tip doan F
Pia chi: ting 29 Toa nha B, s6 265, duong C, phudng D, quan C, thanh phd Ha Noi..

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Hai H — Chirc vu: Tong giam doc Cong
ty.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Cong ty Luat TNHH S; Dja chi: Tang 3, khu
Van phong, Toa nha FLC Landmark Tower, duong L, phuong M, quan N, thanh pho
Ha Noi.

(Theo gidy Uy quyén ngay 15/01/2021 giita bén tiy quyén 1a Cong ty c6 phan
tap doan F va bén dugc uy quyén la Cong ty Luat TNHH S)

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Chi Tran Thi Hong N, sinh nam: 1986; S6
CCCD: 036186004519 do Cuc Canh sat PKQL cu tra va DLQG vé dan cu cap ngay
19/5/2017; Pia chi lién hé: ting 29 Toa nha B, s6 265, dudng C, phuong D, quéan C,
thanh phd Ha Noi..

(Theo gidy uy quyén lai ngdy 25/01/2021 ctia Cong ty Luat TNHH S)
Ving mit (Co don xin xir ving mat).
- Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Luong D6 T2, sinh nam: 1971
Chd ¢ hién nay: to 12B, khu 4B, phuong H3, thanh phé H, tinh Quang Ninh
Véng mat.
+ Ba Pham Thanh V, sinh nam: 1974
Tru tai: to 3B, khu 7A, phuong H1, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
CO mat.
+ Ba Nguyén Thi T5, sinh nim: 1973
Tra tai: to 12B, khu 4B, phuong H3, thanh phd H, tinh Quang Ninh
Ving mit.
+ Uy ban nhan déan thanh phd H, tinh Quang Ninh

Nguoti dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D — Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho H, tinh Quang Ninh.

Dia chi: s6 02, phé Bén Poan, phuong H2, thanh phé H, tinh Quang Ninh

~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Quéc H — Giam d6c Trung tam phat
trién quy dat thanh pho H, tinh Quang Ninh.



~ (Theo quyét dinh oy quyén sO: 41/QD- UBND ngay 05/01/2021 cua Chi tich
Uy ban nhéan dan thanh pho H, tinh Quang Ninh)

CO mat.
+ Trung tm phat trién quy dat thanh phd H, tinh Quang Ninh
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Qubc H — Giam ddc

Pia chi: Toa nha hanh chinh cong, duong 25/4, phuong H2, thanh phd H, tinh
Quang Ninh.

C6 mat
+ Uy ban nhan dan phuong H4, thanh phd H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Htru T3 — Chtc vu: Chu tich UBND
phuong.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan T4 — Céan bo dia chinh xdy dung
Uy ban nhan dan phuong H4

Dia chi: s6 01, t6 47, khu 5, phuong H4, thanh phd H, tinh Quang Ninh

(Theo giéy iy quyén ngay 28/9/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan dan phudng
H4, thanh pho H, tinh Quang Ninh).

CO mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don sira doi bo sung don khoi kién, ban ty khai va qua
trinh giai quy€t vu an, nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don
ong Luong Do T1 trinh bay c6 ndi dung:

Ong Luong B4 T1 va 6ng Luong P4 T2 1a dong s hitu nha va quyén st dung
manh dét c6 dién tich 14 4.886,9m? tai thura dat s6 4, to ban d6 dia chinh s6: 44/DPC
theo glay phep sir dung dat cong va xay dung nha ¢ s6 1798 do Uy ban hanh chinh
thi xa Hong Gai cAp ndm 1976 mang tén ong Nguyén Ping L (Vola Nguyén Thi H).
Ngay 18/5/1999 6 ong L, ba H chuyén nhuong lai toan b nha, dat vuon cho ong Trong
va Ong Toan cé gidy to viét tay, dia chi thira dat tai: to 31, khu 3, phuong H4, thanh
phé H, tinh Quang Ninh.

Niam 2016 dy an “Xay dung san Golf va quan thé trung tdm hoi nghi, du lich
nghi dudng va biét thu tai khu vuc ddi cot 3 dén cot 8 tai phuong H4, thanh phé H
do Cong ty cd phan tip doan F 1a chu dau tu giai doan 1 da 1ay vao dat cua gia dinh
ong Trong voi dién tich: 1.424,8m?, dién tich dat con lai cua gia dinh 6ng Trong 14
3.462,1m?. Vi tri kich thudc thira dat duoc xac dinh cu thé trong ho so giai phong
mat bang thong qua bién ban xac dinh ranh gidi mbc gidi va dién tich thira dat ngay
25/5/2017.

Trong qua trinh thi cong du 4n, do khong dam bdo an toan, mua 16n da gay sat
16 dat ¢a xudng nha dat ciia gia dinh 6ng Trong. Thay nguy hiém dén tai san va tinh
mang cta ngudi dan, Uy ban nhan dan thanh phd H d3 quyét dinh cho so tan con
nguoi va tai san cua cac hd dan bi anh hudng, trong do c6 gia dinh anh em 6ng Trong.
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Ngay 19/5/2017 Uy ban nhan dan thanh ph6 H ban hanh thong bao s6: 322/TB-
UBND vé viéc thu hoi cac thira dat c6 nguy co sat 16 cao, vi tri nguy hiém khong thé
0, de doa tinh mang con nguoi va tai san.

Ngay 06/12/2017 sau rat nhiéu cac cudc hop, van dong ctia cha dau tu va phia
Uy ban nhan dan thanh phd H, Uy ban nhan dan phuong H4 ciing nhu tinh hinh thyc
té qua nguy hiém gia dinh 6 ong Trong khong thé & duoc nén di budc phai ky bién ban
ddng ¥ nhan tam mot khoan tién theo phuong 4n ma phia tap doan FLC da thué Trung
tam phat trién quy dat thanh phd H 1ap cin ctr vao Thong bao thu hoi sb: 322/TB-
UBND ngay 19/5/2017. S tién gia dinh 6ng Trong dd nhan la: 3.376.192.000 dong
(Ba ty, ba trim bay muoi séu triéu, mot trim chin muoi hai nghin dong). Sau d6 nhan
thém sb tién 143.385.000d (Mot tram bdn muoi ba triéu, ba trim tdm muoi lam nghin
ddng). Téng cong 1a 3.519.577.000d (Ba ty, nim trim mudi chin triéu, ndm trim bay
muoi bay nghin dong).

S6 tién trén chi 1a tam tinh dé chi tra vé tai san, con gia dat p dung chua dung
nén 6ng Trong chua dong y va dé nghi tinh lai.

Tuy nhién cho dén nay hai bén van chua thong nhat giai quyét xong, ong Trong
da co rat nhleu don thu gui cac co quan co tham quyén xem xét nhung nhéan duoc tra
101 1a truc tiép lam viée voi chi dau tu.

Ngay 24/10/2018 Uy ban nhén dan thanh pho H ra Thong bao so: 630/TB-
UBND vé viéc thu hoi, huy bo thong bao so: 322/TB- UBND ngay 19/5/2017 do
trinh tu, tha tuc xac dinh mirc do sat 1& chua ddm bao ding quy dinh cta phap luat.

Nhu vay cho dén thoi diém hién tai, ij ban nhan dan thanh phé H chua ban
hanh bat ky mot van ban nao dé thu hoi dat thay thé cho Thong bao s6: 322 ngay
19/5/2017. Uy ban nhan dan thanh phé H hay Uy ban nhéan dén tinh Quang Ninh

cling chua c6 quyét dinh nao giao dat cia anh em 6ng Trong cho Cong ty co phan
tap doan F. Va hién nay gidy to vé dat cta gia dinh ong Trong van giir ban gbc, chua
ban giao bat ky co quan no. Tuy nhién dén nay Cong ty co phan tap doan F da xay
tuong bao trén toan bo khu dat caa gia dinh 6ng Trong dé chiém dung, stir dung mot
cach trai phép, xAm pham dén quyén loi ctia gia dinh 6ng Trong. Hién tai gitta cac
bén khong thdng nhit dugc v6i nhau du di duge Uy ban nhan dan phuong H4 t6
chuc hoa giai tranh chap nhung khong thanh.

Do vay ong Luong D3 T1 khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Ha
Long giai quyét Bugc Cong ty co phém tap doan F phai tra lai toan bo dién tich
3.462,1m? dat tai thira dét s6 4, to ban d6 dia chinh s6 44/DC theo glay phep st dung
dat cong va xay dung nha ¢ s6: 1798 do Uy ban hanh chinh thi x4 Hong Gai cAp nim
1976, dia chi tai: to 31, khu 3, phuong H4, thanh phd H, tinh Quang Ninh cho 6ng
Luong D6 T1 va 6ng Luong P T2.

Tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don va
ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don gitr nguyén yeu cau khai
kién budc Cong ty cd phan tap doan F phai tra lai quyén st dung dat c6 dién tich
3.462,1m? dia chi tai to 31, khu 3, phuong Ha Trung, thanh ph Ha Long.



Qua trinh giai quyet vu an, bi don Cong ty co phan tap doan F, nguoi dai dién
theo ty quyén lai 1a ba Tran Thi Hong N trinh bay c6 ndi dung:

Nim 2016, Uy ban nhan dan thanh phé H c¢6 quyét dinh phé duyét quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 dé Cong ty cb phan tap doan F thyc hién dy an San Golf tai khu
vuc d6i cot 3 dén cot 8, thanh phd Ha Long. Vi tri quyén su dung dat co dién tich
3.462,1m? ctia ho ong Trong, ong Toan dang tranh chap nim & giap suon d6i, ria du
an giai doan 1, khi miia mua bdo dén c6 nguy co sat 1&, nguy hiém dén tinh mang va
con nguo. Ngay 19/5/2017 Uy ban nhéan dan thanh phd H ¢6 ban hanh thong béo sb:
322/TB- UBND vé viéc thu hoi cac thira dat ¢ nguy co sat 16, vi tri nguy hiém khong
thé &, de doa tinh mang con nguoi va tai san cua cac hg gia dinh, ca nhan tai phuong
H4, thanh phd H, trong d6 c6 ho 6ng Lwong D3 T1, Luong B T2. Tuy nhién sau d6
Uy ban nhan dan thanh phé H d4 c6 chu truong khong ban hanh quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thuong theo thong béo s6: 322/TB- UBND ngay 19/5/2017 ma chuyén
sang hinh thuc thoa thuan vé gia tri b01 thuong, hd trg dé giai phong mat bang. Theo
do giao cho chu dau tu 1a Cong ty ¢ phan tip doan F phdi hop voi Trung tam phat
trién quy dat thanh phd H, Uy ban nhan dan phuong H4, thanh phd H thoa thuan vé
gia tri boi thudng, hd tro va ban giao mit bang dbi voi cac ho dan trong d6 c6 ho éng
Luong D6 T1, Luong D6 T2. Thyce hién chu trrong trén, Cong ty ¢6 phan tap doan
F da thué Trung tam phat trlen quy dat thanh phd H 1ap phuong an boi thuong, hd
trg 1am co so de Cong ty ¢ phan tap doan F thoa thuén vo6i ho 6ng Luong P Tl1,
Luong Db T2 vé gia tri boi thuong, hd tro, ban giao mat bang. Pong thoi Cong ty co
phan tap doan F c6 iy quyén cho Trung tim phat trién qui dat thanh phé H 1am viéc
v0i cac hg dan trong qua trinh thuong lugng thoa thuén khi dai dién hop phap cua
Cong ty co phan tap doan F Vang mit. Dén ngay 06/12/2017 gitra Cong ty c6 phan
tap doan F va ho ong Luong B3 T1, Luong Pd T2 da thong nhat théa thuan dugc véi
nhau vé gia tri boi thuong, hd trg, ban giao mat b'flng, tu nguyén tra lai dat. HO ong
Luong D4 T1 va Luong DS T2 di ky vao bién ban thoa thuan, dd nhan du sb tién bdi
thuong vé gia tri kién tric, cdy cbi hoa mau, quyén st dung dit sb tién 1a
3.376.192.000d (Ba ty, ba tram bay muou sau triéu, mot tram chin muoi hai nghin
ddng). Sau d6 Cong ty cb phan tap doan F hd trog thém sd tién 143.385.000d (Mot
tram bén muoi ba triéu, ba trim tim muoi 1dm nghin dong) cho ho 6ng Trong, 6ng
Toan. Toéng cong sd tién 1a 3.519.577.000d (Ba ty, nam tram mu0i chin tri¢u, nam
tram bay muoi bay nghin dong). Ho & ong Luong P T1, Luong DS T2 cam két ban
giao mit bang, tu nguyén tra lai quyén str dung dat dang quan 1y, sir dung cho Nha
nudce va Cong ty cd phan tap doan F dé thi cong du an. Ciing trong ngay 06/12/2017
ho ong Luong Do T1, Luong Do T2 d3 ky vao bién ban ban giao mat bang 1a quyen
sir dung dat dang tranh chap cho Trung tam phat trlen quy dat thanh phé H, Uy ban
nhan dan phuong H4 dé ban giao lai cho Cong ty c6 phan tap doan F. Trén thyc té
ngay 21/3/2018 Cong ty 6 phan tap doan F da dugc Trung tam phat trién quy dat
thanh phé H va Uy ban nhan dan phuong H4 ban giao quyén su dung dat trén thuc
dia, hién nay quyén st dung dat dang tranh chap thudc quyén quan ly cua Cong ty
cd phan tap doan F, Uy ban nhan dan thanh phd H di ban hanh quyét dinh sb:
6568/QD- UBND ngay 10/10/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh (lan 2) Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Quan thé Trung tdm hoi nghi, khu dich vu, du lich nghi dudng va
bi¢t thu nghi dudng tai khu vuc ddi cot 3 dén cot 8, thanh phé Ha Long. Cong ty cd
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phan tap doan F d tién hanh dau tu co sé ban dau, hoan thién cac budc dé trién khai
du an. Do vay Cong ty c6 phan tdp doan F khong dong y vdi yéu cau khoi kién cta
nguyén don vé viéc doi lai quyén st dung dat.

Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan la 6 ong Luong D) T2, ba Nguyén
Thi T5, ba Pham Thanh V ¢ quan diém dong ¥ ¥y v61ndi dung nguyén don dng Luong
P4 T1 di trinh bay. Pong thoi 6ng Toan, ba Tiép, ba Van dé nghi dugc vang mat tat
ca cac budi 1am viéc va xét xur.

Nguoi dai dai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhan déan thanh phé H c6 quan
diém: Ban dau Uy ban nhan dan thanh phd H ra théng bao sé 322/TB- UBND ngay
19/5/2017 vé viéc thu hoi cac thira dat co nguy co sat 16, vi tri nguy hiém khong thé
&, de doa dén tinh mang tai san con ngudi doi v6i 08 ho dan phudng Ha Trung, trong
d6 c6 ho 6ng Luong D6 T1, Luong DS T2 xudt phat tir tinh hinh thuc té lic by gid
hét strc nguy hiém khi muia mua bio dang dén. Sau d¢6 Uy ban nhan dan thanh phd H
¢ chu truong chuyén sang hinh thirc thoa thuan vé gia tri bdi thudng, hd trg, ban
giao mit bang giira chu dau tu 1a Cong ty c6 phan tap doan F va cac ho dan, trong d6
¢ ho dng Luong D6 T1, Luong D6 T2, theo d6 kinh phi khdng do Nha nudce chi tra
ma do Cong ty c6 phan tap doan F chi tra, muc dich dé dam bao cao nhat quyén loi
ctia ngudi dan trong d6 co hd ong Trong, ong Toan, dong thdi dé phu hop véi tinh
hinh thyc té trong qua trinh chu dau tu 1a Cong ty cé phan tap doan F trién khai thi
cong du an. Ngay 06/12/2017 giita Cong ty ¢ phan tap doan F va ho 6ng Luong DS
T1, Luong Db T2 da thoa thuan théng nhat duoc vai nhau vé gia tri boi thuong, hd
trg va ban giao mat bang, ho ong Luong B T1, Luong D4 T2 da nhan du tién theo
bién ban thoa thuén théng nhat giira cac bén va ky bién ban ban giao mat béng, tu
nguyén tra lai quyén str dung dat cho Trung tim phat trién quy dat thanh pho H, Uy
ban nhan dan phuong H4 dé ban giao cho Cong ty cb phan tap doan F trién khai thi
cong dy an. Cong ty co phan tap doan F da quan 1y, thuc hién cOng tac dau tu co ban
dé hoan thién dy an va ciing di duoc Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh
ra quyét dinh phé duyét diéu chinh du an tai Quyét dinh sd: 6568/QD- UBND ngay
10/10/2018. Viéc Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh ban hanh thong
béo sd: 630/TB- UBND ngay 24/10/2018 khong anh huong dén viéc thoa thuén gia
trj boi thuong, ho tro, ban giao mit bang gitra cac bén. Do vay yéu cau khai kién cua
ong Luong Db T1 la khong co6 co so, dé nghi Toa an thanh phd Ha Long ra khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Tai phién toa dai dién Uy ban nhan
dan thanh pho H khang ho 6ng Luong P& T1, Luong BS T2 di nhan du tién cia
Cong ty c0 phan tap doan F theo phuong an thoa thuan gitra cac bén, tu nguyén tra
lai quyén sur dung dat va ban giao mat bang dé Cong ty co phan tap doan F trién khai
thi cong du 4n, Uy ban nhan dan thanh phé H giir nguyén quan diém da trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién Trung tam phaét trién quy
dat thanh phé H c6 quan diém co ban nhu quan diém cua Uy ban nhan dan thanh phé
H va bj don Cong ty cd phan tap doan F.

Nguoi dai dién Uy ban nhan dan phuong H4, thanh phd H trinh bay c6 noi
dung: Quyén sir dung dat dang tranh chip c6 dién tich 1a 3.462,1m% gdém 4 phan:
Phan thir nhit c¢6 dién tich 1,8m? 1a dét trong cay 1au nim thudc thira s6 1, to ban d6
dia chinh s6 44 phuong Ha Trung do v& nam 2000; Phan thir hai c6 dién tich 309,5m?
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1a dét giao thong do Uy ban nhan dan phuong H4 quan 1y, thuc té 6ng Luong D T1
str dung 1am ngd di; Phan thir ba c¢6 dién tich 1318,4m? thudc thira s6 4, to ban d6 dia
chinh s6 44 phuong Ha Trung do v& nam 2000, trong d6 ¢6 200m? dat ¢ va 1.118,4m?
dat tréng cay lau nam; Phan thi tu c6 dién tich 1.832,4m? thudc khu do ty 1€ 1/5000
1a dét trong cay lau nam.

Vé ngudn gdc va qua trinh ding ky ké khai, qua trinh st dung dat: Phan dién
tich quyén st dung dét 1,8m? thudc thira 1, to ban do dia chinh nim 2000 mang tén
ong Vi Hong Luan, 6ng Luan ding tén ho 6ng Vi Van Ludn. Trude ndm 2000 phan
dién tich nay chua dugc ding ky ké khai, chua c6 tén trong ban do dia chinh, nhung
thuc té do ong Trong, 6ng Toan quan 1y sir dung on dinh, lién tuc, 1au dai va gitta ho
ong Vil Van Ludn va ho ong Trong, ong Toan thoa thuan théng nhat theo ranh gidi
hién trang. Phan dién tich quyén sir dung dat 309,5m? 1a dit giao thong do Uy ban
nhan dan phuong quan 1y, ho 6 ong Trong, 6ng Toan str dung lam ngo di; Phan dién
tich quyén sir dung dat 1.318 ,4m? thudc thira so 4, to ban do dia chinh phuong Ha
Trung do v& nam 2000 gdm c6 200m? nguon gbc 1a cua ho ong Nguyén Ping L, ba
Nguyén Thi H duoc Uy ban hanh chinh Hong Gai cap glay phep xay dyng nha ¢ va
stt dung dat cong sd: 1798 vao nim 1976, dién tich quyén st dung dat con lai 1a
1.118,4m? do 6ng L, ba H khai pha trdng cdy thém trong khoang thoi gian tir ndm
1976 dén nam 1999. Nam 1999 ong L, ba H chuyén nhuong lai cho dng Luong Db
T2, Luong D3 T1 bang gidy viét tay. Trudc khi chuyén nhuong lai cho dng Luong
bo T1, Luong Do T2, ong L, ba H khong ding ky ké khai, khong c6 trong s6 muc
ké, so dia chinh, chi dén nam 2000 khi x4c 1ap ban do dia chinh thi méi c6 tén trong
ban d6 dia chinh ndm 2000. Phan dién tich quyén st dung dat 1.832,4m? thudc khu
do ty 1€ 1/5000, trong d6 c6 951m? do gia dinh 6ng Trong khai ph4 vao nam 2003,
dién tich con lai 1a do ba H, dng L khai pha thém tir nim 1976 dén nam 1999 sau d6
chuyén nhuong lai cho dng Trong, 6ng Toan. Toan bd phan dién tich nay chua duoc
6ng L, ba H, ong Trong, 6ng Toan ding ké khai, khong co trong s6 muc keé, s6 dia
chinh, khéng c6 tén trong ban d6 dia chinh nim 2000 va khong c6 gidy to nao khac.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dit tir vo chong 6ng L va ba H vao nim
1999, ong Trong va dng Toan cho 6ng L, bd H ¢ nhd dén nam 2000. Tir ndm 2001
dén nam 2008 6 ong Trong va 6ng Toan dén ¢ va 1am vuon. Tir sau nam 2008 dén khi
giai phong mat bing (Nam 2017) ong Trong va 6ng Toan khong ¢ ma chi thinh
thoang dén 1am vuon. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu: V& viéc tuan theo phap luat td
tung dan su: trong qué trinh giai quyét vu an, tham phan, hoi dong xét xtr, thu ky da
thuc hién ding quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Vé vige chap hanh phép luat:
Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
co ban di thyc hién day di quyén va nghia vy cia minh. Vé quan diém giai quyét vu
an: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Nguyén don la ong Luong D4 T1 khai kién yéu cau Cong ty cd p}}?m tap doan
F phai tra lai quyén st dung dat c6 dién tich 3.462,1m? dia chi tai: to 31, khu 3,
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phuong H4, thanh phd H, tinh Quang Ninh cho éng Luong P T1 va Luong D4 T2
(Vi tri kich thudc thira dat dugc xac dinh cu thé trong hd so giai phong mit bang theo
bién ban xé4c dinh ranh gidi mbc gidi va dién tich thira dat ngay 25/5/2017; Mot phan
dién tich dat tranh chap thugc thira dat s6 4, to ban d6 dia chinh sd 44/BC nam 2000
phuong Ha Trung theo gidy phép sir dung dat cong va xdy dung nha ¢ s6: 1798 do
Uy ban hanh chinh thi xa Hong Gai cip nim 1976 cho ong Nguyen Dang L, ba
Nguyen Thi H), Hoi dong xet xu xac dinh day la quan h¢ tranh chap vé viéc: “Tranh
chép quyen str dung dat”nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh theo quy dinh tai: khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat t6 tung dén su.

Tai phién toa, bi don Cong ty cb phan tap doan F ving mit va c6 don xin xir
vang mit;  nhimg nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan la 6ng Luong D6 T2, Nguyén
Thi T5 Vang mat mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an va da c6 quan
diém tai ban tu khai dé nghi vang mit trong cac budi lam viéc, xet xtr nén Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xtr vang mit bi don va _nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 cua Bo luit tb tung dan
su.

[2] Vé néi dung tranh chdp:
Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

Vé vi tri quyén st dung dat dang tranh chép thudc thtra s6 11, to ban dd giai
phong mit bang s6 3 theo ban bién ban xac dinh ranh gidi mdc gidi va dién tich thira
dat ngay 25/5/2017, duoc xem xét tham dinh tai chd vao ngay 19/5/2021 c6 dién tich
3.462,1m?, gom 4 phan: Phan tht nhat c6 dién tich 1,8m? 1 dét trong cdy 1au nim
thudc thira s6 1, to ban d6 dia chinh s6 44 phuong Ha Trung do v& nim 2000 mang
tén dng Vi Hong Luan (Vi Thanh Luan), éng Luan dtng tén ho ong Vi Van Ludn,
nhung trén thuc té phan dién tich nay 6ng Luong Db T1, Luong P& T2 quan 1y st
dung on dinh 1au dai lién tuc, hai gia dinh 6ng Vii Van Luon va 6ng Luong b6 T1
déu thong nhat theo ranh gidi hién trang; Phan tht hai c¢6 dién tich 309,5m? 1a dat
giao théng do Uy ban nhan dan phudng H4 quan 1y, thuc té 6ng Luong DS T1 st
dung lam ng6 di; Phan thir ba c6 dién tich 1.318,4m? thudc thira s6 4, to ban d6 dia
chinh s6 44 phuong Ha Trung do v& nam 2000, trong d6 co 200m? dat & va 1.118,4m?
dat trong cdy lau nam; Phan thir tu c6 dién tich 1.832,4m? thudc khu do ty 18 1/5000
la dét trong cay lau nam.

Vé ngudn gbc va qua trinh diang ky ké khai, qua trinh st dung dat:

Déi véi dién tich quyén st dung dat 1.318,4m? thudc thira sé 4, to ban d6 dia
chinh phuong Ha Trung do v& nam 2000 gdm c6 200m? nguén gbe 1a cia ho ong
Nguyén Ping L, ba Nguyén Thi H duoc Uy ban hanh chinh Hong Gai cap gidy phép
xay dung nha & va st dung dat cong sd: 1798 vao nim 1976. Phan dién tich quyén
str dung dat con lai 12 1.118,4m? do 6ng L, ba H khai pha trong cdy thém trong khoang
thoi gian tir ndm 1976 dén nam 1999. Nam 1999 6ng L, ba H chuyén nhuong lai cho
6ng Luong D4 T2, Luong Dd T1 bang gidy viét tay. Trudc khi chuyén nhuong lai
cho 6ng Luong D6 T1, Luong D6 T2, 6ng L, ba H khong diang ky ké khai, khong co
trong s6 muc ké, s6 dia chinh, chi dén nam 2000 khi x4c 1ap ban do dia chinh thi méi
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c6 tén trong ban do dia chinh ndm 2000.

Péi véi dién tich quyén sir dung dat 1.832,4m? thudc khu do ty 1& 1/5000, trong
do6 ¢6 951m? do gia dinh 6ng Trong khai pha vao ndm 2003, dién tich con lai 1a do
ba H, 6ng L khai pha thém tir nam 1976 dén nam 1999 sau d6 chuyén nhugng lai cho
ong Trong, ong Toan. Toan bd phan dién tich nay chua dugc 6ng L, ba H, ong Trong,
ong Toan dang ké khai, khong c6 trong s6 muc ké, s6 dia chinh, khong co tén trong
ban dd dia chinh ndm 2000 va khong c6 gidy td nao khac.

Dbi vé6i dién tich quyén st dung dat 309,5m2 theo xac nhén cua Uy ban nhan
dan phuong H4 va Uy ban nhan dan thanh pho H xac dinh la dat giao thong.

DPdi véi dién tich quyén st dung dat 1,8m? thudc thira 1, t& ban dd dia chinh
niam 2000 mang tén dng Vii Hong Luan, nhung 6ng Luan ding tén ho éng Vil Vin
Luén. Trude nam 2000 phan dién tich nay chua duoc ding ky ké khai, chua ¢ tén
trong ban dd dia chinh. Thuc té do 6ng Trong, ong Toan quan 1y sir dung on dinh,
lién tuc, 1au dai va gitra h§ 6ng Vi Van Ludn va ho ong Trong, 6ng Toan thdéa thuan
théng nhat theo ranh giéi hién trang.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dit tir vo chéng 6ng L va ba H vao nam
1999, ong Trong va dng Toan cho dng L, bad H ¢ nhd dén nam 2000. Tir nim 2001
dén nim 2008 ong Trong va dng Toan dén ¢ va lam vuon. Tir sau nam 2008 dén khi
giai phong mat bang (Nam 2017) éng Trong va 6ng Toan khong & ma chi thinh
thoang dén lam vuon.

Vé qué trinh thoa thuan vé gia tri boi thuong, hd tro, ban giao mat bang doi
v6i quyen st dung dién tich dat dang tranh chap gitra chu dau tu 1a Cong ty ¢6 phan
tap doan F va ho 6ng Luong Do T1, 6ng Luong Do T2 va cac bén lién quan:

Ngay 06/11/2015, Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh ban hanh
quyét dinh s6: 3003/QD - UBND vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu
ty 16 1/2000 san Golf tai khu vic doi cot 3 dén cot 8 thanh pho Ha Long. Ngay
19/3/2016 Uy ban nhéan dan tinh Quang Ninh ban hanh quyet dinh s6: 759/QD-
UBND vé viéc phé duyét két qua lya chon Cong ty ¢6 phan tap doan F 1a nha thau
thuc hién du an. Vi tri quyén su dung dét co dién tich 3.462,1m? dang tranh chép la
khu vuec ria dy 4n giai doan 1 ma Cong ty c¢6 phan tap doan F dang trién khai thi cong
thuc hién. Ngay 19/5/2017 Uy ban nhan déan thanh phé H, tinh Quang Ninh ban hanh
thong bao sb: 322/TB- UBND vé viéc thu hdi cac thira dat co nguy co sat 16, vi tri
nguy hiém khong thé &, de doa tinh mang con ngudi va tai san cta 8 ho gia dinh, ca
nhan tai phuong H4, thanh phé H, trong d6 c6 ho 6ng Luong Do T1, Luong P4 T2.
Ngay 12/6/2017 tai cudc hop kiém diém tién do thuc hién cong tac giai phong mat
bang cac dy an dau tu trong diém va di dan ra khéi ving sat 16, nguy hiém trudc mua
mua bdo nam 2017 dong chi Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd H di co6 chi dao
chu truong khdng ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong hd trg theo
thong bao thu hoi dét sb: 322/TB- UBND ngay 19/5/2017 ma chuyén sang hinh thirc
thoa thuan vé gia tri boi thuong, hd tro, giai phong mit bang nhu cac trudong hop da
gidi phong mat béng tai du 4n sin Golf tai khu vuc doi c¢ot 3 dén cot 8, thanh phé Ha
Long, ngudn kinh phi khong do Nha nudc chi tra ma do Cong ty c6 phan tap doan F
chi tra. Thyc hién chu truong trén, Cong ty c¢6 phan tap doan F da phdi hop véi Trung

9



tam phat trién quy dat thanh phdé H, Uy ban nhan dan phuong H4 lam viéc véi cac
ho dan trong d6 c6 ho ong Luong Po T1 va Luong D5 T2 dé thoa thuan vé viéc b6i
thuong, hd tro, giai phong mat bang, ban giao lai quyén str dung dat dé Cong ty co
phan tap doan F trién khai thi cong thuc hién dy an. Qua trinh thyc hién Cong ty co
phan tap doan F di thué Trung tAm phat trlen quy dat thanh phd H 1ap phuong an bdi
thudng, hd trg dé 1am co sé cho Cong ty c6 phan tip doan F thoa thuan véi cac ho
dan, trong d6 c6 ho 6ng Luong D6 T1, Luong Pd T2, dong thdi Cong ty c¢b phan tap
doan F iy quyén cho Trung tAm phat trién quy dat thanh phd H 1am viéc voi cac ho
dan trong qua trinh thuong luong thoa thuan khi dai dién hop phap cua Cong ty cd
phan tap doan F ving mit. Trai qua khoang thoi gian thuong lugng, thoa thuan, dén
ngay 06/12/2017 ho 6ng Luong DS T1, 6ng Luong DS T2 di thoa thuin thdng nhat
duoc vé gia tri boi thudng, hd tro va ban giao mit bang 1a quyén st dung dat dang
tranh chap. Cu thé tai bién ban 1am viéc ngay 06/12/2017 cac bén thoa thuan thong
nhat: Cong ty c6 phan tap doan F chi tra tién hd trg ngoai chinh sach cho ho gia dinh
6ng Luong DS T1, Luong DS T2 sd tién tong cong 1a: 3.376.192.000d (Ba ty, ba
tram bay muoi sau triéu, mot trim chin muoi hai nghin dong). Ho 6ng Luong Do T1,
Luong Do T2 ty nguyén ban giao lai dat dang quan 1y, st dung cho Nha nudc va
Cong ty cb phan tap doan F dé thuc hién du 4n. Thoi gian ho 6ng Luong Do T1,
Luong D T2 thyc hién ban giao tra lai dat tir ngay 06/12/2017, ho 6ng Luong DS
T1, Lwong D3 T2 tu thu hoi tai san trén dat. Thyc hién thoa thuan trén, Cong ty cb
phan tap doan F da chi tra s tién 3.376.192.000d (Ba ty, ba trim bay muoi sau triéu,
mot trdm chin muoi hai nghin dong) cho h¢ éng Luong D6 T1, Luong DS T2 trong
ngay 06/12/2017 thong qua Trung tdm phat trién quy dat thanh pho H. Ong Luong
P T1 va Luong DS T2 déu xac nhan da nhan du tién cia Cong ty 0 phan tap doan
F. Ciing trong ngay 06/12/2017 éng Luong Db T1, Luong Db T2 di ky bién ban ban
giao mit bang, theo d6 ong Luong DS T1, Luong D4 T2 cam két ké tir ngay
07/12/2017 ban giao toan bd dién tich quyén sir dung dat, cong trinh kién tric, cay
céi hoa mau tai bién ban ban giao mat bang ngay 06/12/2017 cho Trung tam phat
trién quy dat thanh pho H va Uy ban nhan dan phuong H4 dé ban giao cho chu dau
tu 1a Cong ty co phan tap doan F trién khai thi cong dy én. Trén thyc té sau ngay
06/12/2017 Cong ty ¢b phan tap doan F tiép tuc hd trg thém cho ho éng Luong DS
T1, Luong D3 T2 sb tién 143.385.000d (Mot tram bdn muoi ba triéu, ba trim tam
muoi 1am nghin dong) vao ngay 21/3/2018, ho 6ng Luong P4 T1, Luong Db T2 da
cho nguoi thao d& nha, méi ton va ban giao mat bang cho Trung tAm phat trién quy
dat thanh phd H va Uy ban nhan dan phuong H4. Ngay 21/3/2018 Trung tdm phat
trién quy dat thanh phé H, Uy ban nhan dan phuong H4 da ban giao mit bang tai
thuc dia cho Cong ty c¢o phan tap doan F dé Cong ty co phan tap doan F trién khai
thi cong dy an. Ngay 10/10/2018 Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh da
ban hanh quyét dinh s6: 6568/QD- UBND vé viéc phé duyét diéu chinh (1dn 2) Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Quan thé Trung tdm hoi nghi, khu dich vu, du lich nghi
dudng va biét thy nghi dudng tai khu vuc d6i cot 3 dén cot 8, thanh phd Ha Long.
Sau khi nhan ban giao quyén sir dung dat, Cong ty co phan tap doan F xay tudng bao
quanh, thuc hién cac budc dau tu co ban ban dau, tiép tuc hoan thién cac budc trién
khai thuc hién du an theo quy dinh.

Vé quyén loi ciia ho 6ng Luong Db T1, Luong DS T2 theo phuong an thoa
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thuan vé boi thudng, hd tro, giai phong mit bang do Trung tim phét trién quy dat
thanh pho H 14p lam co s& cho cac bén thoa thuén:

Sau khi c6 chi truong chi dao ctia ddng chi Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd H vé viéc khong phé duyét phuong an boi thudng hd trg theo thong bao thu hoi
dat s6: 322/TB- UBND ngay 19/5/2017 ma chuyén sang hinh thue thoa thuén gid tri
bdi thuong, hd tro, giai phong mat bang giita chu dau tu va cac ho dan. Puoc chi
dau tu 12 Cong ty c6 phan tap doan F dong ¥ va thué lap phuong an bdi thuong, hd
trg 1am co s& cho cac bén thoa thuan, trén co s thong nhat véi Cong ty co phan tap
doan F theo bién ban lam viéc ngay 29/11/2017 gitra Trung tam phat trién quy dat
thanh phd H va Cong ty b phan tap doan F, Trung tam phat trién quy dat thanh pho
H da lap phuong an bdi thuong, hd tro. dé cac bén thoa thuan théng nhét, cu thé: Vé
gia tri bdi thudng, hd trg vé dat: s tién 1a 827.657.700d (Tam tram hai muoi bay
triéu, sau trim nim muoi bay nghin, bay trim dong), trong d6 boi thudng vé dat &
1000m? (05 1an han mirc), don gia 700.000d/m?; con lai bdi thudng vé dat trong cay
1au ndm, don gia 49.000d/m?; Bdi thudng vé kién truc: 2.238.421.732d (Hai ty, hai
tram ba muoi tam triéu, bon trim hai muoi mdt nghin, bay trim ba muoi hai dong)
(100% gi4 tri); Chinh sach hd tro: 307.332.2404 (Ba tram linh bay tri¢u, ba tram ba
muoi hai nghin, hai trim bén muoi dong); Bdi thuong vé cdy cbi hoa mau:
2.780.000d (Hai triéu, bay trim tam muoi nghin d6ng) (100% gia tri).

Sau khi nhan tién boi thuong, hd trg va ban giao mat béng theo bién ban cac
bén di thong nhat théa thuan, ho 6ng Luong P T1 cho rang quyén loi cia minh
chua dam bao va co nhiéu don thu ndi dung yéu cau xem xét lai gia tri boi thuong
vé quyén sir dung dat Pé xem xét ho éng Luong Po T1, Luong Po T2 da duoc dam
bao moi mat vé quyén loi hay chua, Hoi dong xét xir nhan thay can phai xem x¢t
tong thé cac phan ciing nhu ting hang muyc theo phuong an théa thuan boi thudng,
hd tro, giai phong mit bang giita cac bén va so sanh gitra phuong an thoa thuan va
chinh sach ctia Nha nuéc, cu thé:

Vé kién trac: theo hd so kiém dém do Trung tim phat trién quy dat thanh phd
H 1ap va dugc bo sung tai bién ban léy 161 khai cac duong su, xac dinh: Vé kién trac
trén dién tich dét tranh chip gdm c6: 01 Nha G tuong xay gach xi D130, mai ton mui
ma mau hoanh sit hop cao <3m duoc xay dung thang 7/2016 trén phan dién tich dat
trong cay 1au nim thudc khu do ty 1& 1/5000 va hé thdng ké xung quanh; Dbi chiéu
v6i quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 25 ctia Quy dinh vé boi thudng, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban tinh Quang Ninh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6: 3000/2017/QD- UBND ngay 02/8/2017 cta Uy ban nhan dan tinh
Quang Ninh thi h ong Luong Pd T1, Luong P4 T2 khong dugc boi thudng, hd tro
vi d3 x4y dung khong hop phap trén dién tich dat trong cdy lau nam thudc khu do ty
1& 1/5000 sau ngay 01/7/2014. Tuy nhién theo phuong an thoa thuin boi thuong, h6
trg, giai phong mat bang gitra cac bén thi ho ong Luong Po T1, Luong P4 T2 van
dugc Cong ty b phan tap doan F bdi thudng, hd trg vé kién trac (nha va cong trinh
ke) s6 tién 14 2.238.421.732d (Hai ty, hai trim ba muoi tam triéu, bdn traim hai muoi
mot nghin, bay trim ba muoi hai dong) (100% gié tri cong trinh);

Vé cay cbi hoa mau: di dugc boi thudong day du 100%;
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Vé chinh sach hd trg: Do dng Lwong D6 T2 1a cong chic, gitt chiic vu Pho
chu tich Uy ban nhan dan phuong, con 6ng Luong D6 T1 khong phai la nguoi truc
tiép san xuat nong nghiép va c6 ngudn thu nhap on dinh tir san xuat nong nghiép, ca
ong Trong, ong Toan tir sau nam 2008 déu khong & trén dat ma chi thinh thoang dén
1am vuon nén theo quy dinh cta phap luat thi khong du diéu kién dé duoc hudng
chinh séch hd trg 6n dinh doi séng va san xuat, hd tro dao tao va chuyén doi nghé,
tim kiém viéc 1am, tai dinh cu. Tuy nhién ho 6ng Luong D3 T1, Luong DJ T2 van
dugc Cong ty cd phan tip dodn F hd tro khoan tién tinh dén ngay 06/12/2017 1a
307.332.240d (Ba tram linh bay triéu, ba trim ba muoi hai nghin, hai trim bén muoi
ddng). Ngoai ra dén ngay 21/3/2018 ho ong Luong DS T1, Luong DS T2 tiép tuc
nhan dugc hd tro thém sd tién 1a 143.385.000d (M6t trim bén muoi ba triéu, ba trim
tam muoi 1am nghin dong) tir Cong ty c6 phan tap doan F.

Vé gia tri béi thuong vé quyén str dung dat: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
da co cong van s6: 556/CV- TA ngay 15/4/2021 dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd
H xac dinh han mirc dat & va dién tich dat & d6i véi quyén st dung dat dang tranh
chéap. Tai cong van sd: 3494/UBND ngay 29/4/2021 cia Uy ban nhan dan thanh phd
H da phuc dap va duoc bo sung tai 10i khai cta dai dién theo uy quyen ctiia Uy ban
nhan dan thanh phd H, khang dinh dién tich dit & cua ho ong Luong D4 T1, Luong
P T2 duoc xac dinh theo gidy phép xdy dung va st dung dat cong do Uy ban hanh
chinh thi xd Hong Gai cap nam 1976 14 200m? khong du diéu kién dé ap dung 05 lan
han muc dat ¢. Ngoai ra Toa an ciing di ra quyét dinh dinh gia tai san va thanh lap
Hoi dong dinh gia tai san dang tranh chap 1am co so dé so sanh muc gia ma cac bén
thoa thuan bdi thuong. Tai bién ban dinh gia tai san ngay 19/5/2021 Hoi dong dinh
gia tai san da tién hanh dinh gia tai san dang tranh chép tai thoi diém thang 12/2017
(thoi diém céac bén 1ap phuong an boi thudng, hd tro dé thong nhat thoa thuan), két
qua dinh gia tai san nhu sau: don gia dat & 1a: 450. OOOd/m2 hé s diéu chinh gia dat
1a 1,5 (tec 1m? dat & cd gia 1a 675.000d). Gia tri quyén sir dung 200m? dat ¢ la:
135.000.000d (Mot tram ba muoi lam triéu d6ng); don gia dat trong cay 1au nam 1a
49.000d/m?, gia tri quyén st dung dat trong cay lau 1am 1a 144.677.400d (Mot trdm
bdn muoi bon triu, sau tram bay muoi bay nghin bbn tram d6ng). Tong gia tri quyen
st dung dat dang tranh chap bao gom ca dat & va dét trong cay lau nam tai thoi diém
cac bén 1ap phuong an bdi thuong, hd tro, giai phong mit bang (thang 12/2017) duoc
dinh gia 1a: 279.677.400d (Hai tram bay muoi chin tri€u, sau tram bay muoi bay
nghin, bbn tram dong). Trong khi d6 theo phuong an boi thuong, hd trg, giai phong
mit bang thi riéng khoan tién boi thuong v€ quyén sir dung dat Cong ty c6 phan tap
doan F di chi tra cho ho dong Lwong DS T1, Luong B3 T2 sb tién la: 827.657.7004d
(Tam tram hai muoi bay triéu, sdu trim nim muoi bay nghin, bay trim dong), trong
do dién tich dat ¢ dugc boi thuong 1a 1000m?, vai don gia 1a: 700.000d/m? Ngoai ra
thi d6i véi phan dién tich dat giao thong 309, 5m? mic du theo quy dinh khong duoc
boi thuong nhung cing dugc Cong ty cb phan tp doan F chi tra voi don gia bang
gia dat trong cay lau nam (49. 000d/m?). Do d6 ¥ kién cua ong Trong vé viée gia dat
bdi thudng thap va dé nghi xem xét lai gia dat 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

Xem xét cac ¥ kién khac cta nguyén don, dai dién theo uy quyén cla nguyen
don 6ng Luong Dd T1 trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi dong xét
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XU thay:

Vé v kién ctia nguyén don, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don vé viéc xac
dinh phéan dién tich quyén sir dung dat 309,5m2 (thira 2/44) khong phai 1a dét giao
thong: Tai to ban d6 giai phong mit bang (thira sd 11, t ban d6 sé 3) thé hién phan
dién tich 309,5m? dugc xac dinh 1a dat giao thong da cd chir ky xac nhén cta ong
Trong, hon nira 101 khai cua nguoi dai dién theo uy quyen ctia ong Trong thé hién
phan dién tich nay khong co gidy to vé quyen st dung dét, ong Trong sir dung lam
ngd di. Can ctr vao hién trang st dung dat, Uy ban nhan dan phuong H4 va Uy ban
nhan dan thanh phd H xac dinh phan dién tich nay 1a dat giao thong 1a dtng quy dinh
phap luat.

Vé y kién cua nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don cho
rang khong dugc thoa thuan vé gia tri boi thuong, hd tro, giai phong mat bang voi
Cong ty c¢o phan tap doan F, khong biét Cong ty cb phan tap doan F la ai. Tuy nhién
cin ctr vao 101 khai ctia nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don, cta dai dién ngudi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a Trung tim phat trién quy dét thanh phé H va Uy
ban nhan phuong Ha Trung déu xac nhin: qua trinh 1ap phuong an bdi thuong, hd
trg, gidi phong mat b.%mg lam co s& cho cac bén thoa thuan, Trung tam phat trién quy
dat thanh phé H va Uy ban nhan dan phuong H4 déu phd bién day da cho ho éng
Trong, ong Toan duoc biét. Tai bién ban 14y 10i khai ngay 31/5/2021 ngudi dai dién
theo iy quyén cuia nguyén don khang dinh ngay 23/11/2017 ong Trong c6 tham gia
lam viéc va ky vao bién ban (tai phién toa 6ng Trong cling da thira nhan), mdc du tai
budi lam viéc nay cac bén khong théng nhat thoa thuan dugc véi nhau vé gia tri boi
thuong, hd tro, giai phong mit bang, nhung co co sé xac dinh gitta ho 6ng Trong va
Cong ty co phan tap doan F di c6 su trao doi, ban bac vé gia tri boi thuong hd tro khi
gidi phong mat béng. Hon nita tai bién ban 1am viéc vé viéc thoa thuin gia tri boi
thudng, hd tro, giai phong mit bang ngay 06/12/2017, ndi dung thé hién: Cong ty cb
phén tap doan F s¢€ chi tra s6 tién 3.376.192.0004d (Ba ty, ba tram bay muoi sau triéu,
mdt traim chin muoi hai nghin dong) cho ho ong Trong, 6ng Toan; ho ong Trong,
6ng Toan tu nguyén ban giao tra lai dat cho Nha nudce va Cong ty c¢d phan tap doan
F dé thyuc hién du an. Do vay y kién ctia ong Trong cho rang 6ng khong biét va khong
duoc thoa thuan véi Cong ty cd phan tap doan F 1a khong ding.

Nguyén don ciing cho rang sau ngdy 06/12/2017 dng Trong van tiép tuc co
don thu kién nghi vé gia tri bdi thuong, vé gia dat, Cong ty co phan tap doan co vin
ban s6: 41B ngay 12/01/2019 giri cac ho dan, trong d6 c6 ho 6ng Luong DS T1 vé
viéc hd trg cac hd dan mdi ho 200.000.000d (Hai tram triéu déng) do d6 gitra ho ong
Luong D6 T1, Luong P4 T2 chua thoa thuén xong vé gia tri boi thuong, ho trg gidi
phong mit bang voi Cong ty co phan tap doan F. Ho1 dong X€t Xur thay rang cac bén
da thoa thuan xong vé gia tri boi thuong, hd tro, giai phong mat bang vao ngay
06/12/2017. Viéc sau do ho ong Trong ¢ don thu kién nghi sau khi dd nhan du tién
va ban giao mit bang, cling nhu viéc Cong ty cd phan tap doan F c¢6 quan diém chi
tra hd trg thém chi 1a mang tinh chét hd tro thém khong phai 1a can ctr dé xac dinh
céc bén chua thoa thuan xong vé viéc bdi thuong, hd trg, giai phong mat bang.

Tir nhitng co s& néu trén, Hoi ddng xét xir nhan thay: Ngay 19/5/2017 Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Long ban hanh thong bao sb: 322/TB- UBND vé viéc thu hdi
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céc thira dat co nguy co sat 16, vi tri nguy hiém khong thé ¢, de doa tinh mang va tai
san con nguoi tai phuong Ha Trung, trong d6 ¢6 ho 6ng Trong, ong Toan. Tuy nhién
sau d6 dong chi chu tich Uy ban nhén dan thanh phd H d3 co6 chu truong chi dao
chuyén sang hinh thirc thoa thuan vé gia tri boi thuong, hd tro, ban giao mat bang
gitra cac h¢ dan, trong d6 c6 ho 6ng Luong Do T1 , Luong D6 T2 va Cong ty cb phan
tap doan F nham dam bao quyén loi cia nguoi dan, dong thoi cling dé phu hop voi
quy dinh phap luat hién hanh va tinh hinh thuc té thoi diém do. Trén thyc té gitra
Cong ty cd phan tap doan F va h¢ 6ng Luong Pé T1, Luong Db T2 da thong nhét
thoa thuén dugc voi nhau vé gia tri bdi thuong, hé tro va ban giao mat bing thong
qua Trung tam phat trién quy dat thanh phd H. Ho ong Luong Do T1, Luong Bd T2
d3 nhan du tién va di tu nguyén ban giao mat bang, tra lai quyén st dung dét cho
Trung tAm phat trién quy dat thanh phd H va Uy ban nhan dan phudng H4 dé ban
giao mit bang cho chu dau tu 1a Cong ty ¢ phan tap doan F trién khai thi cong du
an. Vé6i phuong an thoa thuan véi chii dau tu 1a Cong ty cb phan tap doan F, quyén
lo1 cua h¢ 6ng Luong Db T1, Luong D6 T2 di duoc dam bao day du va 6 mirc cao
nhat. Cong ty co phan tap doan F sau khi nhan ban giao mat bang da dau tu co so
ban dau, dang hoan thién céc budc theo quy dinh phap luat dé trién khai thi cong du
an. Uy ban nhan dan thanh phd H d4 ban hanh quyét dinh s6: 6568/QD- UBND ngay
10/10/2018 vé viéc diéu chinh (1an 2) Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Quan thé Trung
tam hoi nghi, khu du lich nghi dudng va biét thy nghi dudng FLC Ha Long tai khu
vuc ddi cot 3 dén cot 8, thanh phd Ha Long. Do d6 yéu cau khai kién ctia nguyén
don ong Luong D4 T1 vé viéc yéu cau Cong ty co phan tap doan F tra lai quyén sir
dung d4t co dién tich 3.462,1m? tai to 31, khu 3, phuong H4, thanh phé H, tinh Quang
Ninh véi 1y do Uy ban nhan dan thanh ph6é H di ban hanh thong bao s6: 630/TB-
UBND ngay 24/10/2018 vé viéc thu hoi, huy bo thong sd 322/TB-UBND ngay
19/5/2017 va cho dén hién nay Uy ban nhan dan thanh phé H chua ban hanh bét ky
mot vin ban nao dé thay thé cho Thong bao s6 322/TB-UBND ngay 19/5/2017 la
khong c6 co s& dé chip nhan vi viéc giai phong mat bang d3 duoc chuyén sang
phuong 4n thoa thuan va trén thuc té gitta Cong ty cd phan tap doan F va ho ong
Luong D6 T1, Luong P4 T2 di thuc hién xong thoa thuan vé gia tri bdi thuong, hd
tro giai phong mit bang. Viéc Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh ban
hanh thong bao sb: 630/TB- UBND ngay 24/10/2018 thu hoi hay bo Théng bao sb:
322/TB- UBND ngay 19/5/2017 cia Uy ban nhan déan thanh ph H khdng anh hudng
dén viéc thoa thuan vé gi tri boi thuong, hd tro, ban giao mit bang giita Cong ty co
phan tap doan F va ho 6ng Luong B T1, Luong Pd T2 vi giita cac bén da dat duoc
su théa thuan, ho 6ng Luong D6 T1, Luong D6 T2 di nhan du tién theo bién ban
thoa thudn, da ty nguyén ban giao mit bang.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don 6 ong
Luong Do T1 phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san tong
cong sd tién 1 5.900.000d (Nam triéu chin trim nghin dong) theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 157 va khoéan 1 Piéu 165 cua Bo luit td tung dan su, 6ng Trong da ndp du.

[4] V& an phi:

Nguyén don ong Luong Df) T1 phai chiu 4n dan su so thim theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 147 cua B9 luat t6 tung dan syu; khoan 1, khoan 3 Diéu 26; diém a
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khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa én.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung: khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165 Diéu
264: Diéu 271; Diéu 273 ctia Bo luat td tung dan su; Diéu 65; khoan 1 Piéu 73; Diéu
203 ctia Luat dat dai;

Ap dung: khoan 1 Diéu 147 cua B0 luét t6 tung dan su; khoan 1, khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ong Luong P4 T1
vé viéc yéu cau budc Cong ty co phan tap doan F phai tra lai cho 6ng Luong Bo TI,
Luong D6 T2 toan bo quyén su dung dat co dién tich 3.462,1m? dia chi tai: to 31,
khu 3, phuong H4, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Mot phan dién tich dat tranh chap
thugc thira dat s6 4, to ban do dia chinh sd 44/DC nam 2000 phuong Ha Trung theo
glay phep su dung dat cong va xay dung nha ¢ s6: 1798 do Uy ban hanh chinh thi xa
Hong Gai cap nam 1976 cho 6ng Nguyen bang L, ba Nguyén Thi H. Vi tri kich
thude thira dat duoc xac dinh cy thé trong so do giai phong mit bang theo bién ban
xéc dinh ranh gidi mbc gidi va dién tich thira dat ngay 25/5/2017 duoc xem xét tham
dinh tai chd ngay 19/5/2021 (C6 so dd khao sat hién trang str dung dat va bang ké
chi tiét toa do kém theo).

2. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don Ong
Luong P4 T1 phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san so tién
tong cong 14 5.900.000d (Nam triéu chin trim nghin dong), 6ng Trong di ndp du.

3. Vé an phi so tham. Budc nguyén don 13 6ng Luong DS T1 phai chiu
300.000d (Ba trim nghin ddng) an phi dan su so tham, nhung duogc trir vao sd tién
18.677.000d (Muoi tam triéu, sau trim bay muoi bay nghin déng) tam tmg 4n phi
6ng Luong P T1 da ndp theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1¢ phi s6: 0003118
ngay 28 thang 12 nam 2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph6 Ha Long, tinh
Quang Ninh. Hoan tra lai cho 6ng Lwong P4 T1 s tién 18.377.000d (Mudi tam triéu,
ba tram bay muoi bay nghin dong)

4. V& quyén khang cdo: Bao cho cac duong su c6 mat biét co quyen khéang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Ngudi vang mat CO
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké ti ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét
cong khai ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Duong su;

- Nguoi bvglihpds;

- VKSND tp Ha Long;

- Chi cuc THADS tp Hag Long;

- TAND tinh Quang Ninh,;
- Luru hé so vu dan, VP.

Nguyén Manh Hiing
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