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VIV “Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quyén sir dung ddt .

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Phudc Trudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Thuy.

2. Ba Tran Thj Nga.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh, thu ky Toa 4n nhan dan

huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién‘ kiém sat nhan ddl/{ huyén B, Thanh phé Hé6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong BPong Van Nam - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 6 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan huyén B,,
Thanh pho HO6 Chi Minh xét xtr so' tham cong khai vu an dan su ho so thy 1y s6
453/2020/TLST-DS ngay 15 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
114/2022/QDXXST DS ngay 19 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 110/2022/QSST-DS, ngay 18 thang 5 ndm 2022, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Phuong T, sinh nam 1962; dia chi: 85 Thuén
K, Phuong T, Quan MM, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat).
- Bi don: Ba Pham Thi Ngoc Q, sinh nam 1981; dia chi: 47/11/34 Binh Th,
To6 74, Khu pho T, phuong BHH, quan BT, Thanh pho HO Chi Minh. (vang
mat).
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Huynh Thi Phuong T tai don khoi ki¢n ngay 25 thang 8
nam 2020 va trong qua trinh giai quyét vy an da trinh bay nhuw sau: Do ¢ quen
bié‘t nhau tu tru’ép nén khi ba Pham Thi Ngoc Q‘n()j can tién kéu ban cho ba T
phan dién tich dat 1,.27‘3,4m2, thtra 419, to ban do so 48, Bo dia chinh xa VLA,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh véi gia 1a 500.000.000 (nam tram triéu) dong



va hira sau nay c6 tién s& xin chudc lai s& tra thém cho ba tién 13i do ciing tin
tudng nén ba dong y. Vao ngay 19 thang 8 nam 2020 ba T va ba Q dén Vin
phong thira phat lai huyén HM xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat theo hinh thutc la Van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat Vi
bang s6 8288/2020/VB-TPL ngay 19 thang 8 nim 2020 c6 su chung kién cia
Thira phat lai ba Q giao lai ban chinh 13 gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
BU 620611, s6 vao s6 CH 04459 ngay 14/07/2014 do Uy ban nhan dan huyén B
cap dimg tén Pham Thi Ngoc Q phéan dat dién tich 1.273,4m? thira 419, t& ban
d6 s6 48 Bo dia chinh xd VLA, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh va ba d3 giao
cho ba Pham Thi Ngoc Q sé tién 1a 500.000.000 (nim tram triéu) dong. Tuy
nhién dén ngay 31 thang 8 nim 2020 ba Q da lira dbi noi véi ba hién dang co
ngudi can mua phan dat nay dé ba Q bén tré tién lai cho ba nén nhd ba mang ban
ban chinh gidy to dat dén cho ngudi mua coi, khi ba mang ban chinh gidy chtng
nhéan quyén st dung dat dén thi ba Q cung mot s6 nguoi da cudp lai ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat bo di, su viéc qua bat ngd 1am ba khong kip
tré tay, ba da trinh bao cong an nhung cong an dé nghi ba ndp don khai kién tai
Toa an, dong thoi tir sau d6 ba Q khong tra tién lai cho ba ma con thach thic sau
d6 bo trén cho dén nay.

- Nay ba khdi kién yéu cau Toa an Hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat Vi bang s6
8288/2020/VB-TPL ngay 19 thang 8 nam 2020 do Van phong thira phat lai
huyén HM 1ap va budc ba Pham Thi Ngoc Q phai tra lai ba s6 tién da nhan cua
ba 14 500.000.000 (ndm trdm triéu) dong.

Bi don: Ba Pham Thi Ngoc Q, trong qua trinh giai quyét vu 4n méc du bi
don ba Q da duogc Toa an téng dat thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién
hop va hoa giai va kém theo la tong dat gidy triéu tip dén Toa an dé tham gia
giai quyét vu an theo quy dinh nhung ba Pham Thi Ngoc Q van khong dén Toa
an theo gidy triéu tap dé tham gia giai quyét vu an vi vay Toa an 1ap bién ban
ghi nhan sy viéc tién hanh ném yét theo thi tuc xét xtr vang mit cc bi don theo
quy dinh tai cac Biéu 170, 171, 172, 173, 174, 177, 181, 227 va 228 ctia Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

* Tai phién toa hom nay,

- Nguyén don ba Huynh Thi Phuong T, xac dinh van gift nguyen y kién noi
dung da trinh bay trong don kién yéu cau Toa an xur Huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit theo Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 19 thang 8 ndm 2020 do Vin phong thira phat lai huyén HM lap
va budc ba Pham Thi Ngoc Q phai trd lai ba s6 tién di nhan cua ba la
500.000.000 (nim trdm triéu) dong. Ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luit.

- Bi don ba Pham Thi Ngoc Q Véng mat.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhéin ddn huyén B, Thanh ph5 H6 Chi Minh phat
biéu nhw sau: 1.Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan di chap hanh
dung cac quy dinh cia Bo luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n
nhu: Thu 1y vu 4n ding thAm quyén, xac dinh dung quan hé phép luat tranh chap



cling nhu tu cach phap 1y va mdi quan hé gitta nhiing nguoi tham gia té tung;
viéc xac minh thu thdp chung ct, giao nhan ching cr dung quy dinh tai cac
Diéu 93 dén Piéu 97 BLTTDS. Trinh ty thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu ly
cho Vién kiém sat va cho duong su ding quy dinh tai Diéu 195, 196 BLTTDS.
Thoi han chuin bi xét xt ddm bao theo quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS nim
2015. Quyét dinh dua vu an ra xét xur da gui cho Vién kiém sat nhan dan huyén
B, thoi han gui hd so cho Vién kiém sat nghién ciru dung quy dinh. 2. Viéc tuan
theo phap luat td tung ctia Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xir da
tuén theo theo ding cac quy dinh ctua B¢ luat TTDS Vé viée xét xir so tham vu
an. 3. Viéc chap hanh phap ludt cua nguoi tham gia t6 tung: N guoi tham gia t6
tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung. Xet yéu cau cua nguyén
don yéu cau Toa an: Hily vin ban thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat
duogc xac lap gitta Huynh Thi Phuong T véi ba Pham Thi Ngoc Q Budc ba Pham
Thi Ngoc Q tra lai cho ba Huynh Thi Phuong T s6 tién d3 nhan 1a 500.000.000
(ndm tram triéu) dong. Xét van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 19/8/2020 gita ba Huynh Thi Phuong T véi ba Pham Thi Ngoc Q: Vé
hinh thérc: Van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
19/8/2020 khong dugc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh, vi pham quy
dinh vé hinh thirc cia hop dong theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai 2013: “Hop dong chuyén nhuong, tang cho, thé chap, g6p von bang
quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai dugc cong
ching hodc ching thuc”. Theo quy dinh tai kKhoan 2 Piéu 129 B luat dan su
2015: “Giao dich dan sy da duoc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bit budc vé cong chimg, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thyc hi¢n it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic céc
bén, Toa 4n ra quyét dinh céng nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong trudng
hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, ching thuc”. Theo vi
bang s6 8288/2020/VB-TPL ngay 19/8/2020 ctia Vin phong thira phat lai huyén
HM 1ap ghi nhén sy viéc ba T giao cho ba Q so tién 500.000.000 (nim tram
triéu) dong. Trong vu 4n nay, nguyén don yéu cau huy hop dong, bi don ving
mit khong trinh bay duoc ¥ kién, khong c6 duong sy nao yéu cau cong nhén
hi¢éu luc cua giao dich, tir d6, nhan thay Van ban théa thuan chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 19/8/2020 giita ba Huynh Thi Phuong T véi ba Pham
Thi Ngoc Q vo6 hi¢u vé hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 129 B luat dan sy nam
2015. Nguyén don dua ra duoc ching ct dd dwa du cho bi don sb tién
500.000.000 (nim tram triéu) ddng. Do do, c¢6 co s¢ dé chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don: Xac dinh van ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 19/8/2020 giita ba Huynh Thi Phuong T voi ba Pham
Thi Ngoc Q v6 hi€u; Bugc ba Pham Thi Ngoc Q tra ba Huynh Thi Phuong T sO
tién da nhan 1a 500.000.000 (ndm trim triéu) dong Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi
dong xét xir tuyén: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don: Xac
dinh van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/8/2020 gitra
ba Huynh Thi Phuong T v6i1 ba Pham Thi Ngoc Q vo hi€u; Budc ba Pham Thi
Ngoc Q tra ba Huynh Thi Phuong T s6 tién da nhan 1a 500.000.000 (nim trim



triéu) dong.Vé an phi: Bi don chiu an phi theo quy dinh. Kién nghi Toa an khac
phuc vi pham vé thoi han chuan bi xét xur.

NHAN PINH CUA TOA AN

- Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thim quyén thu 1y giai quyét:

- Theo ndi dung don khoi kién cia nguyén don ba Huynh Th1 Phuong T.
Nhu vay, dbi twong tranh chap 1a phan dat dién tich 1a 1.273,4m? thira 419, to
ban d6 s6 48, Bo dia chinh x4 VLA, huyén B, Thanh pho Ho Ch1 Minh 1a bat
dong san thudc dia ban huy¢n Binh Chanh, Thanh pho HO Chi Minh. Can cu
Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Cin cir cdc khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015
do d6 vu an thudc tham giai quyét cia Toa an nhan dan huyén B,Thanh phd
Ho Chi Minh.,

[2]. Xét yéu cau ctia nguyén don:

[2 1]. Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Huynh Thi Phuong T 1a
yéu cau Huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat theo Vin ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19 thang 8 nam 2020 do Vin
phong thura phat lai huyén HM lap va bugc ba Pham Thi Ngoc Q phai tra lai ba
s6 tién da nhan cta ba 1a 500.000.000 (nam tram tri¢u) dong. Ngay sau khi ban
an c6 hi¢u lyc phap luat. La c6 co s& chap nhan. Bo1 cac 1€ sau:

- Xét vé chimg ct do nguyén don ba Huynh Thi Phuong T cung cp vé
viéc chuyén nhuong phan dat co dién tich 13 1.273,4m?, thira 419, t& ban d6 sb
48 Bo dia chinh xi VLA, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh voi gia 1a
500.000.000 (nim tram triéu) déng ma hai bén khi thuc hién giao dich bén
chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong chi 1a 1ap vin ban 13 “Vin ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19 thang 8 nim 2020 do Vin
phong thira phat lai huyén HM lap” Hoi dong xét xtr nhan thay:

Xét vé hinh thirc giao dich. Khi thuc hién giao dich hai bén chi lap hop
dong Vian ban théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19 thang 8
nam 2020, khong ra cong chung ching thuc 1a khong tuan thi vé hinh thirc cua
giao dich theo quy dinh cua B¢ luat dan su theo quy dinh tai Piéu 502 quy dinh
“Hop dong vé quyén sir dung dét phai duogc lap thanh van ban theo hinh thirc
phu hop v6i quy dinh cta B luat nay, phap luat Ve dat dai va quy dinh khac cua
phap luat co lién quan. 2. Viéc thuc hién ve quyén sir dung dat phai ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phap luat
co lién quan. Diéu 503 quy dinh. Hiéu luc cta viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua phap Luat dat
dai. Can cir Luat dat dai quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 quy dinh “Viéc chuyén
d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén sir
dung dat, gop von bang quyén st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky tai



co quan ding tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky
vao SO dia chinh” trong truong hop nay hai bén chi thyc hién giao dich bang
hinh thtc 1ap vi bang. Do d6 viéc chuyén nhuong trén cua hai bén 1a vi pham
qui dinh v& hinh thirc giao dich. Mic khéac theo ba T trinh bay day ciing chi 1a
hinh thic dé sau nay ba Q ban duoc dit s& tra lai tién cho ba cung tién 14i. Do
d6, giao dich giita hai bén 1a v6 hiéu vé ca ndi dung 1an hinh thirc cua giao dich.
Can ct Diéu 131 Bo luat dan sy quy dinh “Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam
phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu cta cac bén ké tir thoi diém xac
1ap céc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan”.

Xét vé ngi dung: Vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét lap
ngay 19 thang 8 nim 2020 ciing d3 thé hién day du cac tinh tiét dugc xac dinh,
Vao hoi 10 gio 30 phit, ngay 19 thang 8 nam 2020, tai dia chi D20/4/2B V&
Vian V, 4p T, x4 VLB, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh, trudc mat Thira phat
lai c6 ba Duong Thi M chtng kién va ghi nhan sy viéc ba Huynh Thi Phuong T
c6 giao sb tién 13 500.000.000 (nam tram triéu) dong cho ba Pham Thi Ngoc Q
phia dudi c6 day du chit viét ghi nhan dung su viéc va ky tén Huynh Thi
Phuong T v6i Pham Thi Ngoc Q dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa nguyén don ba Huynh Thi Phuong T xac dinh chi yéu cau la Huy
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat theo Van ban thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19 thang 8 nim 2020 do Vin phong thira phat
lai huyén HM 14p va budc ba Pham Thi Ngoc Q phai tra lai ba s tién da nhan
ctia ba 1a 500.000.000 (ndm tram triéu) dong 1a can ct phu hop nhitng ndi dung
quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 118,119 caa Bo luat dan sy nam 2015, nén ¢ co
so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2]. Xét bi don ba Pham Thi Ngoc Q, trong qua trinh giai quyét vu an mac
du bi don ba Q di dugc Toa an tong dat thong bao thu ly vu an, thong bao vé
phién hop va hoa giai va kém theo la téng dat glay triéu tap dén Toa an dé tham
gia giai quyét vu an theo quy dinh nhung ba Q van khong dén nhu vay di co so
két luan ba Q khong thién chi hop tac trong qué trinh giai quyét vu an, nén Toa
an xét Xt vang mat bi don theo quy dinh theo quy dinh tai cac Piéu 170, 171,
172, 173, 174, 177, 181, 227 va Diéu 228 clia B¢ luat to tung dan sy ndm 2015
1a phu hop.

[3]. Xét cac chi phi t6 tung phat sinh do do dat, xem xet tham dinh tai
chd: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda ba Huynh Thi Phuong
T di c6 don dé nghi xin tu nguyén chiu toan bo cac khoang chi phi vé xem
xét tham dinh cac khoan tién chi phi do v& l1ap ban dd hién trang phan dat
tranh chip trong qua trinh t6 tung. Xét viéc nay 1a quyén cia cac bén duong
su, phu hop quy dinh cac Piéu 155,156,157 Bo luat tb tung dan sy nén Ho1
ddng xét xir chap ghi nhan khong xét.

[4]. V& an phi dan su so thAm: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cta B luat TS

tung Dan sy nam 2015 va Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 21
nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.



Bi don ba Pham Thi Ngoc Q phai ndp an phi dan sy co gia ngach dugc
tinh trén so tién phai tra 1a 500.000.000 dong

Nguyén don ba Huynh Thi Phuong T 1a ngudi cao tudi va c6 don dé nghi
mién 4n phi nén ba Huong dugc mién toan bd an phi nén khong phai ndp an phi
theo quy dinh phap luat va dugc nhan lai sb tién np tam ung an phi la
12.000.000 (muoi hai triéu) ddng theo bién lai thu tién tam ung an phi sd
AA/2019/0080184, ngay 09/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B,
Thanh Ph6 Ho Chi Minh.

[4]. Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat 13 phu hop.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can 5:1’1 vao khoér} 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢
khoan 1 biéu 39; cac bieu 70, 71, 72, 91, 147, 155, 156, 157, 170, 171, 172,
178, 189, 181, 227, 228, 233 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Can cu vao cac Diéu 116,117,118,119, 502, 503, 688 ctua Bo luat dan
sunam 2015.

- Can ¢t vao cac Diéu 188, 203 cua Luat dit dai nam 2013.

- Can cr vao cac Diéu 48 cuia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu

- Chip nhan mot phan yéu cau khaoi kién cta nguyén don ba Huynh Thi
Phuong T.

- Huy hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat theo Vin ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19 thang 8 nim 2020 do Vin
phong thtra phat lai huyén HM 13p va budc ba Pham Thi Ngoc Q tra lai cho ba
Huynh Thi Phuong T s6 tién 14 500.000.000 (ndm tram triéu) dong.

- Ké tir ngay ba Huynh Thi Phuong T c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba
Pham Thi Ngoc Q chua thi hanh tra khoan tién néu trén cho ba T thi ba Q con
phai chiu khoan 1ai suét phat sinh do cham thi hanh &n dugc xac dinh theo thoa
thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat nay, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat nay, trong duong voi s tién va thoi
gian cham tra.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 thdm quyén.
- An phi déan sy so tham:

Ba Pham Thi Ngoc Q phai chiu an phi dan sy so thAm 'khong c6 gia ngach
1a 300.000 (ba tram nghin) dong va an phi dan sy so thdm co gia ngach la
24.000.000 (hai muoi bon triéu) dong.



~ Hoan tra cho ba Huynh Thj Phuong T 6 tién 12.000.000 (muoi hai trigu)
dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2019/0080184, ngay
09/10/2020 cua Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguodi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9. Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

- Cac duong sy co mat dugce quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an, cac duong sy vang mit ¢6 quyén khang cio trong thot han 15 ngay, ké
tr ngay nhan dugc ban sao ban an hoac ban an dugc ni€ém yet theo quy dinh
phap luat.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan H.B;

- Chi cuc THA dan sy H.B ;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so.

Lai Phwéc Truwong



