TOA AN NH‘AN pAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CO DO Doc lap - Tw do - Hanh phuc

TP. CAN THO

Bén an s06: 27/2022/DS-ST
Ngay: 02/8/2022. i )
V/v tranh chap “ Dai lai quyén st dung dat”.

' _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, TP. CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir so'Athd?m gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bao Thanh Huynh.

Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thj Hué.

2. Ong Nguyén Hiru Tho.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa 4n nhan din

huyén Co Do, thanh phd Céan Tho.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Co D6 tham gia phién toa: Ong

Luu Quoc Phu — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Co DBo

xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 29/2021/TLST-DS ngay 25 thang 3 nam
2021 vé tranh chap “Doi lai quyén sur dung dat” theo Quyet dinh dwa vu an ra xét
xur s0: 152/2021/QDbXX-ST ngay 02 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Thanh H, sinh nim 1969.

Dia chi ap 8 B2, xa Th, huyén A, tinh K.

2. Bi don: Ong P4 Van Ut Nh, sinh niam 1963.

Dia chi: Ap b, xa b, huyén C, TP.C

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Thi H, sinh nam 1960. (c6 mat)

3.2 Anh Nguyén Thanh Tr, sinh ndm 1987. (viang mit c6 don yéu cau xét xir

vang mat)

mat)

mat)

Dia chi: Ap b, xa b, huyén C, TP.C
3.3 Ong Tran Van D, sinh ndm 1953. (vang mat c6 don y€u cau xét xur vang

bia chi ép T, xa Th, huyén G, tinh K. ’ ‘ )
3.4 Chi Lé Ngoc Ng, sinh nam 1978. (vang mat c6 don yéu cau xét xir vang

Dia chi 4p D, xa B, huyén C, TP. C. , ‘
3.5 Chi Nguyén Huynh Thay L, sinh nam 1988. (vang mat co don yéu cau

x€t X vang mat)

Dia chi 4p T, thi trdn C, huyén C, TP. C.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25 thang 02 nam 2021, don khéi kién bo sung
ngay 11 thang 5 nam 2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhur tai phién
toa so tham, nguyén don éng Phan Thanh H trinh bay: Ngudn gbc thira dat 760, to
ban do 01, dién tich 264m?%, ong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta chi
Lé Ngoc Ng vao nam 2020, khi nhan chuyén nhuong dat khong c6 do dac thuc té,
chi dinh chinh trang 04. Khi nhin chuyén nhuong dat phia ba Ngan cam két ding
kich thude, dién tich theo gidy chirg nhan quyén st dung dat. Sau khi hoan tat cac
tha tuc va ong duge Nha nudc cong nhan quyén str dung dat va nhan dat thi duoc
biét thira dit nhan chuyén nhuong khong dung theo gidy chimg nhin quyén sir
dung dat ma phia trude 6ng DS Vian Ut Nh 14n chiém qua do dac thuc té canh phia
trudc gidp Muong 10 1a 0,65m, canh phia sau 1an chiém 6,7m, dién tich 74,9m2.
Ong nhiéu 1an lién hé v4i 6ng Nho dé thuong luong nhung khong thanh. Nay ong
thay doi, b6 sung yéu cau khai kién, yéu cau 6ng D6 Vin Ut Nh di doi tai san trén
dat tra lai phan dat bao chiém dién tich 74,9m?, thudc mot phan thira dat 760, to
ban d6 01, do ong dung tén quyén st dung dat. it toa lac 4p Pong Loi, xd Pong
Hiép, huyén Co Do, TP. Can Tho.

Qud trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa bi don éng D6 Vian Ut Nh
trinh bay: Ong khong dong ¥ tra lai phan dat tranh chap dién tich 74,9m? theo yéu
cau khai kién cua nguyén don. Nguf)n géc thira dat 760 1a ctia Anh Nguyén Thanh
Tr, sau d6 anh Tr chuyen nhuong phan dat nay cho ba Nguyén Huynh Thay L, khi
chuyen nhuong dat phia ba L ¢o xuong thyce té dat va anh Tr da chi ranh dat gioi
han phan dét chuyén nhuong, phan dat tranh chap hién tai khong nam trong dién
tich ¢t ma anh Tr chuyén nhuong dat cho ba L. Phan dat tranh chép trudc day do
ong Tran Vin D quan 1y st dung, nim 1987 éng D chuyén nhuong phan dat nay
cho ong (chuyen nhuong miéng) voi gia 01 chi vang 24k. Ong quan ly sir dung dat
tir d6 cho dén nay. Do d6, viéc 6ng H doi lai phan dat nay 6ng khong dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ¢ y kién nhw sau:

- Ba Lé Thi H thong nhat 15i trinh bay ctia 6ng Pd Vin Ut Nh khong bd
sung gi thém.

- Anh Nguyén Thanh Tr ving mit c6 don yéu cau xét xir ving mit, qua trinh
giai quyet vu an anh Tr trinh bay: Thura dat 760 trudc day anh dung tén quyen su
dung dat, nim 2019 anh chuyén nhuong ca thira dt nay cho chi Nguyén Huynh
Thay L, sau d6 chi L chuyén nhuong phan dat ndy cho ai thi anh khong 13, anh
chuyén nhuong dit khong do dac thuc té chi dinh chinh trang 4, anh x4c dinh phan
dat tranh chap khéng nam trong dién tich dat anh chuyén nhuong cho chi L.

- Ong Tran Vin P ving mit c6 don yéu cau xét xir vang mit, qua trinh giai
quyét vu an 6ng D trinh bay: Vé ngudn goc thira dit 760 nhu Anh Nguyén Thanh
Tr trinh bay, ong xac dinh khong st dung thira dat 760 nhung c6 chuyén nhuong
dat cho 6ng P4 Vin Ut Nh ngang 3m, dai dén kinh thuy loi, phan dat nay 1a bo
kinh cta 6ng chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
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- Chi Nguyén Huynh Thay L vang mit c6 don yéu cau xét xtr Véng mat, qua
trinh giai quyét vu an chi L trinh bay: Ngay 05/4/2019 chi c6 nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dit ciia Anh Nguyen Thanh Tr thira dat 760, t& ban d6 01, dién tich
264m*. Nam 2020, chi chuyén nhwong lai thira dat nay cho chi Lé Ngoc Ng, khi
nhan chuyén nhuong dit cta anh Tr cling nhu chuyén nhuong lai cho chi Ngan déu
6 xac dinh ranh cu thé ngang trudc 12,1m, sau 14m, dién tich 264m?.

- Chi Lé Ngoc Ng vang mit c¢6 don yéu cau xét xtr vang mit, qua trinh giai
quyét vu an chi Ngén trinh bay: Chi Ngan xé4c dinh chuyén nhuong thira dat 760,
t& ban d6 01, dién tich 264m? nhu chi L trinh bay, sau d6 chi chuyén nhuong lai
toan bo thira dat nay cho ong Phan Thanh H déu x4c dinh ranh dat cu thé ngang
trude 12,1m, ngang sau 14m. Nay, chi yéu cong nhén thira 760, to ban d6 01, dién
tich 264m? cho 6ng Phan Thanh H.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Vé tb tung: Viéc tudn theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va viéc chip hanh phap luat ciia nhitng ngudi tham gia té tung tir khi
thu Iy vu an dén truéc khi nghi an déu thuc hién ding quy dinh cta Bo luat TH
tung dan su.

Vé ndi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc bi don
ong DS Van Ut Nh tra lai phan dat dién tich 74,9m>. Budc nguyén don tra gia tri
cdy trong trén dat cho bi don theo bién ban dinh gia lap ngay 13/5/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung dén sw: Can ¢ vao yéu cau khoi kién cia nguyén don
ong Phan Thanh H, Ho1 déng x€t xr 6 co s& xac dinh vu an ¢6 quan h¢ tranh cha”ip
“ Poi lai quyén sir dung dat . Cin ci Didu 26, Piéu 35 va Diéu 39 B luat T6
tung dan sy thi vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh
phé Can Tho. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 0Ong Tran Vian D, Anh
Nguyén Thanh Tr, chi Tran Ngoc Ngan va chi Nguyén Huynh Thuy L Vang mat co
don yéu cau xét Xt Vang mat. Ho1 dong xét xUr can ¢t vao Pidu 227, Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy, c6 can cir xét xu Vang mat cac duong sy néu trén.

[2] Ve noi dung giai_ quyét vu dn: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viéc yéu cau bi don 6 ong Do Vin Ut Nh tra lai phan dat dién tich 74,9m?. Hoi dong
xét xtr xét thay: Ngudn gdc thir dat 760, dién tich 264m?, cac dwong sy déu thong
nhat cua ong Nguyén Van Ut. Nam 2015, 6ng Ut ting cho toan bo thira dat 760
cho Anh Nguyén Thanh Tr (con rudt ong Ut), tai thoi diém ting cho, thira dat 760
co kich thudc tir can trong do canh trude giap voi Muong 16 12,1m, canh sau giap
voi thira dat 636 1a 14m. Nam 2019, anh Tr chuyén nhuong toan bd thira 760 dién
tich 264m? cho chi Nguyén Huynh Thay L, ndm 2020 chi L chuyén nhuong toan
bo thira 760 cho chi Lé Ngoc Ng va chi Ngan chuyén nhuong lai toan bo thira 760,
dién tich 264m? cho ong Phan Thanh Hung. Qua trinh chuyén nhuong quyén st
dung dét tir anh Tr sang chi L, tir chi L sang chi Ngan va tir chi Ngan sang 6ng H
cling nhu qua trinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ut thi phia gia
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dinh 6ng D& Vian Ut Nh sir dung dat ké can khong c6 y kién hay tranh chap gi d6i
v6i toan bo thira dat 760 néu trén. Viée anh Tr cho rang khi chuyén nhuong dat cho
chi L ¢6 chira lai phan dat tranh chap 1a khong c6 co so. Boi 18, theo hd so trich luc
dia chinh anh Tr chuyén nhuong toan bd thira 760 cho chi L, khong co bat ky tai
lidu, ching ctr ndo ching minh phia anh Tr dé lai phan dat tranh chép cho 6ng
Nho.

Péi voi viec ong Nho cho rang nhan chuyén nhugng quyén sir dung phan dat
tranh chap ctia 6ng Tran Vin D, tuy nhién, khong c6 tai liéu, chimg c ndo ching
minh viéc chuyén nhuong dat giita cac bén. Mat khac, hd so trich luc dia chinh
cing xac dinh phia 6ng D khong co quyen sir dung dat hay dung tén s6 muc ké
lién quan dén phan dat tranh chap. Do d6, néu c6 viéc chuyén nhuong dat gitra cac
bén thi ciing vi pham vé hinh thirc va ndi dung chuyén nhuong quyén su dung dat.
Truong hop c6 tranh chap giita ong Nho vo1 6ng D thi cac bén giai quyét thanh vu
kién khac néu phat sinh tranh chép.

Nhu vay, 161 khai cua anh Tr, 6ng D khdéng phu hop véi céce tai liéu, chung
ctr c6 trong hd so vu an nén khong ¢ co sé xem xét.

Xét 101 khai ctia chi L va chi Ngan phu hop véi cac ching cir ¢6 trong hd so
vu 4n nén chap nhan.

Tir nhitng cdn ¢, phan tich néu trén c6 co sd chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don budc ong Nho tra lai phan dat tranh chap dién tich 74,9m? cho
nguyén don la phu hop.

Dbi voi cac tai san trén dat viée di doi khé khin nén can budc nguyén don
tra gia tri theo bién ban dinh gia 1ap ngay 13/5/2021 véi sd tién 10.005.000d0ng 1a
phu hop.

[3] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat vé noi dung giai quyét vu an phu
hop v61 nhéan dinh ctia Hoi déng x€ét Xr nén chép nhan.

[4] V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc
chép nhan nén bi don phai chiu 300. 000ddng an phi theo quy dinh Piéu 26, Diéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Nguyén don 6ng Phan Thanh H phai nop 500.000d6ng an phi, duoc can trir
300.000d6ng tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu sé 013642 ngay
25/3/2021. Ong H phai ndp thém 200.000d0ng an phi.

[5] V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don 6ng Phan Thanh H tir
nguyén nop 8.000.000d6ng, cong nhan di ndp va chi xong.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:
- Can c&r vao Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Bicu 39, Diéu 147, bicu
157, biéu 16§, bicu 22‘7, biéu 228, f)iéu 271, Biéu 273 B luat T6 tung dan su;
Diéu 166, Diéu 167, Piéu 203 Luat DAt dai nam 2013.
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- Can clir Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Thanh H d6i voi
bi don 6ng P Van Ut Nh. Budc 6ng D6 Van Ut Nh ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Phan Thanh H phan dét dién tich 74,9m? thudc mot phén thira 760, to ban d6 01,
do 6ng Phan Thanh H dimg tén gidy chimg nhan quyén st dat. Dat toa lac ap Dong
Loi, xa Pong Hiép, huyén Co Do, thanh phd Can Tho.

2. Bugc 6ng Phan Thanh H c6 trach nhi¢m thanh toan gi4 tri tai san trén dat
cho 6ng Pd Van Ut Nh vai s6 tién 10.005.000d0ng.

Vi tri, kich thuée, dién tich phan dat giao tra cho nguyén don theo ban trich
do dia chinh do Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho
ldp ngay 01/7/2021.

3. V& an phi dan su so tham:

Bi don 6ng DS Vin Ut Nh phai ndp 300.000d6ng an phi dan sy so tham.

Nguyén don 6ng Phan Thanh H phai ndp 500.000d6ng an phi dan su so
tham, duoc can trir 300.000d6ng tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sd
013642 ngay 25/3/2021. Ong H phai ndp thém 200.000dong 4n phi.

4. Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don 6ng Phan Thanh H ty
nguyén nop 8.000.000d6ng, cong nhan di ndp va chi xong.

Phién toa xet xur cong khai, tuyén an c6 mat nguyén don, bi don , vang mit
ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ong Tran Van D, chi Nguyén Huynh Thuy
L, chi Lé Ngoc Ng, Anh Nguyen Thanh Tr.

Truwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7b va Diéu 9 Ludt Thi hanh
an ddan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Cac duong su duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tiép theo cua ngdy tuyén an, ddi véi duong sy vang mat co quyen khang cao
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1¢ dé yéu cau Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr theo trinh tu phuc tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Co Do;

- Chi cuc THADS huyén Co Do;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.’



