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Ban 4n s6: 10/2020/DS-ST

Ngay 30-9-2020

“NVIV tranh chdp ranh gi6i quyén sie
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN QUYNH PHU, TINH THAI BINH
Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:
-Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Dtc
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Pham Ngoc Tuy.
Ba Vi Thi Ngan.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Vi- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Quynh Phuy, tinh Thai Binh
- Paqi dién Vién kiém sdt Z@hdn dan huyén Quynh Phu, tinh Thai Binh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Mai - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén Quynh Phy, tinh
Thai Binh xét xir so' tham cong khai vu an dan sy thu ly so 05/20,20/TLST-D$ ngay
24 thang 02 ndm 2020 v€ tranh chap ranh gidi quyen su dung dat, theo quyet dinh
dua vy an ra xét xtr s6 09/2020/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 ndm 2020 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 08/2020/QDHPT-ST ngay 14/9/2020 giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Vii buc T, sinh nam 1956.
Ba Nguyen Thi L, sinh nam 1958.
bia chi: SN'Y, ngd X, duong T, t6 5, phuong B, TP T tinh Thai Binh.
Nguwoi dai dién theo gy quyén: Ong Pham Hitu L- Luat su van phong Luét su
L va cong sy - Doan Luét su tinh Thai Binh.
Bi don: Ong Bui Ngoc H, sinh ndm 1960.
Bfiq Tran Thi’Y, sinh nam 1967.
bia chi: To X, thi tran Q, huyén Q, tinh Thai Binh. ,
(Tai phién toa c6 mat nguoi dai dién cho nguyén don. Vang mat bi don)

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién dwoc bo sung bang bién bdan ghi loi khai va tai phién



tda nguyén don la Ong Vii Pirc T, ba Nguyén Thi L va ngwoi dai dign cho nguyén
don trinh bay: Tir nam 2003 tré vé true 6ng T, ba L co thua dat, so thua 15, dién
tich 65,6m2. Ong H, ba Y c6 thira dat, s6 thira 16, dién tich 244,2m2, hai thira dat nay
giap cdi va déu ¢ dia chi to X thi tran Q, huyén Q. Do thira dat s6 15 nam phia ngoai,
giap mat duong giao thong 396B, con thira dat s6 16 nam phia trong giap khu dan cu.
Nam 2003 hai bén da thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dat cua hai thira cho nhau,
theo d6 6ng T, ba L chuyén nhuong cho Ong H, ba Y 10,32m2 dat cua thira 15 dé
Ong H ba Y hop vao thira 16 thanh mot thira, muc dich dé thia dat caa Ong H ba Y
c6 mat tién giap mat duong 396B. Dién tich chuyén nhuong nhu sau: Phia Pong dai
2,4m (Giap thua 16) ; phia Tay dai 2,4m ( giap mat duong 396B); Phia nam dai 4,3m
(Giap ho ong Th); phia Bac dai 4,3m giap dat con lai cua 6ng T, ba L. Nguoc lai Ong
H, ba Y chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba L mot phan dién tich dat caa thua dat s6 16
gidp Vi thira dat con lai cua 6ng T, ba L dé 6ng T, ba L hop lai thanh thtra c6 chiéu
sau chay doc. Dién tich chuyén nhuong la 173,6 m2 cu thé nhu sau: Phia Pong dai
9,9mm (Giap thtra dat ba Duyén): phia Tay dai 6,6m (giap thira d4t con lai cua chung
toi); Phia Nam dai 18,2m (Giap thura dat con lai caa Ong H, ba Y); phia bac dai
1.7+24.5 +7.5+8.4m giap dat 6ng H. Viéc chuyén nhuong trén hai bén da ky két theo
dung quy dinh cua phap luat va da dugc UBND huyén Quynh Phy, tinh Thai Binh
cap Quyet dinh s6 481 va 482 ngay 16/10/2003 ve viéc cho phep chuyen nhuong
quyen sir dung dat. Tir viéc Chuyen nhuong trén da hinh thanh hai thtra dat s6 70 va
s6 16 giap cdi va déu c6 mat tién giap mat duong giao thong 396B, phia sau giap khu
dan cu nhu hién nay. Sau khi hai bén giao dat cho nhau, Ong H ba Y di 1am nha mai
bang, méi hién phia trudc giap dudng giao thong 396B di dé 1an sang mai hién cin
nha cua ong T, ba L ¢ s6 do dai khoang 0,5m; rong khoang 0,03m theo hinh tam
giac. Phan méng phia sau cin nha 1an chéo sang 0,22m va chay dai khoang 9m theo
hinh tam giac. Ong ba da yéu cau Ong H, ba Y thao d& phan lan chiém, UBND thi
tran Q da hoa giai nhiéu lan nhung khong dat két qua. Nay ong T, ba L yéu cau Ong
H, ba Y phai c6 nghia vy thdo d& phan dién tich cong trinh 1an chiém dé hoan tra lai
hién trang.

Déi véi bi don l1a Ong H ba Y: Trong qua trinh giai quyet vu kién, Toa an da
nhiéu 1an triéu tap va tong dat hop 1¢ moi van ban t6 tung can thiét cho phia bi don
biét va dén Toa an giai quyet vu kién, nhung phia bi don khong H tac lam viéc, cd
tinh vang mat, khong dén Toa an giai quyét vu kién, vi vay Toa an khong tién hanh
lay 161 khai ddi véi bi don va khéng hoa giai dugc. Tai phién toa lan 1 va 1an 2 bi don
van Véng mat.

Qua trinh t6 tung nguyén don da cung cap cho Toda 4n tai liéu, chimg cir gdm
Quyét dinh so 481/Qb-UB, s6 482/QD-UB ngay 16/10/2003 cua cuia UBND huyén
Quynh Phu vé viéc cho phep chuyén nhuong quyén str dung dat. Ban d6 hai thira dét
s6 15, s6 16 nim 1998. Két qua do dac dia chinh hai thira dat naim 2012 (sau khi da
chuyén nhirong cho nhau). UBND thi tran Q cung cép bién ban c6 so dd kém theo
xac dinh hién trang st dung dét cua hai thira dat 15 va 16 nam 1998. Két qua do dac
dia chinh hai thira dat va céac thira dat cua cac ho lién ké nam 2012.



Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay ¥ kién, giir
nguyén quan diém nhu ndi dung yéu ciu khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quynh Phu tai phién toa phat biéu y
kién: HO so vu an tir giai doan thu Iy vu an dén khi xét xi@r, ThAm phén thu 1y giai
quyét vu an da lap va thu thap diy du cac tai liéu va chimg ctr, tuan tha dung trinh tu
luat dinh. Tai phién toa viéc xét xir vu an, Hoi dong xét xir, Thu ky phlen toa da tuan
thu theo dung trinh tu phap luat. Bi véi nguyén don trong cac giai doan t tung va
tai phién toa da chap hanh ding quy dinh cta phép luét td tung dan su, ddi voi bi don
vang mit tai cac phlen hoa giai va tai phién toa, vi vy dai dién Vién kiém sat khong
dua ra y kién vé viéc chap hanh phap luat cta bi don. Pé nghi Hoi dong xét xir cin cir
vao cac Diéu 164, 166, 174, 175 B luat dan su; Piéu 166, khoan 1 Diéu 170, Diéu
203 Luat dat dai; Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147 Bo luat to tung dan suy; Piéu
26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBNTV QH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1é
phi Toa &4n. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, xac dinh bi don da x@y nha
mai bang mai hién phia trude giap duong giao thong da 1an chéo sang mai hién tang 1
can nha cta nguyén don c6 s6 do rong 3cm, dai 50 cm. Mong phia sau lan chéo rong
22cm, dai 9,01m =0,9m2. Budc bi don phai co trach nhiém thao d& phan mai xay
dung 1an chiém phia truéc. Dé nghi giir nguyén hién trang phan dién tich nha xay
dung 14n chiém phia sau, giao dién tich dat 1an chiém nay cho bi don dugc quyén st
dung, budc bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don tri gia dién tich dat
lan chiém thoi diém hién tai. Nguyén don nhan chiu toan bo chi phi thim dinh do
dac, dinh gia tai san. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN.
Sau khi nghién ciru cdc tai li¢u co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tham van tai phién toa, Hji dong xét xuw nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don ¢6 noi cu tru tai T6 X, thi trAn Q, huyén Q, tinh Thai
Binh, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Quynh Phuy, tinh
Thai Binh theo quy dinh tai Diéu 35, 39 Bo luat T tung dén suy.

[2] Bi don dé dugc toa an triéu tp hop 1€ lan thir hai nhung van vang mat khong
c6 1y do chinh dang, vi vay Toa an tién hanh xét x{r vang mit bi don theo quy dinh tai
Piéu 227, 228 Bo luat Té tung dén suy.

[3] Thira dat s6 16, to ban dd dia chinh sb 02, dién tich 233,1m2 ctia 6ng T, ba
L lién keé thira dt s6 70, to ban do dia chinh s6 02, dién tich 84,6m2 ctia Ong H, ba 'Y
hién dang sir dung tai t6 1, thi tran Q, huyén Quynh Phu c6 nguén géc la dat tho cu
duoc hinh thanh tir viéc hai bén chuyén nhuong d4t cho nhau cta hai thtra, thira s6 15
cua 6ng T ba L va thira s6 16 caa Ong H, ba Y nhu sau: Tir ngay 16/10/ 1985 tré vé
trudc 6ng T, ba L c6 thira dat, sb thira 15, dién tich 65,6m2 giap cdi vai thira dat sé
16, dién tich 244,2m2 cua Ong H, ba Y, dia chi hai thira dat: T6 X thi tran Q, huyén
Q. Do thira dat 50 15 dién tich nho, nhung nam ngoai, giap mat duong giao thong
396B, thira dat s6 16 dién tich rong hon, nhung nam phia trong. Bé thuan tién cho
viéc xay dung, sinh hoat va cting c6 mit tién phia truéc giap duong giao thong 396B



|&n hai bén di thoa thuan chuyén nhuong mét phan dién tich dit cho nhau, theo do
6ng T, ba L da chuyén nhuong cho Ong H, ba Y 10,32m2 dét cua thira 15 ¢é Ong H
ba Y hop vao thira 16 thanh moét thwra. “Phia Dong dai 2,4m (Gidap thira 16) ; phia
Tay dai 2,4m ( giap mat duwong 396B); Phia nam dai 4,3m (Giap hé 6ng Th); phia
Bdc dai 4,3m gidp dat con lgi cua 6ng T ba L”. Nguoc lai Ong H, ba Y chuyén
nhuong lai cho 6ng T, ba L mot phan dién tich dat cua thira dat s6 16 giép véi thira
dat con lai cia dng T, ba L dé 6ng T, ba L hop lai thanh thia c6 chiéu sau chay doc.
Dién tich chuyén nhuong 173,6 m2 cu thé: “Phia Déng dai 9,9m (Giép thira dat ba
Duyén); phia Tay dai 6,6m (giap thiza dat con lai cia 6ng T, ba L); Phia Nam dai
18,2m (Giap thiza dat con lqi cua Ong H, ba Y); phia bac dai 1.7+24.5+7.5+8.4m
gidp dat ong H”. Viéc chuyén nhuong trén di duoc UBND huyén Quynh Phu Cap
Quyét dinh s6 481va 482 ngay 16/10/2003 “vé viéc cho phép chuyen nhwong quyén
sir dung dat”. Tur viéc chuyén nhuong trén da hinh thanh hai thira dat s6 70 va thua
dat s6 16 giap cBi nhau chay doc tir mat duong 396B vé phia sau va déu cd mat tién
giap mat duong giao théng 396B nhu hién nay “Kiéu hai nha dng chay doc” cu thé
nhu sau: Thua dat caa Ong H ba Y phia trude (Tay) giap duong 396B, phia sau
(Poéng) giap khu déan cu, phia canh (Béc) giap thua dat dng T, ba L, phia canh (Nam)
gidp thira dat 6ng Th; Thira dat cta 6ng T ba L phia trude (Tay) giap duong 396B,
phia sau (Pong) giap khu dan cu, phia canh (Bac) gidp thira dat 6ng H va thua dat
ong Diing, phia canh (Nam) giap thia ¢at Ong H ba Y.

Sau ngay 16/10/2003 hai bén di xay cong trinh trén dat, d6i voi Ong H ba Y da
xay nha mai bang kién ¢ hét dién tich dat, c6 mai hién ban cong phia trudc cao hon
mai hién ban cong cin nha 6ng T, ba L. Boi vai 6ng T ba L phia trudc xay nha mai
bang hét dién tich chiéu ngang c6 mai hién phia trudc thap hon mai hién can nha Ong
H, ba Y, phia sau xay cong trinh phu nhung khong hét dién tich dat. Sau khi Ong H,
ba Y xay nha mai bang trén dat, hai bén di xay ra tranh chap ranh giéi quyén st dung
dat. Ong T, ba L cho rang can nha Ong H, ba Y da xay dung lan chiém sang phan dat
ctia dng ba mai hién ban cong phia trudc va méng+ tuong phia sau cu thé nhu sau:
Mai hién phia trudc 1an chéo hinh tam gi4c canh day rong 5cm, dai 50cm. Méng va
twong phia sau 1an chéo hinh tam gi4c canh day rong 22cm, dai 9m. UBND thj tran Q
nhiéu 1an tién hanh hoa giai, Ong H, ba Y béac bo yéu cau cua 6ng T ba L.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Qua xem xét tai liéu, ching chiing ctr
nguyén don cung cip va qua diéu tra xac minh, xem xét tham dinh tai chd cho thay
tai Quyét dinh sé 482/QP-UB ngay 16/10/2003 caa UBND huyén Quynh Phu vé viéc
cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Ong H ba Y phai chuyén nhuong cho
6ng T, ba L phan dat c6 chiéu dai phia Pong (phia sau) dai 9,9m. Tham dinh tai chd
cho thay chiéu dai thyuc té 1a 9,68 m, nhu vay thiéu 22cm so véi Quyét dinh 482,
Chiéu dai phia tay (phia mat duong 396B) s6 do giit nguyén. Xac minh ho lién ké
6ng T, ba L 1a ong Diing va 6ng H, ho lién ké Ong H, ba Y 1a 6ng Th cac bén déu
cung cap khong chuyén nhuong hoic xam lan dat cia nhau. Nhu vay, ¢ cin cit Xac
dinh Ong H, ba Y xay nha mai bang, phia sau can nha phan méng va tuong da 14n
chéo sang thira dat cua ng T, ba L theo hinh tam gi4c, qua tham dinh c6 sé do 1a
canh day rong 22cm, chiéu dai 9m (dién tich = 0,9m2). Xét thiy hién tai cong trinh
xay dung 1a nha kién ¢, néu buoc thdo d& phan xay dung Ian chiém nay thi s& anh



huong dén két ciu cong trinh, vi vay can giit nguyén hién trang nhu hién nay, giao
phan dién tich 14n chiém nay cho Ong H, ba Y duoc st dung, budc Ong H, ba Y phai
c6 trach nhiém thanh toan gia tri hién tai cho dng T, ba L da duoc Hoi dong dinh dinh
gia 12 8.500. OOOdE)ng/ 1m2 dét 1a phii hop véi quy dinh cua phép luat.

Péi v6i mai hién phia trude (giap duong giao thdng) qua tham dinh cho thay phan
dién tich chiéu rong mat duong hai thira dat khdng thay d6i, nhung méai hién (tang 1)
can nha Ong H ba Y d3 phu dé chéo 1én mai hién (tAng 1) can nha dng T, ba L theo
hinh tam giac sé do canh day rong 3cm, chiéu dai 50cm. Xét thay phan dién tich lan
chiém nay & méi hién c6 chiéu rong va chiéu dai mong va ngan, néu thao dg s&
khong anh hudng dén két ciu cong trinh, vi vay can buoc Ong H, ba Y phai c6 trach
nhiém thao d& dé tra lai hién trang 12 pht hop véi quy dinh cua phép luat.

[5] Vé an phi: Ong H, ba Y phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

[6] Vé l¢& phi: Ong T, ba L nhan chiu ca 1.400.000 dong tién dinh gia tai san va
2.000.000ddng tién tham dinh do dac (Ong T, ba L d3 nop xong sé tién trén).

[7] Vé quyén khang co: Nguyén don va bi don c6 quyén khang co ban an theo
quy dinh cua phép luat.

QUYET PINH:

Cdn cir vao cdc Diéul64, 166, 174, 175, 245, 246 B ludt déan sw khodn 1 Piéu
170, Diéu 203 Ludt dat dai; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Diéu 147; diém b khodn 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bé ludt To tung dan su; Piéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBNTV QH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vy Quéc Hoi quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung dn phi, 1é phi Toa an.

1.Chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Vi Ptc T, ba Nguyén Thi L.

-Xac dinh dién tich mong am va tuong xay trén mong vi tri phia sau (Giap
thita dat cua Ong T ba L) can nha cua dng Bui Ngoc H, ba Tran Thi Y xay trén thira
dat s6 70, to ban dd s 02 da xay dung 14n chiém sang thira dat sb thia 16, to ban do
s6 02 thudc quyén st dung ctia 6ng T, ba L. Dién tich 1an chiém chéo theo hinh tam
giac ¢ s6 do canh day rong 22cm, chléu cao(dat) 09m = 0,9m2.

Gilr nguyén hién trang phan 14n chiém, giao phan dién tich dat 1an chiém cho
Ong H, ba Y dugc quyén sir dung. Bugc Ong H, ba Y phai c6 nghia vy thanh toan tri
gia bang tién cho 6ng T ba L s tién 1a 0,9m2 x 8.500.000d6ng/1m2 = 7.650.000d6ng
(Bdy triéu sau tram nam muoi nghin dong)

-Xac dinh mai hién (ban cong) tang Iphia truée gidp duong giao thong 396B
can nha ctua Ong H, ba Y xAy trén thira dat sb 70, to ban d6 s6 02 da xay dung lan dé
sang mai hién ting 1 cin nha cta 6ng T ba L xay trén thira dat s6 thira 16, to ban do
s6 02. Dién tich 1an chiém chéo theo hinh tam giac co sd do canh day rong 03cm,
chiéu cao(dal) 50cm. (Pia chi hai thia dat: To X, thi trdn O, huyén O, tinh Thdi Binh
va ¢6 so do xdc dinh vi tri, sé do lan chiém phia sau kém theo).

Budc Ong H ba Y phai c6 trach nhiém thao d& phan xay dung lan chiém mai
hién phia trudce.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién cON
phdi thi hanh dn theo murc lai sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo ludt dan sur
2015, tru truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sur thi nguoi dwoe thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

2.Vé an phi: Ong H, ba Y phai chju 300.000 dong an phi dan sy so thim va
382.000 dong 4n phi dan sy gia ngach.

Hoan tra lai 6ng T, ba L 300.000d6ng tién ndp tam tng an phi theo bién lai thu
s6 0004320 ngay 24/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Quynh Phy.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an, téng dat hop 1é hodc niém
yét cong khai ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-VKSND tinh Théi Binh. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Thai Binh.

-VKSND huyén Quynh Phu.

-Chi cuc THADS huyén Quynh Phu.
-UBND TT Q.

-Ngudi tham gia t6 tung.

NGUYEN MINH bUC



