TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRANG BOM Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH DONG NAI

Ban 4n s6: 17/2021/DS-ST
Ngay: 20-12-2021
VIv: Tranh chap hop dong
dat coc va hop do”‘ng
chuyén nhwong QSD dit.

] 'NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Duy Manh;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vi Xuan Tuét va 6ng Pinh Ngoc Hung;

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Phtic — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén TB;

- Dqi dién Vién kiém sdit nhin dan huyén Tring Bom, tinh Pong Nai
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Kiéu Diém — Kiém sat vién.

Ngay 20 thadng 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thyu 1y sb:
399/2020/TLST-DS ngay 07 thang 12 nam 2020, vé “Tranh chap hop dong
dat coc va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 27/2021/QbXXST - DS ngay 02 thang 11 nam 2021, va
Quyét dinh hoan phién toa sd: 284/2021/QDST- DS ngay 23 thang 11 nim
2021 gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Truong Thi L, sinh nam 1937. HKTT va cu tru tai:
S6 42 duong Pong Hoa 3, ap Quang D, xa PH, huyén TB, tinh BN.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Van N, sinh nim 1992. Dia
chi: Ap QP, xa QT, huyén TB, tinh DN.
Theo Vin ban ity quyén dwoc UBND xd Bdc Son chimg thuc s6 180
quyén sé 02 ngay 26/11/2020.
- Bi don:
+ Anh Lé Vin C, sinh ndm 1982. Pia chi: Ap 3, xi AP, huyén LT, tinh
DN.
+ Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1968. Dia chi: S6 320 Lé Van Sy,
phuong 1, quan TB, Thanh phé HCM.
Chl Nguyén Thi Kim T uy quyén cho anh Lé Van C theo van ban uy
quyén dwoc Vin phong cong chimg Tran Dinh Khiong chimg thuc so
1798/2021 ngay 04/02/2021.



- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Chj Pham Thi Kim L, sinh ndm 1980. Noi cu tra cudi cung truoc khi
biét tich: S 42 duong Pong Hoa 3, ép Quang b, xa bH, huyén TB, tinh DN.
+ Anh Pham Minh L, sinh nam 1971. Dja chi: S6 42 duong Pong Hoa 3,
ép Quang b, xa BH, huyén TB, tinh BN.
( Anh N ¢6 mat; anh C, chi L, anh L véng mit)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kign dé ngély 03/12/2020 ciia nguyén don ba Truong
Thi L, trong qué trinh gidi quyet vu dn Va tai phién toa éng Nguyén Vin N
la ngwoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don trlnh bay:

Ba Truong Thi L 1a cha st dung thira dat s6 363, to ban dd s 18, xa
PH, huyén TB theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6 CC 712452 do S&
Tai nguyén va M61 truong tinh DN cap ngay 02/3/2016.

Do tu01 cao, surc yéu nén ba L lién hé UBND xa PH dé 1ap di chuc chia
thira dat s6 363, to ban dd s6 18, xa PH, huyén TB cho cic con nhung tim
mai khong thay Gidy chimg nhan QSD dat Ba L lién h¢ UBND xa DH dugc
hudng dan 1am don trinh bao vé viéc mat gidy ching nhan QSD dat dé 1am
thi tuc cap lai. Qua trinh xac minh UBND x3 PH cung cap thong tin anh Lé
Van C hién dang chiém giit Gidy ching nhan QSD dat s6 CC 712452 do S&
Tai nguyén va Méi truong tinh DN cip ngay 02/3/2016 ciia ba L va giao cho
ba don ngin chan cip gidy chimg nhan QSD dét dé ngay 06/01/2020 cta anh
C, ban tuong trinh ngay 13/01/2020 cua anh C; Hop dong chuyén nhuong
QSD thira dat s6 363, to 18, xa PH gitta ba Truong Thi L va chi Nguyén Thi
Kim T, Hop dong dit coc va chuyén nhuong thira dat s6 363, to 18, xa PH
gitta ba Truong Thi L (dai dién nhan tién 1a chi Pham Thi Kim L) va chi
Nguyén Thi Kim T, anh Lé Vian C dé ngay 30/01/2019.

Trong khi ba L khong biét va ciing chua timg gip anh Lé Van C, chi
Nguyén Thi Kim T. Ba L ciing khong c6 bat ky giao dich gi véi anh C, chi T
lién quan dén thira dat s6 363, to ban d6 s 18, xa PH, huyén TB.

Do d6, ba L khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén TB giai quyét:

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSD thira dat s6 363 to ban do s6
18, xa DH, huyén TB, tinh DN x4c lap giita ba Truong Thi L va chi Nguyén
Thi Kim T 1a v6 hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong dit coc va chuyén nhuong dé ngay 30/01/2019
xéc 1ap gilta ba Truong Thi L (dai dién nhan tién 13 chi Pham Thi Kim L) va
chi Nguyén Thi Kim T, anh Lé Vin C dbi v6i thira dat s6 363, to 18, xa PH,
huyén TB, tinh DN 1a v6 hiéu.

+ Budc anh Lé Van C phai tra lai cho ba Truong Thi L 01 ban chinh
Gidy chtng nhan QSD dit sé CC 712452 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh DN cép ngay 02/3/2016 cho ba Truong Thi L ddi véi thira dat s6 363, to
18, xa BH, huyén TB, tinh DN.

Dbi véi viec giai quyét hau ‘qua cua hop dong v6 hiéu, ba L khong yéu
cau Toa an giai quyét. Vi thuc té giita ba L va anh C, chi T khdng c6 giao

2



dich gi véi nhau, thira dat s6 s6 363 to ban d6 s6 18, xa DH, huyén TB, tinh
DN hién nay ba dang cho con trai ba 1a anh Pham Minh L dang quan ly, su
dung; ba khong hé nhén tién dit coc, tién chuyén nhuong cta anh C, chi T.
Anh C dang chiém giir bat hop phap Gidy ching nhan QSD dit s6 CC 712452
do So Tai nguyén va Mai truong tinh DN cdp ngay 02/3/2016 cta ba nén
budc phai tra lai cho ba L theo quy dinh cta phap luat.
Céc chi phi t6 tung nguyén don da ndp dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai ban twong trinh dé ngay 08/12/2020 va trong qua trinh gidi
quyét vu dn bi don anh Lé Vin C dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén
ctia chi Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Anh Lé Vian C ¢ quen biét tir truéc véi chi Pham Thi Kim L (Con géi
cua ba Trwong Thi L) nén vao dau nam 2019 anh C dong ¥ nhan chuyén
nhuong thira dat s6 363, to ban d6 18, xa PH, huyén TB, tinh DN voi gia
chuyen nhuong 1a 1.017.842.000 dong Vi chiL noi ba L gia yéu nén moi van
dé vé giao dich chuyen nhuong d4t, nhan tién do chi thuc hién thay cho ba L.
Ngay 30/01/2019, anh C da giao du so tién 1.017.842.000 dong cho chi Pham
Thi Kim L nhén, trude sy chimg kién cta ba Truong Thi L. Pé ghi nhd viée
chi L c6 nhan s6 tién néu trén cta anh C, anh va chi L ¢6 ky két hop dong dat
coc va chuyén nhuong QSD dat dé ngay 30/01/2019 trong d6 c6 tén ciia ba
Truong Thi L, chi Pham Thi Kim L va chi Nguyén Thi Kim T, anh Lé Van C
nhung chi c6 chi Pham Thi Kim L va anh Lé Van C ky, con ba L, chi T khéng
ky vao hop dong nay.

Mit khéc, do chi Nguyén Thi Kim T ciing ¢6 nhu cau nhan chuyén
nhuong lai thira dat s6 363, to ban do 18, xd Pong Hoa, huyén TB, tinh DN
cua anh Lé Van C. Theo quy dinh cua phép luat thi phai dang ky sang tén cho
anh C nhung dé tranh phai sang tén cho anh réi méi ky hop dong chuyén
nhugng cho chi T thi phai nop 02 lan thué chuyén nhuong nén anh C ghi tén
chi T trén hop dong chuyen nhugng QSD dat chu thue té chi T khong truc
tiép tham gia giao két, chuyen nhuong, giao nhan tién voi ba Truong Thi L.
Viéc chuyén nhuong thira dat s6 363 to ban d6 sb 18, xa PH, huyén TB, tinh
DN giita ba Truong Thi L va chi Nguyén Thi Kim T 13 khong ¢ that.

Sau khi tién hanh dt coc thi anh C méi biét thira dat s6 363 to ban do
sd 18, xa PH, huyén TB, tinh DN ¢6 2.250 m2 1a dat lua va gidy chtng nhan
QSD dit da hét thoi han sir dung dat. Anh C c6 nho nguoi quen gia han thoi
han str dung dat va chuyén doi muc dich sir dung tur dat lta nude con lai sang
dat trong cay hang ndm khac nhung chua chuyen d6i dugc. Sau do, anh co
lién hé chi L dé nho ba L ky lai hop ddng chuyén nhuong QSD dat vi anh C la
gido vién, chi T khong xin duoc gidy xac nhan ca nhan truc t1ep san xuit nong
nghiép thude doi tuong khong dugc nhéan chuyen nhuong dat laa theo quy
dinh nhung chi L htra hen nhiéu lan véi 1y do ba L dang di thim con chau ¢
nudc ngoai chua vé dugc.

Anh khong dong ¥ véi viée tuyén bd 02 hop dong néu trén vo hiéu vi
thuc té ba L ¢6 truc tiép giao dich chuyén nhuong thira dét sd 363, to ban dd
s6 18, x4 PH cho anh C. Sau khi anh giao du s tién 1.017.842.000 dong cho
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chi Pham Thi Kim L (nhan thay ba L) thi anh nhan tir ba L ban chinh giay
chtng nhan QSD dat s6 CC 712452 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh DN
cap ngay 02/03/2016.

Truong hop Toa an giai quyét xac dinh ca 02 hop dong néu trén vo hi¢u
thi anh khong dé nghi Toa an giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu. Anh
s€ khoi kién chi Pham Thi Kim L ngudi da nhan tién cta anh bang mot vu
kién dan sy khac khong yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy. Ddi v6i ban chinh
gidy ching nhan QSD dat s CC 712452 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh DN cap ngay 02/03/2016 cho ba Truong Thi L, anh khéng ddng ¥ tra lai
vi day 1a ching ctr thé hién giao dich gitta anh va chi L.

- Tai bdn trinh bay y kién dé ngay 06/11/2021 ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan anh Pham Minh L trinh bay:

Anh Pham Minh L 1a con cua 6ng Pham Duy N va ba Truong Thi L.
Cha anh chét khong dé lai di chiic, toan b tai san thira ké ciia cha anh gia
dinh thng nhat chia cho me 13 ba Truong Thi L quan 1y, sir dung trong d6 co
thira dat s6 363, to ban dd s6 18, xa PH, huyén TB.

Cudi nam 2019, ba Truong Thi L lién hé¢ UBND xa PH dé lap di chic
chia thua dat trén cho anh va anh Pham Minh Chau nhung khong thay ban
chinh gidy chimg nhan QSD dat nén co6 lam don trinh bao vé viéc mat gidy
chirmg nhan QSD dat va lam thu tuc cép lai.

Qua trinh lam viéc, UBND x& DH cung cap thong tin anh Lé Van C
dang chiém gitr Gidy ching nhan QSD dat s6 CC 712452 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh DN cap ngay 02/3/2016 dung tén ba Truong Thi L va nop
don ngan chin cip gidy chimg nhan QSD dat, hop dong chuyen nhuong QSD
dat gitra ba Truong Thi L va chi Nguyén Thi Kim T, Hop ddng dat coc va
chuyen nhuong dat gifra ba Truong Thi L (dai di¢n nhan tién 1a chi Pham Thi
Kim L) va chi Nguyén Thi Kim T, anh Lé Vin C dé ngay 30/01/2019.

Tir nam 2011 dén nay, anh L 13 nguoi truc tiép trong hoa mau (Pau
phong, ngd, du du) trén thira dat sé 363, to 18, xa PH, huyén TB. Sudt thoi
gian qua khong c6 bat ky ai vao xem dat ciing nhu yéu cau anh giao dét cho
ho.

Anh cam két thira déat s6 363, to 18, xa& DH, huyén TB la tai san riéng
cia ba Truong Thi L, anh khong co quyén loi gi d6i véi tai san nay. Truong
hop, Toa an giai quyét thira dat nay thudc vé ai thi anh s& thu hoach cay trong
va giao tra dat cho ngudi d6 ma anh khong doi hoi bat ky loi ich nao.

_ Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din huyén TB, tinh DN phdt biéu y
kien:

+ V& viéc tuan thu phéap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét Xu,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
duogc thyc hién dung theo quy dinh phap luat.

+Vé quan diém giai quyét vu an:

Hop dong dat coc va chuyén nhuong QSDD ngay 30/01/2019 giita bén
chuyén nhuong - nhan dit coc 1a ba Truong Thi L, chi Pham Thi Kim L va
bén nhan chuyén nhuong- dit coc ba Nguyén Thi Kim T, anh Lé Vin C thi
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thay ba L 13 ngudi chuyén nhuong nhung tai phan bén nguoi chuyen nhuong
(nhan coc) khong cé chit ky cua ba L. Di voi Hop dong chuyen nhuong
QSDD gitra bén chuyén nhuong ba Truong Thi L va bén nhén chuyén nhuong
ba Nguyen Thi Kim T d6i véi thira dat 363, t& ban d6 sb 18, xa DH, huyén
TB thi thdy: V& mit hinh thirc hop dong khong dugc cong ching chung thuc,
bi don khai khi ky hop ddng chuyén nhu’O’ng thi chi T 13 bén nhan chuyén
nhuong khéng ¢6 mat ma sau khi ba L va chi L ky thi sau d6 anh C méi dem
vé dua cho chi T ky. Pong thoi ba L van 1a ngudi quan 1y st dung dat tir
truéc dén nay.

Can ct Didu 117, 122 Bo luat dan sy 2015 thi hop dong dit coc va hop
ddng chuyén nhuong QSDP dbi voi thira thira dat 363, to ban do sd 18, x4
DH, huyén TB Ia v6 hi¢u. Do vay, yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi L la
co can cu, duoc chép nhan. Dé nghi Hoi dé)ng x€t X tuyén bd hop déng
chuyén nhuong QSDD d6i voi thira dat s6 363, to ban d6 s6 18, xa PH, huyén
TB xac lap gitra ba Truong Thi L va chi Nguyen Thi Kim T va Hgp dong dat
coc va chuyén nhuong QSDD d6i vdi thira dat s6 363, to ban dd s6 18, x3
PH, Trang Bom gita ba Truong Thi L (dai dién nhan tién 1a ba Pham Thi
Kim L) va chi Nguyén Thi Kim T, anh Lé Vin C dé ngay 30/01/2019 1a vo
hiéu; budc anh Lé Vin C phai tra lai cho ba L ban chinh Gidy chtng nhin
quyén sit dung dat s6 CC712452 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh DN
cap ngay 02/3/2016.

DPbi voi viée giai quyet hau qua cta hop déng vo hiéu: Do cac bén
khong c6 yéu cau giai quyét nén khong de cap.

Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi budc duong su phai ndop an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, qua két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Ba Truong Thi L khoi kién ddi véi anh Lé Van C, chi Nguyén Thi
Kim T vé viéc tranh chap hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong QSD
thira dat s6 363, to ban d6 sb6 18, xd DH, huyén TB, tinh DN. Can ctr vao
khoan 3 Piéu 26 xac dinh quan h¢ phap luét can giai quyet 1a: “ Tranh chip
hop dong dit coc va hop doéng chuyén nhuong QSD dat”, ddi tuong tranh
chap co lién quan dén bat dong san. Can cir Piéu 35, dlem C khoan 1 Piéu 39
B6 luat T tung dan su ndm 2015, vy an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén TB, tinh BN Iél Toa &n noi co bat dong san.

[1.2] Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n d tién hanh xac minh tai Cong an xa
PH, tinh DN két qua nhu sau: Chi Pham Thi Kim L, sinh ndm 1980, CMND )
271.365.375 do cdng an tinh DN céap c6 dang ky nhan khau thuong tra tai dia
phuong. Pia chi ding ky thuong tra: S6 42 dudng Pong Hoa 3, 4p QP, xa PH,
huyén TB, tinh DN. Hién nay, chi Pham Thi Kim L khong con cu tra tai dia chi
dang ky thuong tri néu trén. Chi L hién cu trd ¢ dau thi dia phuong khong nam
& vi trude khi bo di khoi dia phwong, thi chi L khong lam thu tuc cat khau,
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chuyén khau hay ding ky tam vang. Thoi diém chi L b6 di khoi dia phuong
khoang thang 12/2019.

Trong don khéi kién nguyén don ghi dia chi cua ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Pham Thi Kim L trang khép véi két qua xac minh cua
Toa an;

Ngay 18/05/2021, Toa &n nhan dan huyén Trang Bom di ban hanh quyét
dinh thong bao tim kiém nguoi Véng mit tai noi cu tra ddi voi chi Pham Thi
Kim L. Sau d6 ba Truong Thi L da thuc hién viéc dang tin tim kiém chi Pham
Thi Kim L trén bao Lao dong cac ngay 25,26,27/5/2021 va phat song trén Dai
tiéng nodi Viét Nam vao cac ngay 20,21,22/5/2021 nhung van khong thay tin tirc
gi cua chi Pham Thi Kim L.

Can ctr vao Piéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, Toa 4n giai quyét vu an theo
thu tuc chung.

Tai phién toa, chi Pham Thi Kim L da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén
lan thir hai nhung vang mit khong c6 1y do. Anh Lé Van C Véng mat khong
co ly do, anh Pham Minh L c6 don dé nghi Toa 4n xét Xt vang mit. Can cur
Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su nim 2015, Toa &n xét Xt vang
mat chi Pham Thi Kim L, anh L& Van C, anh Pham Mlnh L 1a ding quy dinh
cua phap luat.

[2] V& ndi dung:

Giao dich gifra cac bén dugc xac 1ap vao nam 2019 nén can ap dung BO
luat dan s ndm 2015 dé giai quyét.

[2.1] Xét tinh hop phdp cia hop dong dét coc va chuyén nhwong quyén
sir dung dat dé ngay 30/01/2019:

Theo hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
30/01/2019 ¢6 ndi dung nhu sau:

“HOm nay, ngay 30 thang 01 nam 2019 tai Phong cong ching s6 4 tinh
PN, khu Phuéc Hai - thi tran Long Thanh - huyén Long Thanh - tinh DN.
Chung t6i cung nhau 1ap hop dong dit coc nay gdom c6: Bén chuyén nhuong —
nhéan dat coc (bén A): ba Truong Thi L. Ngay thang nam sinh: 1937. CMND
s6 270.432.827, cap ngay 02/10/2007, cap tai: Cong An Pong Nai. Ho khau
thuong tra: Quang Pa — xa Pong Hoa - huyén TB — tinh DN. Dai di¢n nhan
tién 1 ba: Pham Thi Kim L. Bén nhéan chuyén nhuong — dit coc (bén B): Ba
Nguyén Thi Kim Thuy. Ngay thang nim sinh: 14/04/1968. CCCD sb
022.091.200 cip tai Cong an Thanh phé H6 Chi Minh. H¢ khau thuong tra:
320 — Lé Van Sy - P.1 - Q. Tan Binh - Tp.HCM. Dai di¢n la ong Lé Van C.
Ngay thang nim sinh 1982. CMND s6: 271 608 400 cip ngay 4/1/2013 cap
tai Cong An Pong Nai. Ho khau thudng tri: Ap 3 - xd An Phudc - huyén
Long Thanh - tinh BN,

Hai bén thong nhét ndi dung hop dong dit coc va chuyén nhuong QSD
dat nhu sau:

Piéu 1: Bén A dong y chuyen nhuong QSD dat cho bén B thura dat,
gbém c6: Theo glay ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s6 CC 712452 do S¢ Tai nguyén va moi truong
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tinh DN cip ngay 02/03/2016 1a thira dat thudc quyén sir dung ctia bén A, cu
thé: Thira dat sd 363, to ban dd sb 18, toa lac tai xa bong Hoa — huyén TB —
tinh DN. Dién tich: 7270,3 (Bay nghin hai trim bay muoi phdy ba mét
vuodng). Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng. Muc dich sir dung: Dt tré)ng lua
nudc con lai: 2250 m2; BHK: 4720,3 m2. Thoi han sir dung:.. Nguon gbc su
dung dat: _Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat.

Piéu 2: Gia chuyen nhuong va phuong thuc thanh toan. Gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a : 140.000 dong /1 m2 (mot traim bon muoi nghin
déng mot mét vudng ). Hinh thire thanh toan : Tién mat. Phuong thirc thanh
toan : 1 lan (Bén A da nhan du). Viéc thanh toan s6 tién trén do hai bén tu
thuc hién va chiu trach nhiém trudc phép luat”.

Phia dudi hop dong ghi bén chuyén nhuong (Bén nhan coc) ¢ chit ky,
chit viét mang tén Pham Thi Kim L; bén nhan chuyén nhuong (Bén dit coc)
c6 chit ky, chit viét mang tén Lé Vin C.

Hop dong dat coc va chuyén nhugng QSD dat 1a mot giao dich dan su,
giao dich c6 hiéu luc phai théa min cac diéu kién quy dinh tai Diéu 117 B
luat Dan sy nam 2015; trong do diém ¢ khoan 1 Diéu 117 Bo luat Dan su quy
dinh: “Muc dich va ngi dung ciia giao dich khéng vi pham diéu cam ciia phap
luat”.

Cin cir diem d khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh vé dicu
kién thyc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat, gbp von bang quyén st dung
dat nhu sau: “Trong thoi han sit dung ddt”.

DPong thoi, khoan 3 Diéu 191 Luat dat dai 2013 quy dinh truong hop
khéng duoc nhan chuyén nhuong, nhan téng cho quyén st dung déat nhu sau;
“Ho gia dinh, ca nhan khong truc tzep san xudt nOng nghiép khdng dwoc nhdn
chuyén nhwong, nhdn tang cho quyén su dung dat l‘rong lha”.

Theo Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CC 712452 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh
DN cap ngay 02/03/2016 cho ba Truong Thi L thé hién: Thoi han sir dung cua
thira dat s6 363, to ban do s6 18, xd Pong Hoa, huyén TB, tinh DN dén ngay
14/8/2016. Cac bén thyc hién giao dich dat coc va chuyén nhuong quyén sur
dung ddi voi thira dat s6 363, to ban d6 s6 18, xa Pong Hoa, huyén TB, tinh
PN vao ngay 30/01/2019 1a thoi diém da hét thoi han sir dung dat.

Mit khac, ba L khong thira nhan ba L c6 bat ky giao dich gi véi bi don.
Anh C khéng cung cdp duoc tai liéu chimg ctr thé hién ba L di uy quyén hop
phap cho chi Pham Thi Kim L duogc toan quyén dinh doat ddi véi QSD thira
dat s6 363, to ban d6 sé 18, xa Pong Hoa, huyén TB, tinh DN. Anh C ciing
thira nhan chi Pham Thi Kim L 12 ngudi nhén tién coc ctia anh C con ba L, chi
T khong ky két d6i véi hgp dong nay.

Anh L& Van C la gido vién cong tac tai Truong PTTH Long Thanh,
huyén LT, tinh DN tir naim 2009 dén nay la ddi twong dugc huong luong
thuong xuyén tir ngan sach Nha nudc. Cin cir khoan 2 Piéu 3 Thong tu sd
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua B Tai nguyén va Mdi truong thi
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anh Lé Van C khong phai la cd nhén truc tiép san Xuat nOng nghiép nén
khéng dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong 10a.

Déi chiéu quy dinh tai Diéu 117 Bo luét Dan sy nam 2015; Dleu 188 va
Diéu 191 Luat Dat dai 2013 thi thdy: Thua dat s6 363, to ban do6 sb 18, xa
DPoéng Hoa, huyén TB, tinh DN d4 hét thoi han st dung dét nén khong du diéu
kién duoc chuyén nhuong, anh Lé Van C la dbi tuong khong dugc nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat trong 10a; khéng co cin ctr chirng minh ba
Truong Thi L - La chu str dung dat co giao dich dat coc, chuyén nhuong thira
d4t nay cho anh C, chi T.

Do d6, hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
30/01/2019 1a vo hi¢u.

[2.2] Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhwong quyén sit dung
dat xdc Idp gitra bén chuyén nhwong la ba Trwong Thi L va bén nhdn chuyen
nhwong la ba Nguyén Thi Kim T doi véi thira dat s6 363, to ban dé s6 18, xd
Dong Hoa, huyén TB, tinh DN

Noi dung ctia hop dong thé hién:

“Tai Phong cong ching sb 4 tinh BN, khu Phuéc Hai - thi tran Long
Thanh - huyén Long Thanh - tinh DN. Ching tdi cing nhau 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay gdom c6: Bén chuyén nhuong (bén A):
ba Truong Thi L. Ngay thang nim sinh: 1937. CMND sb: 270.432.827, cap
ngay 02/10/2007 tai Cong an Pdong Nai. Ho khau thuong tri: Quang Pa, xa
bong Hoa, huyén TB, tinh BDN. Bén nhan chuyén nhuong (bén B): Ba
Nguyén Thi Kim Thuy. Ngay thang ndm sinh: 14/04/1968. Chirng minh nhan
dan sb: 022.091.200 cip tai Cong an Thanh phé H6 Chi Minh. Ho khau
thuong trt: 320 Lé Van Sy, P.1, Q. Tan Binh, Tp. HCM.

Gia chuyén nhugng quyén st dung dét 1a 30.000 dong/ 01 m? ( Béng
chir: Ba muoi nghin dong trén mot mét vudng)”.

Nhu phén tich ¢ trén, khi ky két hop dong chuyén nhuong QSD thira
dat s 363, to ban d6 s6 18, xa Pong Hoa, huyén TB, tinh DN di hét thoi han
sir dung dat.

Anh C thira nhan chi Nguyén Thi Kim T dung tén trén hop dong
chuyén nhuong QSD dat nhung thuc té chi T khong truc tiép giao két, thuc
hién viéc chuyén nhuong, giao nhan tién, nhan dat thuc dia véi ba Truong Thi
L. Viéc giao dich, ky két hop dong dién ra tai quan ca phé gan nha ba Truong
Thi L & 4p Quang D, xa PH, huyén TB, tinh DN cht khong phai & Phong
cong chung s6 4 tinh DN nhu hop dong ghi. Gia chuyén nhuong anh C xac
nhan 1a 1.017.842.000 dong tuong duong 140.000 dong/01 m* con hop dong
lai ghi gia chuyén nhuong 1a 30.000 dong/01 m®. Nhu viy, chu thé giao két
hop dong, dia diém giao két hop dong va noi dung ciia hop dong khong dung
su that.

Mit khéc, hop dong chuyén nhuong néu trén khong duoc cong ching,
chung thyc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013 va Diéu 502
Bo luat dan sy 2015.



Pbi chiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap giira bén
chuyén nhuong 1a ba Truong Thi L va bén nhén chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thi Kim T d6i v6i thira dat s 363, to ban do sé 18, xa Pong Hoa, huyén TB,
tinh DN véi cic quy dinh cia phap luat diéu chinh thi thdy: Hop dong vi
pham vé hinh thuc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dit dai 2013 va
Diéu 129, DBiéu 502 Bo luat dan su 2015; ndi dung cua giao dich vi pham diéu
cAm cua luat theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013, Piéu 123 Bo luat
dan su 2015;

Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap gitra bén
chuyén nhuong 13 ba Truong Thi L va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén
Thi Kim T d6i v6i thira dat s6 363, to ban do sé 18, xa Pong Hoa, huyén TB,
tinh DN 1a vo6 hiéu.

[2.3] Gidi quyét hdu qud ciia hop dong vé hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 122, khoan 2 DPiéu 131 B luat Dan sy nim
2015: “Khi giao dich dan sy v6 hiu thi cdc bén khdi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”.

Anh L& Vin C c6 nghia vy hoan tra cho ba Truong Thi L 01 ban chinh
Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CC 712452 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh DN cap ngay
02/03/2016 cho ba Truong Thi L dbi v6i thira dat s6 363, to ban do s6 18, x&
DH, huyén TB, tinh DN.

Ba L khong yéu cau giai quyét hau qua (boi thuong thiét hai) cta hop
d6ng vo hiéu. Vi thira dat s6 363, to ban do s6 18, xa PH, huyén TB, tinh PN
hién nay ba L dang cho anh Pham Minh L quan ly, str dung; ba khong hé nhan
tién dit coc, tién chuyén nhuong QSD dat ciia anh C chiT.

Anh C ciing khong yéu cau Tda an giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu budc chi Pham Thi Kim L phai tra lai cho anh C so tién chi L d3 nhan
ctia anh C va boi thuong thiét hai trong vu an nay. Trudng hop phat sinh tranh
chép, anh Lé Van C ¢o quyén khoi kién bé“mg mot vu an dan sy khi co du diéu
kién theo quy dinh cua phap luat.

Do cac duong su khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét doi véi hau
qua va phan bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xur
khong xem xét, giai quyét trong vu an nay.

[2.4] Xét yéu cau khéi kién ciia ba Trwong Thi L d6i véi anh Lé Vin C,
chi Nguyén Thi Kim T:

Nhu phan tich ¢ trén thi thdy: Hop dong dit coc va chuyén nhuong dé
ngay 30/01/2019 xac lap gitta ba Truong Thi L (dai di¢n nhan tién 1a chi
Pham Thi Kim L) va chi Nguyén Thi Kim T, anh Lé Van C ddi voi thira dat
sd 363, to 18, xa PH, huyén TB, tinh PN; Hop dong chuyén nhugng QSD
thira dat s6 363, to ban d6 s6 18, xa PH, huyén TB, tinh DN xéc lap giita ba
Truong Thi L va chi Nguyén Thi Kim T déu bi vo hiéu. Anh Lé Vian C ¢6
nghia vy hoan trd cho ba Truong Thi L 01 (mot) ban chinh Glay chuang nhén
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC
712452 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh DN cap ngay 02/03/2016 cho



ba Truong Thi L dbi véi thira dat s6 363, to ban d6 s6 18, xa PH, huyén TB,
tinh DN.

Nhu vy, cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢ cin clr nén can
duoc chép nhan toan bg.

[2.5] Xét y kién phdn doi cia bi don anh Lé Van C:

Anh C cho rang ba L truc tiép giao dich chuyén nhuong thira dat sd
363, to ban dd sb 18, xa DH, huyén TB cho anh Lé Vin C; viéc anh giao nhan
sO tién 1.017.842.000 ddng cho chi Pham Thi Kim L ¢6 sy chimg kién, dong
y cta ba L nhung anh C khong cung cap duogc tai liéu chung cu ciing nhu
khong c6 ai lam ching dé ching minh y kién phan ddi ctia anh 1a ¢ can ci.

Do d6, y kién phan d6i ciia bi don anh Lé Vian C 1a khong c6 cin cir
nén khong duoc chip nhén.

[3] Quan diém cta Kiém sat vién phit hop véi nhan dinh cua Hoi dong
X€t Xu.

[4] V& chi phi t6 tung: Toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén céc chi phi t6 tung nguyén don d ndp tam ing voi sO tlen la
15.920.000 dong (Mudi lam triéu, chin trim hai muoi ngan dong) bao gom:
Chi phi do v& (s6 tién 1.340.000 dong), chi phi thim dinh gia tai san (s6 tién
14.580.000 dong) bi don phai tra lai cho nguyén don theo quy dinh tai cac
Diéu 156, 158, 164, 165, 166 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

[5] Ve an phi:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan toan bo nén nguyén
don khong phai ndp tién an phi. Ba ‘Truong Thi L dugc mién nop tién tam
tmg 4n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12, Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
thu ndp an phi, 1€ phi Toa an.

Anh Lé& Van C, chi Nguyén Thi Kim T mdi nguoi phai nop s6 tién
600.000 dong (Sau trim ngan d6ng) an phi dan su so tham theo quy dinh tai
Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé thu ndp an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 147, 156,
157, 158, 165, 166, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015;

Can ctrcac Picu 122, 123, 129, 131, 407, 502 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 3 Piéu 167, Diéu 188, Piéu 191 Luat dat dai nim 2013;

Can ct Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa
an.

Nghi quyét sd: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao;
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Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Truong Thi L ddi voi
anh L& Vin C, chi Nguyén Thi Kim T vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc
va hop dong chuyen nhuong QSD dat”:

+ Tuyén bd hop dong dit coc va chuyen nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 30/01/2019 xac 1ap giita bén chuyén nhuong - nhan dit coc ba Truong
Thi L (dai dién nhan tién 13 chi Pham Thi Kim L) va bén nhan chuyén nhuong
- dat coc chi Nguyén Thi Kim T, anh Lé Van C d6i voi thira dat s6 363, to 18,
xa PH, huyén TB, tinh DN la v6 hiéu;

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap gitia
bén chuyén nhuong ba Truong Thi L va bén nhén chuyén nhuong chi Nguyén
Thi Kim T d6i véi thira dat sé 363, to ban do sd 18, x3 PH, huyén TB, tinh
DN 1a vo6 hiéu;

+ Anh Lé Vian C c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Truong Thi L 01 (mét)
ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 CC 712452 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh DN
cap ngay 02/03/2016 cho ba Truong Thi L d6i véi thira dat sé 363, to ban dd
s6 18, x4 PH, huyén TB, tinh BN.

2. Vé chi phi tb tung khac: Budc anh Lé Vian C va chi Nguyén Thi Kim
T c6 nghia vu lién doi phai tra lai cho ba Truong Thi L s6 tién 15.920.000
d6ng ( Muoi 1am triéu, chin trim hai muoi ngan dong) chi phi t6 tung ma ba
Truong Thi L d& ndp tam ung. Phan nghia vu lién déi cua anh Lé Van C va
chi Nguyén Thi Kim T 1a bang nhau.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham: Anh Lé Vian C, chi Nguyén Thi Kim T mbi
ngudi phai ndp sb tién 600.000 ddng (Sau trim ngan dong) an phi dan sy so
tham.

4. Cac duong su duge quyén khang cdo ban an trong han 15 ( mudi 1dm)
ngay, ngudi c6 mit tinh tir ngdy tuyén an, ngudi ving mit tinh tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi an dan sy, ngudi phai thi hanh an déan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén TB;

- VKSND tinh DN;

- Chi cuc THADS H. Trang Bom;

- TAND tinh DN

- Luu: VT, hd so vu 4n. Pao Duy Manh
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