TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 62/2020/DS-PT
Ngay 17 - 6 - 2020

VIV tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung
dat va doi lai tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cd:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong P& Manh Hung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thanh
Ong Huynh Chéau Thach
- Thw ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Do Thi Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 6 nam 2020, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam DPong xét

XU phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 22/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 01
nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va

»

doi lai tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 27/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cta Toa
an nhan dan huyén DD bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu $6: 114/2020/Qb-PT ngay
04/5/2020; Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phiic tham vu an dan sy so:
425/TB-TA ngay 05/6/2020 ctia Toa an nhin dan tinh Lam Pong giita céac
duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Pinh T, sinh nam: 1975.
Ba Pham Thi Nhu Th, sinh nam: 1980.
Dia chi: S6 x thén ST B, xa DR, huyén DD, tinh Lim Déng.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Phan Thi Lé Th, sinh
nam: 1961.

Dia chi: S6 x NTN, Phuong y, thanh phd DL.
(Vin ban ty quyén ngay 10/02/2020).



- Bi don: Ba Ma Kh, sinh nam: 1977.
Dia chi: Thon QT, xa QL, huyén PD, tinh Lam Pong.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Chu Pinh G, sinh nam: 1989.
Dia chi: T dan phé NL 4, thi trdn TM, huyén BD, tinh Lam Déng.
- Nguwoi khang cao: Ba Ma Kh — Bi don.
(Ba Th, ba Kh c¢6 mit; dng G c6 don xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va loi trinh bay ciia nguyén don 6ng Nguyén Dinh T, ba
Pham Thi Nhw Th ciing nhu loi trinh bay cua nguwoi dai dién theo uy quyén la ba
Phan Thi Lé Th thi:

Ong Nguyén Dinh T, ba Pham Thi Nhu Th thoa thuan nhan chuyén nhuong
cua ba Ma Kh dién tich dat khoang 880m? (22m chiéu ngang, 40m chiéu dai)
thudc thira 358, x4 QL, trong d6 c6 100m? dat thd cu véi gia 750.000.000d. Do
dat ciia ba Ma Kh chua co dat tho cu, ba Ma Kh lai khong biét tha tuc chuyén do6i
muc dich st dung dét va thi tuc chuyén quyén sir dung dat nén 6ng T, ba Th cling
ba Ma Kh dén vian phong nha dat cua 6ng Chu Pinh G dé ba Ma Kh nho 6ng G
lam tha tuc chuyén d6i muc dich st dung dét va chuyen quyén st dung dat. Tai
day, gilta 6ng T, ba Th va ba Ma Kh 1ap hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung
dat. Ong T, ba Th dua trude cho ba Ma Kh 100.000.000d. Sau d6, ba Ma Kh nho
6ng G lam thu tuc chuyén doi muc dich va chuyén quyén sir dung dat. Ong G néi
tién dich vu lam thi tuc 1a 160.000.000d. Ba Ma Kh dong y va giao cho 6ng G
trudc ¥ s tién dich vu 1a 80.000.000d. Sau do, 6ng T, ba Th yéu cau ba Ma Kh
thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, ba Th thi méi biét
ba Ma Kh da chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Do ba Ma Kh khong thyc hién
hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba Th va hién tai ba Ma Kh ciing da
chuyén nhuong dat cho ngudi khac nén dng T, ba Th khoi kién yéu cau Toa an
huy bo hop ddéng chuyén nhwong dat 1ap ngay 01/11/2018 giira dng T, ba Th va ba
Ma Kh dong thoi yéu cau ba Ma Kh tra lai cho 6ng T, ba Th sb tién da nhan 13
100.000.0004.

Ngoai ra, 6ng T, ba Th khong ¢ yéu cau nao khac.
Theo loi trinh bay cua bi don ba Ma Kh thi:

Ba thira nhén c6 théa thuan va 1ap vin ban chuyén nhuong cho ba Thvadng T
dién tich dat thira 358 ctia ba tai x4 QL dién tich dt c6 chiéu ngang 21,5m, chiéu dai
40m véi gia 750.000.000d dé lay tién trd ng ngan hang. Khi lap hop dong chuyén
nhuong dét thi dat ciia ba dang thé chip ngan hang vay s6 tién 315.000.000d. Ba Th
gi6i thiéu cho ba gap 6ng Chu Pinh G dé lam thi tyc chuyén quyén sir dung dat tir
ba sang cho ba Th va ong T. Ngay 01/11/2018, tai van phong cong chung ¢ xa Ka
Do, ba Th giao cho ba 100.000.000d. Ngay luc d6, ba ciing giao cho 6ng G tién dich
vu lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat 1a 80.000.000d. Ong G néi thoi gian lam
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thi tuc chuyén nhuong khoang tir 01 dén 02 thang. Ba goi cho ba Th yéu cau ba Th
dua thém tién cho ba dé ba tra ng Ngan hang nhung ba Th khong dua. Ba goi dién
cho ba Th thi ba Th no6i khong mua nira va dé nghi ba chuyén nhugng dét cho nguoi
khac. Do ngén hang lién tyc yéu cau ba trd ng, doi niém phong nha nén ba da chuyen
nhuong dat cho ngudi khac 1dy tlen tra ng ngan hang vao thang 3 nam 2019. Pén
thang 4 nam 2019, ba Th méi yéu ciu ba tiép tuc thuc hién hop dong trong khi ba da
chuyén nhuong dét cho ngudi khac nén ba khong thé thyuc hién viéc chuyén nhuong
dat cho Ong T, ba Th theo hop dong gitra hai bén dugc nita nén ba ciing dong y huy
bo hop dong chuyen nhuong QSD dit lap ngay 01/11/2018 véi ba Th, ong T. Vé s6
tién 100.000.000 déng nguyén don yéu cau ba tra, ba cho rang ba chi nhéan cta ong T
va ba Th 20.000.000d, vi vay ba chi dong y tra cho dng T, ba Th s tién 20.000.0004.
S6 tién 80.000.000d ba da dua cho ong Chu binh G nén 6ng G phai ¢6 trach nhiém
tra cho 6ng T va ba Th. Ba cting khong yéu cau gl d6i voi 6ng G trong vu an nay.
Ngoai ra, ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét van dé nao Khéc.

Theo 10i trinh bay ciia Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Chu Dinh
G thi:

Cubi nam 2018, ba Ma Kh va ba Th ¢o den vin phong méi gidi nha dat cua
6ng. Ba Th va ba Ma Kh trinh bay viéc ba Th mudn nhan chuyen nhuong dat cia ba
Ma Kh nhung khong biét thu tuc phap Iy. Do thu tuc chuyén nhuong dat phtre tap,
lién quan dén nguol dong bao dan toc thiéu s6 nén di nhod 6ng lam dich vu. Ong va
ba Ma Kh thdng nhat thoa thuan gia dich vu hon 100.000.000d. Ba Ma Kh di dua
trude cho 6ng 80.000.000d. Sau khi hoan thanh xong ho so, thi tuc chuyén nhuong,
chi can ba Ma Kh tra khoan tién ba Ma Kh d3 vay ctia ngan hang d¢é lay gidy chimng
nhan QSD dat vé thi 6ng s& lam thi tuc sang tén tir ba Ma Kh sang tén ciia ba Th.
Ong nhé vao gan tét nam 2019 ba Th ¢ goi dién cho ong hoi thi tuc xong chua thi
6ng ndi xong r0i nhung chua thay ba Ma Kh lay gidy chimg nhan QSD dat vé dua
cho 6ng lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat. Sau tét cting chua thay ai lién hé véi
ong va vé sau 6ng biét ba Ma Kh dé chuyén nhuong thira dat cho nguoi khac, khong
phai 1a ba Th va cling khong quay lai lién h¢ voi Ong. Ong cho rang ong da thuc hién
hoan thanh dich vu cho ba Ma Kh, néu ba Ma Kh chuyén nhugng dat cho ba Th thi
bat ctr khi ndo lién hé v6i 6ng, ong ciing thue hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat
dugc nhung hién nay ba Ma Kh da khong lién hé véi ong, da tu v lién hé véi nguoi
khac lam thu tuc chuyén nhuong dat 12 16i ciia ba Ma Kh. Ong khong c6 trach nhiém
gi v6i ba Ma Kh. Viéc 6ng T va ba Th kién ba Ma Kh yéu cau tra lai sb tién
100.000.000d 14 chuyén ciia 6ng T, ba Th va ba Ma Kh. Ba Ma Kh cho rang 6ng
phai tra lai tién cho 6ng T, ba Th 80.000.000d thi ong khong dong ¥.

Tai Ban an Dan sy so thim s6: 27/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén bD. Xir:

Cong nhan sy thoa thuan giita nguyén don 6ng Nguyén Dinh T, ba Pham
Thi Nhu Th va bi don ba Ma Kh. Sy thoa thuén cta cac duong su cu thé nhu sau:
Huay bo hop dong chuyén nhuong QSD dét 1ap ngay 01/11/2018 duoc lap gitta
nguyén don va bi don.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Dinh T, ba
Pham Thi Nhu Th vé viéc yéu cdu bi don ba Ma Kh hoan tra sd tién
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100.000.000d. Bugc ba Ma Kh tra cho ong Nguyén Dinh T, ba Pham Thi Nhu Th
s0 tién 100.000.000d (mdt tram tri€u dong).

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho cac bén
duong su.

Ngay 02/12/2019, bi don ba Ma Kh ¢6 don khang céo toan bo Ban 4n Dan
su so tham so: 27/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén DD.

Tai phién toa hom nay: Bi don ba Ma Kh van giit nguyén khang c4o.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyen binh T, ba
Pham Thi Nhu Th la ba Phan Thi Lé Th van gitt nguyén yéu cau khai kién cua
nguyén don, khong chdp nhan khang cdo cia bi don ba Ma Kh va dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng nhan dinh: Viéc chép
hanh phap luat ciia Tham phan trong qu4 trinh thy 1y va ctia Hoi dong xét xir tai
phién toa la dung phap luat. Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ciia bi don ba Ma Kh, giir
nguyén Ban an Dan su so tham sb: 27/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cuia Toa an
nhan dan huyén PD.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung va quan hé tranh chip: Xuét phat tir viéc nguyén don ong
Nguyén Pinh T, ba Pham Thi Nhu Th cho rang ngay 01/11/2018 giita 6ng ba véi
ba Ma Kh c6 ky “Hop dong mua ban dat”, theo d6 ba Ma Kh thoa thuan chuyén
nhuong cho éng ba dién tich dat Kkhoang 880m’ thuodc thura dat sb 358 tai xa QL,
huyén DD vei gia 750.000.000 dong, vo chong 6ng ba da giao truée 100.000.000
dong nhung hién nay ba Ma Kh da chuyen nhuong thira dat trén cho nguoi khac
nén 6ng ba khoi kién yéu cau hity bé hop dong mua ban dat trén va yéu cau ba Ma
Kh tra lai s6 tién 100.000.000 dong.

Bi don, ba Ma Kh dong y huy bo “Hop dong mua ban dat” 1ap ngiy
01/11/2018 voi 6ng Nguyén Pinh T, ba Pham Thi Nhu Th va thira nhan c6 nhan
ctia Ong T, ba Th s6 tién mua ban dat 100.000.000 déng nhung chi déng ¥ tra lai s6
tién 20.000.000 dong vi s tién 80.000.000 dong con lai ba di dwa cho ong Chu
Pinh G dé l1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat va tht tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén 6ng G phai co trach nhiém tra s tién 80.000.000 déng nay
cho 6ng T, ba Th nén cac bén phat sinh tranh chap. Do d6, Toa an cip so tham xac
dinh quan hé tranh chip trong vu an nay 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat va doi lai tai san” 1a ding theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo ctia bi don ba Ma Kh thi thdy rang:

Can ctt vao “Hop dong mua ban dat” dé ngay 01/11/2018 (BL 24) thé hién
ba Ma Kh c6 chuyén nhuong cho 6ng T, ba Th thua dat s6 358 tai xa QL, huyén
DD véi gia 750.000.000 dong, dng T, ba Th thanh toan truéc cho ba Ma Kh s6 tién
100.000.000 d6ng 1a c6 trén thyc té va duoc cac bén duong sy thira nhan.



Ba Ma Kh cho rang sau khi nhén sé tién 100.000.000 dong tur 6ng T, ba Th
thi ba da dua 80.000.000 dong cho ong G dé lam thi tyc chuyén nhu:(mg quyén str
dung dat, ba chi nhan 20.000.000 dong nén chi dong y tra cho 6ng T, ba Th
20.000.000 dong nay, sd tién con lai 80.000.000 dong do ba Th 1a ngudi gidi thiéu
ba dén gaflp 6ng G lam tha tuc chuyén nhu:qng dat nén ong G phéi c6 trach nhiém
tra cho dng T, ba Th. Ngoai ra, ba Th con cho rang ban than dng T, ba Th khang
muon tiép tuc nhan chuyén nhuong quyen str dung dat trén va cling do ba khong
c6 tién tra ng Ngén hang nén da yéu cau 6ng T, ba Th tra thém tién nhan chuyén
nhugng dé ba c6 tién tra no Ngan hang nhung 6ng T, ba Th khong dong y nén ba
d3 chuyén nhuong dat cho ngudi khac.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hdm nay,
ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 0ng T, ba Th la ba Phan Thi L¢ Th
khang dinh 6ng T, ba Th luon mudn thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
d4t ma cac bén da thoa thuin va s& thanh toan sb tién 650.000.000 déng con lai
ngay sau khi hoan tat thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat, su thoa thuan nay cling dugc ba Ma Kh thira nhan.
Do d6, viéc ba Ma Kh yéu cau 6ng T, ba Th thanh toan thém tién nhan chuyén
nhuong dé ba tra ng Ngan hang khi thi tuc sang tén chua dugc thyc hién dé roi ba
Ma Kh dya vao d6 chuyén nhuong quyén st dung dét trén cho ngudi khac 1a vi
pham su tu nguyén thoa thuan gitta cac bén.

Hon nita, ba Ma Kh ciing khong c6 ching cir dé chimg minh 6ng T, ba Th
khong mubn tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky
két ngay 01/11/2018 va éng T, ba Th ciing nhu nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba
Thuy cling khong thtra nhan.

Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu an thi 6ng Chu Pinh G khang dinh
ba Ma Kh la nguoi truc tiép thoa thuén nho 6ng thuc hién thu tuc chuyén nhuong
dat giira cac bén. Ong nhan s6 tién dich vu 80.000.000 dong tr ba Ma Kh va da
thue hién dy du cac yéu cau cia ba Ma Kh. Do ba Ma Kh di chuyén nhuong
thira dat cho nguoi khac 12 18i 14 ciia ba Ma Kh, khong lién quan gi dén ong, nén
v6i viéc ba Ma Kh cho rang éng phai tra lai cho dng T, ba Th s tién 80.000.000
d6ng thi ong khong dong y.

Bén canh do, tai Bién ban lay 10i khai ngay 02/8/2019, ba Ma Kh khang
dinh cac chi phi chuyén d6i muc dich sir dung dat (tir dat nong nghiép sang dat
thd cu) va chi phi sang tén quyén str dung dit do ba Ma Kh chiju. Tai phién toa so
tham, ba Ma Kh van khang dinh néu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita hai bén duoc thuc hién thi sb tién chi phi 160.000.000 dong tra cho 6ng G s&
do ba Ma Kh chiu. Do d6, c6 co s& khang dinh viéc ba Ma Kh giao sb tién
80.000.000 ddng cho dng G dé nho thyc hién cac thu tyc chuyén nhuong dat 1a
viéc riéng giita ba Ma Kh va 6ng G, khong lién quan dén 6ng T, ba Th. Ba Ma Kh
cho rang 6ng G phai co trach nhiém tra cho ba Th 80.000.000 ddng la khéng c6
co s& chap nhan.

[3] Béi v6i “Hop dong mua ban dat” giita ba Ma Kh véi 6ng T, ba Th 1ap
ngay 01/11/2018 do hién nay ddi tugng chuyén nhuong theo hop dong trén khong



con thude quyén str dung cua ba Ma Kh nén dng T, ba Th yéu cau Toa an tuyén
huy hop dong nay va ba Ma Kh ciing dong y.

Do su thoa thuén ndi dung trén gitta cac duong sy la hoan toan ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi nén Toa an cap
so tham cong nhan su thoa thuan cia 6ng T, ba Th véi ba Ma Kh vé viéc huy “Hop
d6ng mua ban dat” dé ngay 01/11/2018. Déng thoi, budc ba Ma Kh c6 nghia vu
thanh toan lai cho 6ng T, ba Th sb tién 100.000.000 déng la ¢O can cu.

Vi phan tich trén, Toa an cap phiic tham khong chap nhan toan bo khang
cao cua bi don ba Ma Kh dé gitt nguyén ban an so tham la c6 can cu.

[4] V& an phi: Do yéu cau khang céo ciia ba Ma Kh khong dugc chap nhan
nén ba Ma Kh phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi céac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr vao Khoan 1 Diéu 308 - Bo luat T tung Dén su; Nghi quyét so:
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy

dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don ba Ma Kh. X

1- Giit nguyén Ban an Dan sy so tham sé: 27/2019/DS-ST ngay
19/11/2019 cua Toa én nhan dan huyén BD vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyen nhieong quyén s dung dat va doi lai tai san” gitta nguyén don ong
Nguyén Pinh T, bd Pham Thi Nhu Th véi bi don ba Ma Kh; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Chu Dinh G.

1.1- C6ng nhan su thoa thuan giita nguyén don 6ng Nguyén Pinh T, b%l
Pham Thi Nhu Th va b1 don ba Ma Kh. Su thoa thpén cua cac duong su cu thé
nhu sau: Huy bo hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 01/11/2018 dugc
1ap gitra nguyén don va bi don.

1.2- Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen DPinh T, ba
Pham Thi Nhu Th vé viéc yéu cau bi don ba Ma Kh hoan tra s6 tién 100.000.000
dong.

Bugc ba Ma Kh tré cho 6ng Nguyén Pinh T, ba Pham Thi Nhu Th s tién
100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

- Li suat cham thi hanh 4n:

“Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai
thi hanh an con phai tra s6 tién 1ai, tuong ung voi thoi gian va so tién cham tra,
theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B6 luat Dan su”.

2- Vé an phi so tham:
2.1- Budc ba Ma Kh phai chiu 5.000.000 déng an phi dan sy so tham.



 2.2-Hoan tra cho 6ng Nguyén Pinh T, ba Pham Thi Nhu Th s6 tién 5.000.000
dong tam ng an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai thu s6 0011408 ngay
10/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BD.

3- V& an phi phac tham: Budc ba Ma Kh phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi dan
su phiic tham da ndp theo bién lai thu s6 0016073 ngay 26/12/2019 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén bD.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 -
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Piéu 6,7 va9
Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 - Luat thi hanh an dan su”.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Pong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. bD;

- CCTHADS H. bD;

_ Phong KTNV&THA; (Pa ky)

- Céc duong su;

- Luu AV -HS. Do Manh Hing






