TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poclap - Twdo - Hanh phiic

Bén an sb: 235/2022/DS-ST
Ngay: 28/7/2022

V/v Tranh chip hop ddng thué
nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Vian Canh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nghiém Thi Xuéan Hué.

2. Ba Trinh Thi Phuong Cham.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Son Ha, Thu ky Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan Qugn 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Mai Buc Hung — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 7 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quén 1, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vy an thu 1y s6 138/2021/TLST-DS
ngay 02 thang 4 nim 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 3019/2022/QDXXST-DS ngiy 08 thang 6 nim
2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 4152/2022/QDST-DS ngay 08 thang 7 nim
2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1986.

Dia chi: S0 47/108D Pudng T, Phudng T, Quan B, Tp HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Diép Minh H. La dai dién
theo uy quyén. (Hop dong oy quyen ngay 12/3/2021 s6 cong chung 000281, 1ap tai
Van phong Cong chimg N va Gidy Uy quyén ngay 29/10/2021) (C6 don dé nghi giai
quyét vang mit)

Pia chi: S6 61 Puong B, Phuong MH, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh;

Bi don: Ong Phan Quéc HY, sinh nam 1993 (ving mat). o
Dia chi: C8.4 Chung cu P, t0 91, Ap B, xa P, huyén N, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 12/3/2021 va don khoi ki¢n b6 sung ngdy
06/5/2021 nguyén don ba Nguyen Thi Thuy D, ¢6 0ng Diép Minh H la dai dién
theo uy quyén trinh bay:



Ba Nguyén Thi Thuy D (goi tit 1a nguyén don) 1a chi s& hitu cin nha sb
214/B17 NT, phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CP 220247, s vao
s6 cdp GCN: CS012xx do S6 tai nguyén va méi truong Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 08/12/2016, dang ky thay doi ngay 06/07/2017 va ngay 16/11/2020).
Vao ngay 07/01/2020, nguyén don co ki két “Hop dong thué nha & - kinh
doanh” (sau day goi tat 1a “Hop ddng”) véi ong Phan Qubc HY (goi tat 1a bi
don). Muc dich thué nha 1a dung dé & va kinh doanh, gia tién thué mdi thang 13
15.000.000 dong (02 nim dau). Phuong thic thanh toan 13 tién mat hodc chuyén
khoan vao ngay 18 hang thang. Thoi han giao nhan nha tinh tr ngay 18/01/2021
thoi han thué 1a 05 (nim) nim bat dau tr ngay 07/01/2021 dén hét ngay
07/01/2026.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, thang dau tién bi don di thanh toan
day du. Tuy nhién, dén ngay 21/02/2021, vi di tré han thanh toan tién thué nha
nén ba D di gip 6ng HY dé thu tién thué nha thang tha hai (tinh tir ngay
18/02/2021 dén ngay 18/03/2021) 1a 15 triéu déng nhung 6ng HY khong thuc
hién nghia vu ctia minh. Mic du sau d6 ba D da nhiéu 1an nhic nhé nhung 6ng
HY vén c6 tinh khong thuc hién. Tinh dén nay 1a ngay 21/05/2021 (ké tir ngay
phai tra tién thué nha 18/02/2021) 6ng HY di qua han thanh toan tién thué nha
ciia 04 thang lién tiép 13 thang thw hai (tinh tir ngdy 18/02/2021 dén ngay
18/3/2021), thang thir ba (tinh tir ngay 18/3/2021 dén ngay 18/4/2021), thang thir
tu (tinh tir ngay 18/4/2021 dén ngay 18/05/2021) va thang thir nim (tinh tir ngay
18/5/2021 dén ngay 18/6/2021) 12 hon 90 ngay. Can ctr diém a Diéu 4.2 cua Hop
ddng quy dinh quyén cta bén cho thué thi dng HY di vi pham.

Can ctr diém b Diéu 5.1 cua Hop dong quy dinh nghia vu ctia bén thué, 6ng
HY di vi pham nghia vy tra tién thué nha theo Hop dong thué nha hai bén da ky.
Vi vay, ba D c¢6 quyén don phuong chdm dirt thuc hién hop dong thué nha, yéu
cau 6ng HY phai tra lai cin nha thué tai dia chi s6 214/B17 NT, phuong N,
Quan M, Tp H6 Chi Minh. Hanh vi khong thanh todn tién thué nha ctua 6ng HY
da vi pham nghiém trong diéu khoan thanh toan tién thué nha theo Hop dong hai
bén di ky két, dong thoi xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
ctia ba D duoc phap luat bao vé. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an:

- Cham dit “Hop dong thué nha ¢ - kinh doanh” ngay 07/01/2020 ky két
giita ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng Phan Qudc HY.

- Budc 6ng HY tra cho ba D tién thué nha trong 08 thang (tinh tir ngay
18/02/2021 dén ngay 18/10/2021) 1a 120.000.000 (Mot tram hai muoi triéu)
ddng. Tuy nhién, sau khi da trir di 02 thang tién coc thi sd tién ba yéu cau dng
HY phai tra cho ba 13 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong).

Tai ban trinh bay ¥ kién dé ngay 01/6/2021 (Toa dn nhdn dan Qudn I nhdn
qua dwong buu dién ngay 04/6/2021) bi don 6ng Phan Quéc HY trinh bay:

Ngay 07/01/2021, 6ng va ba Nguyén Thi Thuy D co6 ky thué cin nha &,
kinh doanh tai dia chi 214/B17 NT, phuong N, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh. Ong c6 dau tu tién dé stra chita lai can nha, dén ngay 12/01/2021 6ng va
gia dinh c6 chuyén vé cin nha thué dé ¢. Ngay 14/01/2021, tai can nha thué &
xdy ra sy viéc bi nhém ddi tuong la mat tat son vao nha, lién tiép vao ngay
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22/01/2022 (c6 may ghi hinh lai). Sau d6, 6ng da trinh bao su viéc dén cong an
dé 1am rd vu viéc, va c6 bao cho ba D biét su viéc, ba D thira nhan viéc cin nha
bi tat son do nguyén nhén bén phia ba D. Mat du, ong da nhiéu lan lién hé, yéu
cau ba D dén can nha cho thué de xem x¢t va giai quyet nhung ba D khong dén.
Tuy nhién, ba D lai cho mot sé ngudi la den dé giai quyét sy viéc, nhung 6ng
nhan thdy day 1a viéc giira ong va ba D can lam rd sy viéc, nén éng di khong
lam viéc v6i nhimg ngudi duge ba D cir dén.

Ngay 11/3/2021, 6ng c6 nhan tin cho ba D véi ndi dung: “mdi chi D dén
nha ong vao ngay 15/3/2021 dé nhan tién, ong thanh toan tién thué nha cho ba
D”, nhung ba D d3 khong dén va ciing khong phan hoi lai. Ong va gia dinh khi
di thué nha c6 ky hop dong thué nha véi ba D va da tra trude cho ba D s6 tién 1a
45.000.000 ddng, twong dwong véi hai thang tién coc va mot thang tién thué
nha.

Viéc bi nhom ddi twong la mat tat son di 1am anh hudng rat 16n dén tam 1y
cua ong va gia dinh va ca cong viéc lam an, uy tin cua ong véi xa hoi. Do do,
ong yéu cau ba D phai bdi thuong cho 6ng va gia dinh phan thiét hai vé vat chat
va tinh than do su viéc bi tat son (nguyén nhan gian tiép giy ra su viéc).

Toa an di tién hanh tridu tap, niém yét thong bao cung cip chimg clr va vé
viéc ¢6 hay khong phan to doi véoi 0ng HY, nhung 6ng HY khong phan hoi.

Vu 4n khong tién hanh hoa giai dugc do bi don Ia 6ng Phan Quoc HY da
duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an thir hai van vang mat.

Tai phién Toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don — 6ng Diép Minh H €06 don
dé nghi giai quyet vang mat. Tai don, 6ng H trinh bay: Nguyén don van giira
nguyén yéu cau theo don khéi kién, budc ong HY tra cho ba D tién thué nha
trong 08 thang (tinh tir ngay 18/02/2021 dén ngay 18/10/2021) la 120.000.000

d6ng. Tuy nhién, sau khi d trir di 02 thang tién coc thi sb tién ba yéu cau ong
HY phai tra cho ba 13 90.000.000 dong.

~ Bi don — Ong Phan Quoc HY da duoc triéu tp hop 1€ lan thir hai nhung
vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn, dan Quadn 1 phdt biéu y kié'n‘:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky
phién toa.

Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat to tung dan su
nam 2015. Tai phién toa Ho1 dong xet xur tién hanh xét xtr theo ding trinh tu thu
tuc quy dinh tai cac bicu 237, 239, 250, 260 cta B luat to6 tung dan sy ndm
2015.

- Viéc chip hanh phap luét t tung ctia ngudi tham gia td tung dan su trong
qud trinh giai quyét vy an.

Nguyén don va nguoi dai dién cua nguyén don da thyc hién day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71 va Diéu 86 cua Bo luat td
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tung dan sy nam 2015. Bi don di duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang
madt tai phién toa.

- Y kién vé viéc giai quyet vu an:

Can ctr Diéu 132 Luat Nha & 2014 Diéu 481 B0 luat dan su nam 2015,

Diéu 91 Bo luat TH tung dan su, dé xut: Chap nhan toan bd yéu cAu cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ba Nguyén Thi Thuy D c6 don khéi kién 6ng Phan Quéc HY tranh
chép hop déng thué nha 1a bat dong san toa lac tai Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh. Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 biéu
40 B luat té tung dan sy vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.

[1.2] Bi don — Ong Phan Qudc HY di dugc Toa an triéu tap hop 18 1an tha
hai van Vang mat tai phién toa; dai dién hop phap cua nguyén don co don de
nghi giai quyét vang mit. Do d6, Toa 4n van tién hanh xét Xt vy an Vang mit tat
cac cac duong sy nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét, yéu cau khoi kién ciia nguyén don cham dit Hop dong thué nha
0 - kinh doanh ngay 07/01/2021 da ky keét gitra ba Nguyén Thi Thuy D va ong
Phan Quoc HY, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.2] Cén nha s6 214/B17 NT, phuong N, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh
thude quyen s¢ hitu cua ba Nguyén Thi Thuy D theo Glay ching nhén quyén sir
dung dat va quyen sO& htru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CD 220247,
sO vao sb cap gidy ching nhan s6 CS 012xx do S¢ Tai nguyen va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 08/12/2016 cho 6ng Nguyén Trong Tién H6
va ba Nguyén Thi Hug, cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy D
ngay 16/11/2020.

[2.3] Ngay 07/01/2021, ba Nguyén Thi Thuty D va 6ng Phan Quéc HY ky hop
dong thué nha ¢ - kinh doanh ddi voi can nha s6 214/B17 NT, phuong N, Quén M,
Thanh phé H6 Chi Minh; Gia cho thué nha &: 15.000.000 dong/thang (02 nim
dau); Phuong thirc thanh toan: Tién mat hodc chuyén khoan, tra vao ngay 01 hang
thang; Thoi han thué nha: 05 nam ké tir ngay 07/01/2021; Thoi diém giao nhan
nha: 18/01/2021.

[2.4] Theo quy dinh tai Diéu 472, 473, 474 B6 luat dan sy 2015 va diém d
khoan 1 Piéu 10 Luat nha ¢ thi viéc cho thué nha & 1a quyén ctia chii s¢ hitu nha &
va duogc xac lap trén co s ty nguyén thoa thuan; ba Nguyén Thi Thuy D 1a chi so
hitu cin nha s6 214/B17 NT, phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh nén c6
quyén quyét dinh di véi viée cho thué can nha nay. Hoi dong xét xtr xét, hop dong
thué nha gitra hai bén c6 hiéu luc phap luat.



[2.5] Xét, tai ban trinh bay y kién ngay 01/6/2021 cua 6ng Phan Quéc HY,
6ng xac nhén c6 nhan nha ngay 12/01/2021; tai can nha thué ¢ xay ra sy viéc bi
nhom d6i tuong la mat tat son vao nha, lién tlep Vao ngay 22/01/2022 (c6 may
ghi hinh lai). Ong da nhiéu 1an lién hé ba D dé giai quyét nhung khong gip
duogc. Ngay 11/3/2021, 6ng ¢6 lién hé ba D de tra tién thué nha, tuy nhién sau do
ba D khéng phan hoi. Nhan thdy, bi don vang mit khong 1y do, vi v@y nhimg y
kién nay khong phai 1a chimg ctr chimg minh nén khong duoc Hoi dong xét xir
chéap nhan.

C)ng HY khong thanh toép tién thué nha 1a vi pham thoéa thuan tai muc §.1
nghia vu ctia bén B, thudc Diéu 5 Nghia vu va quyén ctia bén B trong Hop dong
thué nha ¢ - kinh doanh ky ngay 07/01/2021.

[2.6] Qua trinh thyuc hién hop dong thué nha o- kinh doanh, tir 11/3/2021 dén
thoi diém khoi kién, dng HY d4 lién tiép vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha.
Xét, mic du khong gip tryc tiép ba D tra tién thué nha, dng HY van co thé chon
phuong thanh toan khac dugc cac bén thoa thuan tai muc 2.3 phuong thirc thanh
toan thudc Diéu 2 ctia Hop dong thué nha ¢ - kinh doanh ky ngay 07/01/2021. Do
6ng HY da vi pham nghia vy thanh toan tién thué nha lién tiép hai thang, mic du ba
D da nhiéu 1an lién hé tra tién thué nha nhung khong duoc giai quyét, nén nguyén
don c¢6 quyén don phuong cham dirt hop dong thué nha 13 phu hop véi quy dinh tai
muc (i), muc ¢ ciia khoan 4.2 trong Hop dong thué nha & - kinh doanh;

Ngoai ra, tai don trinh bay ngay 15/12/2021, nguyén don xac nhan, 6ng HY da
dong ¥ ban giao nha ngay 26/10/2021. Do d6, yéu cau chdm dut Hop dong thué
nha & - kinh doanh ngay 07/01/2021 giita ba Nguyén Thi Thuy D va 6ng Phan
Quéc HY 14 ¢ co so chap nhan phi hop véi quy dinh tai Biéu 132 Luat nha ¢ nim
2014.

[3] P6i v6i yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thiy D yéu cau 6ng HY hoan tra tién
thué nha trong 08 thang (tinh tir ngay 18/02/2021 dén ngay 18/10/2021) la
120.000.000 dong; sau khi d trir di 02 thang tién coc thi sb tién ba yéu cau dng
HY phai tra cho ba 13 90.000.000 dong, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Tai muc 3.2 Diéu 3 cua Hop ddng thué nha & - kinh doanh ngay
07/01/2021 cac bén thoéa thuan thoi diém giao nhan nha & 1a ngay 18/01/2021.
Tuy nhién, tai ban khai 6ng HY x4c nhin 6ng va gia dinh dén & tai cin nha thué
vao ngay 12/01/2021. Do 6ng Phan Qudc HY vi pham nghia vy thanh toan tién
thué nha lién tiép, ba D da nhiéu lan lién hé dé yéu cau tra tién thué va giai quyét
tra nha trudng hop khong c6 nhu cau tiép tuc thué nha. Pén ngay 26/10/2021,
6ng Phan Quoc HY di dong y ban giao nha, tuy nhién chua tra tién thué nha
theo thoa thuan tai Hop dong thué nha ¢ - kinh doanh ngay 07/01/2021. Nén
nguyén don yéu cau ong HY thanh toan tién thué nha 08 thang tinh tir ngay
18/2/2021 dén 18/10/2021 1a ¢6 co sé chap nhan phu hop vé6i dinh tai Piéu 481
Bo luat dan sy 2015.

[3.2] Tuy nhién, ngay 07/01/2021 6ng HY da chuyen tién coc thué nha 02
thang va 01 thang tién thué nha cho ba D téng s6 tién 1a 45.000.000 dong Do
6ng HY con no 08 thang tién thué nha, sau khi khau trir 02 thang tién coc la
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30.000.000 dong, nén ong HY con phai tra cho ba D s tién 1a 90. 000.000 dong.

Tu phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ctia ba D vé yéu cau budc
6ng HY tra tién thué nha con no (sau khi khau trir tién coc) 1a 90.000.000 dong.

[4] Dbi voi &n phi: Do yéu cau cla nguyén don dugc chép nhan, nén bi don
phai chiu an phi déan sy so tham tranh chap vé dan su khong co6 gia ngach d6i voi
yéu cau cla nguyén don cham dut hop d6ng thué nha 1a 300.000 ddng va an phi
c6 gia ngach d6i vai yéu cau doi tién thué nha con ng sb tién 90.000.000 dong 1a
4.500.000 dong.

Téng cong, 6ng Phan Quéc HY phai chju an phi dan sy so thim 1a
4.800.000 dong.

Ba Nguyen Thi Thuy D khong phai chiu an phi dan su so thdm do yéu cau khoi
kién duoc chap nhan. Ba D duoc hoan lai sb tién tam tmg an phi dan sy d& nop.

[5] V& khang cdo: Cac duong su cd quyén khang céo theo quy dinh tai Diéu
271 va Khoan 1 Piéu 273 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40, khoan 1 Piéu 95, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1
Diéu 273 B luat TH tung dan su nam 2015;

Diéu 472, 473, 474, 481 B9 luat dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 10
va Diéu 132 Luit nha ¢ nim 2014; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Tbi cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13
suat, phat vi pham; Luét Thi hanh an din sy nim 2014.

Xu:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don;

- Tuyén b6 chim dirt Hop dong thué nha ¢ - kinh doanh ngay 07/01/2021
gifra ba Nguyen Thi Thuy D va 6ng Phan Quéc HY ké tir ngay 18/10/2021.

- Ong Phan Québc HY c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thuy D sb
tién thué nha con ng theo Hop dong thué nha ¢ - kinh doanh ngay 07/01/2021 1
90.000.000 (chin muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i
v6i céc khoan tién phdi tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé‘ an phi: Ong Phan Quéc HY phai chiu an phi dan su so thdm la
4.800.000 dong;



Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thuy D sO tién tam Ung an phi da nop la
375.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s AA/2019/0030611 ngay
01/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Tp H6 Chi Minh.

3. Céac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an NDTP HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q1, TP.HCM

- Chi cuc THADS Q1, TP.HCM,;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Phan Van Canh



