TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 290/2020/DS-PT
Ngay: 12-5-2020

V/v: “Tranh chdp hop dong
mua ban nha & va chuyén
nhirong quyén sir dung ddt 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Udng Vian Tuin
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu

Ba Tran Thi Kim Quy

- Thw ky phién téoa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh: Ong D5 Vin
Hiéu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh ph Ho6
Chi Minh, xét xir phtic thAm cong khai vu 4n thu 1y sb 206/2020/TLPT - DS ngay 24
thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dét o”.

Do Ban 4an dan su so tham s 06/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 nim 2020 cta
Toa an nhan dan Quan 6 bi khang khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham s6 1588/2020/QDPT-DS ngay
14 thang 4 nam 2020 , gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1972.
Dia chi: 46 Puong 4A, ADV, Phuong MS, Quan T3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén T, sinh nim 1971, dia chi:
232bis/C VTS, Phuong B, Quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh (¢6 md).

(Theo vin ban Gy quyén ngay 07/01/2020).

Bi don: Ong Hoang Tén V, sinh nim 1976.

Dia chi: 56 duong CVL, Phuong M, Quén S, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Nghia T1, sinh nam 1963 (c6 mdt);

2. Ba Vo Thi My T2, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: 10/4 PD, Phuong M2, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.



Dia chi lién lac: 224/1 GP, Phudng M, Quén S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién Gy quyén cua 6ng T1 va ba Thu: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1969, dia chi: 187/2 MP, Phuong C, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mdt);

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ong Hodng Nghia Tl :

Luat su Nguyén Thach T3 thudc Vin phong Luat su Nguyén Thach T3, Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (co mat);

Luat su DKL 1la Cong tac vién Trung tam tu van phép luat s6 AB, thudc Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (co mat).

3. Ba La Ha M5, sinh nam 1954;

4. Ba Hoang Hu¢ PH, sinh nam 1978;

5. Ong Hoang TD, sinh nim 1984;

6. Ba Nguyén Thi BP, sinh nim 1986;

Ba M35, ba PH, 6ng TDc6 don xin vang mit.

7. Em Hoang Thanh Y, sinh ngay 11/10/2004;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Nghia T1 va Ba Vo Thi My T2 (c6
mat) ;

3.8. Em Hoang YN, sinh ngay 30/4/2001 (ving mdt);

3.9. Em Nguyén GH, sinh ngay 29/9/2006;

Nguoi giam ho cho Nguyén GH: Ba Hoang Hué PH (ving mdt).

3.10. Em Hoang BA, sinh ngay 30/3/2008;

3.11. Em Hoang GP1, sinh ngay 11/4/2008;

Ngudi giam ho cho Em Hoang BA, Em Hoang GP1: Ong Hoang Toén V (ving
mat).

Cung cu tra: 224/1 GP, Phuong M, Quén S, Thanh phé Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién ngay 25/5/2017 ciia nguyén don dng Nguyén Thanh H va
101 trinh bay ctia Ong Nguyén T dai dién nguyén don:

Ngay 22/3/2017, ong Nguyén Thanh H cé ky hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ dbi véi cin nha sb 224/1 GP, Phuong M, Quan
S, Thanh phd H6 Chi Minh véi Ong Hoang Ton V, theo Hop dong cong chimg sd
06146/HD-MBCN lap tai Phong cong ching s BY, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong H
thanh toan tién mua nha day du cho éng V va da hoan tat thu tuc trude ba va nghia vu
thué, cip nhat bién dong sang tén Ong H ngay 12/4/2017. Cung ngay, Ong H va ong
V ¢6 1ap bién ban thoa thuan ban giao nha, vi¢c ban giao nha dugc thuc hi¢n trong
thoi gian tir ngdy 22/3/2017 dén ngay 12/4/2017.

Ngay 12/4/2017, Ong H dén nhan nha do ong V ban giao thi c6 Ong Hoang
Nghia T1, Ba V& Thi My T2 va Em Hoang Thanh Y dang sinh sdng trong cin nha
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néu trén khong dong ¥ ban giao, gay kho khin cho viéc giao nhan nha.

Do 6ng V chua thyc hién ban giao nha theo hop dong, Ong H khéi kién yéu
cau 6ng V tiép tuc ban giao nha theo ding hop dong va nhiing ngudi dang sinh song
trong cin nha sé 224/1 GP, Phuong M, Quén S, Thanh phd H6 Chi Minh hién nay
gdém c6 Ong Hoang Nghia T1, Ba V5 Thi My T2 va Em Hoang Thanh Y don ra khoi
nha khi ban 4n ctia Toa an c6 hiu lyc phép luat.

Tai ban tw khai 24/7/2017 Ong Hoang Ton V trinh bay:

Ngay 22/3/2017, ong V cé thoa thudn mua ban nha va chuyén nhuong quyen
sit dung dat & ddi voi can nha sb 224/1 GP, Phudng M, Quan S véi Ong Nguyén
Thanh H, Ong H da thanh toan day du tién cho 6ng V, Ong H di hoan tat nghia vu
thué va dang bo cap nhat bién dong sang tén Ong H. Ong V va Ong H c6 lap bién ban
thoa thuin ban giao nha, trong d6 thoa thuan ban giao nha tir ngay 22/03/2017 dén
ngay 12/4/2017 1a ban giao xong. Tuy nhién, khi 6ng V giao nha thi 6ng T1 va Ba T2
d3 pha ctra va tiép tuc vao & trong cin nha nay. Ong V ddng ¥ giao nha nhu yéu cau
cuia Ong H, 6ng V dé nghi gia dinh 6ng T1, Ba T2 giao nha cho Ong H vi nha dng V
da ban nha cho Ong H, Ong H 14 ngudi s hitu hop phap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Hoang Nghia T1, c¢6 luat su DKL, Luat su Nguyén PT1, Luat su Nguyén
Thach T3 1 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T1 cung trinh bay:

V& ngudn gde cin nha sé 224/1 GP, Phuong M, Quan S do 6ng Hoang Lé M5,
sinh nim 1910 chét nam 1963, dng M5 c6 04 nguoi vo gdm:

Ba Duong T6 (chét nim 2010, ba T6 khong cd con); Ba Tang Y3 (chét nim
1949), ba Y3 ¢6 01 ngudi con tén Hoang Lé C9, sinh nim 1948; Ba Quang Tran T7
(chét ndm 1993), ba T7 ¢6 01 nguoi con tén Hoang C8 (chét naim 2001), 6ng C8 ¢ vo
1a ba La Ha M3, sinh nim 1954, 6ng C8 va Ba M5 ¢6 03 nguoi con 13 Hoang Tén V,
Hoang Hué PH (sinh nim 1978), Ong Hoang TD, (sinh ndm 1984); Ba Chiic Hi L3
(chét ndm 2010), ba L3 ¢6 01 ngudi con 13 Ong Hoang Nghia T1, sinh nim 1963.

T4t ca cac ngudi con 1a dong s& hitu cian nha sé 224/1 GP, Phuong M, Quan S
do 6ng M5 chét khong dé lai di chuc va cac dong thira ké chua ké khai di san thira ké.

Nam 2011, 6ng C9 di lam thu tuc khai nhan di san thira ké dbi voi can nha néu
trén va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha. Ong C9, 6ng
V, ba PH, 6ng TD cung thoa thuan phan chia di san thira ké néu trén theo Quyét dinh
s6 417/2017/QDST-DS ngay 24/12/2013 ctia Toéa an nhan dan Quén 6. Theo Quyét
dinh cong nhan thoa thuan nay thi 6ng T1 chua dugc chia thira ké ddi vai di san 1a can
nha s 56/3 CVL, Phuong M, Quan S (nay 1a s6 224/1 GP, Phudng M, Quéan S).

Do chua dugc chia thira k&, nén ong T1 khéng dong ¥ giao nha cho Ong H.
Ong T1 c6 yéu cau dugc mua lai cin nha sd 224/1 GP, Phuong M, Quéan S theo gia
trong Hop dong ma Ong H va 6ng V di thoa thun, vi hién nay 6ng T1 va vg con
khong c6 nha dé ¢, ong T1 dé nghi bdi thudng thiét hai cho Ong H theo 14i suit ngan
hang.

Niam 2016, ong T1 khoi kién yéu cau: “Thu hdi, huy bo gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat” tai dia chi s6 56/3 CVL,
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Phuong M, Quén S. Ngay 20/10/2016, 6ng T1 ¢6 nhan duoc Cong vin sd 731/TAQ6
va Cong vin sb 751/TAQ6 ngay 02/11/2016 ctia Toa an nhan dan Quén 6, dé bd sung
tai liéu chung ctr cho yéu cau khai kién, do khong co du tai liu chimg ctr ndp bo sung
nén Tda an khong thu Iy ho so khoi kién néu trén.

Cung nim 2016, 6ng T1 khai kién yéu cau chia thira ké di san thira ké cin nha
s6 56/3 CVL, Phuong M, Quén S va Toa an nhan dan Quén 6 c6 Thong bdo tra don sb
08/TB-TA ngay 29/11/2016, vi don khdi kién thude truong hop: “Su viée phan chia
tai san chung 1a can nha s6 56/3 CVL, Phuong M, Quan S, Thanh phé H5 Chi Minh
da dugc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan thoéa thuan s 417/2017/QDST-DS
ngay 24/12/2013 cua Toa an nhan dan Quéan 6”.

Ngay 27/02/2018, 6ng T1 nép Pon yéu cau doc 1ap v6i ndi dung “Yeéu ciu cac
ong, ba: Hoang Lé C9, Hoang Ton V, La Ha M5, Hoang Hué PH, Hoang TD, Nguyén
Thi BP, Ong Nguyén Thanh H, 6ng Lé MP1 ¢6 trach nhiém phan chia va giao tra mot
phan tai san thudc quyén thira ké trong cin nha 56/3 CVL, Phuong M, Quan S udc
tinh trj gia khoang 1.000.000.000 dong, bao gdm phan éng Lé Hoang C9 di nhan la
01 phan cin nha 56/3 CVL, Phuong M, Quédn S di chuyén nhuong cho 6ng Lé MP1
va phan con lai do Ong Hoang Toén V di nhan, dugc cap sé méi 1a 224/1 GP, Phuong
M, Quén S nay di chuyén nhuong cho Ong H”.

Ngay 01/3/2018, TAND Quén 6 cén ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 cua Bo
luat t6 tung dan sy 2015 Ve quyén yéu cau doc lap cia ngu’ol c6 quyén loi, nghla vu
lién quan “2. Ngu’m c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyen dwa ra yéu cau doc ldp
trieGe thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ci va
hoa giai” da ra Thong bao khong thu Iy don yéu cau doc 1ap cua ong T1.

Ngay 22/01/2018, VKSND Cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 Théng bao
s0 73/TB-VKS-DS vé tra 16i don ctia ong T1:

- Theo quy dinh tai Diéu 645 BLDS niam 2005 (khoan 2, Diéu 623 BLDS nim
2015 thi Ong Hoang Nghia T1 van c6 quyén “Yéu ciu xac nhan quyén thira ké cua
minh” theo quy dinh tai khoan 5 biéu 25 B luat TH tung dan sy sua ddi nam 2011
(khoan 5, Piéu 26 B luat Té tung dan sy nim 2015. Do d6 khéng can thiét phai
khang nghi theo thu tuc tai thim d6i véi quyét dinh néu trén, quyén va loi ich hop
phap ctia Ong Hoang Nghia T1 van duoc dam bao bang mot quan hé té tung mai.

Ngay 19/9/2018, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6
Thong bao s6 698/2018/TB-DS vé tra 1oi don clia ong T1:

Sau khi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cic duong su )
417/2013/QDST-DS ngay 24/12/2013 ctia Toa &n nhan dan Quén 6 c6 hi€u lyc phap
luat, cac duong sy khong co don dé nghi giam ddc tham, thoi han khang nghi gidm déc
tham ciing da hét. Ngay 16/12/2015 Ong Hoang Nghia T1 c6 don dé nghi tai tham véi
Iy do cac duong sy da khai bao gian dbi vé ngay mat cua ong Hoang Lé M5, gay thiét
hai dén quyén loi ctia 6ng T1. Day khong phai 14 tinh tiét méi lam can cir khang nghi
theo trinh ty tai thAm theo quy dinh cua phéap luit. Do d6 khong cé cin ctr khang nghi
theo thu tuc tai thAm doi véi Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su s6
417/2013/QDST-DS ngay 24/12/2013 cua Toa an nhan dan Quan 6.

Nay tai toa 6ng T1 yéu cau:



- Mua lai can nha 56/3 CVL, Phuong M, Quéan S, nay 1a 224/1 GP, Phuong 1
Quan 6, theo gia ghi trong hop ddng 1a 800.000.000 dong ma Ong H va éng V di thoa
thuan mua ban, ong T1 s& bdi thudng cho Ong H thiét hai theo 13i suat ngén hang.

- Puoc quyén khéi kién vu an dan syu: “Yéu cau xac nhan quyén thira ké cua
minh” dbi véi di san thira ké da duoc chia thira ké theo Quyét cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su s0 417/2013/QDST-DS ngay 24/12/2013 cua Toa an nhan dan Quan 6.

- Tam dinh chi giai quyét VU an nay dé ong T1 khoi kién vu kién dan su vé Xac
nhan Quyén thira ké ddi voi di san thira ké néu trén.

Ba V5 Thi My T2 trinh bay: Ba T2 cung thong nhit vé6i ¥ kién cua 6ng T1,
khong dong y giao tra cin nha cho Ong H.

Ba T2 va o6ng T1 cung théng nhat trong thoi gian sinh sdng trong cin nha sb
56/3 CVL, Phuong M, Quén S (nay 1 s6 224/1 GP, Phuong M, Quan S), 6ng T1 va
ba Thu, em DPat khong xay dung stra chira gi trong can nha nay.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan:

Ba La H4 M5, Ba Hoang Hué¢ PH, Ong Hoang TD, Ba Nguyén Thi BP, Em
Hoang YN, Em Nguyén GH, (Ba Hoang Hué PH 14 nguoi giam ho cho em Yén Nhi
va Gia Huy), Em Hoang BA, Em Hoang GP1, (Ong Hoang Tén V 1a ngudi giam ho
cho em BA va GP1); ¢6 don xin xét xir vang mat va khong co y kién gi. Tai cac ban ty
khai: cac duong su cung trinh bay: khong c6 v kién gi v€ viéc tranh chap mua ban nha
gitta Ong H va ong V, hién nay khong & trong cin nha nay, dong y viéc ong V giao
nha cho Ong H.

Tai Ban an dén su so thim s6 06/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 nim 2020 cua
Toa 4n nhan dan Quén 6, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Thanh H.

Cong nhan Hop déng mua ban nha s6 06146/HD-MBCN ngay 22/3/2017 lap
tai Phong coéng chimg s6 BY, Thanh phé Ho Chi Minh d6i v&i nha va dat toa lac tai
s6 224/1 GP, Phuong M, Quéan S, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san gan lién véi dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ho
Chi Minh cap cho Ong Hoang Ton V ngay 30/12/2016 va da cip nhat bién dong ngay
12/4/2017 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 6 ngay 12/4/2017 sang tén
chu s6 hitu cho Ong Nguyén Thanh H.

Budc Ong Hoang Tdn V thuc hién nghia vu giao nha va dat toa lac tai sb 224/1
GP, Phuong M, Quén S, Thanh phd Hd Chi Minh cho Ong Nguyén Thanh H.

Budc Ong Hoang Nghia T1, Ba V5 Thi My T2, Em Hoang Thanh Y (6ng T1
va Ba T2 1a ngudi giam ho) giao tra cin nha sb 224/1 GP, Phuong M, Quén S, Thanh
phé HO Chi Minh cho Ong Nguyén Thanh H.

2. Gianh quyén khéi kién vu an dan su vé yéu cau xac nhan quyén thira ké khi
Ong Hoang Nghia T1 khi 6ng T1 c6 yéu cau theo quy dinh ctua Bo luat dan su.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang céo
theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/01/2020, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ong Hoang Nghia T1
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khang c4o toan bd ban an so thim.
Tai phién toa phiic tham:

- Luat su Nguyén Thach T3 va Luat su DKL bao vé quyén loi hop phap cho
Ong Hoang Nghia T1 va Ba V& Thi My T2 cho rang Ong Hoang Nghia T1 va ba
Trinh 12 dong thira ké quyén so hitu nha & va quyén st dung dat. Cac dong thira ké
khai khéng trung thue, khong dua Ong Hoang Nghia T1 va ba Trinh vao tham gia t6
tung, dan dén Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su )
417/2013/QDST-DS ngay 24/12/2013 ctia Toa an nhan dan Quan 6 tudc di quyén thira
ké ctia 6ng T1.

Tda an cip so tham khong thy 1y yéu cau ciia 6ng T1 dé giai quyét trong ciing vu
an 1a khong dam quyén loi hop phap cho 6ng T1.

Vi vay dé nghi Ho1 dong xét xir xem xét huy ban an so tham chuyén ho so vu
an vé cho Toa an nhan dan Quan 6 xét xu lai.

- Ong Hoang Nghia T1 va Ba V& Thi My T2 thong nhit vé6i ¥ kién cua Luat su
Thach va Luat su BKL.

- Ong Nguyén T dai dién cho Ong H cho ring hop dong mua ban nha dwoc
thuc hién ding quy dinh cta phap luat, Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai Quéin 6
da cap nhat bién dong quyén s& hitu sang tén Ong H trén trén gidy chimg nhan quyén
su dung dat, quyén s¢ hiru nha ngay 12/4/2017. B€ nghi Hoi1 dong xét xur khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua éng T1, giit nguyén ban an so tham.

- Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé tb tung: Toa 4n cAp phuc thim d3 thuc hién ding cac quy dinh B6 luat TS
tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir
thuc hién dung trinh ty, tha tuc td tung.

Vé noi dung: Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 06146/HD-MBCN ngay 22/3/2017 giita Ong Hoang Ton V va éng Nguyén Thanh
Hduoc thyc hién diang quy dinh cua phap luat, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
Quan 6 d3 cap nhat bién dong quyén so hitu sang tén Ong H trén trén gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén s hiru nha ngay 12/4/2017.

Toda an cip so thim céng nhan hop déng mua ban nha va budc éng V, ong T1,
Thu, em Pat giao nha cho Ong H 14 ¢6 can cu.

Ong T1 c¢6 yéu cau doc 1ap vao thoi diém Toa an d3 md phién hop kiém tra,
tiép can, cong khai chimg cr va Hoa giai, Toa an cap so thim khong xem xét yéu cau
doc 1ap cua ong Tam la ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 Bo luat td tung déan sy
nam 2015.

Can cr vao khoan 2 Diéu 623 va khoan 5 Diéu 26 Bo luat Dan sy ndm 2015,
ong T1 van c6 quyén khai kién yéu cau xac nhan quyén thira ké.

Piy 1a vu 4n tranh chdp hop dong mua ban nha, ba Trinh khong cu tra trong
can nha nén khong can thiét dua vao tham gia t6 tung.

bé nghi Ho1 déng x6t Xt ¢an ctr khoanl Diéu 308 B luat TS tung dan sy nam
2015, khong chip nhan yéu cau khang cdo cta 6ng T1, giit nguyén ban 4n so thim.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, duogc thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Bi don Ong Hoang Ton V, nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
La Ha M5, Hoang Hué PH, Hoang TD, Nguyén Thi BP, ngudi gidm hé Em Hoang
YN, Em Nguyén GH, em Hoang Gia Bao, Em Hoang GP1 c6 don xin xét xtr ving
mat. Can cir vao khoan 1 Diéu 228 ciia B9 luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur Va‘ing mat cac duong su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua Ong H vé viéc éng Vthyce hién ban giao nha theo
Hop ddng 06146/HD-MBCN ngay 22/3/2017 lap tai Phong cong chung sé BY, dbi
v6i nha va dit toa lac tai s6 224/1 GP, Phuong M, Quan S va nhimng ngudi dang sinh
sdng trong cin nha néu trén hién nay gdm c6 Ong Hoang Nghia T1, Ba V5 Thi My T2
va Em Hoang Thanh Y giao nha theo diing quy dinh phéap luat. Hoi dong xét xir xét
thay:

Cin nha s6 224/1 GP, Phuong M, Quéan S c6 ngudn goc 1a ciia 6ng Hoang Lé
M35 chét naim 1963, khong dé lai di chic.

Niam 2011, 6ng Hoang Lé C9 lam thu tuc khai nhan di san thira ké va duoc Uy
ban nhan dan Quén 6 cip gidy ching nhin quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ddi
v6i nha va dat toa lac tai 56/3 CVL, Phuong M, Quan S cho 6ng Hoang Lé C9 la
ngudi dai dién ctia nhimg ngudi thira ké theo Gidy ching nhan s6 CH 10097 ngay
21/12/2011.

Ong C9, 6ng V, ba PH, 6ng TD cung thoa thuan phén chia di san thira ké nha
va dit toa lac tai 56/3 CVL, Phuong M, Quén S, theo Quyét dinh sé 417/2013/QDST-
DS ngay 24/12/2013 cia Toa an nhan dan Quéan 6 thi nha va dat s 56/3 CVL,
Phuong M, Quén S (nay la sb 224/1 GP, Phudong M, Quén S) thudc quyén sir dung,
quyén so hitu hop phap cua cac Ong Hoang Ton V, Hoang Lé C9. Quyét dinh nay da
¢6 hiéu luc phap luat. Do d6, 6ng C9, ong V ¢6 quyén ban cin nha néu trén theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 10 ctia Luat Nha ¢ nim 2014.

Ngay 30/12/2016, S& tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat
dbi v6i nha va dat toa lac tai 224/1 GP, Phuong M, Quan S (s cii 1a 56/3 CVL,
Phuong M, Quén S) cho Ong Hoang Ton V.

Ngay 22/3/2017, Ong Hoang Tén V va ong Nguyén Thanh H tu nguyén ky két
Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sé 06146/HD-MBCN
v6i ndi dung: @ng H nhan chuyén nhuong nha va dét toa lac tai sb 224/1 GP, Phuong
M, Quén S thudc thira dat sd 65, t& ban do sb 14, dién tich 48,8m2, dién tich san
127,8m2; hinh thtc so hiru riéng; Gia chuyén nhuong 13 800.000.000 dong, Ong H
thanh toan tién mua nha day du cho ong V ngay khi ky hop dong mua ban; Viéc giao
nhan nha va dat cing cac gidy to vé quyén so hitu, quyén st dung lién quan dung nhu
thuc trang trong hop dong. Trong thdi gian chua giao nha, bén éng Vco trach nhiém
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bdo quan nha.

Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 06146/HP-
MBCN ngay 22/3/2017 giira Ong Hoang Ton V va 6ng Nguyén Thanh H dugc thuc
hién dung quy dinh tai Diéu 430, Diéu 502 cta B luat dan su 2015 va ding quy dinh
Piéu 121, 122 Luat Nha ¢ nam 2014 nén hop déng hop phép.

Thuc hién hop dong, ngay 22/3/2017, Ong H di tra du tién mua nha cho ong
Vva Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai Quan 6 di cip nhat bién dong quyén so
hiru sang tén Ong H trén trén gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha
ngay 12/4/2017. Nhu vdy, Quyén so hitu dbi v6i nha dat toa lac tai s 224/1 GP,
Phuong M, Quén S di dugc chuyén giao cho Ong H, Ong H ¢6 day du cac quyén cia
chu so hitu theo quy dinh tai Diéu 10 ctia Luat Nha ¢ nam 2014.

Giira 6ng Vva Ong H c6 1ap bién ban thoa thuan ban giao nha, trong d6 thoa
thuan ban giao nha tir ngay 22/03/2017 dén ngay 12/4/2017 1a ban giao xong. Tuy
nhién, khi 6ng V giao nha thi ong T1 va Ba T2 d4 pha cira va tiép tuc vao & trong cin
nha nay cho dén nay, do d6 viéc ban giao nha giita 6ng Vva Ong H tuy da thuc hién
nhung thuc té Ong H van chua nhan dugc nha tir ong V.

Ong Hoang Nghia T1, ba Thu, Em Hoang Thanh Y dang sinh song trong cin
nha sb 224/1 GP, Phuong M, Quan S dudi hinh thirc tam tra (theo x4c nhan ciia Cong
an Phuong M, Quan S) khong duoc su dong v ciia Ong H.

Do viy, Tda an cip so thim cong nhan hop déng mua ban nha & va quyén sir
dung dat ¢ gitta Ong H voi 6ng V, budc 6ng Hoang Ton Vinh, Hoang Nghia Tam, Ba
V5 Thi M§ T2 va Em Hoang Thanh Y giao nha cho Ong H 14 c6 co s6.

[3] V& yéu cau cia 6ng T1 va Ba T2 1a yéu cau duoc mua lai cin nha 56/3
CVL, Phuong M, Quan S (nay la 224/1 GP, Phuong 1 Quén 6) mua theo gia ghi trong
hop ddng ma Ong H va 6ng Vda thoa thuin mua ban, 6ng T1 s& boi thuong cho Ong
H thiét hai theo 13i suat ngan hang.

Xét dé nghi cua ong T1 va Ba T2 vé viéc mua lai can nha 224/1 GP, Phuong 1
Quan 6, day 1a su thoa thudn giira ngudi mua va ngudi ban, Ong H 1a nguoi dang so
hiru hop phap dbi v6i cian nha néu trén, Hoi dong xét xir da tao diéu kién cho cac bén
ty thoa thuin véi nhau nhung ngudi dai dién hop phép ciia Ong H ciing nhu Ong H
khong c6 nhu cau ban nha, nén dé& nghi nay cia 6ng T1 va Ba T2khéng duoc xem
x€t.

[4] V& yéu ciu duoc quyén khoi kién vu 4n dan sy “Yéu cau xac nhan quyén
thira ké” d6i v6i di san thira ké d3 duge chia thira ké theo Quyét cong nhan sy thoa
thuan ciia cac dwong sy s6 417/2013/QDST-DS ngay 24/12/2013 cua Toa 4n nhan dan
Quan 6.

Ong Hoang Nghia T1 d4 c6 Pon dé nghi xem xét khang nghi tai tham giri Vién
kiém sat nhan dan cap cao Tai Thanh phé HO Chi Minh va Pon dé nghi xem xét lai
theo thu tuc tai thAm giri Toa 4n nhan dan cap cao Tai Thanh phdé HO Chi Minh dbi
v6i Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cic duong su sd 417/2013/QDST-DS
ngay 24/12/2013 cua Toa &n nhan dan Quan 6 va duogc tra 101 nhu sau:

Ngay 22/01/2018, VKSND Cép cao tai Thanh phé HS6 Chi Minh c¢6 Thong béo
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s6 73/TB-VKS-DS vé tra 101 don cua ong T1:

Theo quy dinh tai Diéu 645 BLDS nam 2005 (khoan 2, Piéu 623 BLDS nim
2015) thi Ong Hoang Nghia T1 van c6 quyén “Yéu cau xac nhan quyén thira ké cua
minh” theo quy dinh tai khoan 5 biéu 25 Bo luat T6 tung dan su sua ddi nam 2011
(khoan 5, Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015). Do d6 khong can thiét phai
khang nghi theo thu tuc tai thim d6i véi quyét dinh néu trén, quyén va loi ich hop
phap ciia Ong Hoang Nghia T1 van duoc dam bao bang mot quan hé té tung moi.

Ngay 19/9/2018, Toa an nhan dan cdp cao Tai Thanh phé H6 Chi Minh cé
Thong bao sb 698/2018/TB-DS vé tra 10i don cta ong T1:

Sau khi Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cia cic duong su $6
417/2013/QBST-DS ngay 24/12/2013 cua Toa an nhan dan Quén 6 c6 hi¢u lyc phap
luat, cac duong su khong c6 don dé nghi giam dbc thim, thoi han khang nghi giam
déc tham ciing da hét. Ngay 16/12/2015 Ong Hoang Nghia T1 c6 don dé nghi tai thim
v6i 1y do cac duong su da khai bao gian ddi vé ngay mat ctia ong Hoang Lé M5, gay
thiét hai dén quyén loi cua 6ng T1. Pay khong phai 1a tinh tiét méi lam cin ct khang
nghi theo trinh ty tai thim theo quy dinh ciia phap luat. Do d6 khong c6 can cir khang
nghi theo thu tuc tai tham ddi véi Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong
su 86 417/2013/QDST-DS ngay 24/12/2013 ciia Toa 4n nhan dan Quan 6.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia Ong Hoang Nghia T1, Toa an cap
so thim gianh quyén khai kién vu kién dén su “yéu cau xac nhan quyén thira ké” theo
quy dinh tai Piéu 26 Bo luat TS tung dan su, Diéu 623 B6 luat dan sy nam 2015 khi
ong T1 co yéu cau.

[5] Ong T1 c6 yéu cau doc lap vao thoi diém Toda an d3 mé phién hop kiém tra,
tiép can, cong khai chimg cr va Hoa giai, Toa an cép so thim khong xem xét yéu cau
doc 1ap cua 6ng Tam la dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 B6 luat td tung dan su
nam 2015.

Do d6, Luat su Thao va Luat sw Lan dé nghi Hoi dong xét xir xét hity ban an so
tham 1a khong co6 co s¢ dé chap nhan.

[6] V€ yéu cau Tam dinh chi giai quyét vu an nay dé ong T1 khdi kién vu kién
dan sy v€ xac nhan quyén thira ké doi voi di san thira ké néu trén. Hoi dong xét xu
nhan thay:

T nim 2016 dén nay, ong T1 khong khai kién dé yéu cau xac nhan quyén thira
ké ctia minh, 6ng T1 chi yéu cau Huy gidy ching nhan Quyén sé hitu nha & va quyén
sir dung dat ¢ va cling khong cung cap duoc tai liéu ching cir khi khoi kién nén Toa
an khong thu 1y. Toa 4n ciing ra thong bao tra don ddi v6i yéu cau chia thira ké vi don
khoi kién thude truong hop: “Su viée phan chia tai san chung 13 cin nha sé 56/3 CVL,
Phuong M, Quén S, Thanh phé HO6 Chi Minh d3 duoc giai quyét bang Quyét dinh
cong nhan thoa thuan sé 417/2017/QDST-DS ngay 24/12/2013 cua Toda an nhan dan
Quan 6”.

Ong T1 d3 nhan Thong bao s6 73/TB-VKS-DS ciia VKSND Cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh ngay 22/01/2018 dén nay 6ng T1 khong khoi kién vu 4n dan sy dé
yéu cau xac nhin quyén thira ké cia minh.



Do d6, Hoi dong xét xtr nhan thiy, yéu cdu Tam dinh chi giai quyét vu an coa
6ng T1 nham kéo dai viéc giai quyét vu an, khéng phu hop véi quy dinh phap luat
nén khong duogc chép nhan.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phu
hop v&i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

[8] V& an phi: Do yéu cau khang cdo khong dugce chdp nhan nén éng T1 phai
chiu 4n phi dan sy phuc thim 13 300.000 dong, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé treén,

- Can clr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 10, khoan 1 Diéu 12 , Diéu 121, 122 cia Luat
Nha 6 nam 2014;

- Can clr Diéu 430, biéu 502 cua Bo luat dan sy 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, da dugc stra doi, bd sung nam 2014;

- Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

QUYET PINH:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua Ong Hoang Nghia T1, giit nguyén
ban 4n so tham nhu sau:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ong Nguyén Thanh H.

Cong nhan Hop déng mua ban nha sé 06146/HD-MBCN ngay 22/3/2017 1ap
tai Phong coéng chimg s6 BY, Thanh phé Hd Chi Minh d6i v6i nha va dit toa lac tai
sd 224/1 GP, Phuong M, Quan S, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat do So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HoO
Chi Minh cp cho Ong Hoang Tén V ngay 30/12/2016 va di cip nhat bién dong ngay
12/4/2017 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 6 ngay 12/4/2017 sang tén
chu sé hitu cho Ong Nguyén Thanh H.

Budc Ong Hoang Tdn V thuc hién nghia vy giao nha va dét toa lac tai sb 224/1
GP, Phuong M, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh cho Ong Nguyén Thanh H.

Budc Ong Hoang Nghia T1, Ba V5 Thi My T2, Em Hoang Thanh Y (6ng T1
va Ba T2 1a ngudi giam ho) giao tra can nha s6 224/1 GP, Phuong M, Quén S, Thanh
phb H6 Chi Minh cho Ong Nguyén Thanh H.

2. Gianh quyén khai kién vu an dan su vé yéu cau xac nhan quyén thira ké khi
Ong Hoang Nghia T1 c6 yéu cau theo quy dinh cua B0 luét dan sy.

3. V& an phi:

An phi dan su so tham Ong Hoang Tén V phai chiu 14 300.000 dong.

Ong Nguyén Thanh H khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, hoan tra lai cho
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Ong H s6 tién tam tng an phi dd ndp 1a 300.000 ddéng theo Bién lai thu sé 0027704
ngay 30/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

An phi dan sy phuc thim Ong Hoang Nghia T1 phai nop 1a 300.000 ddng, trir
vao sb tién 300.000 ddéng tam ung 4an phi di ndp theo Bién lai thu sb
AA/2018/0011987 ngay 15/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quéan 6, 6ng T1
d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu cau thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 01 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,; °

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 6;

- Chi cuc THADS Quan 6;

- Cac duong sy;

- Luu.

Udng Vin Tuén
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