TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 321/2022/DS-PT
Ngay: 17/8/2022
VIV Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc tham phdn: Ong Vi Viét Vin

Ba Pang Manh Cam Yén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phé Ha Noi.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Ha Nji: Ba Lé Thi Hong

Hanh, Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 8 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly sé 172/2022/TLPT-DS ngay
24/5/2022 vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung".

Do Ban an dan su so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cta Toa an
nhan dan quian HBT3, thanh ph6 Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 248/2022/QP-PT ngay
04/7/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngin hang thuong mai c6 phan K¥ thuong Viét Nam

Dia chi: S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan HBT3, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ho Hung Anh, Chuac vu: Cha tich HBQT

Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thij Nhi, Chtrc vu: Giam ddc xtr 1y no.

Nguoi duoc oy quyén lai: Ba Hoang Thi Thanh Tam, ba Nguyén Thi Ngoc,
6ng Bui Cong Thanh — Chuyén vién xtr 1y ng. Dia chi: Tang 23, Toa nha vin
phong Techcombank, s6 119 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay,
Ha Noi. (Co mat ba Ngoc, ong Thanh)

Bi don: Ong TQT4, sinh nam 1978. (C6 mit)

HKTT: 3 nha Z2 phuong BK2, quan HBT3, Ha Noi.

Dia chi: Can hd chung cu s6 412B, nha R5, s 72A NT4, phuong TDS5, quan
TX6, Ha Noi.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BA VTTTY, sinh nam 1995. (Ving mdt)

2. Chau TPLS, sinh ngay 29/12/2018
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3. Chau TPLY, sinh ngay 25/6/2020

4. Chau TQM10, sinh nam 2022

Nguoi dai dién hop phap ctia chau Linh, chau Ly, chdu Minh la 6ng TQT1.
Do c6 khang cao ctua éng TQT1 1a bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don Ngin hang TMCP Ky Thwong Viét Nam (Techcombank) do
nguwoi dai dién iy quyén trinh bay:

Ngay 11/8/2015, Techcombank va éng TQT1 di ky Hop ddng tin dung sb
HGA20152859 (goi tit 1a “Hop dong tin dung sé 2859”), theo d6 Techcombank
da doéng ¥ cho 6ng Trung vay sd tién 1a 3.418.000.000 dong. Muc dich vay: Mua
nha dy an Royal City cin s6 R50412B. Thoi han vay 60 thang ké tir ngdy giai
ngan von vay lan dau tién. Lai suét vay theo ting 1an giai ngan do hai bén thoa
thuan tai Khé uéc nhan no 1ap tai moi lan rat vén vay. Tai Khé udc nhan no ngay
24/8/2015 Techcombank da giai ngan toan bd sd tién vay trén cho éng Trung. L&i
suit vay tha noi nhu sau: Lai sudt vay ap dung ké tir ngdy 24/8/2015 cho dén ngay
24/8/2016 13 6,99%/nam. Lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh
dinh ky 1 thang/lan vao ngdy 15 hang thang va bang Lai suat co s Bat dong san
Vingroup trung han (+) bién d6 4,3%/nam nhung khong thap hon 1ii suat cho vay
t6i thiéu duge Techcombank quy dinh theo timg thoi ky, tuong tng véi timg doi
tugng khach hang. Ngay dén han tra no cudi cing 1a ngay 24/8/2020.

Ngay 25/01/2016, Techcombank phéat hanh cho 6ng TQT1 thé tin dung qudc
té han mirc 100.000.000 (Mot tram triéu dong) theo P& nghi phat hanh Thé tin dung
qudc té danh cho khach hang Priority ky ngay 25/01/2016 (goi tat 1a “Hop dong thé
tin dung”). Lii suat trong han ap dung cd dinh trong sudt qua trinh sir dung thé theo
thoa thuan 1a 22.8%/mam. Lii qua han bang 150% l3i trong han.

Ngay 31/01/2019, Techcombank va 6ng TQT1 tiép tuc ky Hop dong cung cap
han muc thau chi tai khoan s6 HGA201960417286/HDHMTCF1 (goi tat 1a “Hop
ddng han muc thdu chi”) voi gia tri han mutc thau chi 1a 500.000.000 dong voi
muc dich tiéu dung. Thoi han st dung han murc thau chi: tur ngay 31/01/2019 dén
31/01/2020. Lai sudt tha ndi nhu sau: Lai suét vay 4p dung ké tir ngdy 31/01/2019
dén ngay 28/02/2019 1a 15,99%/nam va ldi suat 4p dung cho thoi gian tiép theo
dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/mot 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang lai
suit co s& vay tng trude tai khoan ca nhan c6 tai san bao dam (F1) ngin han (+)
bién d6 9,99%/nim nhung khong thap hon 1ii suidt cho vay tdi thiéu duoc
Techcombank quy dinh theo timg thoi ky, ting ddi tuong khach hang, twong g
thoi diém diéu chinh 13i suat.

Tai san bao ddm cho cac khoan vay trén cua ong TQT1 tai Techcombank la:
Cin ho chung cu sb 412B, nha RS, s6 72A NT4, phuong TD3, quan TX6, thanh
phd Ha Nbi, dién tich san 124,4m2. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
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hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CI 402225; s6 vao so cap gidy chimg
nhan: CS15909 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay
09/5/2017 cho 6ng TQT1 theo Hop dong thé chip s6 cong ching
00368.2018/HDTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 17/01/2018 tai Vin
phong Cong ching Dong D6, thanh phd Ha Noi giira ong TQT1 va Techcombank.

Qua trinh thyuc hién, ong Trung khong thuc hién trd ng nhu cam két dan dén
ng qua han. Techcombank d3 nhiéu 1an thong bao nhac nhd 6ng Trung thuc hién
nghia vu tra ng nhung khéng c6 két qua. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia
minh, Techcombank khéi kién yéu cdu 6ng Trung phai thanh toan cho
Techcombank cac khodn du ng theo cac khoan tin dung cu thé nhu sau:

Theo Hop dong tin dung s6 2859 ngay 11/8/2015 va Khé udc nhan ng sd
285901 ngay 24/8/2015 tong sb6 tién tam tinh dén ngay 07/5/2021 Ia:
1.369.192.260 dong (trong d6 ng goc: 1.000.000.000 dong, no lai trong han:
106.707.613 dong, 14i qua han: 231.462.063 dong, 1ai phat: 31.022.584 dong) va
céc khoan no 13i, tién phat phat sinh theo 1ai suat qua han, 1ai phat thoa thuan ké tur
ngay 08/5/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

Theo Hop ddng thé tin dung ngay 25/01/2016: Téng sb tién tam tinh dén
ngay 07/5/2021 1a 285.930.905 dong bao gom gbc, 14i, phi va cac khoan no 14i,
tién phat phat sinh theo 13i suat qua han, 13i phat thoa thuan ké tir ngay 08/5/2021
cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

Theo Hop ddng han mirc thdu chi s6 201960417286 ngay 31/01/2019: Tong
s6 tién tam tinh dén ngay 07/5/2021 la: 753.206.279 dong (gém ng goc:
500.000.000 dong, no 13i trong han: 86.393.745 dong, 1di qua han: 166.812.534
dong) va cac khoan no i, tién phat phét sinh theo 14i suat qua han, 14i phat thoa
thuan ké tir ngay 08/5/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

Budc 6ng TQT1 thanh toan cho Techcombank tién phat vi pham hop dong
v6i sb tién 1a: 80.000.000 dong (twong ung véi 8% gia tri phan nghia vy bi vi
pham, ttrc 1a 8% x 1.000.000.000 dong = 80.000.000 dong).

Truong hop 6ng TQT1 khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu
trén va toan b 13i phat sinh thi Techcombank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an tién hanh k& bién, phat mai tai san bao dam 1a: Cin ho chung cu s6 412B, nha
RS, s&6 72A NT4, phuong TD5, quan TX6, thanh phd Ha Noi, dién tich san
124,4m2. Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sd: CI 402225; s vao sb cip gidy chimg nhan: CS15909 do S¢
Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cdp ngay 09/5/2017 cho éng TQT1
dé thu hoi no. Néu sé tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Trung van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho
Techcombank.

Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, rat
yéu cau ddi voi phan 13i phat cua Hop ddng tin dung s6 2859 ngay 11/8/2015 tam



tinh dén ngay 14/01/2022 13 44.750.896 ddng va phan 14i phat phat sinh ké tir ngay
15/01/2022 cho dén khi khach hang thanh toan xong toan b khoan ng, rat toan bo
tién 14i phat ciia khoan thé tin dung tinh dén ngay 14/01/2022 véi sé tién la
45.369.899 d6ng va phan 1ai phat phat sinh ké tir ngdy 15/01/2022 cho dén khi
khach hang thanh toan xong toan bo khoan ng, rat phan phi phat chdm tra 1a
45.581.850 ddng, rat toan bo tién phat vi pham hop dong 1a 80.000.000 dong.
Nguyén don dé nghi 6ng Trung thanh toan tong sb tién cia tit ca cac khoan tin
dung 1a: 2.547.724.308 d6ng (Trong d6 ng gbc: 1.624.885.949 ddng, no 13i trong
han: 248.487.357 déng, no 1ai qua han: 674.351.002 déng). Cu thé:

- Theo Hop ddng tin dung s6 HGA20152859 ngay 11/8/2015, Khé wéc nhan
ng s6 HGA2015285901 ngay 24/8/2015 ng gbc: 1.000.000.000 dong, 1di trong
han: 106.707.613 dong, 13i qua han: 360.234.940 dong. Tong cong: 1.466.942.553
dong;

- Theo Hop dong cung cip han mac thiau chi tai khoan s6
HGA201960417286/HDHMTCF1 ngay 31/01/2019 no gbc: 500.000.000 dong, 13
trong han: 86.393.745 dong, 1di qua han: 257.998.562 dong. Toéng cong:
844.392.307 dong;

- Theo Hop dong thé tin dung qudc ngay 25/01/2016, no goc: 124.885.949
dong, 1ai trong han: 55.385.999 dong, 13i qua han: 56.117.500 dong. Tong cong:
236.389.448 dong.

Ké tir ngay 15/01/2022, 6ng TQT1 tiép tuc c6 nghia vu thanh toan toan bd
phﬁn ng 1ai phat sinh trén du ng géc chua thanh toan theo 1ai suit thoa thuan tai
cac Hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky vdi Techcombank cho dén khi
thanh toan xong khoan ng. Truong hop 6ng Trung khong thuc hién nghia vu thanh
toan khoan no néu trén va toan bo 13i phat sinh thi Techcombank c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1a can ho chung
cu s6 412B, nha R5, s6 72A NT4, phuong TS5, quan TX6, thanh phé Ha No1 theo
hop ddng thé chap ngay 17/01/2018 dé thu hoi no. Toan bd sb tién thu dugc tir
viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cta 6ng
Trung dbi v6i Techcombank. Néu sd tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Trung van phai c6 nghia vu tra hét
khoan n¢ cho Techcombank.

Bi don éng TQT1 trinh bay: Ong Trung x4c nhan toan bd noi dung cac hop
ddng tin dung d3 ky v6i Techcombank nhu nguyén don d3 trinh bay ¢ trén. Ong
Trung x4c nhan dé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung ngay 11/8/2015
theo khé wéc nhan no ngay 25/8/2015 ong di ky Hop dong thé chép sb cong
chtng 00368.2018/HPTC ngay 17/01/2018 thé chp cin hd chung cu sb6 412B,
nha R3, s6 72A NT4, phuong TD5, quan TX6, thanh phd Ha Noi. Cin ho nay 1a
tai san cua ca nhan ong da dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat mang tén 6ng. Qua trinh thuc hién céac



hop ddng tin dung ong ludn thyc hién ding va day du nghia vu ctia minh, tuy
nhién sau d6 do khé khan vé tai chinh nén ong khong thuc hi¢n duoc nghia vu tra
ng nhu di cam két dan dén no qua han. Ong xac nhan tam tinh dén ngay
26/6/2020 6ng da tra duoc cho Techcombank khoan vay theo Hop dong tin dung
s6 2859 véi tong sd tién 13 2.975.769.357 dong (bao gdm no gbe: 2.418.000.000
ddng, no 1di: 557.769.357 ddéng) va khoan vay theo Hop dong thé tin dung la
563.907.089 dong. Ong xac nhan tam tinh dén ngay 07/5/2021 6ng con ng
Techcombank cac khoan ng theo Hop dong tin dung s6 2859, Hop dong han muc
thau chi va Hop dong thé tin dung ma dai dién Techcombank di trinh bay & trén.
Hién do tinh hinh dich bénh, ngudn tai chinh cta éng dang gip nhiéu kho khin
nén ong khong thé thanh toan duoc cac khoan du ng theo yéu cu khoi kién cua
Ngan hang. Néu Ngan hang dong ¥ chi thu gdc va mién toan bo 1ii cho 6ng thi
ong s& tra cho Ngan hang trong thoi gian sém nhat c6 thé. Ong dé nghi
Techcombank tao diéu kién dé hai bén ty hoa giai va dua ra mot phuong an giai
quyét phut hop. Truong hop hai bén khong dwa ra duge mot phuong an thong nhét
thi d& nghi Toa an can ctr phap luat giai quyét trén co sé cac hop dong tin dung va
hop ddng thé chip tai san bao dam ma 6ng di ky véi Techcombank. Trudng hop
Techcombank yéu cau xir 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap dé thu hoi ng
thi dé nghi Toa an cian ct phap luat giai quyét dam bao quyén loi cho 6ng va
nhiing nguoi dang sinh song tai tai san thé chap.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi VTTT7 trinh bay: Chi vé chung
song nhu vo chong véi ong TQT1 vao nam 2019 (khong ding ky két hon) sau thoi
diém ong Trung ky két cac hop dong tin dung va hop dong thé chap voi
Techcombank nén chi khong biét va khong lién quan dén viéc vay no nay. Can ho
s 412B, nha R5, s6 72A NT4, phuong TS5, TX6, Ha Noi 1a tai san riéng ctia ong
Trung c6 tir trude thoi diém chi vé chung séng voi 6ng Trung, chi khong c6 cong
strc, tién ctia dong gdp gi ddi véi can ho nay nén khong cd yéu cau dé nghi gi, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap lut. Do ban con nho nén chi
dé nghi Toa an giai quyét va xét xir vu 4n vang mit chi.

Tai ban an din sw so thim sé 08/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 ciia Toa
an nhan dan quan HBT3 di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thwong mai c6 phan ky
thuong Viét Nam d6i v6i ong TQT1.

2. Budc dng TQT1 phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan ky thuong
Viét Nam sd tién con no tinh dén ngay 14/01/2022 theo Hop dong tin dung sb
HGA20152859 ngay 11/8/2015, Khé uwdc nhan no s6 285901 ngay 24/8/2015, Hop
dong cung cap han muc thau chi tai khoan s6 HGA201960417286/HDHMTCF1 va
theo P& nghi phat hanh Thé tin dung qudc té danh cho khéch hang Priority ngay
25/01/2016 voi tong sb tién 1a 2.547.724.308 dong (Hai ty nam trdm bén muoi bay
triéu bay trdam hai muwroi t nghin ba tram linh tém dong), cu thé nhu sau:



2.1. Theo Hop dong tin dung s6 HGA20152859 ngay 11/8/2015, Khé udc
nhan no sé6 HGA2015285901 ngay 24/8/2015: Ng gdc: 1.000.000.000 dong, No l4i
trong han: 106.707.613 déngm No 1ii qua han: 360.234.940 dong. Tong cong:
1.466.942.553 dong. (Mot ty bon tram sdu muwoi sdu triéu chin tram bon muoi hai
nghin ndm trdm ndam muwoi ba dong)

2.2. Theo Hop doéng cung cdp han muc thdu chi tai khoan sd
HGA201960417286/HDHMTCF1 ngay 31/01/2019: No gdc: 500.000.000 dong, No
1ai trong han: 86.393.745 ddng, No 13i qué han: 257.998.562 ddng. Tong cong:
844.392.307 dong. (Tdm tram bon muoi bon triéu ba tram chin mwoi hai nghin ba
tram linh bay dong)

2.3. Theo D& nghi phat hanh Thé tin dung qudc té danh cho khach hang Priority
ngay 25/01/2016: No gbc: 124.885.949 dong, No 14i trong han: 55.385.999 dong,
No 13i qué han: 56.117.500 dong. Tong cong: 236.389.448 dong. (Hai tram ba
muoi sau triéu ba tram tdm muwoi chin nghin bon tram bon mueoi tam dong)

3. Ké tir ngay 15/01/2022, 6ng TQT1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
phat sinh trén s6 tién no gbc chua thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan no gdc nay.
Viéc diéu chinh 13i sut cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i
sudt ma 6ng Trung phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét
Nam theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 14i sudt cia Ngan hang cho vay.

4. Trong truong hop 6ng TQT1 khong thuc hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu tra no va 13i phat sinh theo Hop dong tin dung s6 HGA20152859 ngay
11/8/2015, Khé udc nhan ng sb6 HGA2015285901 ngay 24/8/2015 va theo Hop
dong cung cdp han muc thu chi tai khoan sé HGA201960417286/HDHMTCF1 ngay
31/01/2019 duoc néu tai phan 2.1, phan 2.2 quyét dinh nay thi Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén
ké bién, phat mai tai san thé chép la toan bd Can ho chung cu s6 412B, nha R5, sb
72A NT4, phuong TD5, quan TX6, thanh phé Ha NOoi1, dién tich san 124,4m?2.
(Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CI 402225, sb vao sd cap gidy chimg nhan CS15909 do S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 09/5/2017 cho ong TQT1. Hop dong
thé chap sb cong ching 00368.2018/HPTC, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 17/01/2018 tai Vin phong Cong chimg Pong Do, thanh phd Ha Noi giita éng
TQTL1 va Techcombank) dé thu hoi no. Khi xtr 1y tai san bao dam, cac duong su,
nhimg ngudi ding ky ho khau thuong tra, tam tra, sinh séng tai cin ho nha dat
trén c6 nghia vu chap hanh quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén. Néu so tién thu
duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khéng du tra ng thi 6ng TQT1 van phai co
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam.



5. Pinh chi phan yéu cau khéi kién ddi voi khoan tién phat vi pham hop
ddng, phi, 14i phat va 13i phat phat sinh cho dén khi khach hang thanh toan xong
khoan ng theo cac hop dong tin dung d3 ky gitta hai bén ctia Ngan hang TMCP K§
thuong Viét Nam ddi v6i ong TQT1.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh &n va quyén khang cdo cia cac
duong su.

Khong nhat tri véi quyét dinh cia ban an so tham, 6ng TQT1 I bi don trong
vu an khang céo toan bd nodi dung ban an so tham va dé nghi cip phuc thim xem
xét lai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitr nguyén ndi dung
khang céo, cac duong su khong thoa thuan giai quyét vu an va khong giao ndp tai
liéu chimg ctr khac. Ong Trung trinh bay thang 3/2022 éng va ba Trang sinh chau
TQM10, hién chau ¢ cung voi 6ng, ba tai can hd chung cu s6 412B, nha RS5, sb
72A NT4, phuong TDS5, quan TX6, Ha Noi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ha Noi:

1. Vé t6 tung: Nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién
dung cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

2. V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308
BLTTDS: Khong chap nhin khang céo cua bi don. Giit nguyén ban an so tham sb
08/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cua Toa an nhan dan quan HBT3.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién tda, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. V@ hinh thirc: Bi don khang céo trong han luat dinh, da nop du phi
khang c4o, vé hinh thirc 12 hop 8.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cao ciia 6ng TQT1, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 11/8/2015, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (Techcombank) va
6ng TQT1 da ky Hop dong tin dung s6 HGA20152859 (goi tat 1a “Hop dong tin
dung s 2859”), theo d6 Techcombank d3 dong y cho ong Trung vay sd tién 1a
3.418.000.000 dong. Muyc dich vay: Mua nha du an Royal City cin s6 R50412B.
Thoi han vay 60 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién. Lai suat vay theo
tung lan gidi ngan do hai bén thoa thuan tai Khé wdc nhan no lap tai mdi 1an rat
vbn vay. Tai Khé u6c nhan ng ngay 24/8/2015 Techcombank d3 giai ngan toan bd
sO tién vay trén cho 6ng Trung. Lii suat vay tha ndi nhu sau: Lai suat vay 4p dung
ké tlr ngay 24/8/2015 cho dén ngay 24/8/2016 12 6,99%/nam. Lii suat 4p dung cho
thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 1 thang/lan vao ngay 15 hang thang va
bang Lai sudt co s& Bat dong san Vingroup trung han (+) bién do 4,3%/nim
nhung khong thap hon 14i sudt cho vay tdi thiéu dugc Techcombank quy dinh theo
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ting thoi ky, twong tng véi timg d6i twong khach hang. Ngay dén han tra ng cudi
cung la ngay 24/8/2020.

Ngay 25/01/2016, Techcombank phéat hanh cho 6ng TQT1 thé tin dung qudc
té han mtrc 100.000.000 dong (Mot trim triéu déng) theo DEé nghi phat hanh Thé tin
dung quéc t& danh cho khach hang Priority ky ngay 25/01/2016 (goi tét 1a “Hop ddng
thé tin dung™). Lai suét trong han ap dung cb dinh trong sudt qua trinh st dung thé
theo thoa thuan 14 22.8%/nam. Lai qua han bang 150% lai trong han.

Ngay 31/01/2019, Techcombank va 6ng TQT1 tiép tuc ky Hop dong cung cap
han murc thau chi tai khoan s6 HGA201960417286/HDHMTCF1 (goi tat 1a “Hop
ddng han murc thiu chi”) véi gia tri han mtc thau chi 1a 500.000.000 dong voi
muc dich tiéu dung. Thoi han st dung han mirc thau chi tir ngay 31/01/2019 dén
31/01/2020. Lai suat tha ndi nhu sau: Lai suét vay 4p dung ké tir ngdy 31/01/2019
dén ngay 28/02/2019 1a 15,99%/nam va ldi suat 4p dung cho thoi gian tiép theo
duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/mét 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 1ai
suit co s¢ vay tng trude tai khoan ca nhan c6 tai san bao dam (F1) ngan han (+)
bién d6 9,99%/mim nhung khéng thap hon 13 suit cho vay téi thiéu duoc
Techcombank quy dinh theo timg thoi ky, ting ddi tuong khach hang, twong Gmg
thoi diém diéu chinh 13i suat.

Xét théy, cac hop déng tin dung, khé udc nhan no, hop déng han muc thiu
chi, hop dong thé tin dung qubc té néu trén duoc ky két gitra cac chu thé theo dung
quy dinh cua phap luat, nd1 dung va hinh thirc phu hop véi phap luat. Cac bén tu
nguyén giao két va thuc hién hop dong va chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc
giao két hop dong ctia minh. Tai thoi diém ky két, cac bén c6 day du ning luc
phap luat va nang lyc hanh vi dan su nén cac hop dong néu trén 1a hop phap, cac
bén c6 nghia vy thuc hién. Do 6ng TQT1 vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang
thuong mai c6 phan ky thuong Viét Nam khoi kién yéu cau thanh toan toan bo so
ng gdc va no 1ai theo cac hop dong da ky 1a co can cir va dung quy dinh cta phap
luat, cu thé:

- Pbi véi Hop dong tin dung s6 HGA20152859 ngay 11/8/2015 va Khé wéc
nhan no s6 285901 ngay 24/8/2015, du ng tam tinh dén ngay 14/01/2022 cua 6ng
TQT1 la 1.466.942.553 ddng (trong d6 no gbc: 1.000.000.000 dong, no i trong
han: 106.707.613 dong, 1di qua han: 360.234.940 dong, 13i phat: 44.750.896
dong).

- Péi v6i Hop ddng thé tin dung ngdy 25/01/2016: Du ng tam tinh dén ngay
14/01/2022 cta ong TQT1 1a 327.341.197 dong (trong d6 ng gbc: 124.885.949
dong, ldi trong han: 55.385.999 dong, lai qua han: 56.117.500 dong, 4
phat: 45.369.899 dong, phi phat cham tra: 45.581.850 dong).

- Péi voi Hop dong han mirc thau chi s6 201960417286 ngay 31/01/2019:
Téng so tién tam tinh dén ngay 14/01/2022 1a: 844.392.307 dong (gém no goc:



500.000.000 dong, no 14i trong han: 86.393.745 dong, 14i qua han: 257.998.562
dong).

- S6 tién phat vi pham hop dong la: 80.000.000 dong (twong tmg véi 8% gia
trj phan nghia vu bi vi pham, tirc 13 8% x 1.000.000.000 déng = 80.000.000 ddng).

Xét thay, s tién no gbe duoc cac bén duong su xac nhan dang, phu hop véi quy
dinh cta phép luat nén theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy day 1a tinh tiét
khong phai chimg minh. Can cit vao cac Quyét dinh vé viéc ban hanh 1ai suat déi véi
cac khoan vay ban 1¢, Biéu 13i suét co sé Vingroup 4p dung cho cic khoan vay mua bat
dong san va cac Quyét dinh diéu chinh 13i suét, bang ké tinh 1di ma nguyén don xut
trinh thé hién nguyén don da ap dung viéc diéu chinh 14i sut cho vay dung nhu thoa
thuan trong hop déng nén yéu cau ctia nguyén don dbi véi sb tién goc va 1i trong han
tai cac hop dong tin dung d ky 14 c6 can cir nén duoc chip nhén.

Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, rat
yéu cau doi voi phan 13i phat cua Hop dong tin dung s6 2859 ngay 11/8/2015 tam
tinh dén ngay 14/01/2022 1a 44.750.896 ddng va phan 1ai phat phat sinh ké tir ngay
15/01/2022 cho dén khi khach hang thanh toan xong toan bd khoan ng, rat toan bo
tién 1ai phat ciia khoan thé tin dung tinh dén ngay 14/01/2022 véi sd tién 1a
45.369.899 d6ng va phan lai phat phat sinh ké tir ngay 15/01/2022 cho dén khi
khach hang thanh toan xong toan bo khoan ng, rat phan phi phat cham tra la
45.581.850 dong, rat toan bo tién phat vi pham hop dong 1a 80.000.000 dong. Xét
thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan K§
thuong Viét Nam 1a hoan toan ty nguyén va phu hop véi quy dinh cua phéap luat nén
Hoi dong xét xir so tham chap nhan va dinh chi dbi v6i phan yéu cau khoi kién nay ctia
Ngan hang 1a phu hgp quy dinh cua phap luat.

Xét Hop dong thé chdp tai san dwoc ky két giita cdc bén dé bdo dim thuc
hién nghia vu dan su:

Pé bao dam cho cac nghia vu tin dung cta minh tai Ngan hang thuong mai
cd phan Ky thuong Viét Nam, cu thé 13 Hop dong tin dung s6 HGA20152859
ngay 11/8/2015, Khé udc nhin no s6 285901 ngay 24/8/2015 va Hop dong han
murc thau chi s6 201960417286 ngay 31/01/2019, 6ng TQT1 di thé chép tai san cta
minh cho Ngan hang. Tai san 1a: Can ho chung cu sb 412B, nha R3S, s 72A NT4,
phuong TD5, quan TX6, thanh phd Ha Noi, dién tich san 124,4m2. Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CI
402225; sb vao sd cdp gidy chung nhan: CS15909 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Ha Noi cip ngay 09/5/2017 cho ong TQT1 theo Hop dong thé
chap sb cong ching 00368.2018/HDTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
17/01/2018 tai Van phong Cong chimg Pong Do, thanh phd Ha Noi giita 6ng
TQT1 va Techcombank.

Can ctr Diéu 342, 344, 351, 355 Bo luat dan sy 2005 trudng hop ong Trung
khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang Techcombank cé quyén yéu cu co



quan c6 thim quyén xur 1y tai san bao dam dé thu hdi khoan ng theo Hop dong tin
dung s6 HGA20152859 ngay 11/8/2015, Khé udc nhan ng sé 285901 ngiy
24/8/2015 va Hop d6ng han mirc thau chi s6 201960417286 ngay 31/01/2019 1a c6
can ctr. Tuy nhién, d6i v6i Hop dong st dung thé tin dung ngay 25/01/2016, do tai
Hop ddng st dung thé tin dung ngay 25/01/2016, cic bén di thoa thudn 1o day la
khoan tin dung khong c6 tai san dam bao nén khong chip nhan yéu cu xu 1y tai
san bao dam dé thu hdi no theo Hop ddng thé tin dung ngdy 25/01/2016 cua
Techcombank.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phi hop v6i nhin
dinh cua Ho1 dé)ng xét xu nén duogc chép nhan.

Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi khang cdo phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi céc 1€ trén!

QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 1 Piéu 38, Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan
sy nam 2015; Dicu 117, Diéu 293, Diéu 295, Diéu 296, Diéu 297, Diéu 299, Diéu
317, Diéu 318, Diéu 319 Bo luat Dan sy ndm 2015; Khoan 16 Diéu 4, khoan 2
Diéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98, Diéu 95 Luat cac td chuc tin dung nam 2010;
Nghi quyét 326 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi, 1& phi Toa an; An 18 s6 08/2016/AL ngay 7/10/2016 ctia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan tdi cao.

Tuyén xir: Giir nguyén ban an din su so' tham s6 08/2022/DS-ST ngay
18/01/2022 ctia Toa an nhan dan quin HBT3, cu thé:

1. Chap nhan yéu cau khdoi kién coa Ngin hang thuong mai c6 phan k¥
thuong Viét Nam ddi v6i 6ng TQT1.

2. Budc 6ng TQT1 phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan ki thuong
Viét Nam sb tién con no tinh dén ngay 14/01/2022 theo Hop dong tin dung sb
HGA20152859 ngay 11/8/2015, Khé udc nhan no s6 285901 ngay 24/8/2015, Hop
dong cung cip han muc thiu chi tai khoan s6 HGA201960417286/HDHMTCF1 va
theo Pé nghi phat hanh Thé tin dung qudc t& danh cho khach hang Priority ngay
25/01/2016 véi tong sb tién 1a 2.547.724.308 dong (Hai 1y ndm tram bon muwoi bdy
triéu bay tram hai muweoi tu nghin ba tram linh tém dong), cu thé nhu sau:

2.1. Theo Hop dong tin dung s6 HGA20152859 ngay 11/8/2015, Khé udc
nhan no s6 HGA2015285901 ngay 24/8/2015: No gbc: 1.000.000.000 ddng, no l4i
trong han: 106.707.613 ddng, nog 1di qua han: 360.234.940 ddéng. Tong cong:
1.466.942.553 dong (Mot ty bon tram sdu mwoi sdu triéu chin tram bon mwoi hai
nghin ndm tram ndam mueoi ba dong).

2.2. Theo Hop dong cung cdp han muc thdu chi tai khoan so
HGA201960417286/HDHMTCF1 ngay 31/01/2019: No gbc: 500.000.000 dong, ng
1ai trong han: 86.393.745 d6ng, no 13i qua han: 257.998.562 dong. Téng cong:
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844.392.307 dong (Tdm tram bon muwoi bén triéu ba tram chin mwoi hai nghin ba
tram linh bay dong).

2.3. Theo D& nghi phat hanh Thé tin dung qudc té danh cho khach hang Priority
ngay 25/01/2016: No gbc: 124.885.949 dong, no 1i trong han: 55.385.999 dong,
no 1di qua han: 56.117.500 dong. Tong cong: 236.389.448 ddng (Hai tram ba
muoi sdu triéu ba tram tam muoi chin nghin bon tram bon muwoi tam dong).

3. Ké tir ngay 15/01/2022, 6ng TQT1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
phat sinh trén sb tién no gdc chua thanh toan theo muc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop déng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.
Viéc diéu chinh 14i sut cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i
suat ma ong Trung phai tiép tuc thanh toan cho Ngan haing TMCP Ky thuong Viét
Nam theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

4. Trong truong hop 6ng TQT1 khong thuc hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu tra no va 13i phat sinh theo Hop dong tin dung sé HGA20152859 ngay
11/8/2015, Khé udc nhan no s6 HGA2015285901 ngay 24/8/2015 va theo Hop
dong cung cap han muc thu chi tai khoan s6 HGA201960417286/HDHMTCF1 ngay
31/01/2019 duoc néu tai phan 2.1, phan 2.2 quyét dinh nay thi Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén
ké bién, phat mai tai san thé chép 1a toan bo Can ho chung cu s6 412B, nha R5, sb
72A NT4, phuong TD5, quan TX6, thanh phé Ha Noi, dién tich san 124,4m2.
(Giay chtmg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CI 402225, s6 vao s cap gidy chimg nhan CS15909 do S& Tai nguyén
va Mbi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 09/5/2017 cho ong TQT1. Hop dong
thé chap sb cong ching 00368.2018/HPTC, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 17/01/2018 tai Vin phong Cong chimg Pong Do, thanh phd Ha Noi giita ong
TQT1 va Techcombank) dé thu hoéi ng. Khi xtr 1y tai san bao dam, cac duong sy,
nhitng nguoi dang ky hd khau thudng tra, tam tra, sinh séng tai cin hd nha dat
trén c6 nghia vu chap hanh quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén. Néu sb tién thu
duogc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du tra ng thi 6ng TQT1 van phai co
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam.

5. Pinh chi phan yéu cau khai kién d6i v6i khoan tién phat vi pham hop
dong, phi, 14i phat va 13i phat phat sinh cho dén khi khach hang thanh toan xong
khoan ng theo cac hop dong tin dung d3 ky gitta hai bén ctia Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam déi véi ong TQT1.

6. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ong TQT1 phai chiu 82.954.466 dong (Tam muoi
hai triéu chin trim nim muoi tu nghin bén trim sau muoi sau dong) tién an phi
dan su so thim. Hoan trda Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam sé 36.290.000
(Ba muoi sau triéu hai trim chin muoi nghin ddng) tam tng an phi d nop theo
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Bién lai s6 AA/2020/0012214 ngay 25/5/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quéan
HBT3, thanh phd Ha Nbi.

- An phi dan sy phac tham: Ong TQT1 phai ndp 300.000 dong an phi dan su
phuc tham, dugc trir vao sb tién éng Trung da ndp tai Bién lai thu tam tng 4n phi,
1¢ phi toa an s6 AA/2020/0011715 ngay 15/2/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
quan HBT3, thanh phb Ha Noi.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luit
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND qudn HBT3;

- Chi cuc THADS qudn HBT3;
- Cac duwong su;

- Luu van phong;,

- Luru ho so vu an.

Mai Tién Diing
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