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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién tda: Ba Phan Thi Hién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Biru Hug, can bo Uy ban nhan dan phudng An Binh;

2. Ong Nguyén Vin Minh, pho trudong phong gido duc thanh phd Di An.

- Thw Ky phién toa: Ba Tran Thi Hong — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 6 ndm 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Di An, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 426/2020/TLST-DS ngay
19 thang 11 ndm 2020 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu 46/2021/QbXXST-DS ngay 18/5/2021, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hiru T, sinh nim 1982; thudng tra: 452C/8 t6 8,
Khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh B;

Nguoi dai dién hop phap: Ong V6 Tan T, sinh nam 1994; dia chi: Thén 4, xa T,
huyén T, tinh Q, 1a nguoi dai dién theo uy quyén. Co yéu cau giai quyét vang mat.

Ba Nguyen Th1 T, sinh nim 1984; dja chi: Buon L, thi trin E, huyén E, tinh P.
C6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Ba Ngl,lyen Thi Thu T, sinh nam 1968; thudng tra: S6 12C/1 khu phd

N, phuong D, thanh pho D, tinh B.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thu L, SInh nam 1960; dia chi: Phuong
D, thanh phd D, tinh B, 1a nguoi dai dién theo uy quyén. C6 yéu cau giai quyét vang
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1988; dia chi: 452C/8 t6 8, khu phd N, phuong B,
thanh pho D, tinh B. C6 yéu cau gidi quyét vang mat.



+ Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1984; dia chi: 452C/8 t6 8, khu phd N, phuong B,
thanh phd D, tinh B. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

+ Ba Tran Thi Ngoc V, sinh nam 1983; dia chi: 452C/8 t6 8, khu phé N, phudng
B, thanh ph6 D, tinh B. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

+ Ong Nguyén Hiru T, sinh ndm 1957; dia chi: 452C/38 t6 8, khu phd N, phuong B,
thanh phd D, tinh B. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

+Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1990; dia chi: 452C/8 t6 8, khu phd N, phuong B,
thanh pho D, tinh B. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Qng Lé Van A, sinh ndam 1990; dia chi: 452C/8 t6 8, khu phd N, phuong B,
thanh pho D, tinh B. C6 yéu cau gidi quyet vang mat.

- Nguoi lam ching:

+ Bét Tran Thi T, sinh‘ nam 1975’; di’a chi: 344C t6 8, khu phé N, phuong B,
thanh pho D, tinh B. C6 yéu cau gidi quyét vang mait.

+ Ba Pham Thi Hong T, sinh ndm 1978; dia chi: 469C/8, khu pho N, phuong B,
thanh pho D, tinh B. C6 yéu cau gidi quyét vang mat.

o Ong Phan Pinh H, sinh nam 1979; dia chi: 467/8, khu phd N, phuong B, thanh
pho D, tinh B. C6 yéu cau gidi quyéet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 11/11/2020, ban tu khai ngay 10/4/2020, 161 khai
trong qua trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ong Nguyén Hitu T 1a
6ng Vo6 Tan T trinh bay:

Ngay 12 thang 01 nam 2004, ba Nguyen Thi Thu T lap hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat v6i 6ng Nguyén Hiru T dién tich 84 m? thudc mot phin
thura dat sb 580 to ban do s6 04 toa lac khu phd N, phuong B, thanh pho D, tinh B theo
glay chirng nhan quyen sit dung dat s6 U 894447, sb vao sb cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 4116/QSDB/CNDH do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh
phé D), tinh B ngay 22/5/2002 cap cho ba Nguyén Thi Thu T véi gid 35.000.000 (ba
muoi lam trieu) doéng. V& thu tuc chuyén nhuong, hai bén 1ap hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, chua cong chimg ching thue, chua sang tén cho ong T.
Ong T da giao du tién cho ba T,baTda giao dat 6ng T. Sau khi nhan dat, ong T da
x@y dyng nha va sinh sdng 6n dinh tir d6 dén nay. Trong qua trinh xay dung nha va
sinh séng dén nay, dng T khong bi co quan nha nudc c6 thAim quyén xi Iy hanh chinh.

Theo thod thuan, khi Nha nudc dong y cap gidy ching nhén quyen su dung dat
thi ba Nguyen Thi Thu T c¢é nghia vu dé nghi co quan ¢ thAm quyén cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng T. Pén nay, ba T 13y 1y do dién tich dat ba T chuyén
nhuong cho 6ng T vudng Quyét dinh cia Uy ban nhan déan tinh Binh Duong vé tach
thira nén khong tién hanh thii tuc chuyén nhuong tach thira cho ong T.

Nay 6ng T khoi kién yéu cdu Toa 4n cong nhén hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gita 6ng T voi ba Nguyén Thi Thu T theo “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 12 thang 01 nam 2004 1a hop phap.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Hitu T dugc quyén sir dung dién tich dat theo do
dac thuc t& 78,1m? thudc mot phan thira dit s 580 t& ban dd sb 04 tai khu phd N,
phuong B, thanh phd D, tinh B va tai san gan lién voi dat.



Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Nguyén don ty nguyén
chiu.

_- Tai ban tu khai ngay 17/12/2020 nguoi dai dién hop phép cua bi don la ba
Nguyén Thi Thu L trinh bay:

Bi don thong nhit 16i trinh bay cua nguyén don vé thoi gian chuyen nhuong
quyen sir dung dat, dién tich dat, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va vé gia
chuyen nhuong. Ong T di giao du sb tlen nhu thoéa thuan cho ba T,baT cung da giao
dat choong T ngay sau khi nhén du tién. Dong thoi, 6ng T cit nha trén dit sinh séng
on dinh tir d6 dén nay.

Nay nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/01/2004 gitra ong Nguyén Hiru T v6i ba Nguyén Thi Thu T, ong T dugc quyen str dung
dién tich dit 78,1m? (theo do dac thuc té) thudc mot phin thira dat sb 580 to ban dd s6 04 toa
lac khu pho N, phuong B, thanh phd D, tinh B thi ba T dong y, khong co y kién gi. BA T
khong yéu cau 6ng T phai tra thém khoan tién ndo khac.

- Tai ban tu khai ngay 17/5/2021, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Xuan thong nhat 10i trinh bay cua ong Nguyén Hitu T, dé nghi Toa an giai
quyet vang mat.

- Tai ban tu khai ngay 17/5/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hiru T, ba Tran Thi Ngoc V, ong Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi V va 6ng Lé
Vian A trinh bay: Ong T, ba V, 6ng T, ba V va 6ng A chi nhap khau nho s6 hd khau
cua ong T, khong c6 cong sirc dong gop tao dung quyén str dung va tai san gin lién
v6i dat ciia 6ng T, dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 08/4/2021, nguoi lam chimg 6ng Phan Dinh H
trinh bay: Ong H 1a hang x6m, song gan nha 6ng T. Ong H mua dat cua ba T tir cudi
nam 2003 dau nam 2004 va sinh song tai day tir naim 2006. Ong H nghe noi dng T mua
dat cia ba T, ong T mua ban dat cua ba T c6 gidy to hop 1€ vao nam 2004. Khi ong T
mua dét 13 dat trong, sau do Ong T xay nha sinh song dén nay. Khi 6ng H vé xay nha
thi da thdy 6ng T xAy nha sinh sdng trén dat roi.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 08/4/2021, nguoi lam ching ba Tran Thi T trinh
bay: Ba T mua dat caa ba T tir ndm 2003 va sinh song tir nam 2003 dén nay. Ba T
nghe noi dng T mua dat ctia ba T tir ndm 2004 ¢ gidy t& mua dat. Tir khi mua dat, 6ng
T vé xay dung nha sinh séng dén nay.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 08/4/2021, ngudi 1am chtng ba Pham Thi Hong
T trinh bay: Ba T mua dét cia ba T tir cudi nam 2003 dau nam 2004 va sinh song tir
nam 2006. Ba T biét dng T mua dat cia ba T vao nam 2004. Khi 6ng T mua dat 1a dat
tréng, sau d6 6ng T xAy nha sinh séng dén nay.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién: Dién tich dét
theo do dac thuc té 78,1m?* gia tri 468.600.000d0ng; cin nha dién tich 44,8m” gia tri
38.640.000d6ng; cian nha tam dién tich 34,8m? gia tri 10.701.000ddng; 01 bdn nudc
Inox gia tri di doi 702.000d0ng; 01 dong ho nude gia tri 234.000d6ng.

- Y kién cia dai dién vién kiém sat: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho
dén tai phién toa so thAm dd bao dam tuan thu dung quy dinh cua phap luat. Vé noi
dung vu an: Xét thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin ctr, dé nghi Hoi dong
xét xur xem xét giai quyet



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vetotung BaL,baX,ong T, baV,ongT,baVvaongA,baT,baT, ongH
c6 don yéu cau xét xu Vang mat. Can cir Diéu 227, Diéu 228, Piéu 238 Bo luat T6
tung dan su, Toa an x€t xr vang mat cac duong sy trén.

[2] Nguyén don ong Nguyen Hiru T cin c&t vao hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dit ngay 12/01/2004, dé xac dlnh nguyén don vdi bi don thoa thuan chuyen
nhuong quyén st dung dat dién tich 84m? (do dac thuc té 12 78.1m?) toa lac khu phd
N, phuong B, thanh phé D, tinh B voi gia 35.000.000 dong, nguyén don da giao du
tién va dd nhan dat, xdy dung nha sinh séng tir nim 2004 dén nay. Diéu nay ciing duoc
nguoi dai dién hop phap cua bi don thura nhin. Sy thtra nhan cta cac duong sy la
nhiing tinh tiét, ching cr khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat TS tung dan su.

[3] Mic du, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2004 chi
duogc ky két gitra nguyén don vé6i bi don, khong duoc chimg thyc tai Uy ban nhan dan
theo quy dinh tai Picu 31 Luat dat dai ndm 1993. Tuy nhién, cin cir vao bién ban lay
101 khai ctia 6ng Phan Pinh H, ba Tran Thi T va ba Pham Thi Hong T xéc dinh, 6ng T
d3a nhan dat va sinh sdng tai dia chi 452C/8 t6 8, Khu phd N, phudng B, thanh phd D,
tinh B tir nam 2004. Diéu nay hoan toan phu hop voi loi khai cua nguyén don, bi don
va chimg cu do nguyén don cung cap. C6 co so xac dinh, nguyén don va bi don da
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/01/2004 1a c6 that.

[4] Xét, thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong T va ba T khdng
thuc hién ding thi tuc hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan
dan xac nhan theo quy dinh phap luat, cic bén chi lam “hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”, viéc ndy da vi pham Diéu 31 Luat dat dai nim 1993 va Diéu 707
B0 luat dan sy nam 1995. Tuy nhién, nguyén don va bi don thoéa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 12/01/2004, nguyén don di giao du tién, bi don di giao dat
cho nguyén don xay dung nha & 6n dinh tir 46 dén nay. Theo hudng dén tai diém b3,
tiéu muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HD TP ‘ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao huéng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh, quy dinh:

“b.3. Poi véi hop. dong chuyen nhirong quyén sir dung dat vi pham diéu kién
dwoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam
nha kién cé ...va bén chuyén nhwong khéng phan déi va ciing khéng bi co quan nha
nude c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nuée vé xir
Iy vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhén hop dong ...

[5] Vi vay, nguyén don 0ng Nguyén Hitu T yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra_ 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi Thu T theo
“Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” 1ap ngay 12/01/2004 va cong nhdn
quyén sir dung dat dién tich 78. 1m? thudc mot phan thira dat sé 580, to' ban d6 s6 04
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s U 894447, sb vao so cap gidy chimg nhan
quyen str dung dét s6 4116/QSDD/CNPH do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh
phd D), tinh B 13 ¢6 cin ctr.

[6] D4i voi cac tai san gin lién v6i dit gdm cin nha dién tich 44,8m’ gia tri
38.640.000ddng; cin nha tam dién tich 34,8m? gia tri 10.701.000ddng; 01 bdn nudc
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Inox gia tri di doi 702. 000ddng; 01 dong hd nudc gia tri 234.000d0ng nguyén don yéu
cau duoc quyén so hitu, bi don khong c6 ¥ kién gi. Pay 1a tai san do nguyén don tao
dung, sau khi nhan dat, bi don khong tranh chap nén nguyén don dugc toan quyén sd
hiru tai san trén.

[7] Tu nhitng phan tich trén, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can cu.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An vé viéc giai quyét vu
an phu hgp vé1 quy dinh cua phap luat.

[8] V& an phi dan su so thAm: Ba T phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

[9] Chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a 4.000.000
dong, nguyén don tu nguyén phai chiu, day la sy tu nguyén cua duong sy nén Hoi
dong xét xu ghi nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 26, 91, 92, 93, 95, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 238, 271, 273
cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

~ Canctr Diéu 705, Piéu 706, Biéu 707, Diéu 708, Piéu 709, Piéu 711, Piéu 712,
biéu 713 cua B luat Dan su nam 1995.

Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thim phan Toa
an nhan dan Tai Cao.
Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

niam 2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat giira ba Nguyen Thi
Thu T voi 6ng Nguyén Hiru T thé hién bang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 12/01/2004 1a hop phap.

Ong Nguyén Hiru T duogc quyén sir dung dién tich dit 78.1m* CLN (trong d6
30,3m? thuéc HLATDD) thudc mot phin thira dét s6 580, to ban d6 s6 04 toa lac khu
phd N, phuong B, thanh pho D, tinh B theo glay ching nhan quyén st dung dat s6 U
894447, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 41 16/QSDB/CNDH do
Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a thanh phd D), tinh B cap cho ba Nguyén Thi Thu T
(c6 so dd ban v& kém theo).

‘ Ong Nguyé}l Hiru T dugc quyén ké khai, dang ky dé duoc cap gidy ching nhan
quyeén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ong Nguyén Hitu T duoc quyen s& hitu cin nha c6 cau truc mai lop ton, tuong
xdy to, son nudc, la phong nhuya, nen gach men dién tich 44,8m?; cin nha tam c6 ciu
tric mai lgp ton, cot gach+ sat, nén gach tau dién tich 34.,8; bon nuée inox va 01 dong
hé nude.

2. V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong. Tra lai cho 6ng Nguyén Hiru T 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam
g an phi di ndp theo bién lai thu tién s6 0048992 ngay 18/11/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an Dan sy thanh phé D, tinh B.



3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén
Htru T tu nguyén chiu 4.000.000 (bon triéu) dong, duoc khau trur tién tam (rng da ndp.

4. Duong sy c6 mat co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
duong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
tinh tr ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc ni€ém yet

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Buong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An (1);

- CC THADS thanh phé Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

-Luu VT, ho so vu an 2). Phan Thi H.x
an 1 dién



