TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 385/2022/DS-PT
Ngay: 20/9/2022

V/v tranh chdp lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh dan theo quy
dinh ctia phdp ludt vé thi hanh dn
din s va Tranh chdp céng nhdn
hop dong chuyén nhwong OSD dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI
Thanh phan H¢i dong xét xir phuc tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguy%n Thi Lan Anh
Cdc tham phdn: Ba Nguyen Thi Thay
N Ong Vi Toan Giang ’

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Ha Noi.

Dgi di¢n Vign kiém sat nhin dén thanh pho Ha Npi tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xt phtic thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 03/2022/TLPT-DS vé viéc “Tranh
chép cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 44/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cia Toda an
nhan dan huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 128/2022/QD-PT ngay
22/4/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong TQT1, sinh nam 1972. C6 mat.

2. Ba NTTV2, sinh nam 1976.

Péu ding ky ho khau thuong tri va cu trd tai: Tiéu khu Phu Thinh, thi trin
PM54, huyén Phu Xuyén, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Van: Ong TQT1, sinh ndm 1972. C6
mat.

Bi don: 1. Ong PVHS3, sinh nim 1960; ding ky ho khau thuong tra tai: S6 4,
ngd 100 phd Tay Son, phudng Quang Trung, quin Déng Pa, Thanh phdé Ha Noi;
cu tra tai: Tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Phi Xuyén, Thanh phé Ha
NOoi. chng mat.

2. Ba NTH4, sinh ndm 1964; dang ky ho khau thuong tra va cu tra
tai: Tiéu khu Pht Thinh, thi trAin PM54, huyén Pha Xuyén, Thanh phd Ha Noi. C6
mat.

Nhirng nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:
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2. Ong NQCS, sinh nam 1947; Tra tai: Tiéu khu Pha Thinh, thi trAin PM54,
huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi.

3. BA TTTY7, sinh ndm 1971; Trd tai: Tiéu khu Pha Gia, thi trin PM54, huyén
Phu Xuyén, Thanh phé Ha Noi. C6 mat.

4. Ong TVKS, sinh nam 1964; Tra tai: Tiéu khu Pha Thinh, Thi trin PM54,
huyén Phua Xuyén, Thanh phé Ha No61. Co mat.

5. Ong NXH9, sinh nam 1965; Trua tai: Tiéu khu Puong, thi trin PM54,
huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba TTH5, 6ng NQC6, ba TTT7, 6ng TVKS, dng NXH9 1a: Ong TQT1, sinh
nam 1972; trt tai: Tiéu khu Pha Thinh, thi trAin PM54, huyén Phu Xuyén, TP Ha
Noi. Co mat.

6. Ba PTC10, sinh nim 1967; Tra tai: Thon Dé Tham, xi Nam Tién, huyén
Phu Xuyén, TP Ha N§i.

7. Ba NTH11, sinh ndam 1971; Tra tai: Thon Dé Tham, x3 Nam Tién, huyén
Phu Xuyén, TP Ha N§i.

8. Ba TTM12, sinh ndm 1961; Tra tai: Thon Cat Bi, x4 Nam Tién, huyén Pha
Xuyén, TP Ha Noi.

9. Ba TTT13, sinh nim 1968; Tra tai: Thén Cat Bi, xa Nam Tién, huyén Pha
Xuyén, TP Ha Noi.

10. Ba PTH14, sinh nam 1980; Tra tai: Thon Hoang X4, x4 Théng Nhat,
huyén Thuong Tin, TP Ha Ngi.

11. Ba DPTHI5, sinh nam 1978; Tru tai: Tiéu khu Pht Thinh, thi tran PM54,
huyén Pht Xuyén, TP Ha Noi.

12. Ba LTTH16, sinh nim 1977; Tra tai: T6 dan phd Gidy Co Khi, thi trdn
PM54, huyén Phu Xuyén, TP Ha Nai.

13. Ba NTP17, sinh nam 1974; Tra tai: Thon Dé Tham, xd Nam Tién, huyén
Phu Xuyén, TP Ha Noi.

14. Ong NDC18, sinh nam 1956; Tru tai: Thon Phong Triéu, x3 Nam Triéu,
huyén Pht Xuyén, TP Ha Noi.

15. Ba NTMT19, sinh nam 1969; Tru tai: Tiéu khu Puong, thi trin PM54,
huyén Phii Xuyén, TP Ha Néi Gy quyén cho ba LTTB20, sinh nam 1965; Tr tai:
Tiéu khu Phii Thinh, thi trin PM54, huyén Pha Xuyén, TP Ha Noi. C6 mdt.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba PTC10, ba NTH11, ba TTM12, ba TTT13, ba PTHI4, ba DTHIS5, ba
LTTH16, ba NTP17, éng NPC18 1a: Ba NTMT19, sinh niam 1969; Tra tai: Tiéu
khu Puong, thi tran PM54, huyén Pha Xuyén, TP Ha Noi. C6 mdt

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba NTMT19: Ba LTTB20. C6 mait.

16. Ba TTK21, sinh nam 1963; Tra tai: Thon Pang X4, x4 Van Piém, huyén
Thuong Tin, TP Ha Noi.

17. Ba NTC22, sinh nim 1952; Trt tai: Tiéu khu Pht Thinh, thi tran PM54,



huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi.

18. Ba HTL23, sinh nam 1965; Tru tai: Tiéu khu Phu Thinh, thi trin PM54,
huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi.

19. Ba PTL24, sinh nam 1953; Tra tai: Thon Vin Minh, x Nam Tién, huyén
Phu Xuyén, TP Ha N61. Co mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nhiing nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba TTK21, ba NTC22, ba HTL23 1a: Ba PTL24, sinh nam 1953; Tru tai:
Thén Vian Minh, x3 Nam Tién, huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi. C6 mait.

20. Ba LTB25, sinh nam 1963; Tra tai: T6 dan phd Gidy Co Khi, thi trin
PM54, huyén Phu Xuyén, TP Ha Nai.

21. Ba TTN26, sinh nam 1945; Tra tai: Tiéu khu Puong, thi trdin PM54,
huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi.

22. Ba BDTH27, sinh nam 1959; Tra tai: T6 dan phd Gidy Co Khi, thi trin
PM54, huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi.

23. Ong BBN28, sinh nam 1973; Tra tai: Tiéu khu Pht Thinh, thi train PM54,
huyén Pha Xuyén, Ha Noi.

24. Ong BDT29, sinh nam 1935; Tra tai: Thon Pai Gia, x4 Nam Tién, huyén
Phu Xuyén, TP Ha N§i.

25. Ba BTKL30, sinh nim 1980; Tra tai: Thon Duyén Yét, xa Hong Thai,
huyén Pht Xuyén, TP Ha Noi.

26. Ong BXT31, sinh ndm 1978; Tra tai: Tiéu khu Pht Thinh, thi tran PM54,
huyén Pht Xuyén, TP Ha Noi.

27. Ba LTH32, sinh nam 1957; Tra tai: Tiéu khu Puong, thi trin PM54,
huyén Phti Xuyén, Thanh phd Ha Noi.

28. Ba HTC33, sinh nam 1955; Tru tai: Tiéu khu Pht Thinh, thi trin PM54,
huyén Pht Xuyén, TP Ha Noi.

29. Ba NTK34, sinh nam 1953; Tra tai: Tiéu khu Pht Thinh, thi trin PM54,
huyén Pht Xuyén, TP Ha Noi.

30. Ba VTPL35, sinh nam 1957; Tra tai: Tiéu khu Pha Thinh, thi trdin PM54,
huyén Pht Xuyén, TP Ha Noi.

31. Ba TTC36, sinh nam 1955; Tr Tai: Tiéu khu Phu Thinh, thi trin PM54,
huyén Phi Xuyén, TP Ha Noi.

32. Ba LTTB20, sinh nam 1965; Tra tai: Tiéu khu Pha Thinh, thi trdin PM54,
huyén Phii Xuyén, TP Ha N61. Co mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba LTB25, ba TTN26, ba PTH27, dng DDN28, éng OPT29, ba DTKL30,
6ng PXT31, ba LTH32, ba HTC33, ba NTK34, ba VTPL35, ba TTC36 la: Ba
LTTB20, sinh nam 1965; Tru tai: Tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Pha
Xuyén, TP Ha No6i. Co mat.

33. Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctua 6ng PVC37 la: Ba LTL38,
sinh nam 1942; ba BDTAT39, sinh nam 1964; 6ng BCQ40, sinh nam 1968; chi



DTKT41; sinh nam 1970; anh BCD42, sinh nam 1974; Péu trt tai: Thén Pai Gia,
x4 Nam Tién, huyén Pha Xuyén, TP Ha Noi.

Newoi dai dién theo 1y quyén ciia ba LTL38, bd DTAT39, 6ng DCOA0, chi
DTKT41 1a: Anh DCD42, sinh nam 1974; trt tai: Thon Dai Gia, x4 Nam Tién,
huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi.

Newoi dai dién theo ity quyén ciia anh PCD42: Ba LTTB20. Theo Gidy ty
quyén ngay 10/9/2022. C6 mat. ‘

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba PTL24, ba TTK21, anh BXT31, chi LTTH16, chi DTHIS5,
chi DTHI14, ba LTB25, ba PTH27, ba DTKL30, ba VTPL35, ba NTK34, ba
NTC22, ba TTM12, ba PTC10, ba NTP17, ba TTT13, ba HTL23, ba NTH11, ba
TTN26, ba HTC33, ong NDCI8, ba LTH32, ong D729, ba NTMT19, ba
LTTB20, ba TTC36, 6ng PON28 va anh DCD42 la: Luat su Nguyeén Cong Ta va
luat su Hoang Quang Hop - Cong ty Luat trach nhiém hitu han Khoi Viét thudc
Doan luat su TP Ha NOi. Ludt su Ta va Hop co mat.

34. Ba NTL43, sinh ndm 1959; Tra tai: Thon Pang X4, x3 Van Piém, huyén
Thuong Tin, Thanh phd Ha Noi. C6 mat.

35. Ong NXT44, sinh nim 1968; Tra tai: Thon Nam Phu, x4 Nam Phong,
huyén Pht Xuyén, TP Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia dng NXT44: Ong LVT45, sinh nam 1959;
Tra tai: Thon Nam Phu, xa Nam Phong, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi.
Theo Gidy Gy quyén ngay 04/4/2022. Ving mat.

36. Ong LVT45, sinh nam 1959; Tra tai: Thon Nam Pht, xi Nam Phong,
huyén Phai Xuyén, thanh phd Ha Noi. Vang mt.

37. Ba NTT46, sinh nam 1949; Tru tai: Thon Nam Pha, xa Nam Phong,
huyén Pha Xuyén, TP Ha Noi. Ving mdt.

38. Ong TT47, sinh nim 1942; Tra tai: Tiéu khu Puong, thi trAin PM54,
huyén Pha Xuyén, Thanh phé Ha Noi. Uy quyén cho ba LTTB20, sinh nim 1965;
Tra tai: Tiéu khu Pht Thinh, thi trin PM54, huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi. C6
mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng TTAT: Ba LTTB20. Theo Gidy uy
quyén ngay 10/9/2022. C6 mat.

39. Ba NTN48, sinh nam 1962; Tra tai: Thon Van Minh, x3 Nam Tién, huyén
Phu Xuyén, TP Ha Noi. Co mat.

40. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng NHT491a: Chi NTT50,
sinh nam 1968; trti tai: Tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Pht Xuyén, TP
Ha Noi; anh NTL51, sinh nam 1979; tra tai: Thon Vin Minh, xa Nam Tién, huyén
Pha Xuyén, TP Ha No6i; chi NTC52, sinh nam 1972; tra tai: Thon Cat Bi, xa Nam
Tién, huyén Phi Xuyén, TP Ha No§i; chi NTKCS53, sinh nam 1970, tra tai: Thon
Vin Minh, xd Nam Tién, huyén Phu Xuyén, thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi NTT50, anh NTL51, chi NTC52 la: Chi
NTKC53, sinh nam 1970, tra tai: Thon Van Minh, xa Nam Tién, huyén Phu Xuyén,



Thanh phd Ha Noi. Ving mdt.

41. UB54, huyén Pha Xuyén, Thanh phd Ha Noi; Dia chi: Thi trin PM54,
huyén Phti Xuyén, Thanh phd Ha Noi; ngudi dai dién theo phap lut 1a 6ng Tran
Quang Trung — Chirc vu Chu tich; ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Pham Dinh
Hau - Chire vu Phé Chu tich. Ving mat.

42. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Phu Xuyén; Dia chi: Thi tran Pha
Xuyén, huyén Phu Xuyén, Thanh phé) Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat 1a ba
Vit Bich Thity - Chtrc vu Chi cuc trudng; ngudi dai dién theo uy quyén 1a ong
Nguyén Vin Pat — Chirc vu Pho Chi cuc trudng. Ving mdt.

Do c6 khang cao cua 6ng TQTL la nguyén don trong vu dn.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don ong TQTL1 va ba NTTV2 do 6ng TQT1 lam dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét nén nim 2010, éng cho vo chong éng PVH3, ba
NTH4 vay s6 tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong), theo dng biét thi 6ng Hai,
ba Ha vay tién dé kinh doanh vang bac (gidy vay no 6ng da that lac khong con
giit). Pén khoang dau nam 2011 6ng dén doi tién thi ong Hai, ba Ha hira hen
nhung khong tra duoc. Thoi diém d6 cling c¢6 nhiéu nguoi dan cho dng Hai, ba
Ha vay tién dén doi no, c6 ngudi thi duoc tra, c6 nguoi thi nha éng Hai, ba Ha
khong tra duoc. Nha ong Hai, ba Ha vay tién cta nhiéu nguoi dan dja phuong dé
kinh doanh, dén thoi diém cubi ndm 2010 ddu nam 2011 khong hiéu vi 1y do gi
ma nha ong Hai, ba Ha c6 biéu hién khong co tién tra ng cho dan. Trong sd
nhimg ngudi cho ong Hai, ba Ha vay tién, c6 05 ngudi ciing cho v chdng 6ng
Hai, ba Ha vay tién tir ndm 2010 dén doi no nhung khong duoc, cu thé 1a: Ba
TTT7 cho vay 500.000.000 dong, ba TTH5 cho vay 375.000.000 dong, 6ng
TVKS cho vay 250.000.000 dong, ong NXH9 cho vay 250.000.000 dong, éng
NQC6 cho vay 120.000.000 dong. Do 6ng Hai, ba Ha khong co tién tra no nén
ong va 05 ngudi nay voi dong Hai, ba Ha thoa thuin phuong an tra no bang cach
vo chong 6ng Hai, ba Ha gan cho nhom 06 ngudi cac ong, ba thira dat sb 158b
dién tich 95m? to ban dd sé 03 & tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Pha
Xuyén cta ong Hai, ba Ha (d3 duoc UBND huyén Phu Xuyén cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat ngay 27/10/2010 mang tén 6ng Hai, ba Ha) 1a hét no.
Gitlra cac 6ng ba va ong Hai, ba Ha c6 1ap bién ban thoa thudn gan ng ngay
10/3/2011, bién ban nay duoc viét tay pho to ra 02 ban rdi ky twoi, 6ng dai dién
cho bén nhan gan ng gilr 01 ban, nha 6ng Hai ba Ha git 01 ban; nd1 dung bién
ban néu gan ng bang dat, khong ghi 1 cu thé sb tién (bién ban nay cac bén khong
con luu giir). Sau d6 ong Hai, ba Ha da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho cac ong ba (hién do 6ng luu giit) va giao dat cho cac ong ba quan 1y (nhom
06 ngudi cic 6ng ba di dé éng 1a nguoi truc tiép st dung, quan 1y thira dat cho
dén nay). Sau khi nhan gan no thira dat, ngdy 10/3/2011 nhom 06 ngudi cac éng



ba da 1ap bién ban thong nhat voi nhau vé viée phan chia tién khi ban duoc thia
dat 158b trén.

Sau d6 dé hop thirc hoa viée gan ng, nhdm 06 ngudi cac 6ng da ban bac lam
gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Hai, ba Ha vdi cac ong ba.
Do cung lic ca 06 nguodi dung tén mua 1a khong phu hop nén cac 6ng ba théng
nhit dé vo chong 6ng dai dién dung tén trén gidy t& mua ban. Trong nhém cac
6ng ba thi ba TTT7 1a ngudi thao vé thu tuc gidy to nén dé ba Thu 1am hop dong.
Sau d6 ba Thu c6 dua dng ban hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét
san thong tin bén ban, bén mua, thong tin vé thira dat, gia tri chuyén nhuong...
Ong va vo ong 1a NTTV2 ky bén mua, sau d6 ba Thu dua lai cho ong Hai ba Ha
ky bén ban. Sau dé, ba Thu di lo thu tuc, chimg thuc, vo chong 6ng khong c6 mit
tham gia vao céac thu tuc chimg thuc nay. Sau nay, ba Thu da xin dugc ching
thuc cia UBND thi trAn PM54 vao hop déng, con cu thé ba Thu lam thu tuc
chtng thyc nhu thé nao thi 6ng khong nam dugc. Sau khi lam hop dong chuyén
nhugng, cic 6ng ba di lién hé véi co quan quan ly dat dai huyén Phu Xuyén la
Vin phong dang ky dat dai huyén Phu Xuyén dé hoi lam thu tuc dang ky quyén
sit dung dat, sang tén chu sir dung dat nhung ho tir chbi khong 1am va giai thich
miéng vi 6ng Hai, ba Ha dang dinh dén kién tung, don thu cta nhiéu nguoi doi
tién (viéc cac 6ng ba hoi thi tuc dang ky quyén sir dung dat va viée can bo phong
dang ky dat dai giai thich, tir ch6i khong 1am déu bang miéng chir khong co van
ban gidy to gi, 6ng cling khong nhé da hoi can bd ndo va can bo nao giai thich, tir
chbi khong 1am). Pugc giai thich nhu vay, cic 6ng ba khong lam thu tuc ndp hod
so dang ky dat dai nita, do viy dén nay cic 6ng ba chua ding ky quyén sir dung
dat, chua sang tén cht str dung thira dat s6 158b trén, gidy ching nhan quyén su
dung dat van dung tén ong PVH3, ba NTH4.

Cudi ndm 2018 dau nim 2019 Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phu Xuyén
c6 Quyét dinh va tién hanh cudng ché ké bién thira dat 158b néu trén dé thi hanh
an cac khoan ng cua ong Hai, ba Ha. Vo chong 6ng xuét trinh hop dong mua ban
thira dat nay c6 chimg thuc ciia UBND thi train PM54 ngay 15/3/2011 va trinh
bay nha dat nay di ban cho vo chong 6ng, khong thude quyén st dung, so hitu
ctia 6ng Hai, ba Ha. Chi cuc Thi hanh 4n di thong bao, huéng dan vo chong 6ng
khoi kién ra Toa dé bao vé quyén va loi ich hop phép cia minh. Vi vay vo chong
ong da khoi kién ra TAND huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Noi yéu cau giai
quyét cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 158b to
ban d6 s6 03 tai tiéu khu Phti Thinh, thi trin PM54, huyén Pha Xuyén, thanh phd
Ha Noi gilta vo chong ong va vg chong ong Hai ba Ha, theo d6 xac dinh vo
chdng 6ng 14 ngudi ¢6 quyén so hitu, quyén sir dung thira dat s6 158b nay. Khong
dé nghi Toa an giai quyét viéc chung thira dat 158b hay phan chia thira dat nay
giita 6ng va cic ong ba TTT7, TTH5, TVKS, Nguyén Xuan Hoa, NQC6. Trudong
hop Toa 4n khong cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dét



s6 158b trén thi vo chong 6ng khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu 4n nay
vé hau qua phap 1y ctia hop dong, vé doi no 6ng Hai, ba Ha tién vay.

Bi don 6ng PVH3 va ba NTH4 thong nhdt trinh bay:

Vo chéng ong ba co thura dat sb 158b dién tich 95m? t& ban dd s6 03 tai tiéu
khu Phé Thinh, thi trin PM54, huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha Noi di duoc
UBND huyén Pha Xuyén cép gidy ching nhan quyén st dung dit ngiy
27/10/2010 mang tén 6ng ba. Trong khoang tir ndm 2010 dén nim 2011 6ng ba
vay no nhiéu ngudi dan tai dia phuong nhung khong c6 tién tra, trong d6 c6 vay
no tién ctia 6ng TQT1, ba TTT7, ba TTH5, 6ng TVKS, dng NXH9, dng NQC6
v6i tong sd tién khoang 2.495.000.000 déng. Do khéng co tién tra ng nén thang
3/2011 vo chdng 6ng ba di thoa thuin gan thira dat s6 158b trén cho 06 nguoi
gom ong Thang, ba Thu, ba Hoa, 6ng Khang, 6ng Hoa, ong Chién dé tra ng. Khi
thoa thuan gan no cac bén c6 1ap van ban nhung dén nay vo chong ong ba khong
giit, 6ng ba chi biét gan dat cho xong ng. Cac bén chi viét gidy cho nhau, khong
chtng thyc. Sau d6 mot thoi gian, ba TTT7 mang gidy t& dén nha nhd vo chong
ong ba ky bén ban dé sang tén thira dat, ong ba khong 1 viéc chimg thyc ¢ chinh
quyén nhu thé nao, 6ng ba khong di 1am chtng thuc. Tir thoi diém gan ng, vo
chong ong ba ban giao nha dat cho ba Thu dén nhan gidy to va quan 1y nha dat.
Ong ba khong lién quan dén thira dat nay nira.

Pén khoang cudi nam 2018 dau nam 2019 Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phti Xuyén c6 Quyét dinh cudng ché ké bién thira dat sé 158b néu trén dé
thi hanh an cac khoan ng ctia 6ng ba da dugc xac dinh bﬁng cac ban an cua Toa
an, 6ng ba da trinh bay thira dat nay da gan no, khong phai tai san cua ong ba
nhung Chi cuc Thi hanh 4n vin t6 chtrc cudng ché ké bién nha dat nay vi Gidy
chimg nhan quyén st dung dat van dtng tén ong ba. Sau d6 Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Phu Xuyén da thong bdo, huéng dan cac bén lién quan khoi kién ra
Toa an dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh. Vo chong 6ng ba khang
dinh viéc gén no 1a tu nguyén, dung su that, khong nham muc dich tau tan tai san.
Quan diém cuia ong ba 13 thira dat nay 6ng ba gan no cho 6ng Thang, ba Thu, ba
Hoa, ong Khang, 6ng Hoa, 6ng Chién, khong phai 6ng ba ban dat. Nay vo chong
6ng TQT1, ba NTTV2 khéi kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung thira dat s6 158b dién tich 95m? to ban d6 sd 03 ¢ tiéu khu Pha
Thinh, thi trin PM54, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Noi va dé nghi Toa xac
dinh thira dat s6 158b nay 1a thudc quyén so hitu, str dung cta vg chong 6ng
Thang, ba Van; vg chong ong ba dong y, chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng
Thang, ba Van.

Truong hop Toa an khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat s6 158b trén thi vo chong 6ng ba khong dé nghi Toa an giai quyét
trong vu 4n ndy vé hau qua phap 1y cta hop dong, vé viéc vay no tién giita 6ng ba
v6i 6ng Thang, ba Thu, ba Hoa, ong Khang, 6ng Hoa, 6ng Chién.



Nhitng nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba TTT7, ba TTH5, 6ng
TVKS, éng Nguyén Xuin Hoa, ong NQC6 do 6ng TQT1 lam dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Céc ong ba déu thong nhit véi trinh bay cta nguyén don ong TQT1: Vé viée
ong ba cho 6ng Hai, ba Ha vay no tién; viéc giita cic 6ng ba voi dng Hai, ba Ha
thoa thuan gan no thura dét sb thira dat s6 158b dién tich 95m? t& ban do6 sd 03 &
tiéu khu Pht Thinh, thi trin PM54, huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha Noi va thoa
thuan giita cac 6ng ba vé phan chia tién khi ban dugc thira dat 158b trén; ciing
nhu thoa thudn cia cac ong ba vé hop thirc hoa viée gan ng thira dit bang cach
lam gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat dé vo chong ong Thing, ba Vén
dung tén trén gidy to mua ban dat.

Ngoai ra, ba TTT7 xac nhin ba 1a ngudi lam hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung thtra dat s6 158b trén dua cho vo chong 6ng Thing, ba Van ky
bén mua rdi dua lai cho vo chong 6ng Hai, ba Ha ky bén ban, sau d6 ba Thu
mang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cung gidy to dat ra
UBND thj tran PM54 xin ching thuc.

Quan diém cua cic 6ng ba 1a dong ¥ vai yéu cau khai kién ciia anh Thang,
chi Van vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 158b
trén, theo do6 xac dinh vo chéng anh Théng, chi Van la nguoi cé quyén s& hiru,
quyén sir dung thira dat s6 158b nay. Khong dé nghi Toa an giai quyét viéc chung
thira dat 158b hay phan chia thira dat nay giira cac ong ba va 6ng Thang. Truong
hop Toa an khong cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat
s6 158b trén thi cac ong ba khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu an nay veé
hau qua phép 1y ctia hop dong, vé doi no 6ng Hai, ba Ha tién vay.

Nhitng nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan la cdc éng ba: PTCI0,
NTH11, TTM12, TTT13, PTHI4, DTHI15, LTTH16, NTP17, NDCI18, NTMT19
(do ba NTMT19 lam dai di¢n theo iy quyén); TTK21, NTC22, HTL23, PTL24
(do ba PTL24 lam dai di¢n theo iiy quyén); LTB25, TTN26, PTH27, PDN2S8,
DDT29, DPTKL30, DXT31, LTH32, HTC33, NTK34, VTPL35, TTC36, LTTB20
(do ba LTTB20 lam dai di¢n theo iy quyén); ba NTLA43, dng NXT44, ong
LVT45, ba NTT46 ciing thong nhit trinh bay:

Trong khoang thoi gian 2010, 2011 cic 6ng ba cho vg chong ong PVHS3, ba
NTH4 vay tién. Sau khi vay tién dugc khoang mot thoi gian thi vo chong 6ng ba
Hai, Ha v& no khong tra dugc tién. Vi vay, ké tir thang 11/2011 cac 6ng ba da
lam don té gidc 6ng Hai, ba Ha dén Cong an thanh phé Ha Noi vé viéc vo chong
ong Hai, ba Ha chiém doat s tién vay ng va dé nghi giai quyét budc ong Hai, ba
Ha phai tra s6 tién vay no. Cong an thanh phd Ha Noi di thy 1y don, tién hanh
diéu tra, xac minh cung trong vu an NTC22 lam dung tin nhi¢m chiém doat tai
san bj khai t6 ngay 17/10/2011 do Cic vay tién cuia nhiéu nguoi bo tron trong dé
c6 lién quan dén ong ba Hai, Ha. Qua trinh giai quyét don ciia cac ong ba, Cong
an thanh phé Ha Noi da vé thi trin PM54 x4c minh, diéu tra giai quyét vu viéc,



tai budi 1am viéc phia vo chéng ong ba Hai, Ha da nhan ng véi cac ong ba déng
tho1 hira s€ ban tai san tra ng cac ong ba trong 08 thang. Tuy nhién, sau d6 6ng ba
Hai, Ha khong thyuc hién cam két tra ng. Dén ngay 28/5/2012 Cong an thanh phd
Ha Nbi da ban hanh két luan diéu tra s 180/KLDT-PC44 vé hanh vi lam dung
tin nhiém chiém doat tai san cuia NTC22, trong d6 c6 nd1 dung nhan xét 6ng Hai,
ba Ha c6 trach nhiém thanh toan tra s ng di vay cho cac 6ng ba. Nam 2012 Toa
&4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr so thim vu an NTC22 trong ¢ phan lién
quan ong Hai, ba Ha no cac 6ng ba tién. Nam 2013 Toa phuc tham tai Ha Noi —
Toa &4n nhan dan tdi cao xét xir phiic thAm vu an. Nam 2016 Toa &n nhan dan tdi
cao xét xir giam dbc thaAm vu 4n da hiy ban an phuc thdm phéan dan sy lién quan
vay ng gitra ong Hai, ba Ha véi cac ong ba trong vu an. Pén nim 2017 Toa &n
nhan dan cip cao tai Ha Noi xét xir phuc tham lai vu 4n dd xac dinh cac 6ng ba
c6 quyén khoi kién doi no 6ng ba Hai, Ha theo quy dinh phép luat. Vi vay nim
2018 cac ong ba da khoi kién doi ng ong Hai, ba Ha ra Toa &n nhan dan huyén
Phti Xuyén va déu dugc Toa an nhan dan huyén Phi Xuyén tuyén budc vo chong
ong Hai, ba Ha tra so tién vay ng cho cac 6ng ba. Sau khi cac ban 4n c6 hiéu luc
phap luat, cac ong ba di 1am don yéu cau thi hanh an ddi véi ong Hai, ba Ha ra
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Xuyén. Chi cuc Thi hanh an d& xac
minh thira dat s0 158b thudc t& ban do s6 03 ¢ tieu khu Pha Thinh, thi trén
PM54, huyén Phu Xuyén van dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
1a ong Hai, ba Ha nén da ra Quyét dinh va t6 chirc cudng ché ké bién d6i véi thia
dat nay. Luc nay phat sinh viéc vo chong ong TQT1 va ba NTTV2 cho rang da
dugc 6ng Hai, ba Ha tang cho thua dat nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phti Xuyén da thong bao cho cic dng ba dugc biét va hodn viéc thi hanh an dong
thoi thong bao, hudng dan cac bén khoi kién ra Toa lién quan dén tai san thi hanh
an 1a thira dat trén. Nay vo chong ong Thang, ba Van khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 158b
td ban do s6 03 thudc tiéu khu Phu Thinh, thi trin PM54, huyén Pha Xuyén,
thanh phd Ha Noi gitra vo chong 6ng Hai, ba Ha véi vo chong 6ng Thang, ba
Van, theo d6 x4c dinh vo chong 6ng Thing, ba Van 1a nguoi co quyén sd hiru,
quyén sir dung thira dat s6 158b nay; quan diém cta cac 6ng ba nhu sau:

Ké tir khi 6ng Hai, ba Ha chuyén nhuong cho 6ng Thang, ba Van thira dat s6
158b dén nay cac bén chua ding ky quyén su dung dat, chua sang tén chu st
dung thira dat ndy tai co quan c6 tham quyén nén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 158b nay chua c6 hiéu luc phéap luat; mat khéc tai thoi
diém chuyén nhuong cho ong Thang, ba Van thira dat s6 158b thi 6ng Hai, ba Ha
dang con ng tién nhiéu ngudi trong d6 cé cac 6ng ba nén viéc chuyén nhuong dét
nay 14 tdu tan tai san tron tranh nghia vu tra ng cac ong ba. Vi vay, dé nghi Toa
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thang, ba Van vé cong nhan cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén si dung thira dat sd 158b, theo d6 khong



chép nhan 6ng Thing, ba Van c6 quyén sd hitu, quyén st dung thira dat nay dé
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pha Xuyén tiép tuc thi hanh 4n thira dat nay.

Viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Xuyén da ra Quyét dinh va tb
chtrc cudng ché ké bién dbi voi thira dat s6 158b dé thi hanh cac ban 4n di c6
hiéu Iuc phép luét theo don dé nghi thi hanh an cua cac éng ba 1a dang quy dinh.

Nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la cdc éng ba: LTL38,
DTAT39, DCQ40, DPTKT41, DCD42 (do 6ng PCD42 lam dai dién theo uy
quyén); NTT50, NTL51, NTC52, NTKC53 (do ba NTKC53 lam dai di¢n theo
ity quyén); TT47, Nguyén Thi Lién trinh bay:

Céc ong ba déu c6 quan diém: Ké tir khi 6ng Hai, ba Ha chuyén nhuong cho
6ng Thing, ba Van thira dat s6 158b dén nay cac bén chua diang ky quyén st
dung dit, chua sang tén chu sir dung thira dat ndy tai co quan c6 thAm quyén nén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd 158b nay chua c6 hiéu luc
phap luat; mit khéc tai thoi diém chuyén nhuong cho 6ng Thang, ba Van thira dat
s6 158b thi 6ng Hai, ba Ha dang con ng tién nhiéu ngudi trong d6 co cac 6ng ba
nén viéc chuyén nhuong dat nay 1a tau tan tai san trén tranh nghia vu tra no cac
ong ba. Vi vay dé nghi Toa khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thang,
ba Van vé cong nhan cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 158b dé Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phti Xuyén tiép tuc thi hanh an
thira dat nay.

Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn din sw huyén
Phua Xuyén trinh bay:

Nam 2018 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phi Xuyén nhan dugc don yéu
cau Thi hanh 4n cta nhitng nguoi duoc thi hanh an d6i voi nguoi bi thi hanh an 1a
6ng PVH3, ba NTH4 theo cac ban an, quyét dinh ctua Toa an c6 hiéu luc phap
luat vé budc 6ng Hai, ba Ha thanh toan tra so tién ng cho nhiing nguoi duoc thi
hanh 4n. Sau khi x4c minh tai san thi hanh an, thé hién ong Hai, ba Ha c6 tai san
dtng tén trong gidy chimg nhan quyén st dung thtra dat s6 158b td ban d6 sd 03
tai tiéu khu Pht Thinh, thi trAn PM54, huyén Pht Xuyén, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Phii Xuyén d3 ra Quyét dinh sé6 03/QD-CCTHADS ngay
25/12/2018 vé viéc cudng ché ké bién thira dat nay. Sau d6, qué trinh thi hanh 4n,
vo chong 6ng TQT1, ba NTTV2 c6 trinh bay thira dat néu trén 1a ciia 6ng Théng,
ba Van nhan chuyén nhuong cua vg chéng ong Hai, ba Ha. Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Pha Xuyén da thong bao, hudng dan cac bén lién quan khéi kién ra
Toa dé giai quyét lién quan dén thira dat dang bi thi hanh an nay. Nay 6ng Thang,
ba Van khai kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 158b to ban do s6 03 & tiéu khu Pha Thinh, thi tran
PM54, huyén Phii Xuyén, Thanh phé Ha Noi, theo d6 xac dinh vo chong ong
Thang, ba Van 1 nguoi c6 quyén so hitu, quyén sir dung thira dat s6 158b nay,
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pha Xuyén dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat. Trudng hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong
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quyén str dung thira dat s6 158b nay thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu
Xuyén sé& tiép tuc xur 1y tai san thi hanh 4an 1a thira dat nay theo quy dinh; con
truong hop Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat
sO 158b thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Xuyén sé& giai toa thi hanh an
dbi voi thira dat ndy va lac nay cic quyét dinh thi hanh an, cudng ché, ké bién
thira dat nay s¢ hét hiéu luc.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan la UB54, huyén Phii Xuyén, Ha
Nji c6 quan diém:

Theo hd so do duong su cung cép thi ngudi ky xac nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung thura dat sb 158b t& ban do sb 03 & tiéu khu Pha Thinh, thi
tran PM54, huyén Phu Xuyén, thanh phd Ha Noi 1a 6ng Nguyén Quéc Sira — Chu
tich UBND thi trin PM54, huyén Pht Xuyén, thanh phd Ha Noi nhiém ky nim
2011-2016. Sau khi ra soat hé thong Iuu giit thi UBND thi train PM54 khong thay
c¢6 luu gilt hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, khong co luu
giit hd so chung thyc hop dong nay. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phap
luat.

Tai ban an dan su so tham s6 44/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén Pha Xuyén da quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khéi kién cia ong TQT1 va ba NTTV2 vé yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 158b td ban
d6 s6 03 tai tiéu khu Pht Thinh, thi trin PM54, huyén Pha Xuyén, thanh phb Ha
Noi giita bén chuyén nhuong 6ng PVHS3, ba NTH4 va bén nhan chuyén nhugng
6ng TQT1, ba NTTV2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng TQT1 va ba NTTV2
vé xac dinh 6ng TQT1 va ba NTTV2 1a nguoi c6 quyén sé hiru, quyén su dung
thira dat s6 158b to ban d6 s6 03 tai tiéu khu Phu Thinh, thi trAin PM54, huyén
Pha Xuyeén, thanh ph Ha Noi.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, thi hanh an cua
cac duong su.

Khong nhat tri vdi quyét dinh cta ban an so tham, 6ng TQT1 la nguyén don
trong vu an khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa 4n cip phuc tham coéng nhan
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita vo chong 6ng TQT1 va ba
NTTV2 véi vo chong 6ng PVH3 va ba NTH4 tai thira dat so 158b, to ban d6 s6
03 dién tich 95m? tai Tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Phu Xuyén,
thanh phd Ha Noi 14 dung. Xac dinh vo chong 6ng Thang, ba Van la chu sir dung
thira dat sb 158b, to ban do sb 03 dién tich 95m? tai Tiéu khu Pha Thinh, thi tran
PM54, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Noi.

Tai phién toa:

Nguyén don: gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo va trinh bay
mic du 6ng cam gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ong Hai ba Ha giao cho
nhung chua di 1am thi tyc sang tén thira dat 158b, t& ban d6 s6 03 dién tich 95m?
tai Tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi tai
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Vin phong dang ky dat dai huyén Phi Xuyén 1a do ba Hoa, 6ng Chién, ba Thu,
ong Khang, ong Hoa mdi nguoi gitt mot loai gidy t& lién quan dén thira dat trén
nén 6ng khong lam thu tuc sang tén 6ng va ba Van duogc. Ngoai ra 6ng con co y
kién truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta vo
chdng 6ng va vo chong ba Ha thi vo chong ba Ha phai c6 trach nhiém dbi voi
khoan ng cta ong.

Bi don ba Ha trinh bay: ba c6 m¢ cira hang vang va nhan dan trong ving
dén giri tién ba dé tinh 13i, mot sé ngudi ¢ quyén loi va nghia vu c6 lién quan da
¢ quan hé vay muon tir nam 2009, sau nay khoang nam 2010 ba khong tra dugc
nén cé viét gidy chdt ng trén co sd ca gde ca 13i, hién ba ng rat nhiéu ngudi va
khong nhé duoc téng no 1a bao nhiéu, ba dé nghi céc chu ng cho ba duoc tra ng
dan, ngodi ra ba Ha, 6ng Khang, ba Thu d& nghi cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita vo chong ba va vg chong ong Thang.

Mot sd nhitng nguoi cd quyén lién quan c6 mit va ngudi bao vé quyén loi
ich hop phép ciia nhitng ngudi lién quan trinh bay luan ct va dé nghi Hoi dong
xét XU gilt nguyén ban an dan su so tham ciia Toa an nhan dan huyén Phu Xuyén.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phd Ha Noi:

Vé viéc tuan theo phap luat: Tir khi thu 1y vu 4n, Tham phan, Thu ky Toa an
va Hoi dong xét xtr duge phan cong giai quyét vu an di thuc hién ding theo trinh
tu, thi tuc do B luat to tung dan su quy dinh. Cac duong su chép hanh dung quy
dinh cua phap luat. Pon khang c4o ctia cadc nguyén don trong han luat dinh, nop
tam Ung an phi day du nén duoc coi 1a hop 1 vé hinh thirc.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu 4an, dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su stra ban an dan sy so tham sd 44/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cua
Toa an nhan dan huyén Pha Xuyén theo huéng cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat giita vo chong 6ng TQT1 va ba NTTV2 véi vo chong
6ng PVH3 va ba NTH4 tai thira dat s 158b, to ban do s6 03 dién tich 95m? tai
Tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha Nbi 1a
ding. Xac dinh vo chéng ong Théng, ba Van la chu st dung thura dat sb 158b, tor
ban dd s6 03 dién tich 95m? tai Tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Phu
Xuyén, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so duoc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh tung tai phién toa xét thiy, ¥ kién cua dai dién vién kiém
sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng TQT1 khang céo trong
han luat dinh, da noép du phi khang cao v& hinh thire 1a hop 1€.

Nguyén don, dai di¢n nguyén don, bi don ba Ha c6 mat, mdt ) nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit. Bi don 6ng Hai va nhiing ngudi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan khac da duoc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai van V.'fmg
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mat khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mit theo quy dinh
tai Diéu 296 Bo luét to tung dan sy.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang cao cua 6ng TQT1, Hoi dong xét xur
nhan thay:

Nam 2018 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Xuyén nhan duoc don yéu
cau Thi hanh 4n cta nhitng ngudi duoc thi hanh an dbi voi ngudi bi thi hanh an 1a
6ng PVH3, ba NTH4 theo cac ban an, quyét dinh ctua Toa an c6 hiéu luc phap
luat vé viéc budc ong Hai, ba Ha thanh toan tra s6 tién no cho nhirng nguoi duoc
thi hanh 4n. Sau khi x4c minh tai san thi hanh an, thé hién ong PVH3, ba NTH4
c6 tai san 12 quyén str dung thira dat s6 158b to ban d6 s6 03, dién tich 95m? tai
tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Pht Xuyén di dugc UBND huyén Pha
Xuyén, Ha Noi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/10/2010. Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Phu Xuyén di ra Quyét dinh s6 03/QDP-CCTHADS
ngay 25/12/2018 vé viéc cudng ché ké bién thira dat nay.

Khi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phu Xuyén tién hanh ké bién doi voi
thira dat trén, 6ng TQT1 va ba NTTV2 khong nhat tri, cho rang thira dat néu trén
ciia 6ng Thang, ba Van dd nhan chuyén nhuong cia 6ng Hai, ba Ha theo hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat chimg thuc ngay 15/3/2011 cua Uy ban
nhan dan thi trin PM54, huyén Phti Xuyén. Sau d6 6ng Thang, ba Van khoi kién
ong Hai, ba Ha yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 158b, dién tich 95m? t& ban d6 sb 03 tai tiéu khu Phu
Thinh, thi trin PM54, huyén Pht Xuyén, Thanh phd Ha Noi, theo d6 xac dinh
6ng Thing, ba Van 1a nguoi co quyén sé hitu, quyén sir dung thira dat sé 158b
nay.

Pé ching minh cho yéu cau khoi kién cia minh, 6ng Thing, ba Van giao
ndép Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 158b, dién tich 95m? td
ban d6 s6 03 tai tiéu khu Pha Thinh, thi TrAn PM54, huyén Ph Xuyén, thanh phd
Ha Noi c6 ching thyc cia UBND thi tran PM54, huyén Phti Xuyén, thanh phé
Ha Noi ngay 15/3/2011 giita bén chuyén nhugng 1a ong Hai, ba Ha va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Thang, ba Van.

Xét yéu cau khéi kién cua ong TQT1, ba NTTV2, Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh t6 tung vu &n, phia nguyén don 6ng TQT1 va nhiing ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba TTT7, ba TTH5, ong TVKS, 6ng Nguyén Xuan
Hoa, dng NQCB6 cung phia bi don 6ng PVH3, ba NTH4 déu x4c nhan thta dat s6
158b nay la 6ng Hai, ba Ha gan no cho 6ng Thang, ba Thu, ba Hoa, 6ng Khang,
ong Hoa, ong Chién dé xong khoan no 2.495.000.000 ddng, chir khong phai 1a
mua béan dat, s6 tién mua ban dat 800.000.000 dong ghi trong hop dong chuyén
nhuong dat chi mang tinh hinh thirc.

Mit khac xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 158b gitra
6ng PVH3, ba NTH4 va dng TQT1, ba NTTV2, vé hinh thtic thé hién c6 chung
thuc cia UBND thi trAn PM54, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Ngi; tuy nhién
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cac bén tham gia giao dich khong thuc hién dung quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh
s6 75/ND-CP ngay 08/12/2000 cta Chinh phu vé cong chimg, chtng thuc, khong
ty minh ky trude mat nguoi thuce hién chung thuc. V& hinh thuc giao dich dan su
chua phu hop theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 124 B luat dan sy nim 2005 vé
viéc dang ky quyén sir dung dat; 6ng TQT1, ba NTTV2 1a ngudi nhian chuyén
nhuong quyén st dung dit, chua tuan thu theo quy dinh vé ding ky quyén st
dung dat duoc quy dinh tai cac Diéu 46, 107 Luat dat dai nam 2003 va Diéu 701
B6 luat dan sy ndm 2005. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
dat sb 158b to ban dd sb 03 tai tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Phu
Xuyén, thanh phd Ha Noi giita bén chuyén nhuong 1a 6ng PVHS3, ba NTH4 va
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng TQT1, ba NTTV2 chua c6 hiéu luc theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 439 va Diéu 692 Bo luat dan sy nim 2005. Hon nita, tai
thoi diém chuyén nhugng quyén st dung thira dat 158b trén, phia vo chong 6ng
Hai, ba Ha dang con no tién vay ciia rat nhiéu ngudi trong d6 c6 nhimg ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Tai phién tda hdm nay ba Ha khang
dinh ba c6 md ctra hang vang va nhan dan trong ving dén gui tién ba dé lay 1ai,
mot s6 ngudi cd quyén loi va nghia vu c6 lién quan trong vu an nay di c6 quan
hé vay mugn vai ba tir ndm 2009, sau nay khoang ndm 2010 ba khong tra dugc
nén c6 viét gidy chot no trén co sé ca goc ca lai.

Vi vay cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thang, ba
Van vé cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 158b td
ban d6 sb 03 tai tiéu khu Pha Thinh, thi trAin PM54, huyén Pha Xuyén, thanh phd
Ha Noi gita bén chuyén nhuong ong Hai, ba Ha va bén nhan chuyén nhuong 6ng
Thang, ba Van cing yéu cau xac dinh 6ng Thang, ba Van 1a nguoi ¢6 quyén s
hitu, quyén sir dung thira dat s6 158b nay 1a c¢6 co s pht hop véi phap luat. Thira
dat s6 158b to ban dd s6 03 tai tiéu khu Phu Thinh, thi trin PM54, huyén Phu
Xuyén, thanh phd Ha Noi ding tén nguoi sir dung dat ong PVH3, ba NTH4 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BD 849080 do Uy ban nhin dan huyén
Pha Xuyén, thanh phd Ha Noi cap ngay 27/10/2010. Do cac bén khong yéu cau
Toa an giai quyét vé hau qua phap 1y ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thira dat s6 158b to ban d6 s6 03 tai tiéu khu Phu Thinh, thi tran PM54,
huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Noi va vé viéc doi no tién vay giira 6ng TQT1,
ba TTT7, ba TTHS5, 6ng TVKS, 6ng Nguyén Xuan Hoa, ong NQC6 véi ong
PVH3, ba NTH4 trong vu 4n ndy nén Hoi dong xét xir khong xem xét, truong
hop néu co phat sinh tranh chép s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

T nhan dinh trén khong chap nhéan toan bo yéu cau khang céo cla 6ng
TQT1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy giit nguyén ban an dan
su so tham s6 44/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Phu
Xuyén, thanh ph6 Ha Noi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong pht hop véi nhan dinh ctua Hoi
dong xét xtr nén khong chap nhan.
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Vé an phi: Ong Thing ba Van phai chiu an phi dan su so tham, an phi dan
su phuc thim theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ci: Dicu 26, Dicu 38, Diéu 147, Dicu 148, Dicu 185 va khodn 1 Dicu
308 Bo luat T6 tung dan su; Khoan 2 Piéu 124, Khoan 2 Diéu 439, Piéu 692 va
Diéu 701 B luat dan sy nam 2005; Diéu 46; Dicu 107 Luat dét dai nim 2003;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ong TQT1.

2. Giir nguyén ban an dan su so thim s6 44/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 cia
Toda 4n nhan dan huyén Phii Xuyén, thanh phd Ha Noi, cy thé nhu sau:

2.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng TQT1 va ba NTTV2 vé
yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 158b to ban
d6 s6 03 tai tiéu khu Pha Thinh, thi trin PM54, huyén Phu Xuyén, thanh phd Ha
Noi giita bén chuyén nhuong 6ng PVH3, ba NTH4 va bén nhan chuyén nhuong
6ng TQT1, ba NTTV2. Khéng chdp nhan yéu cau cua 6ng TQT1 va ba NTTV2
vé xac dinh 6ng TQT1 va ba NTTV2 14 ngudi ¢ quyén sd hitu, quyén sir dung
thira dat s6 158b to ban dd s6 03 tai tiéu khu Phu Thinh, thi trin PM54, huyén
Pha Xuyén, thanh phé Ha Noi.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Ong TQT1 va ba NTTV2 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham, duoc dbi trir vao s tién tam Ung an
phi 300.000 (Ba trim nghin déng) di ndp theo bién lai thu sé 0005281 ngay
22/02/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Phu Xuyén.

- An phi dan su phtc thim: Ong TQT1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) an phi dan su phic thim dugce trir vao 300.000 ddng (Ba tram nghin
ddng) tam tmg an phi da nop theo bién lai thu sé 0047597 ngay 05/10/2021 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha No1.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND huyén Phti Xuyén;
- Chi cuc THADS huyén Pha Xuyén;
- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Lan Anh
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