TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 125/2022/DS-PT
Ngay 09-6-2022

VIV tranh chap vé chim dut hanh vi
trai phap luat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Pinh Thi Mong Tuyét
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai dign Vign Kié:m sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 5 va 09 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xtr phlic tham cong khai vu an thu ly so 76/2022/TLPT-
DS ngay 01/4/2022 vé viéc “tranh chap vé cham duat hanh vi trai phap luat”.

Do Bén &n déan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic thim sb: 67/2022/QD-PT ngay 12
thang 04 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ao Thanh C, sinh ndm 1942; dia chi thuong trd: Sé 2412,
khu pho TB, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi tam tru: S6 51/10,
duong Chau T, khu pho B2, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Chu Thi Kim M, sinh ndm 1947; dia chi: S6 11B, dudng Thai
Van L, phuong B, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap cuia bi don: Ong Vi Manh H, sinh nim 1968; dia
chi: S6 232, duong P, Phuong S, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (vén ban uy
quyen ngay 25/02/2021).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan D; tru so: Khu phé B2, phuong B, thanh phd D, tinh
Binh Duong.
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Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Tuan K, chic vu: Giam déc.

2. Ba Huynh Thuy Thiy L, sinh ndm 1976; dia chi: S6 15/10, khu phé T,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. Ba Huynh Thuy Kim P, sinh ndm 1978; dia chi: S6 6/4, t6 4, khu pho T,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

4. Ong Nguy@én Thanh T, sinh nam 1988; dia chi: Khu phé T, phuong T, thi
Xa T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Ao Thanh C.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 18/12/2020, loi khai trong qua trinh té tung va tai
phién toa so tham, nguyén don éng Ao Thanh C trinh bay:

Nim 2005, ong Ao Thanh C nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba
Cam Thi Hai D dién tich 3.626m? thuoc thtra s6 1417, to ban d6 s6 03, tai khu
phd Binh Thung, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhan
dan (viét tat UBND) huyén D (nay la thanh pho D), tinh Binh Duong cap Giay
chung nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) sb vao s6 3201/QSDB/BA
ngay 11/4/2005 cho 6ng Ao Thanh C. Khi cip GCNQSDD cho 6ng Ao Thanh C
thi con duong di chung vao dat ¢ chiéu ngang 04m.

Ba Chu Thi Kim M 14 cha sir dung dat lién ké véi con dudng di vao dat nha
ong C. Nam 2019, ba M thué ngu:c‘ri xay dung hang rao bang gach block lan ra
duong di chung ngay ctra ngo vao nha éng C. Nay 6ng C yéu cau ba M thao d&
btrc tudng lan ra dudng dé tra lai con duong di chung tai khu pho B2, phuong B,
thanh phd D, tinh Binh Duong theo GCNQSDD cua 6ng c6 chiéu ngang 04m.

Tai van ban ngay 02/3/2021 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguoi dai dign hop phap cua bi don ba Chu Thi Kim M la 6ng Vii Manh H trinh
bay:

Ba Chu Thi Kim M Ia chu st dung dat dién tich 650,4m? thudc thira s6 1797,
to d6 56 3BA, tai khu phd B2, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong do UBND
thi xa D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cap GCNQSDP s6 vao s6 CH
02752 ngay 21/9/2013 cho ba Chu Thi Kim M. Nam 2019, ba M xay dung hang
rao bao quanh khu dat, ba M xay dung hang rao dtng vi tri dit ma UBND thanh
phd D da cap quyén sir dung dat cho ba M, khong lan ra duong. Ong C cho rang
ba M xay dyng birc tuong lan ra dudng di 1a khong ding, ba M khong dong y yéu
cau khoi kién caa nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thuy Thiy L trinh bay:

Ba L la chu sur dung quyeén sir dung dét dién tich 2.118,6m? thudc thira so 76,
77,10 ban d6 so 3, tai khu pho B2, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong theo
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GCNQSDD s6 Q 062637, 56 vao s6 3207 QSDB/BA do UBND huyén D (nay la
thanh pho D), tinh Binh Duong cap ngay 24/8/2000.

Ba L da ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat cho Cong ty Cb
phan D thira dat trén. Thu tuc chuyén nhuong gitra hai bén ky hop déng chuyén
nhuong duoc Vin phong Cong chitng D ching thyc s6 2235 quyén s 05-TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 06/5/2014. Cong ty dé thanh toan tién cho ba L, ba L da giao
dat cho Cong ty. Ba L khong con quyen loi d6i vé6i thira dat trén. Nay ba L 1am
don nay yéu cau Toa an giai quyét ving mat trong sudt qua trinh t6 tung giai quyét
vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thuy Kim P trinh bay:

Ba P 1a chu sur dung quyen st dung dat dién tich 3.005,5m? thugc thira s
1796, to ban do s6 3BA, tai khu pho Binh Thung, phuong B, thanh phd D, tinh
Binh Duong theo GCNQSDD s6 AM 290739, s6 vao so cap glay chung nhan
quyén str dung dat s6 H 06445 do UBND huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh
Duong cap ngay 14/3/2008, cap nhat bién dong sang tén nguoi st dung ba Huynh
Thuy Kim P ngay 01/4/2009.

Ba P da ky hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat cho Cong ty Co
phan B thira dat trén. Thu tuc chuyén nhugng gitra hai bén ky hop dong chuyén
nhuong dugce Vin phong Cong chiing D ching thuc s6 2234 quyén sé 05-TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 06/5/2014. Cong ty da thanh toan tién cho ba P, ba P da giao
dat cho Cong ty. Ba P khong con quyen loi dbi voi thira dat trén. Ba P yéu cau
Toa an giai quyét ving mit trong sudt qué trinh té tung giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ong T 1a chu sir dung quyén st dung dat dién tich 3.009,9m? thugc thira s6
1795, to ban do s6 3BA, tai khu pho Binh Thung, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo GCNQSDD s6 BV 070524, s6 vao s6 H 03167 do UBND huyén
D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cap ngay 23/6/2014 cho 6ng Nguyén
Thanh T.

Ong T da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty Co
phan B thira dat trén. Thu tuc chuyén nhugng gitra hai bén ky hop dong chuyén
nhuong dugce Vin phong Cong chiing D chiing thuc s6 3204 quyén s6 06-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/6/2014. Cong ty da thanh toan tién cho 6ng T, ong Tda giao
dat cho Cong ty. Ong T khéng con quyen loi dbi v6i thua dat trén. Ong T yéu cau
Toa an giai quyét vang mat trong sudt qua trinh t6 tung giai quyét vy an.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan D trinh bay:

Cong ty Co phan D di nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé
76, 77 cua ba Huynh Thuy Thay L, thia dat sb 1796 cua ba Huynh Thuy Kim P,
thira dat 1795 ciia 6ng Nguyén Thanh T. Cac bén da tién hanh giao nhan dat. Déi
véi yéu cau khaoi kién caa dng C lién quan dén con duong thi Cong ty khong cé ¥
kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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Tai van ban s6 1780/UBND-TNMT ngay 05/8/2021 cua Uy ban nhan dan
thanh pho D, tinh Binh Duong thé hién:

Viéc UBND thanh phé D, tinh Binh Duong cap GCNQSDPD cho dng Ao
Thanh C la phu hop trinh tu tha tuc caa phap luat. Con duong di chung ngang 04
m x dai 20m, tai huéng Nam cua thira dat s6 1417, to ban d6 sé 3, khéng thudc
thira dat s6 1417 ma ba Cam Thi Hai B chuyén nhuong cho 6ng Ao Thanh C.

~ Tai bién ban xac minh ngay 15/11/2021 cia Chi nhanh Van phong Bang ky
dat dai thanh pho D thé hién:

GCNQSDD cap cho dng C ¢ ngudn gdc nhan chuyén nhuong cia ba Cam
Thi Hai D. Phan dat con lai, ba B da chuyén nhuong hét cho 6ng Nguyén Thanh
L1. Ong L1 di chuyén nhwong cho dng Ché Quang Tan, ba Huynh Thuy Kim P
va ba Nguyén Thuy Huynh L2. Can cir vao hinh thé GCNQSDD ciia ba Nguyén
Thuy Huynh L2 c6 phan dat chiéu dai khoang 200m thong ra duong dat phia Tay,
giap voi dat 6ng Nguyen Vian Nam, Ao Thanh C, Nguyén Thanh T, Huynh Thuy
Kim P. GCNQSDD cap theo ban d6 nim 1995 khong c6 toa do va GCNQSDD
duogc cap theo hé toa d6 VN-2000 khong c6 co sé dé long ghép nén khong thé xac
dinh duogc d6 chinh xac.

Tai bién ban xac minh ngay 06/12/2020 cia Uy ban nhan dan phwong B thé

hiéen:

~ Con duong di tu duong dat di vao bén trong 1a con dudng do dan va Cong ty
Co phén D ty chtra. Con duong nay khong phai 1a do Nha nuéc boi thuong gia tri
dat dé lam duong di nén UBND phuong B khong c6 quyen loi, nghia vu lien quan
den tranh chap gitra 6ng C vei ba M. Vi vay, UBND phuong B tir choi tham gia
to tung vai tu cach ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Ap dung céc Biéu 3, 8, 9, 11, 176 Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Dicu 26,
91,92, 93, 94, 95, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B luat To tung dan su
nam 2015; Bieu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa XIV.

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién ctia nguyén don 6ng Ao Thanh C véi
bi don ba Chu Thi Kim M vé viéc tranh chap cham dat hanh vi trai phap luat.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 21/01/2022, nguyén don 6ng Ao Thanh Cat
c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kign va
yéu cau khang cao. Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau ve viéc gial
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
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Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia td tung tai Toa an
cap phuc thdm da thyuc hién dung quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& noi dung:

Ong Ao Thanh C can ct vao gidy chang nhan quyén str dung dat Cap cho
6ng nam 2005 thé hién con dudng di vao dat co chiéu ngang 04m dé cho rang ba
M xay dung birc tuong lan ra dudng di chung. Can ctr vao manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh ly s6 3591/BA ngay 25/5/2021 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phb D thé hién chiéu ngang ctia con dudng phan tiép giap
véi dat (ngd) caa 6ng Ao Thanh C 12 04m, phan dudng ¢ phia cudi dat caa ba Chu
Thi Kim M voi dat dng C 1a 4,45m. Bong thoi, ranh gisi do ba Chu Thi Minh xac
dinh tiép giap con dudng la buc tudong do ba xay dung nam 2019 thudc thira dat
s6 CH 02752 cap ba Chu Thi Kim M. Nhu vay, ba M xay dyng bic tuong lam
ranh giGi giita dat caa ba M véi con dudng diing ranh gidi thira dat, khong lan ra
duong di chung. Ong C khang cao nhung khong cé chiing ci ching minh, dé nghi
giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cb6 phan b, ba Huynh Thuy
Kim P, ba Huynh Thuy Thiy L, 6ng Nguyen Thanh T ¢6 y&u cau giai quyet Vang
mat. Can ctr khoan 2 Biéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Toa an giai quyét vang
mat cac duong su trén.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién Kiém sat da co ¥ kién d6i véi vu an 1a
yéu cau khoi kién cia nguyén don khong ¢ co s chap nhan va trong ho so di 6
bai phét biéu (bat luc 318, 329). Tuy nhién, phan noi dung cia ban an so tham
chua ghiy kién ctia dai dién Vién Kiém sat 1a chua dung hinh thac vé mau ban &n
(mAu sb 52) theo quy dinh tai Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HPTP ngay 13 thang
01 ndm 2017 cua Hoi d6ng Tham phéan Toa &n nhan dan téi cao, Toa an cap so
tham, can rut kinh nghiém.

[2] Vé noi dung:

Ong C khai kién yéu cau ba M thao d& hang rao cao khoang 04m x dai 16m,
rong 05m? dé tra lai duong di chung c6 chiéu rong hon 04m. Ong C cho ring theo
GCNQSDD cua 6ng C duong di chung rong 4,5m, sau khi ba M xay tuong rao
chi con 3,7m. Bi don xé4c dinh xay dung hang rao dung vi tri thira dat duoc cap
quyén sir dung.

Xét, dng Ao Thanh C la chu st dung dién tich dat 3.626m? thugdc thira sd
1417 (thira cii 77, to ban d6 s6 03, tai x4 B, huyén D (nay 1a phuong B, thanh phd
D), tinh Binh Duong theo GCNQSDPD s6 AB 083600, s6 vao s6 5588 ngay
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11/4/2005 do UBND huyén (nay la thanh phd) D cap cho 6ng Ao Thanh C. bat
c6 ngudn gdc nhan chuyén nhwong caa ba Cam Thi Hai D (theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 24/02/2005 dugc UBND x& B, huyén D xé&c nhan
ngay 25/02/2005.

Ba M 1a chu sir dung dién tich 650m? thudc thira s6 1797, to ban d6 sé 3BA,
x& B, huyén D (nay 1a phuong B, thanh phé D), tinh Binh Duong theo GCNQSDD
s6 BN 905176, so vao so CH 02752 ngay 21/9/2013 do UBND huyén (nay la
thanh phd) D cap cho ba Chu Thi Kim M. Dét c6 ngmn g6c nhan chuyén nhuong
cta 6ng Chu Van Thao, ba Tran Thi Chung (theo hop ddng chuyén nhuong quyén
sa dung dat cong ching sé 4457, quyén sb 08-TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/8/2013 tai Van phong Cong chiing D, tinh Binh Duong).

Theo ho so cap dat caa ba M, tai bién ban xac minh hién trang su dung dat
ctia ong Chu Vin Thao ngay 05/9/2013, thi GCNQSDD dbi voi thira 1797, to ban
d6 3BA cap cho 6ng Thao c6 thé hién con muong, ban d6 dia chinh lap nam 2005
hién trang c6 con muong. Van phong dang ky quyén st dung dat phéi hop cling
Phong Quan 1y d6 thi, UBND phuong B tién hanh xac minh, két qua nhu sau:
Phan con muong thoat nudc tiép giap dat ong Thao 1a dat do nguoi dan ty chira
dé dan nudc vao cac ao cé, khéng phai dudng muong thoat nudc chung, ban do
thé hién muong thoat nude chung 1a khong dung, kién nghi diéu chinh lai ban d6
dung véi thuc trang. Nhu vay, hién trang thuc té thira 1797 khong co duong
muong chung.

Cong van s6 1780/UBND-TNMT ngay 05/8/2021 caa UBND thanh phé D
thé hién: Trong hé so cip GCNQSDD cua ng C c6 bién ban do dac thyc dia lap
ngay 09/3/2005, c6 ky giap ranh gitta cac chu str dung dat. Trén co s¢ két qua do
dac thuc dia nay, UBND huyén D da cap nhat, xac dinh con duong di chung ngang
04m x dai 20m tai huéng Nam thaa 1417, to ban d6 03. Nhu vy, con dudng di
chung néu trén khdng thugc thira 1417 ma ba Cam Thi Hai B chuyén nhugng cho
ong C.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/3/2021 ciia Tda an cap so
tham: Trén phan dat tranh chap c6 buc tuong rao gach Block va tuong gach xay
t0 ling + lugi B40, dién tich 113,4m? do ba M xay dung nim 2020; trén con
du’O’ng di hién nay c6 6ng C di trén con duong nay. Tai manh trich luc dia chinh
ngay 25/5/2021 cua Chi nhénh Vin phong bang ky dat dai thanh phd D thé hién
chiéu ngang cua con dudng phan tiép giap vei dat (ngd) cua 6ng C 1a 04m, phan
duong ¢ phia cudi dat cua ba M véi dat ong C 1a 4,45m. Bong thoi, phan dng C
xéac dinh ba M 14n chiém duong di dé xay dung hang rao 9,8m? (ky hiéu A) thudc
thira dat s6 1797. Nhu vay, ba M xay dung bic tuong 1am ranh gici gitra dat cua
ba M véi con dudng dung ranh gidi thira dat, khong lan ra duong di chung, ba M
thuc hién dung quyén cua ngudi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 170 Luat bat
dai nam 2014. Toa an cap so tham, khdng chap nhan yéu cau cia nguyén don 1a
cO can cu.

Tu nhitng phén tich trén, khang cao cua nguyén don 6ng C 1a khong c6 co so
chap nhan.
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Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu

V& an phi dan sy phtic tham: Nguoi khang céo duoc mién nop an phi do cd

don xin mién giam vi 1a ngudi cao tuoi.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 1 biéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T tung dan

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016

cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Ao Thanh C.
Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 02/2022/DS-ST ngay 11 thang 01 nim

2022 cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy phic tham:
Ong Ao Thanh C dugc mién ndp an phi.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Thi Duyén Hing



