TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 769/2022/DS-PT
Ngay 18 - 11 - 2022

V/v Tranh chip lién quan dén yéu ciu tuyén
bé hop ddng uy quyén va hop ddng chuyén
nhuong QSDP vo hiéu; yéu cau huy noi
dung cap nhat bién dong tai GCNQSDD,
QSHN ¢ va tai san khac gin lién; yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSDD
va giao tra tai san la QSDD.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic tham gom co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Céac Tham phén: Ong Phan Vin Yén

Ong Pham Tri Tuén

’ - Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa én nhén dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong M - Kiém st vién.

Ngay 17 va 18 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao taj
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an thu Iy so
286/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2022 vé& viéc “Tranh chip lién quan dén
yéu cau tuyén bb hop dong ty quyen va hop ddng chuyén nhugng QSDD v6 hiéu;
yéu cau huy noi dung cap nhat bién dong tai GCNQSDD, QSHN ¢ va tai san khéac

gan lién; yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD va giao tra tai san 1a
QSDb”.

Do Ban an dan sy so tham s6 225/2022/DS-ST ngay 28 thang 02 ndm 2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 2075/2022/QD-PT ngay
31 thang 10 ndm 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ba Phan T( H, sinh nam 1940. Bia chi KHTT: Buong L, T6 5, Khu phd P,
phuong Tr, Thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

2/. Ong Bd Vin Tr (sinh nam 1935, chét nam 2018).
Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cua dng D6 Van Tr:



2.1/. Ba BS Thi Thu T, sinh nam 1959. Pia chi: Puong 33, Khu phé 3,
phuong T, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2.2{. Bg‘:l Do Thi Thu Tr, sinh nam 1960. Dia chi: duong H, phuong T, Quan 7,
Thanh pho Ho6 Chi Minh. (cé mat)

2.3/. Ong B6 Minh H, sinh ndm 1963. bia chi: Buong L, To 5, Khu pho P,
phuong Tr, Thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

24 Ong Df) Minh H1, sinh ndm 1961. bia chi: Puong L, phuong Tr, Thanh

pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2.5/. Ba B4 Thi Thu Th, sinh nam 1969. Pia chi: Khu phd 2 Puong s6 6,
phuong Tang Nhon Phu B, Thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

2.6/. BaDd Thi Thu H1, sinh nim 1965. (c6 mit)

2.7/. Ong D& Minh T, sinh nim 1967. (ving mat)

Cung dia chi: Buong L1, phuong Tr, Thanh phd Th, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1iy quyén cia ba Phan Ti H, 6ng £ Minh T, ba Do Th;
Thu Th: Ong Nguyen Van D, sinh nam 1963. bia chi: duong H1, Khu pho 3,
phuong B, Thanh phé Th, Ho Chi Minh (Gidy ay quyen s6 22097 ngay 14/6/2018 tai
Phong Céng chiing sé6 3, Ho Chi Minh va Glay ty quyén sb 24652 lap ngay
22/7/2016 tai Phong Cong chtng sb 3, Thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mit)

- Bi don:

1/. Qng Nguyén Tri D, sinh ndm 1967. Dia chi: duong B, Phuong 3, Quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

2/. Ong Nguyén Tan Q, sinh ndm 1976. Pia chi: duong H, T6 9, Khu phé 1,
phuong T1, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

3/. Qng Kiéu Minh B, sinh nim 1968. Pia chi: duong Ng, Phuong 5, Quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh. (cé mat)

Nguoi dai di¢n theo uiy quyén cia 6ng Kiéu Minh H: Ong Tran Van Th, sinh
nam: 1983. Ba Duong T‘hi Huyen Tr, siqh nam 1983. Dia chi: Toa nha H, duong b,
Phuong 15, Quéan B, Ho Chi Minh (Giay uy quyen ngay 02/3/2021 tai Chi nhanh
Van phong Luat su LC). (c6 mat ba Duong Thi Huyén Tr)

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cia 6ng Kieu Minh D: Luit su DBong
May Hong Tr, Tong Thi Thu Tr, Mai Luu Ph — Poan Luat su Thanh pho Ho Chi
Minh. (c6 mat)

- Nguwoi 6 quyén lgi, nghia v lién quan:

1/. Ong Nguyén Vin Nh, sinh nim 1974. Dia chi: T6 2, Ap B, x& B1, huyén
C, Thanh pho Ho Chi Minh. (vang mat)

2/. Ba Nguyén Thi Hoai Nh1, sinh ndm 1954. Pja chi: Duong s6 6, Khu déan
cu H2, phuong T2, Quan 7 Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)



3/. Van phong Cong chiing S, Ho Chi Minh. Bia chi: duong Ng1, phuong
Ng1, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

4/. Phong Coéng chung sb 4, H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1984. Dia chi:
duong H, Phuong 4, Quan T, Thanh pho Ho Chi Minh (Giay uy quyén so 84/UQ-
CC4 ngay 10/4/2019). (vang mat)

5/. Ong L& Quang M, sinh ndm 1970. Dia chi PKHK: 55/20 Budong L phuong
Tr, Thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

- Ngwoi khang c&o: Ba Phan Ta H, D5 Thi Thu T, B6 Thi Thu Tr, D5 Minh
H, D6 Minh H1, D6 Thi Thu H1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Tu H, ong Po Van Tr (cO nhitng nguoi ké thira quyén,N
nghia vy to tung gom ba Do Thj ThuT, ba Do Thi Thu Tr, dng Do Minh H, 6ng Do
Minh H1, ba Do Thi Thu Th, ba Do Th; Thu H1, dng Po Minh T) trinh bay:

Ba Phan Ta H, 6ng D6 Van Tr |a chu st dung phan dat 945,1m? theo gidy
chang nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéac gan lién voi dat
(Sau day viét tit GCNQSDD) s6 BR 560117, do UBND Quéan 9 (cii) cap ngay
20/01/2014. Do c6 nhu cau can tién sir dung nén ngay 09/11/2014, ba H, éng Tr cd
vay cia 6ng Nguyén Vin Nh s tién 500.000.000d, thoi han vay 12 thang, 14i suét
2%/thang va da tra 13i dugc 03 thang. Dé dam bao cho sé tién vay, 6ng Nh yéu cau
phai thé chap GCNQSDD nay trong thdi han 06 thang va yéu cau éng Tr, ba H phai
ky hop dong 1y quyén cho anh cua 6ng Nh la 6ng Nguyén Tri D, khi nao 6ng Tr, ba
H tra lai tién vay thi huy hop dong ty quyén nay. Ngay 10/12/2014, 6ng Tr, ba H c6
ky hop dong ay quyén sé 48725 tai phong Cong chung s6 4, Thanh phd Hb Chi
Minh cho 6ng D, trong d6 ¢6 ndi dung: Ong D duoc quyén chuyén nhuong, tang cho
quyén sir dung dat néu trén.

Sau d6, nhiéu thang dng Nh khong dén lay tién 13i va cling khong tra lai
GCNQSDBD, 6ng Tr, ba H nhicu lan lién h¢ nhung khong gap dwoc ong Nh, ong D.
Den dau nam 2016, con cua ong Tr, ba H la ba Do Thi Thu Th tim gép 6ng D yéu
cau hay hop dong ay quyeén thi 6ng D tra 16i khong gitr gidy to dat va cling khang
dinh khong chuyén nhwong, cam cd, thé chap nha dat cho ai. Vi khong tin oi 6ng D
nén ong Tr, ba H g&i don ngan chan viéc mua ban va dugc Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai Quan 9 (Sau day viét tit Chi nhdanh VPDKDD Quan 9) tra loi tai
Cong van sd: 1485/VPPK-CNQ9 ngay 04/4/2016, xac nhan phan dat ké trén da co
02 lan chuyén nhuong. Lan 1: Ong D dai dién theo uy quyen cua ong Tr, ba H ky
chuyén nhuong cho ong Nguyen Tan Q theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (Sau day viét tit hop dong chuyén nhuong QSDP) sé: 523338 ngay
31/12/2014, tai phong Cong chang s6 s6 4 va duge Chi nhanh VPPKPD Quan 9 cap
nhat bién dong tén dng Q ngay 26/01/2015. Lan 2: Ong Q chuyén nhuong cho dng
Kiéu Minh D theo hop ddng chuyén nhuong QSDD s6: 5968 vao ngay 22 thang 02
va ngdy 22 thang 3 nam 2016, tai Van phong cong chiing S, Thanh phé Ho6 Chi
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Minh. Chi nhanh VPPKPP Quan 9 ciing di cap nhat bién dong tén 6ng B ngay
11/4/2016.

Pén dau thang 05/2016, ong P din nhiéu ngudi chd gach dén khu dat dinh
xdy tudng xung quanh khu thé mo cua gia dinh (md cua cha, me, chi, con 6ng Tr) va
yéu cau giao_ dat, nhung gia dinh 6ng Tr, ba H ngan can vi giao giay to dat, ky hop
ddng ty quyén cho 6ng Nh, dng D chi nhim muc dich dam bao viéc tra no tién vay
ma thoi, chir khong bén dat nén khong dong y giao dat cho bat ky ai. Vivay, ong Tr,
ba H khoi kien yéu cau Toa an xem xet giai quyét: Tuyén bd cac hop dong vO hiéu
gom: Hop ddng uy quyén sb 48725 ngay 10/12/2014; Hop dong chuyén nhugng
QSDD s6 52338 lap ngay 31/12/2014, véi gié tri chuyén nhuong 1a 700.000.000d,
hai hop dong déu duoc 1ap tai phong Cong Chiing s6 4. Hop dong chuyén nhuong
QSDD s6 5968 lap ngay 22/2 va 22/3/2016, tai Vin phong Cong chiing S, gia tri hop
dong 14 9.500.000.000d. Hay bo viéc cap nhat bién dong sang tén ngudi sir dung dat
cho 6ng Nguyén Tan Q; 6ng Kiéu Minh P trong GCNQSDP s6 BR 560117 do
UBND Quan 9 cip ngay 20/01/2014, cho ba Phan TU H. Budc 6ng D tra lai
GCNQSDD nay cho bén nguyén don dé lién hé co quan c6 tham quyén xin xac lap
lai quyén st dung dat néu trén. Nay biét dugc ba Nguyén Thi Hoai Nhl 1a nguoi
dang gitr ban chinh GCNQSDD, nén b sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa &n budc
ba Nh va 6ng D tra lai GCNQSDD cho bén nguyén don.

Cén nha tuong gach mai tole 67, 5m? khong c6 gidy phép, do 6ng D5 Minh H1
xay khoang nam 2000 sé tién 40. 000.000d; twong gach bao quanh khu dét ciing do
6ng Hoang xdy nhung khong yéu cau tra lai tién. Pong y Ban do hién trang vi tri
ngay 15/4/2021, c6 phan 16i di vao khu mo nhung khong dong y tra gié tri dat phan
161 di nay. Vi day 1a dat cua ba H, 6ng Tr. Ngoai cac yéu cau khoi kién trén, khdng
co yéu cau giai quyet hau qua phép ly cua hop dong vO hiéu; khong yéu cau gial
quyét viéc vay tién giita 6ng Tr, ba H véi 6ng Nh; s6 tién 700.000.000d ong Nguyen
Tri D ky ban dat cho 6ng Nguyén Tan Q. Hién chi minh 6ng S Minh H sinh sng
tryc tiép tai nha, dat nay.

Bén nguyén don khong d6ng y véi toan bo yéu cau phan t6 cua 6ng Kiéu
Minh B, vi hop ddng ay quyén ngay 10/12/2014, giira ba H, 6ng Tr véi dng Nguyén
Tri D khdng hop 18 do gia cach nén cac hgp dong chuyén nhugng khéng co hiéu hyc.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy cia dng Bé Vin Tr gom: Ba 6 Thi
Thu T, dng 6 Minh H1, 6ng B4 Minh H, ba B4 Thi Thu Tr, ba 6 Thi Thu H1. Ba
D6 Thi Thu Th, ng PS Minh T (¢6 nguwoi dai dién theo iy quyén dng Nguyén Vin
D) trinh bay:

DPong y vai y kién va yéu cau caa 6ng Nguyén Van D dai dién ba H, khdng
giao manh dat trén cho bat ky ai. Vi trén dat c6 04 ngdi mo cia ngudi than duoc
chon cét tir 1au. Do cha me cac dng, ba vay 500.000.000d ctiia 6ng Nh, 6ng D 14i suat
2%i/thang nén thé chip tai san 1a cudn s6 hdng cé dién tich dat 945m? toa lac tai
duong Puong L, khu phd H, phuong Tr, Quan 9 (cii). Pé dam bao khoan no, ba H
me cac 6ng, ba va ong Nh di 1am gidy tay muon tién va chi no da ghi bo sung:
«..Toi c6 gitr cia ba H mot bo hd so dung theo hop dong. Sau 6 thang ké tir ngay ky,
t6i cO trach nhiém tra lai cho ba H. Néu c6 gi sai trai, t6i xin chiu trach nhiém truéc
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phap luat...”. Nhu vay, viéc uy quyen la gia cach, hop dong ay quyén khong thé
chuyén nhu(mg tang cho, thé Chap dugc. Day 1a hanh vi trdi phap ludt ma cong
chting vién thuc hién sai trai, tao diéu kién cho chu ng tuéc doat dat cua nguoi gia
khodng hiéu thu doan. Khoang 06 thang sau, me cac ong, ba thu xép duoc tién dén
gap cha no ...co ghi am dé 1am bang chang. Noi dung nay chirng minh 6ng D da lat
long va lira dao ¢b tinh chiém doat dat cua me céc ong, ba. Khi yéu cau hiy hop
ddng, 6ng D tra loi khong cat gitr glay to dat. Ngay trong ngay ba H uy quyén cho
6ng D thi di c6 ¥ dd tudc doat dat huong hoa, md6 ma nén di chuyen nhuong cho
6ng Nguyén Tan Q. Ngay 23/03/2016, 6ng Q ban lai cho 6ng Kleu Minh D. Hai
ngudi nay mua dat khong dung chu dit, chi qua hop ddng uy quyén 1a khdng c6 gia
tri phap ly. Me céc ong, ba c6 nop don cau ctru dén cac co quan chic ning nhung
khong dugc giai quyet lai con tao diéu kién chuyén nhuong QSDD cua 6ng Nguyén
Tan Q cho 6ng Kiéu Minh D.

Bi don 6ng Kiéu Minh D trinh bay:

Khéng ddng ¥ véi cac yéu cau cia bén nguyén don va ¢ yéu cau phan t vi:
Bi don 6ng P di mua 02 thira dét s6 534, 535 dién tich 945,1m? t& ban dd s6 03
phuong Thanh, Quan 9 d3 duoc UBND Quan 9 cap GCNQSD ngay 20/01/2014 tén
ba Phan Tu H va da duogc cap nhat chu sir dung 6ng Nguyén Tan Q ngay 26/01/2015,
theo Hop ddng chuyén nhuong QSDD sb 005968 quyén s6 3 TP/CC — SCC/HPGD
ngay 22/02/2016; ngay 23/3/2016, tai Phong Cong ching S gitra 6ng Q va ong b.
Sau d6 ong D dugc ding bo theo hd so s 908690 CNOO5, tai Chi nhanh VPDKDD
Quan 9 ngay 11/4/2016.

Hop dong chuyén nhuong dét gitra 6ng D, 6ng Q duoc xac 1ap tai phong Cong
chting ding quy dinh cua phap luat. Hai bén mua ban ngay tinh, 6ng Nguyén Tan Q
da nhan chuyén nhuong duoc ding bd sang tén va quan ly sir dung tir d6 dén khi
chuyén nhuong khéng phét sinh bat ct tranh chap nao vé dat dbi véi gia dinh ba H
va céc chu thé khéac. Vé ngudn gdc dat trén, 6ng Q mua lai caa ba Phan TU H, 6ng
P4 Van Tr (do 6ng Nguyén Tri D 1am dai dién theo uy quyén lap tai Phong Céng
ching sé 4 ngay 10/12/2014) di cong chung va dang bo hop phép tén qua tén ong Q
ngay 16/01/2015.

Trudc khi mua éng B ¢6 tim hiéu rat ky, 6ng Q da nhiéu lan din dén xem dat
va dén tai Ngan hang TMCP Q dé xem ban chinh GCNQSDP ma 6ng Q dang thé
chap dé vay tién. Sau khi hoan thanh thu tuc gidy to chuyén nhuong hop phép, éng
P xuéng tham dat va huéng dan Ngan hang xubng khao sat dé dinh gia thi bi mot
nhom ngudi ty Xung 14 con ba Phan TG H ding nhiéu 6 khda, khoa cong ngan can
khong cho vao doi chém con viét gidy dan son 1én tuong, cong nha véi noi dung
khong ding sy that “Nha dang tranh chap, cim khong cho ai duoc vao”. Nay 6ng P
c6 yéu cau phan to dé nghi Toa an: Béc toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.
Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng QSDD s 005968 ngay 22/02/2016 va ngay
23/3/2016, tai Phong cong chung S dung quy dinh phap luat. Cong nhan glay chung
nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BR
560117, ¢ duwoc UBND Quan 9 cip ngay 20/01/2014, duoc Chi nhanh VPPKPD
Quan 9 cap nhat bién dong sang tén ong B ngay 11/4/2016 1a hop phép, vi éng P 1a
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ngudi mua ngay tinh dung phap luat. Yéu cau nguyén don va nhimg ngudi dang ¢ tai
nha, dt tai dia chi s6 55/20 Puong L, khu phé H, phuong Tr, Thanh phd Th phai
giao tra lai quyén sir dung dit theo GCNQSDD ngay 20/1/2014 va Ban db hién trang
— vi tri ap ranh ngay 15/4/2021 va 6ng D ty nguyén hoan lai 202.500.000d gia tri nha
cap 4 tuong gach mai tole; twong xay gach, hang rao B40; cong nha; ciy lau ndm
trén phan dat tranh Chap cho bén nguyén don. Con vé 16i di vao khu mo néu bén
nguyén don tra gia tri dat theo gia hoi dong da dinh, thi 6ng B dong y chura 16i di.

Bi don éng Nguyén Tri D tai ban tw khai ngay 29/9/2016 trinh bay:

Vao khoang nam 2014 (khong nhé thang), 6ng Nguyen Vian Nh ¢6 dan vo
chdng 6ng Tr, ba H va con gai 1a ba D& Thi Thu Th dén cong ty cua 6ng D tai dia
chi: dwong H1, Phuong 4, quan T dé nho cong ty caa 6ng D 1am thu tuc di dong no
tién thué va diang bo cap nhat tén 6ng ba Phan Td H v s6 hong, dng D duoc biét ba
H va con ba H 1a ba Th ¢6 muon ciia 6ng Nh s6 tién 500.000.000d va 6ng ba Phan
T4 H cd ay quyén cho 6ng D di lam sb hong; dong thué theo hop ddng s6 048725 do
phong Cdng ching s6 4 chang nhén. Sau khi lam xong hd so 6ng D ¢6 dién thoai goi
ba Do Thi Thu Th dén dé giao hd so nhung ba Th khéng dén va noi 6ng D giao toan
bo glay to ban chanh cho dng Nh git, vi Thuy, ba H c6 lam gidy muon tién va giao
s6 hong ban chanh cho dng Nh (gidy nay ban chanh ba Th git), moi giao dich sau
gitta ba Th véi 6ng Nh 6ng D khong duoc biét. Con vé hop ddng mua bén gitta dng
D véi ai ma theo don khoi kién, thi 6ng D khong hé biét va ky tén vao hop ddong mua
ban s6 052338 ngay 31/12/2014, tai phong cong chang sé 04, viéc chuyén nhuong
c4c thira dat nay tai phuong Tr, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau dé, 6ng D
khong c6 mit tai noi cu tra nén khong co cac ¥ kién trinh bay khéc.

Bi don ong Nguyén Tdn Q da dugc Toa an téng dat truc tlep va thuc hién thu
tuc niém yét cong khai cac vin ban t6 tung theo quy dinh tai Piéu 177; Piéu 179 Bo
luat t6 tung dan sy (Sau day viét tait BLTTDS) nhung dng Q khong dén Toa &n nén
khong co y kien trinh bay.

Nhitng ngieoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co y kién trinh bay:

Theo phong Cong chizng sé 04: Qua kiém tra ho so luu trit tai phong Cong
chtng sé 04 nhan thay: Viéc ching nhan hop ddng uy quyén sé cdng chieng 048725
ngay 10/12/2014 va hop dong chuyén nhuong QSDD s6 052338 ngay 31/12/2014,
da dugc Cong ching vién phong Cong ching sé 04 ching nhan theo ding trinh tu,
thu tuc luat dinh. Tai thoi diém giao két hop ddng, tai san chuyén nhuong c6 di cac
diéu kién dé tham gia giao dich theo quy dinh ctia Ludt dat dai. Noi dung cua cac
hop dong nay khong vi pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao dic xa hoi va
cac hop ddng giao két dya trén co s tu nguyén cua cac bén déu ¢ nang luc hanh vi
dan sy. Cac bén déu da xac nhan da doc, dong y toan bo noi dung caa hop ddng néu
trén trudc Sy cO mat caa Cong chung vién. Vi vay, theo quy dinh cua phap luat cac
bén cd trach nhiém thuc hién dung va diy du cac nghia vu cia minh da duoc ghi
nhan trong cac hop dong. Tuy nhién, ngoai nhitng noi dung da duoc ghi nhan thoa
thuan trong hop déng néu trén thi viéc gitra cac bén co thoa thuan nao khac hay
khéng, cong chiing vién hoan toan khong biét. Vi vay, véi yéu cau khai kién cua
nguyén don, phong Cong chiing s6 4 dé nghi Toa an cin ctr VA0 CAc tai liéu, ching
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ctr ¢6 trong o so vu an xem xét gidi quyet Vu an dang quy dinh phap luat. Trong
trudong hop c6 can cir cho rang, hop dong uy quyén giao dich dan sy gia tao nén vo
hiéu theo Diéu 129 B6 luat dan su (Viét tat BLDS) 2005, dan dén hop dong chuyén
nhuong QSDD sb 052338 ngay 31/12/2014 v hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
138 BLDS 2005, thi Phong Cong chung s6 4 dé nghi Toa 4n xac dinh Cong chang
vién phong Céng ching sé 4 khong c6 16i trong viéc cac hop déng nay bi vo hiéu va
dé nghi Toa &4n xem xét ap dung quy dinh tai cac Piéu 137, 138 va biéu 133 cua
BLDS 2015 dé giai quyét hau qua phap ly caa giao dich vo hiéu va bao vé quyén lgi
cta nguoi thir ba ngay tinh trong trueong hop nay theo quy dinh caa phap luat.

Do voi vic ong Nguyén Tri D khong thira nhan chit ky va chit viét cia minh
trong hop dong chuyén nhugng QSDD s6 052338 ngay 31/12/2014, phong Cong
ching 30 04 khang dinh chit ky va chix viét ciia nguoi tén Nguyén Tri D - bén duoc
iy quyén trong hop ddng uy quyen s6 cong chiing 048725 ngay 10/12/2014 va chix
ky, chix Viét cia nguoi tén Nguyen Tri D — dai dién bén chuyén nhuong trong hop
ddng chuyén nhuong QSDD sb 052338 ngay 31/12/2014, dung 1a chit ky va chir viét
ciia 6ng Nguyén Tri D (sinh nam: 1967. Chitng minh sé: 022029744. Thuong tru
duong B, Phuong 3, quan T, Thanh phd HO Chi Minh). Tai khoan 2 Diéu 6 cua Luat
CoOng ching nam 2006 quy dinh: “Van ban cong chung co gia tri chung cir; nhieng
tinh tiét, s kién trong van ban cong chitng khdng phdi ching minh, tra frwong hop
bi Toa an tuyén bé 1a vo hiéu”. Trong truong hop 6ng Nguyen Tri D phu nhan chix
ky va chir viét caa 6ng D trong hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét néu trén
thi phai c6 nghia vu ching minh theo quy dinh khoan 2 Diéu 91 BLTTDS nim 2015.

Theo Van phong Cong chung S: Ngay 22/02 va ngay 23/03 nam 2016, Van
phong cong ching S da ching nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDD gitra 6ng
Nguyén Tan Q (chiing minh nhan dan: 023292231) va 6ng Kiéu Minh B (Chutng
minh nhan dan: 024888792) ddi véi quyén su dung dat tai: Thia dat s6 534, 535 to
ban d6 sb 3; dia chi: Phuong Tr, Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh. Tai thoi diém
céng chung hop ddng néu trén, Vian phong Cong chiing S da thyc hién va tuan thu
theo dung vai cac trinh ty, thu tuc cdng chimg duoc phép luat quy dinh 1a: D3 tién
hanh tra ciu ki ludng lich sir giao dich vé tai san va duong su trude khi tiép nhan
yéu cau cbng ching cua cac bén. Nhan dinh céc bén yéu cau cong chimg déu c6 day
du nang lyc hanh vi dan sy va nang lyc phap luat dan sy theo quy dinh phép luat.
Céc bén da doc, hiéu rd noi dung hop déng chuyén nhuong néu trén, tu nguyén ky
két, diém chi vao van ban céng chimg trudc su chuang kién caa cdng ching vién tai
try s6. COng ching vién da tién hanh kiém tra day da ban chinh hd so Cong chung
gom: Giady CMND, s6 ho khau, gidy xac nhan tinh trang hén nhan, céc loai gidy to
lién quan dén tai san), kiém tra ding nhan than nguoi yéu cau cdng chimg truge khi
ky, dong dau va phat hanh van ban cong chung. Bé nghi Toa an xem xét va giai
quyét vu viéc theo dung quy dinh phép luat.

Nguroi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Hoai Nh1 trinh bay:

Néam 2016 ong Kiéu Minh D ¢6 vay cia ba Nguyén Thi Hoai Nh1 so tién
3.600.000.000d, d€ dao han khoén vay cua 6ng D tai Ngan hang. bé dam bao cho
khoan vay, ong D thé chap cho ba Nh giay CNQSDD so BR560117 ngay
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20/01/2014, do UBND Quan 9 cip da cap nhat tén ong Kiéu Minh D ngay
11/4/2016. Hai bén da thoa thuan tra no va dugc c¢éng nhan tai Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan sb: 2427/2016/QDST-DS ngay 02/12/2016, cua Toa an nhan dan Quan
B, ong P ¢ nghia vy tra cho ba Nguyén Thi Hoai Nh1 s tién géc 3.600.000.000d
va tién 13i 324.000.000d, tong cong 3.924.000.000d va 14i cham thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat. Ngay 11/01/2017, Chi cuc thi hanh &n dan su quan B ban hanh
quyét dinh thi hanh an sé 1045/QD-CCTHADS, tam ding dang ky quyén so hiru dbi
véi QSDD va tai san gan lién véi dat theo gidy CNQSDD BR 560117 ngay
20/01/2014, do UBND Quan 9 cip mang tén 6ng Kiéu Minh D dé dam bao cho viéc
thi hanh an.

Trong qué trinh thi hanh an, do ba Phan TG H khai kién 6ng Kiéu Minh D ¢6
tranh chap vé tai san lién quan dén viéc thi hanh &n nén viéc thi hanh Quyét dinh
cdng nhan sy thoa thuan sé 2427/2016/QDST-DS ngay 02/12/2016, cia Tda 4n nhan
dan quan B bj tam dinh chi cho dén nay. Viéc thé chap giay CNQSDD gitra ba Nh va
6ng D hoan toan tu nguyén va cac bén khong co tranh chap gi v6i nhau. Trong vy an
nay ba Nh khong c6 yéu cau gi. bé nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau khaoi
kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Kiéu Minh D.

Theo 6ng L& Quang M: Ong la con ré ba Phan Ta H, c6 dang ky ho khau tai
cin nha tranh chap (55/20 Puong L), 6ng M hoan toan dong ¥ nhirng yéu cau khoi
kién cua ba H, mong Toa an xem xét chap nhan, ngoai ra khéng cd y kién gi khac.
Do ban cong viéc 6ng M xin vang mat tat ca cac budi lam viéc, hoa giai xét xur cua
Toa an.

Nguroi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Nh: Da dugc Toa an
tong dat truc tiép va thuc hién tha tuc niém yét cong khai cac van ban té tung theo
quy dinh tai Diéu 177, Pidu 179 BLTTDS nhung 6ng Nh khong dén Toa &n nén
khong c6 y kién trinh bay.

Y kién ciia Chi nhdnh Van phong Dang ky dat dai Qudn 9 (cil) tai cong van
s6 1458/VPPK- CNQ9 ngay 06 thang 4 nam 2016, da tra loi don cua ong D6 Vin
Tr, ba Phan T4 H vé yéu cau ngan chan viéc dang bo sang tén..

Ngay 22/01/2015, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai Quan 9 (Sau day
viét tat VPDKDD) co nhan hd so dang bd sang tén cua ong Nguyén Tan Q ddi VOl
thira dat s6 534, 535 to ban d6 s6 3 (TL nam 2003), phuong Tr, Quén 9 trong gidy
CNQSDb, QSHNO va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BR 560117 do UBND Quén
9 cap ngay 20/01/2014, cho ba Phan Tu H. Ong Q nhéan chuyen nhuong theo hop
dong chuyén nhuong QSDD s6 52338 do Phong Cong ching s6 4 xac nhan ngay
10/12/2014 (6ng D6 Vin Tr, ba Phan T4 H d3 uy quyén cho ong Nguyén Tri D
thuc hién viéc chuyén nhuong cac thira dat trén theo hop dong ty quyén sd
0487258 do phong Cong ching s6 4 xac nhan ngay 10/12/2014). Ngay 26/01/2015,
VPDKDD Quan 9 da cap nhat bién dong sang tén cho 0ng Q theo hop déng chuyén
nhuong ngay 10/12/2014. Ngay 31/3/2016, Chi nhanh VPDKDD Quéan 9 nhén
duoc ho so dang bo dat ciia 6ng Nguyén Tan Q chuyén nhuong cho 6ng Kiéu Minh
D, theo hop dong chuyén nhuong QSDD do Vin phong Cong ching S xac nhan
ngay 22 thang 02 va ngay 22 thang 3 nim 2016. Cian ci Quyét dinh s6 358/QD-
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STP-BTTP ngay 28/7/2007, ciia S& Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quy
ché, quan ly, van hanh va str dyung chuong trinh thong tin ngan chén va theo Dleu
138, Piéu 258 cua BLDS 2005, thi Chi nhanh VPPKDPD chi ngung giai quyét hd
so khi ¢6 vin ban cua co quan c6 thAm quyén...do 6, Chi nhanh VPDKDD Quén 9
s& giai quyét ho so chuyén nhuong QSDD cua 6ng Q cho 6ng P theo quy dinh
phap luat.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 225/2022/DS-ST ngay 28 thang 02 ndm 2022,
Toa dan nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cin cir khoan 1 Piéu 5; khoan 3 Diéu 26; Piéu 37; khoan 2 Biéu 227, 228;
khoan 1 Diéu 244 va biéu 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian clr vao Diéu 138; cac Diéu 402, 581, biéu 688; 689; 692 cua Bo luat dan
su nam 2005;

Can ct cac Diéu 40, 43, 44, 45 va Diéu 48, 55 Luat Cong ching.
Can ctr khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai 2013;

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan T H
va nhirng nguoi ké thira quyén nghia vu cua nguyén don 6ng D4 Van Tr 1a cac dng,
ba: D6 Thi Thu T; B6 Thi Thu Tr; 6 Minh H; D6 Minh H1; B4 Thi Thu Th; B
Thi Thu H1; B3 Minh T vé viéc: Yéu cau tuyén bd cac hop dong: Hop dong ty
quyén sé 48725 do Phong Cong chung sé 4, Thanh phé HS6 Chi Minh lap ngay
10/12/2014; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 52338 do Phong Cong
ching s6 4 lap ngay 31/12/2014. Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat so
5968 do Van Phong Cong chiing S, Thanh phd Hb Chi Minh lap ngay 22/02/2016 v
hiéu. Hay cap nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Tan Q, dng Kiéu Minh D tai
GCNQSDD, QSHNG va tai san khac gén lién véi dat sé BR 560117 do UBND Quan
9 cap ngay 20/01/2014. Bugc 6ng Kiéu Minh P va ba Nguyén Thi Hoai Nh1 tra lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén cho nguyén don ba Phan T H dé ba H
va nhitng nguoi con ké thira quyén nghia vu cia 6ng Tr dugc quyén lién hé vai co
quan c6 tham quyén xac 1ap lai quyén sir dung dat d6i véi phan dat trén theo quy
dinh cta phap luat.

1.1/. Nguyén don ba Phan TU H va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vy cua
nguyén don 0ng Tr; nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khac c6 quyen khaoi kién
vé sd tién 700.000.000 (Bay tram tri¢u) dong da thoa thuan tai Hop dong Chuyen
nhuong quyén sir  dung dat s6 052338 lap ngay 31/12/2014, tai Phong cong ching 50
4 gitra dng Nguyén Tri D véi 6ng Nguyen Tan Q theo quy dinh caa phép luat. Vé s6
tién 500.000.000 (Nam trdm triéu) dong va l3i phéat sinh theo “Gidy muon tién ngay
09/11/2014”. V& quyén yéu cau mé 151 di hop ly vao 04 ngdi mé theo vi tri dugc xac



dinh tai Ban do hién trang vi tri — &p ranh ngay 15/4/2021 cta Trung tim do dac Ban
do - S¢ Tai nguyén va Mo6i truong (dinh kem ban an).
2/. Chap nhan y&u cau phan t cua bi don 6ng Kiéu Minh b:

2.1/. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 5968 do Vian
Phong Céng chung S, Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 22 thang 02 va ngay 23
thang 3 nam 2016 la hgp phap.

2.2/. Cong nhan Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
cac tai san khac gan lién véi dat s6 BR 560117 do UBND Quan 9 cip ngay
20/01/2014, dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai Quan 9 dd cap nhat bién
dong sang tén ong D ngay 11/4/2016 1a dang quy dinh phap luat.

2.3/. Budc nguyén don ba Phan Tu H, nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu
cia nguyén don 0ng Tr la cac 6ng, ba: B Thi Thu T; D5 Thi Thu Tr; 6 Minh H;
Do Minh H1; D6 Thi Thu Th; D6 Thi Thu H1; B6 Minh T va nhimng ngudi dang &
tai dat va nha cd s6 55/20 duong Puong L, khu phd P, phuong Tr, Thanh phé Th,
Thanh phd H6 Chi Minh phai giao tra lai quyén sir dung thira dat 534, 535 to ban d6
s6 03, phuong Tr dd duoc UBND Quan 9 cdp GCNQSDD s6 BR 560117 ngay
20/01/2014, véi dién tich dat 1a 920,8m? (trir phan dat 24,3m? cua 04 ngbi mo) va tai
san gan lién dat 1a 01 nha twdng gach mai ton; twong gach riéng & cac hudng bac,
d6ng, nam, cdng nha c6 sé 55/20 duong Puong L; cay 1au nam theo vi tri duoc xac
dinh tai Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 15/4/2021 caa Trung tim do dac Ban
dd - S¢ Tai nguyén va Moi truong.

3/. Khong giai quyét va giir nguyén hién trang phan dién tich dat 24,3m’ c6 04
ngdi mo theo vi tri (3) tai Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh ngay 15/4/2021 cua
Trung tim do dac Ban do - Sé Tai nguyén va Moi trudng thé hién.

4/. Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Kiéu Minh B hoan tra tri gia cac tai san la
01 nha tuong gach mai ton; tudng gach riéng ¢ cac husng bic, dong, nam, cong nha
c6 s6 55/20 duong Duong L; cay 1au ndm gin lién dién tich dat 920,8m? (trir phan
dat 24,3m? gan lién 04 ngdi mo) theo Ban dd hién trang vi tri — &p ranh ngay
15/4/2021, caa Trung tim do dac Ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong Voi s tién
202.500.000 d¢6ng cho ba Phan T H va céc 6ng, ba: D6 Thi Thu T; B Thi Thu Tr;
D46 Minh H; D6 Minh H1; B Thi Thu Th; D6 Thi Thu H1; B6 Minh T. Giao mot
1an tai co quan Thi hanh 4n dan su. Ong P dugc quyén sé hitu cAc tai san nay.

5/. Qng Kié}l Minh D phai 6 trach nhi¢m dép co quan chirc nang cua UBND
Thanh pho Th diéu chinh giam phan dién tich dé}t 24,3m? c6 04 ngdi mo trong
GCNQSDD s6 BR 560117 UBND Quan 9 (cti) da cap ngay 20/01/2014 theo vi tri tri
(3) tai Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh ngay 15/4/2021 cua Trung tam do dac Ban
d6 - S& Tai nguyén va Mai truong thé hién.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cdo cta cac duong su.

Ngay 08/3/2022, ba Phan T H c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Ngay 10/3/2022, ba B4 Thi Thu T, ba Pd Thi Thu Tr, 6ng B Minh H, 6ng
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P4 Minh H1, ba B4 Thi Thu H1 c¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac 6ng ba Phan T4 H, B4 Thi Thu T, B3 Thi Thu
Tr, B4 Minh H, B4 Minh H1, B3 Thi Thu HI van giit nguyén yéu cau khang céo,
dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Bi don 0ng Kiéu Minh D va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng B
1ap luén cho rang viéc ong D nhén chuyén nhuong nha dét 1a ding quy dinh phap
luat. Tu do, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua nguyén don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan; giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao van giit nguyén quyét dinh khang
nghi va phat bi€u quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& chap hanh phép luat: Hoi ddng xét xir phiic tham va cac duong sy thuc
hién ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

- V€ nd1 dung: Toa an cap so tham giai quyét la co6 can ctr, dung quy dinh
phap luat nén dé nghi Ho1 dong xét xur bac khang céo ctia nguyén don va nguoi co
quyeén loi, nghia vu lién quan; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao cac tai liéu, chimg ctr dd dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s xem xét ddy du, toan dién cac chung cu, y kién
ctia cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh
nhu sau:

N [1] Vé hinh~thL'rc: Pon ktléng cao cua (iéc ong ba Phan Tu H, Do Thi Thu T,
Do Thi Thq Tr, Do Minh H, D6 Minh H1, D6 Thi Thu H1 lam trong han luat dinh,
duoc Hoi dong xét xtr xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don ba Phan T0 H, 6ng B3 Van Tr (chét, c6 ba Bd Thi Thu T,
ba Db Thi Thu Tr, dng B6 Minh H, 6ng D6 Minh H1, ba b Thi Thu Th, ba B Thi
Thu H1, 6ng D6 Minh T ké thira quyén va nghia vu t6 tung) khai kién yéu cau tuyén
bd Hop dong uy quyén sé 48725 do Phong Cong chung 50 4, Thanh pho Ho Chi
Minh 18p ngay 10/12/2014; Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat s6 52338
do Phong Cdng chung s6 4 lap ngay 31/12/2014; Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat s6 5968 do Van Phong Cong ching S, Thanh pho Ho Chi Minh lap ngay
22/02/2016 va ngay 22/3/2016 v6 hiéu; Huay cap nhat blen dong sang tén ong
Nguyén T4an Q, 6ng Kiéu Minh D tai Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 BR 560117 do UBND Quan 9 cip ngay
20/01/2014; Buoc dng Kiéu Minh D va ba Nguyén Thi Hoai Nh1 tra lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat néu trén cho nguyén don ba Phan T4 H dé ba H va nhiing
ngudi con ké thira quyén nghia vu caa ong Tr duoc quyén lién hé véi co quan c6
tham quyén xac 1ap lai quyén str dung dat ddi véi phan dat trén theo quy dinh cua
phap luat.
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[2.2] Ba H, 6ng Tr cho rang vao nam 2014, 6ng ba co vay cua 6ng Nguyén
Vin Nh sé tién 500.000.000 dong; 6ng Nh giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s BR 56107 do UBND Quan 9 cép ngay 20/01/2014 dé dam bao cho khoan vay;
sau d6 6ng Nh yéu cau ba H, 6ng Tr lap hop dong uy quyén dinh doat quyén st
dung dat voi 6ng Nguyén Tri D trong thoi han 01 nim dé dam bao cho khoan vay.
Pé chimg minh, ba H, 6ng Tr cung cap “Gidy muon tién ngay 09/11/2014” (BL63)
viét tay co noi dung: “...z6i tén Phan TU H.... ¢6 mwon anh Nguyén Vin Nh so tién
la 500.000.000d (ndm tram triéu dong chan) va cé thé chdp cho anh Nh 01 QSDD
56 BR 56107, 56 vdo 6 cdp GCN: CH 01697 dwoc cdp ngay 20/11/2014 ...dwoc ky
1y quyén tai phong cong chimg s6 4 vao ngay 09/11/2014 mang s6 (khodng trong)
trong thoi gian 12 thdng ké tir ngay ky hop dong Uy quyén téi sé thanh toan lai day
dii 56 tien ma téi dd vay cua anh Nh....”. Ong Nh ky tén xac nhan vao gidy muon
tién trén va ghi bd sung: “Téi xdc nhdn cé giit ciia ba Phan T4 H 01 bé hé so diing
theo hop dong sau thoi gian 06 thang ké tir ngay ky téi cé trach nhiém tra lai cho
ba H, néu cé gi sai trdi téi sé chiu trach nhiém truéc phdp ludt”. Mit sau cta gidy
muon tién c6 thé hién: “Péng lai 500.000.000d 2% = 10 triéu, ky I ngdy
9/11/2014; ky Il ngay 9/12/2014; ky Il ngay 9/01/2015 .

Tai ban tu khai ngay 29/9/2016 (BL130), 6ng Nguyén Tri D trinh bay nhu
u: “Nguyén vao khoang nam 2014 (khéng nhé thang), ong Nguyén Vin Nh c6 dan
Vo chong 6ng Tr, ba H va con gai 6ng ba H 1a ba 6 Thi Thu Th dén tgi cong ty toi
tai dia chi: dwong H1, phuong 4, qudn T dé nho cong ty cua t6i 1am thi tuc di dong
no tién thué va dang bé cdp nhdt tén dng ba Phan T4 H vd sé hong, va téi dwoc biét
ba H va con ba H la chj H6 Thj Thu Th cé muron cia anh Nguyén Vin Nh so tién la
500.000.000 (nam tram tri¢u dong) va ong ba Phan T H c6 uy quyén cho toi di lam
6 hong; déng thué theo hop dong so 048725 do phong Cong chiing sé 4 ching
nhan. Sau khi t6i 1am xong ho so i ¢é dién thoai goi con ba H 1a ch; H6 Thi Thu Th
dén dé giao ho so nhung chi P6 Thi Thu Th khéng dén va noi toi giao toan bg glay
to-ban chanh cho anh Nguyén Vin Nh giiz, vi ba Th, ba H c6 lam giay muon tién va
giao s6 hang ban chanh cho éng Nguyén Vian Nh (gidy nay ban chanh ba P4 Thi
Thu Th gii?), moi giao dich sau giira ba B Thi Thu Th véi anh Nh #6i khéng duwoc
biét. Con vé hop dong mua ban giira t0i Véi ai ma theo don khoi kién toi, thi ti
khong hé biét va ky tén hop dong mua ban nao vao hop dong mua ban s¢ 052338
ngay 31/12/2014, tai phong cong ching sé 04, viéc chuyén nhuwong cac thira dat nay
tai phirong Tr, Qudn 9, Thanh phé Hé Chi Minh”.

Nhu vay, mac di c6 viéc ong Tr, ba H lap hop dong ay quyén ngay
10/12/2014 c6 noi dung 6ng Nguyén Tri D dugc quyén thay mat va nhan danh 6ng
Tr, ba H quan ly, trong coi, chuyén nhuong, tang cho ... quyén st dung dat caa dng
Tr, ba H toa lac tai thira dat s6 534, 535. Tuy nhién, 6ng Tr, ba H cho rang viéc ky
ty quyén chi 1a gia cach, dé dam bao cho khoan vay caa 6ng Tr, ba H véi 6ng Nh.
Loi trinh bay caa ong Tr, ba H dugc 6ng D thira nhan nhu da trich dan trén.

Toa an cap so tham cho rang 6ng D thira nhan viéc ky két hop dong ay quyén
dinh doat tai san 1a khéng cd that; song noi dung cua gidy muon tién va noi dung loi
tu khai cta ong D khong phu hop véi nhau; khéng phu hop véi loi trinh bay cta cac
bén duong sy, cu thé: “bén nguyén don...thira nhdn khong c6 4y quyén nao ky ngay
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09/11/2014 nhu gidy muon tién thé hi¢n. Con theo ngi dung gidy muon tién néu trén
hoan toan khéng thé hién ba H, dng Tr va ong D ky hop dong uy quyeén sé 48725
ngay 10/12/2014 tgi Phong céng chitng s6 4 — la dé dam bdo cho khodn vay
500.000.000d cua ba H voi 6ng Nh va khodn vay nay co lién quan téi dng D nhw
trinh bay cua nguyén don” nén khong c6 can clr xac dinh viéc 13p hop dong uy
quyén giira cac bén chi la gia cach. Xet thay, mac du noi dung giay muon tién va
viéc 1ap hop ddng uy quyén c6 phan khong trung khop vé ngay thuc hién viéc Iap uy
quyén cling nhu dbi tugng 1ap hop dong ty quyén véi ba H, 6ng Tr nhung lai ¢6 su
phu hop vé mat thuc té. Ba H, 6ng Tr khéng quen biét véi 6ng D; ong D la em trai
cua ong Nh; 6ng D thira nhan viéc ba H, dng Tr vay cua 6ng Nh s tién 500.000.000
ddng va viéc 6ng D gitr gidy chtiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ cua
ba H, ong Tr 1a dé giao cho ong Nh. Ong D khong thtra nhan viéc minh co ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Tan Q vao ngay
31/12/2014; ching minh 6ng D thira nhan viéc khéng dugc ba H, 6ng Tr ay quyén
dinh doat tai san trén thyuc té. Viéc 6ng D chuyén nhuong nha dat cho 6ng Q (néu co)
ciing khéng duoc 6ng D théng béo cho ba H, 6ng Tr biét; thuc té nha dat tir trudc
dén nay van do ba H, 6ng Tr quan ly, sit dung; 6ng Q nhan chuyén nhuong nhung lai
khdng hé nhan ban giao nha, khdng quan 1y, sir dung nha dét cho dén sau khi 6ng Q
da chuyén nhugng cho nguoi khac thi ba H, 6ng Tr van quan ly, sir dung cin nha nay
va khong biét 6ng Q 1a ai. Do do, c6 co s& dé xac dinh viéc ba H, 6ng Tr I1ap hop
dong ty quyen ngay 10/12/2014 la gia cch, nham che giau giao dich khac nhu ba H,
6ng Tr va dng D di thira nhan. Hop dong uy quyén ngay 10/12/2014 giira ba H, 6ng
Tr va 6ng D 1a gia tao nén vo hiéu theo Diéu 129 B luat Dan sy 2005.

[2.3] Trén co s& hop dong iy quyén, ngay 31/12/2014, 6ng Nguyén Tri D
dai dién ba Phan TU H, 6ng Db Vin Tr lap hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung thira dat s6 534, 535 cho 6ng Nguyen Tén Q voi gia 700.000.000 dong; ngay
22/2/2016 va 22/3/2016, dng Nguyén Tan Q ky hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung thira dat s 534, 535 cho 6ng Kiéu Minh P; gid chuyén nhuong
9.500.000.000 dong.

Céc hop ddng chuyén nhuong trén déu duoc Van phong cong chimg ching
thuc; 0ng Q va 6ng D da dugc cap nhat bién dong quyen sir dung dat. Tuy nhién,
hop ddng chuyén nhuong ngay 31/12/2014 va hop dong chuyén nhuong ngiy
22/2/2016, 22/3/2016 dugc thuc hién trén co s hop dong Gy quyén ngiy
10/12/2014 da duogc xéac dinh 1a giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao nhu da nhan
dinh tai muc [2.2].

Theo Két qua xac minh ngay 15/10/2020 cua Céng an phuong Tr xac dinh
dia chi 55/20 Puong L, t6 5, khu phd P, phuong Tr, Quan 9 (nay 1a thanh phd Th)
hién tai c6 03 nhan khau dang ky thuong tra gom: ba Phan Ta H, 6ng B4 Minh H,
6ng Lé Quang M (BL618). Pong thoi, Két qua xac minh ciia Cong an phudng Tr
(BL646) theo ndi dung Vin ban sé 5365/TATP-TDS ngay 08/12/2021 cua Toa an
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh thé hién tai dia chi 55/20 Puong L, t6 5, khu
phd P, phudng Tr, thanh phd Th hién tai do ba Phan T H dung tén cha ho; c6 6ng
Pd Minh H dang thyc té cu tri. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
28/7/2017 do Tda an nhan dan Quan 9 1ap (BL138), thé hién “thira ddt s6 534, 535,
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to ban do s6 3, phwong Tr, Qudn 9, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 mét can nha cdp 4
(nha khéng sé), twong gach, mdi tén va 04 (bon) ngéi mg.”. Theo Vin ban sb
82/UBND ngay 23/02/2022 ciia UBND phuong Tr thi trén phan dién tich thudc
thira dat sd 534, 535, to ban dd sé 03, phuong Tr, thanh phé Th c6 04 ngdi mod
gdm: mo cy DS Thi B (chét nim 1948), thoi diém hinh thanh md nim 1948; mo
ong B6 Minh T (Chét nam 1977), thoi diém hinh thanh md nam 1977; md ong
Huynh Vian S (chét naim 1950) va mo ba DS Thi Ch (chét nam 1949), c6 thoi diém
hinh thanh mo nim 1976; Pén nay khu dat chua c6 quyét dinh hay théng bao thu
hdi dat cta co quan c6 thim quyén nén viéc cham soc hay di doi ngdi md do than
nhan cac ngdi mod quyét dinh.

Xét thay, mic du quyén st dung dat da duoc lap hop déng chuyén nhuong
qua 02 nguoi khac nhung ba H, 6ng Tr van 13 ngudi truc tiép quan ly, sir dung dat.
Ong Nguyén Tan Q va 6ng Kiéu Minh P nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat
nhung khong kiém tra, xem xét hién trang su dung dat; khong biét viéc thira dat do
nguoi khac quan 1y, st dung; khong biét viée trén dat con co tai san (nhd) va cic
ngdi mo do gia dinh ba H, 6ng Tr quan 1y nén khong thoéa thuan d6i voi cac tai san
nay. Thuc té, sau khi ky két cac hop déng chuyén nhuong trén thi 6ng Q ciing nhu
ong D khong nhan ban giao nha dat, khong truc tiép quan 1y, sir dung nha dat trén.
Mic du gia ca chuyén nhugng do cac bén tham gia giao dich tu nguyén thoa thuan;
song Hoi dong xét xtr xét thady ngay 31/12/2014 dng Q nhan chuyén nhuong nha
dat véi gia 700.000.000 dong; dén ngay 22/2/2016 (chwa dén 01 nim 02 thang) 6ng
Q thoa thuan chuyén nhugng cho ong P véi gia 9.500.000.000 dong 13 ¢ sy bat
hop ly.

Ngoai ra, trudc thoi diém giao dich chuyén nhuong giita ong B va éng Q
dugc Phong cong chiing S chung thuc (ngay 22/3/2016) thi ba H, 6ng Tr da c¢6 van
ban dé nghi Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Quén 9 (nay la thanh phé Th)
ngin chian viéc chuyén dich tai san. Tai vin ban sd 1458/VPPK- -CNQ9 ngay
06/4/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 9 tra 16i yéu cdu ngin chin
viéc ding bo sang tén ctia 6ng D6 Vin Tr, ndi dung nhu sau: “Ngay 25/02/2016,
Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai Qudn 9 ¢6 nhén dugc don cua ong D6 Vin
Tr va ba Phan TU H ngdn chén viéc ding b sang tén quyén sik dung dat cho ong
Nguyén Tri D thudc thira ddt s6 524, 535 t0-bdn d6 s6 3 (theo Tai liéu nam 2003),
phuong Tr, Qudn 9, Tp. HCM....Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quan 9 chi
ngung glaz quyét hé so khi ¢é van ban cia co quan c6 tham quyén nén viéc Ba yéu
cau ngan chdn dang bé sang tén doi voi thira dat so 534, 535... khéng du diéu kién
dé xem xét, giai quyét”. Theo ndi dung vin ban sb 1458/VPPK-CNQ9 da vién dan
trén thi tir ngay 25/2/2016, ba H, 6ng Tr da c6 vin ban dé nghi yéu cau ngan chin
dang bo sang tén d6i voi thira dat sb 534, 535; trudc thoi diém Phong cong chimg S
chung thyc hop dong chuyén nhuong ngay 22/3/2016.

Tir cac 1ap luan trén, doi chiéu véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Bo luat

Dan su 2005 quy dinh: “Trwong hop tai san giao dich la bdt dong san hodc la

déng san phai dang ky quyén so hivu da dwoc chuyén giao bang giao dich khdc cho

nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich voi nguoi thur ba bi vo hiéu, trir truong hop

nguoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tdi san ndy théng qua ban ddu gid hodc giao
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dich véi nguoi ma bdn dn, quyét dinh cia co quan nha nude cé tham quyén la chi
SO hitu tai san nhung sau do nguoi nay khong phal la chu so hitu tai san do ban an,
quyét dinh bi hiy, sira” thi c6 co sd xac dinh giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat glu’a ong Nguyén Tri D voi ong Nguyén Tan Q, gitta ong Nguyén Tan Q
v6i ong Kiéu Minh B 14 v6 hiéu va 6ng Q, ong B khong thudc trudng hop 1a ngudi
thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé.

[2.4] Toa an cip so tham lap ludn cho rang phia nguyén don khong cung cap
duogc tai lidu, chimg ¢t chimg minh vé giao dich ty quyén la gia cach; cac hop
d6ng chuyén nhuong dugc thuc hién hop phap nén bac yéu cau ciia nguyén don 1a
khong c6 co sd, khong phit hop véi nhan dinh trén cia Hoi dong xét xur.

_[2.5] Tt nhiing phan tich trén, Hoi dé{lg xét xir xét thay co can cur chép nhan
yéu cu khdi kién cua ba Phan TU H, 6ng B6 Van Tr; bac yéu cau phan o cua 6ng
Kiéu Minh D.

Trong vu an nay, cac bén duong su théng nhat khong yéu cau giai quyét hau
qua cua h0’p dong v6 hiéu nén can tach ra dé giai quyet bing vu an khac. Trong qua
trinh giai quyet hau qua ciia hop doéng vo hiéu can 1am 13 s6 tién cac bén thuc té
giao dich chuygn nhuong 1a bao nhiéu; xac dinh 16i cua cac bén trong viéc dan dén
héu qua hop dong vo hiéu; dac biét can xac dinh 10i cua ong Tr, ba H trong viéc
thue hién giao dich Uy quyén gia cach dan dén v6 hi¢u cac hop dong chuyén
nhuong; trudong hop xac dinh co6 161 thi phai ¢6 nghia vu boi thuong thiét hai theo
quy dinh cua phap luat.

[3] VVé an phi va chi phi té tung khac:

7 Céc chi p’hi t6 tung, nguyén don, bi don da tam ung trong qua trinh xét xtr so
tham va c0 y kién tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

An phi dan su so tham: Ba Phan Tu H, 6ng B Van Tr khong phai chiu; ong
Kiéu Minh B phai chiu do yéu cau phan to khong dugc chap nhan.

An phi dan sy phic thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén ngudi khang
cao khéng phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, gitt quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa éan.

Chép nhén khang cdo cta cac 6ng ba Phan TG H, B4 Thi Thu T, B3 Thi Thu
Tr, B4 Minh H, D6 Minh H1, B3 Thi Thu H1.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 225/2022/DS-ST ngay 28 thang 02 ndm 2022
cta Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh nhu sau:

Ap dung Biéu 127, 129, 137, 138 B luat Dan sy 2005.
Tuyén xu:
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1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Td H va éng P
Vin Tr (chét, c6 ba DS Thi Thu T, ba 6 Thi Thu Tr, 6ng B Minh H, dng P
Minh H1, ba B4 Thi Thu Th, ba B4 Thi Thu H1, dng B4 Minh T ké thira quyén va
nghia vu t6 tung).

- Tuyén bo Hop dong uy quyen so 48725 do Phong Cong chiing s6 4, Thanh
pho Ho Chi Minh 1ap ngay 10/12/2014; Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat sb 52338 do Phong Cong ching s6 4 lap ngay 31/12/2014. Hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 5968 do Vin Phong Cong chung S, Thanh phd H
Chi Minh lap ngay 22/02/2016 va ngay 22/3/2016 v6 hiéu.

- Huy cép nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Tén Q, ong Kiéu Minh  tai
Giay ching nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien
véi dat so BR 560117 do UBND Quan 9 cap ngay 20/01/2014.

- Buoc 6ng Kiéu Minh B va ba Nguyén Thi Hoai Nh1 tra lai Gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BR
560117 do UBND Quan 9 cip ngay 20/01/2014 cho nguyén don ba Phan TG H va
6ng DS Vian Tr (chét, c6 ba S Thi Thu T, ba BS Thi Thu Tr, éng B4 Minh H, éng
Db Minh H1, ba B3 Thi Thu Th, ba B Thi Thu H1, dng D& Minh T ké thira quyén
va nghia vu té tung).

2/. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don 6ng Kiéu Minh D Vvé viéc:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét s6 5968 do Vian
Phong Cong ching S, Thanh pho H6 Chi Minh lap ngay 22 thang 02 va ngay 23
thang 3 nam 2016 1a hop phap.

- Cong nhan Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va céc
tai san khac gan lién véi dat s BR 560117 do UBND Quan 9 cap ngay 20/01/2014,
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 9 da cap nhat bién dong sang tén
ong D ngay 11/4/2016 1a dung quy dinh phap luat.

3/. Tach yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu dé giai quyét bang
vu an khac.

4/. V& an phi va chi phi té tung khac:

4.1/. Cac chi phi t6 tung, nguyén don, bi don da tam ng trong qué trinh xét
xir so tham va ¢ y kién tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

4.2/. An phi dan sy so tham:

- Ba Phan TG H, 6ng D& Van Tr khong phai chiju. Hoan tra lai sé tién
26.500.000 (Hai muoi sau triéu nim trim nghin) dong tam tng an phi da ndp cho
ba Phan TG H va cac 6ng, ba: 6 Thi Thu T, B6 Thi Thu Tr, B4 Minh H, D6 Minh
H1, 6 Thi Thu Th, B4 Thi Thu H1, B Minh T theo Bién lai thu tam &ng an phi,
1& phi Toa &4n s6 AC/2014/0008056 ngay 11/08/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su Quan 9 (nay 1a Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Th); ho tén nguoi nop tién
Phan Ta H, 6 Van Tr, ngudi nop tién ky tén Nguyén Vin D.
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Ong Kiéu Minh D phai chiu 300.000 dong; khau trir 300.000 dong tam ang
an phi 6ng b da nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0024106 ngay 02/8/2019 (ngudi
nop tién Nguyén Thi Hai Ch) cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph H& Chi Minh.
Hoan tra cho 6ng Kiéu Minh P 300.000 dong tam tmg an phi da nop theo Bién |
Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2019/0093991 ngay 23/4/2021
(ngudi ndp tién Tran Vian T) cua Cuc Thi hanh an dan su Thanh phd H6 Chi Minh.

4.3/. An phi dan sy phtc tham: Cac 6ng ba Phan TG H, B3 Thi Thu T, B
Thi Thu Tr, B4 Minh H, B4 Minh H1, B Thi Thu H1 khdng phai chiu.

Hoan tra cho 6ng D5 Minh H 300.000 ddng tam tmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 0001898 ngay 29/3/2022 ciua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

Hoan tra cho ba B Thi Thu H1 300.000 dong tam tmg an phi da nop theo
bién lai thu s6 0001899 ngay 29/3/2022 cia Cuc Thi hanh &n dan su Thanh pho Ho
Chi Minh.

5/. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6/. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy, thoi hidu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Tri Tuin Phan Van Yén Hoang Thanh Diing

17



