TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 15/2020/DS-PT
Ngay 07-5-2020
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duong

Cdc Tham phan: Ba Luong Thi Hai Ha

Ong Nguyén Vin Thiém

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Van Han — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé Hai Phong: Ba Pao Thi Hué -
Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s 63/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 12
nam 2019 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 09/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén FA, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 20/2020/QD-PT ngay 24
thang 02 ndm 2020 va Quyét dinh hoan phién tda s6 74°/2020/QD-PT ngay 07 thang
4 nam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian T; cu tr( tai: S6 nha 260B N, phuong P, quan
K, thanh phd Hai Phong. Vang mat

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Poan Van T; cu tra tai: S6 4/56
C, phuong A, quan L, thanh phé Hai Phong (Pugc uy quyén theo gidy iy quyén ngay
20/3/2020). C6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Lé Ptc B —
Luat su Van phong Luat su M thudc doan Luat su thanh pho Hai Phong. C6 mat

- Bi don: Ba Pham Thi S; cu tra tai: Khu V I, thi tran S, huyén FA, thanh ph
Hai Phong. CO mat



Ngueot dai dién theo uy quyen cua bi don: Anh Nguyen Van T; cu tru tai: Khu V1,
thi tran S, huyén FA, thanh phé Hai Phong (Puoc iy quyén theo gidy iy quyén ngay
23/12/2019). C6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

C)ng Pham Ngoc H; c6 méit

Ba Trinh Thi D; c6 mat

Cung 1a Luat su Cong ty Luat Hop danh G thudc doan Luat su thanh phd Hai
Phong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Nguyén Thi L; cu trd tai: S6 nha 260B N, quan K, thanh phd Hai Phong.
Ving mit

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Liong: Ong Pham Van T; cu tra tai: S6 nha
260B N, phuong P, quan K, thanh phé Hai Phong (Puoc uy quyén theo gidy uy
quyén ngay 05 thang 02 nam 2017). Vang mat

2. Ba Nguyén Thi H; cu tra tai: Khu Kién Thiét II, phuong Trang Minh, quan
Kién An, thanh phd Hai Phong. C6 mat

3. Phong Cong chimg sb D thanh phd Hai Phong; dia chi: S6 61 T, quan L,
thanh phd Hai Phong. Vang mit

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 02/11/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng Pham Van T trinh bay: Ngay 24/11/2010, ong T va ba S ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Phong cong chimg sé D thanh phd Hai
Phong c6 101 chimg ngay 07/10/2011 cta 6ng Vi Thanh Q la Cong ching vién
Phong cong chimg sé D thanh phd Hai Phong voi ndi dung; ba S chuyén nhuong
quyén stir dung 94m* dat tai sb thira 176C, to ban d6 s6 198-C-3, dia chi khu V L, thi
tran T, huyén FA, thanh ph Hai Phong, dat da dugc UBND huyén FA, thanh phd
Hai Phong cap gidy chimg nhan quyén si dung dat (Viét tait GCN) s6 AC 716476
mang tén ngudi s dung 1a ba Pham Thi S cho 6ng T véi gia chuyén nhuong la
350.000.000d. Ba S da nhan du tién va giao GCN cung hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cong chimg tai Phong cong chimg sb 4 cho 6ng T. Tuy nhién, ba
S di vi pham hop dong, ba S khong ban giao dién tich dét trén cho 6ng T. Ong T
khoi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
ky két ngay 24/11/2010 giita 6ng T va ba S tai Phong cong ching s6 D thanh phd
Hai Phong, budc ba Pham Thi S ban giao quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat cho ong T.



Ngay 28/02/2019, 6ng T b sung don khai kién yéu cau budc ba S bdi thudng
thiét hai do vi pham chdm ban giao nha dit tir ngdy 24/11/2010 dén ngay
21/02/2019, mdi thang 1a 1.500.000d x 98 thang = 144.000.000d. Tai phién toa ngay
20/8/2019, 6ng T rut yéu cau nay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Pham Thi S trinh bay: Ngay
24/11/2010, ba S khong ky két bat ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
nao d6i voi dng Pham Vian T, ba S khong co6 thoa thuan vay no va khong nhan bat ctr
mot khoan tién nao tir 6ng T tai Phong cong chimg sé D thanh phd Hai Phong.

Théang 03/2010, ba S vay 04 cay vang cua ba Pham Thi L (tén goi khac 1a Pham
Thi L1), khi vay ba S dua GCN ctia ba S cho ba L 1am tin. Sau d6 ba L doi ng ba S
va ba S khdng co tién tra nén ba L co gidi thiéu ba H cho ba S dé nho ba H lam thu
tuc vay tién ngan hang.

Ngay 16/11/2010, tai Phong cong chimg X ba S va ba H 1am hop dong ty
quyén, véi ndi dung cho ba H dugc toan quyén quan 1y, st dung GCN cua ba S.
Ngay 24/11/2010, ba S cting ba H dén Phong Cong chimg sé D thanh phd Hai Phong
dé ba H 1am thi tuc ky cac gidy to vay tién cia Ngan hang cho ba S. Ba S ¢6 ky cac
gidy to do ba H dua cho nhung khong biét ndi dung céc gidy to da ky.

Ngay 25/11/2010, ba H cho ba S vay s tién 150.000.000d, giao tién tai nha ba
S, hai bén c6 gidy viét tay va 13i suat theo thoa thuan, hang thang ba S tra tién I3i cho
ba H c6 viét phiéu thu tién. Ba S dung s6 tién 150.000.000d vay ctia ba H tra cho ba
L va ba L da tra lai ba S GCN, sau d6 ba S giao GCN ctia minh cho ba H va dén nay
ba H van chua tra ba S GCN.

Ngay 06/01/2011, ba S va ba H dén Phong cong chimg X dé 1am vin ban thoa
thuan thanh 1y hop dong ty quyén. Tir thoi diém ky két hop dong uy quyén dén khi
thanh 1y hop dong iy quyén, ba S khong thuc hién bat ky mot giao dich nao d6i véi
ba H co lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba S xac nhan
con no ba H so tién 150.000.000d nén ba H chua tra GCN cho ba S. Ba S dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L thong nhat véi loi
khai ciia Gng Pham Van T.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi H trinh bay: Ba H
quen biét v&i ba S 12 do ba L gidi thiéu dé ba S nho ba H vay tién. Ngay 16/11/2010,
ba H va ba S dén Phong cong chimg X 1am hop dong ty quyén; véi ndi dung 1a ba S
iy quyén cho ba H dugc quan 1y, st dung GCN ddi véi dién tich dat 94m” tai sb
thira 176C, t ban d6 s6 198- C- 3, dia chi: Khu V I, thi trdn T, huyén FA, thanh phé
Hai Phong, dat da duoc UBND huyén FA cap gidy chirng nhan quyén st dung dat s6
AC 716476 mang tén nguoi st dung 1a ba Pham Thi S.



Ngay 25/11/2010, ba H c6 cho ba S vay sb tién 150.000.000d va giao tién tai
nha ba S hai bén c6 viét gidy vay tién, 14i suat thoa thuan. Ngay 06/01 2011, ba H va
ba S dén Phong cong chimg X 1am vin ban thanh 1y hop dong oy quyén va ba H tra
lai GCN cho ba S. Viéc ba H cho ba S vay tién tu ba H giai quyét véi ba S. Dbi véi
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét giita 6ng T va ba S, ba H khong biét va
khong lién quan.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chimg sé D thanh phé
Hdi Phong trinh bay: Can c trén hd so duge luu trit tai Phong Cong chimg xac
nhan ngay 24/11/2010, Phong cong chimg sé D thanh phd Hai Phong c6 thuc hién
thu 1y viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén nhan
chuyén nhuong 1 6ng Pham Vian T va vo 1a ba NguyénThi Luong véi bén chuyén
nhuong la ba Pham Thi S. Péi tuong chuyén nhuong 1a di¢n tich dat 94m®, tai thua
dat s6 176C, to ban do 198-C-3 tai khu V |, thi trdn T, huyén FA, thanh phé Hai
Phong véi tri gia chuyén nhuong 1a 350.000.000d. Thuc hién viéc cong ching hop
dong l1a cong ching vién Vil Thong Q. Viéc cong chimg hop dong dung trinh tu tha
tuc theo quy dinh cuta luat cong chung.

* Tai Ban dn so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 ciia TAND huyén FA
quyét dinh: Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 228 cuia BLTTDS; Dicu 121, 122, 123, 124, 127, 129, 137, 411
cua BLDS nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cta BLDS nam 2015; khoan 1 Diéu
147; khoéan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 165 cia BLTTDS niam 2015; diém a khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Van T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich dat
94m? tai thira dit s6 176C, to ban d6 s6 198-C-3, dia chi: Khu V I, thi trdn T, huyén
FA, thanh ph6 Hai Phong gitta bén chuyén nhuong 13 ba Pham Thi S va bén nhan
chuyén nhugng 1a 6ng Pham Vin T ky két ngay 24 thang 11 nam 2010 duoc cong
ching s6 2228.CNQSDB/VTQ/11 ngiay 07 thang 10 nim 2011 tai Phong cong
chung s6 D thanh phé Hai Phong 1a vo hiéu.

Ong Pham Vian T c6 trach nhiém tra ba Pham Thi S giéy chirng nhan quyén s
dung dat s6 AC 716476, do Uy ban nhan dan huyén FA, thanh phé Hai Phong cap
ngay 12 thang 8 nam 2005 cho ba Pham Thi S.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 09/10/2019, nguyén don 6ng Pham Vin T
khéang cdo toan bd ban an.



Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khéi kién va ndi
dung khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va dai dién cua
nguyén don thdng nhat trinh bay: Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giﬁ’a
ong T va ba S da duogc cong chung hop phap Ba S thira nhan chir ky trong hop dong
chuyén nhuong 13 cua ba S. Do vay, dé ngh1 Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngdy 24/11/2010 dugc cong ching tai Phong Céng ching sé D thanh phd Hai
Phong, budc ba S ban giao quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cho ng T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don va bi don théng nhat trinh
bay: Ba S khong quen biét va khong co quan hé mua ban dat véi 6ng T. Ba S va ba
H c6 dén Phong Cong ching X dé lam gidy uy quyén va hay gidy ay quyén. Ngay
24/11/2010, ba S c6 dén Phong Cong ching sé D thanh phd Hai Phong cung véi ba
H dé ky cac gidy to vay tién ngan hang, khi ba S ky vao cac van ban ba S khong
duoc doc nén khong biét ndi dung cila cac vian ban ba S ky. Ngay 25/11/2010, ba H
cho ba S vay 150 triéu dong va ba H cam giit GCN cua ba S dén nay chua tra. Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/11/2010 nhung cong ching ngay
07/10/2011 1a vi pham Piéu 38 Luat Cong ching. Truong hop ba S néu c6 ky Hop
ddng chuyén nhuong thi lic nay ba S ciing khong c6 quyén ky vi ba S di ¢ van ban
iy quyén cho ba H. Ba S khong nhan mot dong tién nao cua ong T va 6ng T ciing
khong c6 tai liéu, ching cit dé ching minh di giao tién cho ba S. Gia ca chuyén
nhuong duge ghi trong hop dong thap hon rat nhiéu so véi thue té. Loi khai cua 6ng
T ¢6 mau thuin vé thoi gian c6 mit tai Phong Cong chung s6 D va nhiing nguoi co
mit tai d6. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng T giao ndp cho Tda an
khong gidng v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Phong Cong ching
s6 D cung cap. Ba S van st dung dat va dong thué tir truéc dén nay. Dé nghi Hoi
dong xét xir bac toan bo khang cdo cia 6ng T giit nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H trinh bay: Ba H c6 cho ba S vay
150 triéu ddng. Ba S c6 lam gidy ty quyén cho ba H duoc toan quyén st dung GCN
ctia ba S nhung sau d6 da huy gidy Gy quyén va ba H di tra lai GCN cho ba S. Ba H
khong biét va khong co lién quan dén viéc mua ban dat giita 6ng T va ba S. Ba H
khong dén Phong Cong chimg sé D thanh pho Hai Phong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tham gia phién toa phat biéu y kién: Hop
déng chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 24/11/2010 nhung dén ngay
07/10/2011 m&i ¢6 10i ching 1a vi pham Diéu 38, Piéu 40 Luat Cong chimg nim
2006. Theo ndi dung trong Hop ddng chuyén nhuong thé hién viéc cic bén co giao
tién, giao gidy to nha dat nhung khong c6 tai liéu chimg ctr thé hién viéc ba S mudn
chuyén nhuong dat, 1oi khai cta 6ng T mau thuin vé viéc ba S dén vin phong cua
6ng T dé ban nha dat. Ba S khong thira nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét
v6i ong T. Loi khai ciia 6ng T mau thuin vé thoi gian ¢6 mit tai Phong Cong ching
s6 D va nhitng ngudi c6 mit tai phong céng ching khi ky hop ddng chuyén nhuong.
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Ong T khong c6 tai liéu dé chimg minh viéc da dua tién cho ba S va nhan GCN cia
ba S. Ban chat ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba S voi ong T
1a gia tao. Toa an cip so thim xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng T va ba S vo hiéu 1a co cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan
khang céo giit nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, can cir két qud tranh luan tai phién toa va y kién cta dai dién Vién Kiém sat
nhan dan, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

-Veéto tung:

[1]. Xét vé quan h¢ tranh chap va tham giai quyet vu an: Theo don khoi kién
nguyen don yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat
Ky ngay 24/11/2010 gitra 6ng T va ba S tai Phong cong chimg s6 D thanh pho Hai
Phong va yéu cau ba S ban giao quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat theo
thoa thuan tai hop ddng. Nhan thay Bi don ba S cu tr tai Khu V 1, thi tran T, huyén
FA, thanh pho Hai Phong va d6i tuong tranh chap 1a quyén str dung dat. Can cr
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS,
Toa an huyén FA thu 1y giai quyét va xac dinh quan hé tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1a dung.

[2]. Xét viéc vang mat cac duong su: Tai phién toa, bi don ong T vang mat
nhung c6 mat nguoi dai dién. Nhilng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan laba L,
Phong Cong chimg s6 D thanh pho Hai Phong vang mit nhiéu 1an mic du di dugc
Toa 4n tong dat hop 1¢ van ban to tung. Can cit khoan 2 Diéu 228, khoan 3 Piéu 296
BLTTDS, Toa 4n van tién hanh xét xir vy an.

[3]. Ngay 28/02/2019, nguyén don 6ng T bd sung yéu cau khai kién dé nghi
Toa budc ba S bodi thudng thiét hai do vi pham cham ban giao nha va dat voi sd tién
144.000.000d. Tai phién toa ngay 20/8/2019, ong T rut yéu cau nay nhung Toa an
cap so tham khong dinh chi mot phan yéu cau cla nguyén don la vi pham quy dinh
tai Diéu 244 BLTTDS. Do vay, Toa an cap phuc thAm stra 4n so tham bd sung phan
dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau ndy cta nguyén don.

- Vé néi dung:

[4]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Theo nguyén don éng T trinh bay
ngay 24/11/2010, 6ng T va ba S cing nhau thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat tai Phong Cong ching sd D thanh phd Hai Phong, c6 10i chung
ctia Cong chimg vién éng Vii Thanh Q vao ngay 07/10/2011. Ngi dung hop dong thé
hién: Ba S chuyén nhuong cho éng T quyén sir dung 94m® dat 1am nha o, thudc thira
dat s6 176C, to ban d6 sd 198-C-3 dia chi thén V |, x4 T, huyén FA, thanh phd Hai
Phong theo GCN s6 AC 716476, vao sd s6 0051, do UBND huyén FA cap cho ba S
ngay 12/8/2005; gia tri chuyén nhuong 1a 350 triéu dong va bén chuyén nhuong da
nhan du sd tién. Bén chuyén nhuong c6 nghia vu chuyén giao thira dat cing ban
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chinh GCN cho bén nhan chuyén nhuong tai thoi diém ky két hop dong. Ong T cin
ctr ndi dung thoa thun tai hop dong da ky véi ba S yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau ba S ban giao quyén str dung dat va tai
san gan lién trén dat.

[4]. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai liéu ching c6 trong hd
so thé hién:

[4.1]. Tai Bién ban 13y 1oi khai ngay 20/02/2012 (BL 189) tai Cong an huyén
FA, dng T khai trude khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung voi ba S vao
khoang thang 11/2010 c6 mdt ngudi phy nit khoang 46-48 tudi (6ng T khong nhé
tén) d¢én Vin phong nha dat Q, dia chi: S6 166 T, K, Hai Phong do 6ng T lam chu.
Ba nay c6 gidi thiéu 1a co chi gai & A c6 nha mudn ban va ba ndy c6 néi ngudi mudn
ban dat 1a ba S. H6m sau 6ng T va 6ng Hung (12 ban cua 6ng T) xuéng A gip ba S
va thoa thudn vé viéc mua ban nha dat.

[4.2]. Nhung tai Bién ban lay 15i khai ngay 16/8/2019 (BL 717) va Bién ban
dbi chat ngay 14/02/2019 6ng T lai khai la vao budi trua (6ng T khong nhd 1d ngay
thang) ba S c6 dén phong giao dich mua ban bat dong san Q tai s6 166 T, K, Hai
Phong mang theo b gidy to nha dit photo vé dién tich dit 94m? tai thua dit sb
176C, to ban d6 s6 198-C-3, dia chi Khu V 1, thi trAn T, huyén FA, thanh phd Hai
Phong dé gip ong T va mudn ban dién tich dat.

[4.3]. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ba S khang dinh khong c6 quan
hé hay quen biét 6ng T tir trude thoi diém 6ng T cam Hop dong chuyén nhuong dén
nha ba S doi nha dat (khoang thang 7/2011). Nhu vy, 10i khai ctiia 6ng T khong
thong nhat va ba S khong thira nhan nén khong cé cin cir dé cho rang co viéc ba S
dén Phong giao dich bat dong san Q dé thuc hién viéc mua ban dat.

[4.4]. Xét thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Phong Cong chimg s6 D thanh phd Hai Phong ngay 24/11/2010, 6ng T khai tai Bién
ban ngay 16/8/2019 (BL 717) 1a vao dau gio chiéu voi su c¢6 mit cua ong T, ba
Luong, ba S va m{t nguoi phu nit khac di cung ba S. Nhung tai ban tuong trinh (BL
193) dng T khai 1a cing ba S. Tai Bién ban ddi chat ngay 12/4/2012 (BL 191), 6ng T
khai di ciing v6i 6ng Pham Manh H, ba S va mot phu nit khac. Tai Bién ban d6i chat
ngay 14/02/2020, 6ng T khai ¢ phong cong ching c6 6ng T, 6ng Q, ba S va mét
ngudi phu nit khac. Tai Bién ban 1ay 1oi khai ngay 20/02/2012 (BL 188), 6ng T khai
c6 ca vo ong T la ba L di cung. Tai Bién ban lay 15i khai ngay 16/8/2019 (BL 717),
6ng T khai bén 6ng T c6 mat ong T, ba L, con vé phia ba S ¢6 ba S va mot ngudi
phu nir khac.

[4.5]. Nhung tai Bién ban ldy 10i khai ngay 29/12/2012 (BL 212, 213) 6ng
Pham Manh H trinh bay: “ Tai budi lam hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
tai phong céng ching sé 4 thanh phé Hai Phong chi c6 téi véi anh T, bén ba S ¢6 ba



S va mét nguwoi phy niv va dai dién phong céng chimg...tong cong cé 5 nguoi trong
phong...Thoi gian khoang hon 10 gio™.

[4.6]. Va tai Bién ban ghi 101 khai ngay 05/12/2012 (BL 215), Cong chiing
vién Vii Thanh Q trinh bay: “ T0i (Q) khdng nho ré trong ngay 24/11/2010 hay sau
ngay 24/11/2010 cho hai bén (ba S va anh T) k¥ tén vdo trong hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat...ngay 24/11/2010 trong phong lam viéc ciia téi, khi téi
thuee hién cdc bude dé lam hop dong chuyén nhicong quyén sir dung dat gitra ba S va
anh T thi hai bén c6 di véi ai khong thi t6i khong nhé. Nhung it nhdt tai thoi diém dé
phdi c6 mat cua anh T, ba S va toi..”

T [4.4], [4.5] va [4.6] xét thay 101 khai ciia 6ng T khong thong nhit vé nhiing
ngudi ¢ mit tai phong cong chimg, mau thuan veé thoi gian cong chimg véi ong H.
Mit khac, ba S ciing khong thira nhan c6 viéc ba S t6i Phong Cong chimg sd D
thanh phd Hai Phong v&i éng T dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit.

[4.7]. Ong T cho rang tai phong cong chimg 6ng T ¢6 giao cho ba S 350 triéu
dong va ba S giao cho 6ng T GCN cua ba S. Nhung ngoai 10i khai ctia 6ng T va ndi
dung duogc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong c6 tai lidu
chimg ctr dé chimg minh.

[4.8]. Mit khac, Hoi dong xét thdy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 24/11/2010 6ng T giao ndp cho Toa an (BL 7,8,9) va Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat do Phong Cong ching s D thanh phdé Hai Phong cung
cap cho Cong an huyén FA (BL 216, 217, 218, 219) khac nhau: Hop dong 6ng T
giao nop khong diém chi nhung Hop dong Phong cong chimg giao ndp c6 diém chi.

[5]. T nhimng can ct trén khéng ¢ du can cr cho rang ba S da thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat cia minh cho éng T. Do viy, Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

[6]. An phi phuc tham: Do Toa an cép phiic tham sira ban an so tham nén
ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
148 BLTTDS.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cr vao khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su;

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, ,
Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244, Piéu 296 cia BLTTDS; DPiéu 121,
122, 123, 124, 127, 129, 137, 411 ctia BLDS niam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688
ciia BLDS nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,



Tuyén xir: Stra Ban 4n dan su so tham s 09/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2019 ciia Toa an nhan dan huyén FA, thanh phd Hai Phong.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Van T. Tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ddi véi dién tich dat 94m? tai thira dét sb
176C, to ban d6 sb 198-C-3, dia chi: Khu V 1, thi trin Trudng Son, huyén FA, thanh
phd Hai Phong giita bén chuyén nhuong 1a ba Pham Thi S va bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng Pham Van T ky két ngay 24 thang 11 nim 2010 duoc cong chimg s6
2228.CNQSDDB/VTQ/11 ngay 07 thang 10 nam 2011 tai Phong cong chimg sd D
thanh phd Hai Phong v6 hiéu.

2. Ong Pham Vin T tra lai cho ba Pham Thi S gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 AC 716476, do Uy ban nhan dan huyén FA, thanh phé Hai Phong cip ngay
12 thang 8 nam 2005 dung tén ba Pham Thi S.

3. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau doi boi thuong thiét hai véi sb tién
144.000.000d (M4t tram bén muoi bén triéu dong ) do vi pham chidm ban giao nha
va dat cia nguyén don.

4. Vé an phi va chi phi té tung;

4.1. An phi so tham: Ong Pham Van T phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
dong) an phi dan su so thim nhung duoc trir vao sb tién 8.800.000d (Tdm triéu tam
tram nghin dong) 6ng Pham Vin T d3 ndp tam ung theo Bién lai thu tién s6 0002385
ngdy 13 thang 12 nam 2016 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén FA, thanh phd
Hai Phong. Tra lai 6ng Pham Van T 8.500.000d (Tdm triéu nam tram nghin dong).
Ong Pham Van T phai chiu 3.000.000d (Ba triéu dong) chi phi dinh gia tai san va
1.300.000d (Mt triéu ba tram nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd nhung
ong Pham Van T da nop du.

5. An phi phtic thim: Tra lai 6ng Pham Van T 300.000d (Ba trdm nghin dong)
da nop tam tng theo Bién lai thu tién sé 0017405 ngay 23 thang 10 nam 2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su huyén FA, thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 cta Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén FA,

- Chi cuc THADS huyén FA;
- Céc dwong su(d€ thi hanh); 5
- Luu: H6 so vy 4n, HCTP, TDS. Nguyén Van Duwong
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