TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n sb: 49/2021/DS-PT
Ngay 27- 01- 2021

V/V: Yéu cau tuyén b giao dich dan
su vO hiéu.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Cdc Tham phan: Ong Vii Viét Viin
Ba Nguyén Thi Lan Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong -Tham tra vién Toa an nhan dan

thanh phé Ha Noi.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dén thanh phé Ha Nji: Ba Ngé Phwong Lién;

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27thang 01 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xu
phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 461/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 10 nim 2020

ve viéc “Tuyén bo giao dich dan sy vo hi¢u”.

Do ban an dan su so tham sd 73/2020/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2020 cua Toa

&4n nhan dan huyén DA 12, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 524/2018/QD-PT ngay 21

thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong NPQ1, sinh nam 1954; c6 mdt
HKTT: s6 81, t6 43 tap thé thuong binh 27/7, YH., CG., Ha Noi.
Bi don: Ong NHT?2, sinh nam 1952; ¢6 mdt
HKTT: Sb 15, ngd 102 TVD., KT., TX., Ha Noi.
Ba PTD3, sinh nam 1960; ¢o mat
HKTT: S6 75, ngd 554 duong TCH., K.T.9, PD10, Ha Noi.
Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong TVT4, sinh nam 1977; c6 mdt
Noi cu tri: xom 3, thon HB11, xa HB11, BA12, Ha Noi.
2. Ba NTMB5, sinh ndm 1955; chét ngay 26/9/2020.
Noi cu tra: thon HB11, xa HB11, BA12, Ha Noi.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba M4:



2.1. Ong NTHS6, sinh ndm 1954; ving mdt
2.2. Anh NVH7, sinh nim 1985; vang mdt
Cung tra tai: thon HB11, xa8 HB11, huyén DA12, thanh phé Ha Noi.
3. Ong NTLS, sinh ndm 1954 (chong ba D3); ¢é mat
HKTT: Sb 75, ngd 554 duong TCH., K.T.9, PD10, Ha Nbi.
Do ¢6 khéng cdo ciia bi don la dng NHT2, b PTD3; nguwoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan la 6ng NTLS.

NQI DUNG VU AN

Theo ban an dan su so thAm, ngi dung vu an nhu sau:

* Theo don khoi Kién va ban tu khai ghi ngay 13/12/2018 cung cac ban ti khai
tiép theo, nguyén don 6ng NPQI trinh bay:

Nam 2010, 6ng c6 nhu cau mua dat khu vuc HB11, BA12, Ha No6i. Qua gidi
thiéu ciia 6ng Diing thi 6ng mua lai suat dat gidn dan mang tén TVT4 cia 6ng T2 va
ba P3. S6 tién thoa thuan chuyén nhuong sudt dat cip tai dinh cu 1a
22.000.000d/m*. Téng gia tri mua dat 1a 2.200.000.000d (hai ty hai trim triéu
ddéng).Ngay 24/11/2010, 6ng va dng T2, ba B3 di thuc hién dit coc va viét bién ban
giao nhan tién mua ban dat.Ong Diing 1a ngudi 1am chimg. Ngay 27/11/2010, cac bén
da lap bién ban giao nhan tién mua ban dat, ong da tra cho 6ng T2, ba D3
2.180.000.000 dong va nhan cac gidy td sau:

- 01 Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat tai dinh cu viét sin ghi ngdy
29/4/2008 c¢6 xac nhan cia UBND xa HB11 ngay 02/5/2008 viéc 6ng Tam co dat tai
dinh cu. Gidy chuyén nhuong c6 tén ngudi ban 1a TVT4 dé trong tén nguoi mua.Sau
nay 6ng c6 nhd dng Tam viét tén 6ng 14 ngudi mua.

- 01 Gidy uy quyén str dung so tiét kiém cap cho ho gia dinh bi thu hoi dat cho
phan chia dat tai dinh cu. Gidy c6 xac nhan cia UBND x4 HB11 do 6ng Nguyén Dinh
Phiic ky ngay 02/5/2008. Gidy Gy quyén chua ¢ tén ngudi mua. Sau nay 6ng nhd ong
Tam viét tén 6ng 1a nguoi mua va 01 so tiét kiém mang tén 6ng TVTA4.

- 01 Bién ban thoa thuan ndi dung 6ng T2, ba B3 chuyén nhuong lai dat gidn dan
cua ong Tam cho 6ng Q1, c¢6 xac nhan cia UBND xa HB11.

Do qué lau khong nhan dugc dat nén nam 2016 dng co6 don dén cong an huyén
DA12 va da nhan duoc tra 101 day 1a quan hé dan sy khong co dau hiéu hinh su.

Ong da dwa cho 6ng T2 va ba B3 2.180.000.000 dong dé mua dat, c6 gidy to giao
nhan tién dé mua dat nhung dén nay 6ng T2, ba B3 van khong giao dat cho 6ng. Nay
6ng khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd giao dich Dan sy vo hiéu, budc ong T2 va ba
D3 phai tra lai cho 6ng 2.000.000.000 ddng va tién 14i cua s tién trén theo mic 13i
suat co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh 1a 6%/nam tir thang 12/2010 dén nay. S6
tién 180.000.000 dong do 6ng Diing la nguoi trung gian modi gidi da tra lai dng nén

2



6ng khong yéu cau.

Tai phién toa so thim 6ng Q1 van giir nguyén y kién da trinh bay va xin rat mot
phan yéu cau khai kién 1a yéu cau 6ng T2, ba D3 thanh toan cho 6ng phan tién l4i cua
2 ty ¢6ng theo 14i suat ngan hang nha nude Viét Nam tir nam 2010 cho dén nay. Ngoai
ra dng khong cé y kién gi khac.

* Ban ty khai ciing cdc tai lidu tiép theo, bi don éng NHT2 va ba PTP3 trinh
bay:

Nam 2009, 6ng T2, ba D3 c6 nhu ciu mua dat & xa HB11, DA12, Ha Nbi. Qua
mdi gi6i ciia ba M4 nén dng T2, ba B3 ¢6 mua | sut dit tai dinh cu dién tich 100m?
mang tén TVT4, trude khi mua cac bén c6 xem thuc té, toan bo khu dat tai dinh cu da
c6 co so ha ting. Ba M4 nhan tién cta 6ng T2, ba D3 840.000.000 dong mua ho 6ng
T2, ba B3 suat dat tai dinh cu. Viéc giao dich mua ban khong c6 mit anh Tam, gidy to
ba M4 thay mat anh Tam giao cho 6ng T2, ba B3 gdom c6:

1. Gidy viét tay ban dat ciia anh Tam dé trong tén ngudi mua.

2. 01 s6 tiét kiém s6 IC1671455 mang tén TVT4 mo tai ngdn hang néng nghiép
phat trién néng thon dé xac minh anh Tam c6 dat tai dinh cu.

3. 01 van ban thoa thuan gitra nguoi ban 1a anh TVT4 va ngudi mua l1a ong T2,
ba P3. Van ban dugc UBND xa HB11 xac nhan va ba M4 giao cho 6ng T2, ba b3.

Cudi nam 2010, do khong c6 nhu cau sir dung 6ng T2, ba B3 di nho ban suét dat
tai dinh cu ciia anh Tam. Qua gidi thiéu cua 6ng Diing thi 6ng T2, ba B3 da ban lai
suit dat cho 6ng NPQ1 véi gia 2.180.000.000 déng. Ong T2, ba B3 di nhan du sd
tién va giao lai cho 6ng Q1 gom:

- 01 Gidy uy quyén su dung so tiét kiém ghi ngay 29/4/2008 dé trong tén nguoi
duoc iy quyén co xac nhan cia UBND x4 ngay 02/5/2008.

- 01 Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 29/4/2008 dé trong tén
ngudi duge chuyén nhuong, c6 xac nhan chit ky cia UBND xa ngay 02/5/2008.

- 01 s6 tiét kiém s6 IC1671455 mang tén TVT4 md tai ngan hang nong nghiép
phat trién nong thon dé xac minh anh Tam co dat tai dinh cu.

Nam 2016, 6ng Q1 ¢6 lam don t6 gidc 6ng T2, ba D3 lra dao ra cong an huyén
PA12. Ong T2, ba B3 da duoc triéu tap dén co quan diéu tra, tai co quan diéu tra 6ng
T2, ba B3 di khai day du. Két thuc diéu tra cong an huyén DA12 di c¢6 két luan vu an
khong c6 dau hiéu Hinh sy

Nay dng Q1 khoi kién yéu cau dng T2, ba D3 phai hoan tra tién thi 6ng T2, ba
D3 khong dong y do Hop dong mua ban 1a giita 6ng Q1 va anh Tam, 6ng T2, ba B3
mua va di ban xong. Viéc anh Tam khong c6 dat giao thi anh Tam phai co trach
nhiém.

* Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:

Ong TVT4 trinh bay: Khoang dau nam 2009, dng dugc cap 01 suat dat tai dinh
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cu tai HB11, DA12, Ha Noi. Do khong ¢6 nhu cau sir dung 6ng di nhd ba M4 bén
suat dat tai dinh cu ndy. Ba M4 ban suit dat tai dinh cu cia dng cho ai thi 6ng khdng
r5.0ng chi giao dich truc tiép véi bd M4 va da nhan cua ba M4 400.000.000 dong.
Khi tra tién déu c6 gidy bién nhén, bad M4 giit cac gidy bién nhan nay, 6ng khong gitt
gidy bién nhan nao. Sau khi nhan du tién 6ng giao cho ba M4:

- 01 gidy mua ban ngudi ban viét tén dng, tén ngudi mua dé tréng.

- 01 s0 tiét kiém s6 IC1671455 mang tén TVT4 moé tai ngan hang noéng nghiép
phat trién ndéng thon

- 01 Quyét dinh phé duyét phuong an.

Ong chi giao dich voi ba M4, ba M4 giao dich, hay ban cho ai thi dng khong biét.
Dé nghi Toa an khong dua 6ng vao 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén giao
dich mua ban giita ba M4 véi ngudi khac. Ong khong biét ong Q1 la ai. Nay 6ng Q1 khéi
kién thi quan diém ctia ong 1a khi nao Uy ban ¢ vin ban khong c6 dat cap tai dinh cu
cho 6ng thi 6ng nhat tri tra ba M4 400.000.000 dong gém 01 s tiét kiém 258.000.000
dong va 13i suat tinh dén thoi diém tra tién, thiéu bao nhiéu thi 6ng s& bu vao cho di sd
tién 400.000.000 dong. Ngoai ra dng Tam khong co y kién gi khac.

Ba NTMS5 trinh bay: Nam 2009, ong TVT4 duoc cap dat din dan tai xa HB11,
huyén PA12, Ha Noi do khong c¢6 nhu cau sir dung nén nhd ba ban ho. Ba co gidi
thiéu cho 6ng Tam nguoi mua la 6ng NHT2, sinh nam 1952 c6 dia chi: KT., TX., Ha
No6i va ba PTD3, sinh nam 1960 c6 dia chi: K. T.9, BD10, Ha Noi. Sau dé cac bén gap
nhau mua ban dat bao nhiéu tién thi ba khong nhé vi thoi gian di 1au. Sau khi cac bén
thong nhét giao dich mua ban, 6ng Tam c6 ban giao cho dng T2, ba B3 1 s6 tiét kiém
258 triéu dong, 1 gidy mua ban c6 ghi tén ong Tam & muc nguoi ban, muc nguoi mua
khong ghi tén va 01 quyét dinh phé duyét phuong an. Sau khi 6ng Tam ban giao suat
mua ban dét cho 6ng T2, ba D3 thi viéc ng T2, ba B3 ban tiép cho ai thi ba khong rd.
Do khéng c6 dat nén 6ng Q1 khoi kién 6ng T2, ba B3 yéu cau hay giao dich mua ban
dat thi quan diém ctia ba 1a cac bén mua ban voi nhau thi ty giai quyét dé nghi Toa an
khong dua ba vao 1am nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an nay. Ba
chi 12 nguoi gidi thiu ban dat gitta 6ng Tam va 6ng T2, ba D3, ba khong nhé ¢ nhan
tién tir ong Tam hay khong vi thoi gian di 1au. Ong Tam c6 ¥ kién dua ba 400 triéu 1a
khong dung. Do ba hién dang mac bénh nén viéc dén toa gip nhiéu khé khin dé nghi
tda an cho ba dugc ving mit toan bd qua trinh t6 tung va qua trinh xét xtr. Ngoai ra ba
khong c6 ¥ kién gi khéc.

Ong NTLS trinh bay: Viéc giao dich giita ba B3 va 6ng Q1 6ng biét. Sau khi 6ng
T2 va ba D3 nhan tién tir 6ng Q1 thi 6ng T2, ba B3 dung tién d6 cung di mua mot
manh dat khac nhung khong lién quan dén vu 4n nay. Ong dong y véi ¥ kién trinh bay
ctia Ong T2 va ba 3. Ngoai ra khong c6 ¥ kién bo sung gi khéc.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Québc Diing trinh bay: Khoang thang 11/2010, dng
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Q1 c6 tim dén nha 6ng dé nho tim mua dat. Ong duoc ba M4 thong tin cho biét ng
T2, ba B3 ¢6 manh dat tai dinh cu mang tén TVT4 mudn ban nén 6ng di gi6i thiéu
cho cac bén gip nhau. Cac bén thoa thudn mua ban bao nhiéu tién thi 6ng khéng nhd
r0 do su viéc qua lau. Viéc mua ban dit coc tién va giao tién cta cac bén ong co
chtng kién sau d6 cac bén co thuc hién giao dat cho nhau khéng thi 6ng khong biét,
hd so thi tuc mua ban c6 nhitng gi 6ng khong nhé rd. Nam 2017, co quan cong an c6
gip Ong dé xac minh sy viée 6ng da khai day du tai co quan diéu tra. Nay dng Q1 khai
kién ba B3, 6ng T2 yéu cau huy giao dich dan su thi dé nghi Toa an khong dua 6ng
vao 13 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vi 6ng khong biét rd viée giao dich
mua ban gilra cac bén, Ong chi gidi thiéu va c6 mat khi ca bén dat coc tién va giao
tién. Ngoai ra 6ng khong co v kién gi khéc.

Ban an s6 73/2020/DSST ngay 24/6/2020 Toa &n nhan dan huyén DA12, thanh
ph6 Ha Noi da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ong NDQI.

- Giay chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dinh cu ghi ngay 29/4/2008 c6 xac
nhan cua UBND xa HB11 ngay 02/5/2008 vo hiéu.

- Giay uy quyén st dung so tiét kiem cua dng TVT4 ghi ngay 29/4/2008 ¢ xac
nhan cia UBND x4 HB11 ngay 02/5/2008 v6 hi¢u. Ong Q1 c6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng T2, ba B3 01 s6 tiét kiem s 1C 1671455 mang tén TVT4 mé tai Ngan hang
ndng nghiép va phat trién ndng thon (Ong Q1 da nop so tiét kiém cling don khoi kién,
Iru trong ho so vu @n)

- Bién ban thoa thuan vé viéc ng T2, ba B3 chuyén nhwong manh dat tai dinh
cu mang tén 6ng Tam cho 6ng Q1 ngay 27/11/2010, cé xac nhan cua UBND xa HB11
ngay 22/11/2007 v6 hiéu.

2. Ong NHT2 va ba PTD3 phai tra 6ng NPQ1 s6 tién 2.000.000.000 d¢ong (Hai
ty dong).

3. Ong T2, ba B3 T2, ba B3 Man, 6ng Tam c6 quyén khai kién giao dich dan
su bang mot vy kién Dan sy khac.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don 1a 6ng NHT2, ba PTD3; ngudi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 12 ong NTL8 di khang cdo toan bo ban 4n so tham sé 73/2020/DS-ST
ngdy 24/6/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén DA12. Nhiing van dé cu thé trong don
khang céo yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét bao gom: xem xét giai quyét theo
hudng cac duong sy trong cung mét ban an c6 trach nhi¢m nghia vu cung nhau trong
viéc mua ban ma 6ng NDQ1 1a ngudi khong nhan duoc dat do sai sét chung gay ra.

- Tai phién toa phuc tham, 6ng Q1, 6ng T2, ba B3, 6ng Luc, ong Tam di théng
nhét, thoa thuan véi nhau vé trach nhiém thanh toan tién cho ong Q1 dé giai quyét vu
an nhu sau:



- Ong NHT2, ba PTP3, 6ng NTL8 c6 trach nhiém lién d6i tra ong NPQI
1.400.000.000 dong (mot ty, bon tram tridu dong chin).

- Ong TVT4 c¢6 trach nhiém tra 6ng NDPQ1 400.000.000 dong (bén tram triéu
ddng chan).

- Ong NDPQI c6 trach nhiém tra lai 6ng TVT4 ban gbc 01 s6 tiét kiém co ky
han s6: IC1671455 do Chi nhanh Thing Long(1300) phat hanh (Chi nhanh Ngan hang
No&PTNT Thing Long, phong giao dich sé 7) mang tén éng TVT4, ngay khi 6ng
Tam tra da 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong chén) cho dng Q1.

Viéc thuc hién thoa thuén trén cham nhét trong thoi han 60 ngay (ké tir ngay xét
xt phuc tham 13 ngay 27.01.2021 dén ngay 27.03.2021).

- Ong NDQI hoan toan ty nguyén va nhét tri v&i sy thoa thuan trén. Ngoai su
thoa thuan trén, cac duong sy khong yéu cau toa an giai quyét van dé gi khac. Vé an
phi cac duong su ba B3, 6ng Q1 thoa thuan ty nguyén mdi bén chiu 1/3 an phi cua sb
tién 400.000.000d0ng.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- Véth tung:

+ Tham phéan di thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS

+ Ong NHT2, ba PTD3, 6ng NTL8 di nop don khang cdo Ban 4an so thim trong
thot1 han khang cao, da ndp tam tng an phi dan sy phuc tham. Vay khang cao hop 1¢
v¢ hinh thirc.

- V& ndi dung:

Tai phién toa hom nay, 6ng Q1, 6ng T2, ba B3, ong Luc, 6ng Tam thong nhat
thoa thudn trong thoi han 60 ngay ké tir ngay xét xir phic tham, 6ng T2 ba B3, 6ng
Luc c6 trach nhiém tra 6ng Q1 1.400.000.000d; 6ng Tam c6 trach nhiém tra 6ng Q1
400.000.000d. Sau khi 6ng Tam tra tién cho 6ng Q1, 6ng Q1 co trach nhiém tra cho
ong Tam 1 so tiét kiém s6 1C1671455 mang tén 6ng TVT4 md tai ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon.

Pé nghi HDXX: Ap dung diéu 300, khoan 2 diéu 308 BLTTDS Stra ban an so
tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa, nghe dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:



[1]. V& t6 tung: Pon khang céo cia cia cac duong sy dam bao ding quy dinh
ctia phap luat vé thu tuc, nén Hoi dong xét xir chdp nhan don khang céo cua duong su
vé mit hinh thire.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba NTM5 da chét ngay 26/9/2020. Toa 4n
nhan dan thanh phd Ha Noi d3 dua 6ng Nguyén Vin Hoa va anh NVH7 1a chong va
con ba M4 ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba M4. Ong Hoa, anh Hiép trinh
bay khong biét va khong lién quan gi dén viéc ctia bd M4. Dé nghi Toa an giai quyét
xét xur Véng mit. Can ct Diéu 296 Bo luét td tung dan sy Toa an tién hanh phién toa
phuc tham xét xtr ving mit ho.

[2]. V& noi dung vu an: Xét khang cdo cua 6ng NHT2, ba PTD3; nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng NTL8, Hoi dong xét xir phuc tham nhan thiy:

[2.1]. Thuc hién dy an phat trién co so ha tang d6 thi Bic Thang Long — Van
Tri, UBND thanh pho Ha Noi ra quyét dinh s6 5554/QP-UB ngay 14/8/2002 thu hoi
711,184m* dat (dy &n 5554) va quyét dinh sé 9426/QDP-UB ngay 23/12/2004 thu hdi
20.967m* dat thuoc 6 xAa tai huyén DA12 trong d6 c6 xa HB11. Qua trinh thuc hién
6ng Nguyén Qudc Son (nguyén chu tich UBND x& HB11 thoi ky 2000 dén 2009)
cung L& Tu Sau (nguyén chu tich UBND x& HB11 giai doan 1996-1999) ky xac nhan
“Bién ban hop gia dinh phan giao quyén sir dung dat ¢ cho TVT4 dé gia mao 6ng
Tran Vin Ban (b6 anh Tam) chia thira dat 1604m? thanh 8 thira, dang tén Trin Vin
Hitu, Tran Vian Bay, Tran Van Hanh, Tran Van Sau, Tran Van Hién, Tran Vian Trong
(d3 chét tr nam 1999), TVT4, Tran Thi Hoat. Tir viéc xac nhan dng Ban tach 8
phuong 4n thu hdi dat nén duoc dé nghi phé duyét 8 tiéu chuan dat tai dinh cu.

Sau khi dugc cap 1 tiéu chuan nhan dat tai dinh cu (chua duoc giao dat, viéc
x&c nhan co chi tiéu 12 01 s6 tiét kiém tai ngan hang néng nghiép phat trién ndng thon
va gidy xac nhan vé dat cia UBND x3 HB11) 6ng Tam nho ba M4 ban ho chi tiéu dat
tai dinh cu ndy. Ba M4 lam trung gian da ban chi tiéu dat tai dinh cu caa dng Tam cho
vo chong 6ng NHT2 va ba PTD3 véi gia 840.000.000 dong va thay mat 6ng Tam giao
cho 6ng T2, ba B3: 01 Gidy viét tay ban dat cua anh Tam dé tréng tén ngudi mua. 01
s6 tiét kiém s6 1C1671455 mang tén TVT4 mé tai ngan hang néng nghiép phat trién
ndng thon dé xac minh anh Tam c6 dat tai dinh cu. 01 vin ban thoéa thuan giira nguoi
ban la anh TVT4 va nguoi mua la 6ng T2, ba b3.

Cubi nam 2010, 6ng T2 va ba B3 nho ba M4 ban suat dat tai dinh cu.Ong Diing
1a nguoi quen ba M4 gigi thiéu ban suat dat tai dinh cu cho ong NPQ1. Ong Q1 da
mua suat dat tai dinh cu véi gia 2.180.000.000 d6ng.Ong Q1 da giao day du tién cho
6ng T2 va ba B3 (co gidy bién nhan tién).Ong Diing duoc nhan 180.000.000 dong tién
moi giéi mua béan. Do 1au khéng nhan duoc dat tai dinh cu nén 6ng Q1 d3 lam don td
c40 ra co quan cong an. Co quan cong an da co van ban tra 16i vy an khdng c6 dau
hiéu Hinh su. Ong Diing di tra lai 6ng Q1 180.000.000 d6ng nén 6ng Q1 chi yéu cau
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6ng T2, ba D3 tra lai ng 2 ty dong va tién 14 theo I4i suit ngan hang nha nudc Viét
Nam trong suét thoi gian doi cAp dat tir ndm 2010.

Ban &n hinh sy s6 293/2013/HS-PT caa Toda an nhan dan thanh phé Ha Noi
ngdy 15/5/2013 da xét xtr bi cdo Nguyén Qubc Son va cac bi cao khac vé toi “Loi
dung chic vy, quyén han trong khi thi hanh cdng vu” tir viéc x4c nhan sai cua 6ng
Son va dng Sau nén ong Tam dwoc 1 chi tiéu cap dat tai dinh cu.

Cong van sd 09/BQLDA-GPMB ngay 03/01/2018 cia UBND thanh phé Ha
Noi da tra 101 co quan canh sat diéu tra cdng an huyén DA12 vé viéc cung cap thdng
tin cac ho giai phong mit bang, x4 HB11, huyén DA12 nam trong chi giéi thu hoi dat
thuoc du an PTCSHT d6 thi Bic Thiang Long — Van Tri “...h¢ gia dinh éng Tran Vin
Hiiu dieoc giao 01 sudt ddt tdi dinh cu, dién tich 240m?. Céc hg TVT4, Tran Thi Hoat,
Tran Van Hién, Tran Van Hanh, Tran Vin Trong, Tran Van Sau, Tran Van Bcfy khong
c6 dat bi thu héi nén khéng dweoc giao ddt tai dinh cu”

Toa &n cap so tham nhan dinh Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dinh
cu ngay 29/4/2008 da vi pham cac diéu kién cua giao dich dan su vé hinh thac va noi
dung, ngay tai thoi diém cac bén ky giao dich chuyén quyén str dung dét tai dinh cu da
khong phat sinh hiéu luc phap luat do khong co dbi tuong dé thuc hién hop dong. Hop
dong chuyén nhugng khong cé cong ching theo quy dinh cua phap luat nén c6 can ctr
dé xac dinh giao dich dan sy hop dong chuyén nhuong nay Ia vo hiéu theo Piéu 117,
diéu 119, diéu 122, diéu 123, diéu 129, dicu 407, diéu 408 bo luat Dan sy. Vi vy, hai
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan 1a dung quy dinh caa phap luat.

Trong qua trinh cac duong su giao dich 6ng Tam, ba M4, 6ng T2, ba B3, ong Q1
déu biét chua c6 dét tai dinh cu nhung van thuc hién giao dich nén xac dinh cac bén déu
c6 15i: Theo khoan 2 Piéu 131 bo luat Dan su “khi giao dich Dan si v hiéu thi cac bén
khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn”. Do d6, Ong T2,
ba B3 phai cd trach nhiém tra lai 6ng Q1 s6 tién da nhan 13 2.000.000.000 dong.

Céc duong su khong cd yéu cau doc 1ap hodc yéu cau phan t, Toa an cap so tham
danh quyén khoi kién cho cac duong su trong vu kién dan sy khac khi cac duong su c6
y&u cau la pht hop.

Ngay 15/6/2020, 6ng Q1 c6 don xin rat 1 phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau 6ng T2, ba B3 phai chiu I3i suat tién 14i cua sé tién 2 ty ddng nén dugc Toa an cap
so tham chap nhan 13 dung quy dinh cta phap luat.

[2.2]. Tai phién toa xét xir phtic tham, 6ng Q1 nhét tri viéc cac duong sy chi tra
ong 1.800.000.000d6ng. Ong Q1, dng T2, ba B3, ong Luc, 6ng Tam di thong nhat,
thoa thuan véi nhau vé trach nhiém thanh toan tién cho 6ng Q1 dé giai quyét vu an
nhu sau:

- Ong NHT2, ba PTP3, 6ng NTL8 c6 trach nhiém lién d6i tra ong NPQI
1.400.000.000 dong (mot ty, bon tram triéu dong chan).
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- Ong TVT4 c¢6 trach nhiém tra 6ng NDPQ1 400.000.000 dong (bén tram triéu
ddng chan).

- Ong NDPQ1 c6 trach nhiém tra lai 6ng TVT4 ban gbc 01 sb tiét kiém co ky
han s6: IC1671455 do Chi nhanh Thing Long(1300) phat hanh (Chi nhanh Ngan hang
No&PTNT Thing Long, phong giao dich sé 7) mang tén éng TVT4, ngay khi 6ng
Tam tra dt 400.000.000 dong (bdn trdm triéu déng chin) cho 6ng Q1.

Viéc thuc hién thoa thuén trén cham nhat trong thoi han 60 ngay (ké tir ngay xét
xt phuc tham 13 ngay 27.01.2021 dén ngay 27.03.2021).

- Céac duong sy hoan toan ty nguyén va nhét tri v&i sy thoa thuan trén. Ngoai su
thoa thuén trén, cac duong sy khong yéu cau toa an giai quyét van dé gi khac. Vé an
phi cac duong su ba D3, 6ng Q1 thoa thuan ty nguyén mdi bén chiu 1/3 an phi cua sb
tién 400.000.000d0ng.

Hoi dong xét xir xét thay thoa thuan giita cac duong su tai phién toa phlc tham
1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khdng bi ép budc va khong
trai dao duc xa hoi nén theo quy dinh tai Piéu 300 cta Bo luat to tung dan sy Hoi
dong xét xtr phuc tham ra ban an phuc thim stra ban an so tham, céng nhan sy thoa
thudn vé trach nhiém thanh toan cta cac duong su, khong chip nhan khang cdo cia
cac duong su.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr thdy can stra ban an so tham theo
hudng da phan tich.

Vé an phi: Ong NBPQI, 6ng NHT2, ba PTP3,6ng NTL8 1a ngudi cao tudi co
don xin mién giam an phi nén dugc mién an phi. Ong TVT4 phai chiu an phi dan su so
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
Can cu:
- biéu 26, Piéu 38, Biéu 147, biéu 148, Piéu 300, khoan 2 DPiéu 308, Diéu 309,
Piéu 313 B9 luat TH tung dan sy nam 2015;
- biéu 117, Piéu 119, Piéu 122, Piéu 123, Diéu 129, Piéu 407, Diéu 408 Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi
Tda an; Danh muc an phi, 1& phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14;

Tuyén xir:
Stra ban an dan sy so tham sé 73/2020/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huy¢n DA 12, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng NPQI.

- Tuyén bd Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dinh cu ghi ngay
29/4/2008 cé xac nhan caa UBND xa HB11 ngay 02/5/2008 v hiéu.

- Gidy uy quyén st dung sé tiét kiem caa dng TVT4 ghi ngay 29/4/2008 c6 xac
nhan cua UBND xa HB11 ngay 02/5/2008 v hiéu.

- Bién ban thoa thuan vé viéc 6ng T2, ba B3 chuyén nhwong manh dat tai dinh
cu mang tén 6ng Tam cho 6ng Q1 ngay 27/11/2010, cé xac nhan cia UBND xa HB11
ngay 22/11/2007 vé hiéu.

2. Cong nhén sy théng nhét thoa thun, tw nguyén cia Ong Q1, 6ng T2, ba D3,
ong Luc, 6ng Tam voi nhau vé trach nhiém thanh toan tién cho 6ng Q1 dé giai quyét
vu an nhu sau:

- Ong NHT2, ba PTD3, 6ng NTL8 c6 trach nhiém lién d6i tra dng NPQI
1.400.000.000 déng (mdt ty, bon trdm triéu dong chan).

- Ong TVT4 c¢6 trach nhiém tra ong NDPQ1 400.000.000 dong (bén tram triéu
dong chan).

- Ong NDPQI c6 trach nhiém tra lai 6ng TVT4 ban gbc 01 so6 tiét kiém co ky
han s6: IC1671455 do Chi nhanh Thang Long(1300) phat hanh (Chi nhanh Ngan hang
No&PTNT Thing Long, phong giao dich sé 7) mang tén dng TVT4, ngay khi 6ng
Tam tra di 400.000.000 dong (bon tram triéu dong chan) cho 6ng Q1.

Viéc thuc hién thoa thuan trén cham nhat trong thoi han 60 ngay (ké tir ngay xét
XU phuc tham 13 ngay 27.01.2021 dén ngay 27.3.2021).

- Céac duong su hoan toan ty nguyén va nhat tri v6i su thoa thuan trén. Ngoai su
thoa thuan trén, cac duong su khong yéu cau toa an giai quyét van dé gi khac.

3. An phi dan sy: Ong Q1, 6ng T2, ba B3, 6ng Luc 1a ngudi cao tudi c6 don
xin mién giam an phi nén duoc mién an phi.

Ong TVT4 phai chiu 7.000.000 dong tién an phi dan su so tham.

Tra lai 6ng NHT2, 6ng NTL8, ba PTD3 mdi ngudi 300.000 dong tién tam wng
an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu tién tam tng an phi, Ié phi tda an so:
0016415; 0016416; 0016417 cung ngay 07/7/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén BbA12.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
i ctia so tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu
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thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh &n dan su.
Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin:

- VKSND TP Ha Nji; TM. HOI PONG XET XU

- TAND huyén DAL2; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
-Chi cuc THADS huyén PAI2 ¢

- Cac dwong su;
- Luu van phong, ho so.

Mai Tién Diing
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