TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — T do — Hanh phic

Ban an sb: 265/2021/DS-PT
Ngay 14 - 5 - 2021
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dét, yéu cau hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Tri Tuan;

Cac Tham phdn: Ong Phan Vin Yén;

Ong Nguyén Vin Minh.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Hong Van — Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 5 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
156/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, yéu cdu hiy gidy ching nhan quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan su so thAm sé 33/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Dak Néng bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 1023/2020/QD-PT
ngay 25 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi A

Pia chi: T6 1, phuong B, thi x4 C, tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Huynh D, sinh nim
1975. (C6 mat)

Pia chi: Buong 3/2, to dan phd 2, phuong B, thi xa C, tinh Pik Nong.

- Bi don:

1. Ong Tran Van E, sinh ndm 1986; Pia chi: T6 5, phuong F, thi xa C, tinh
bak Nong; Hién tai dang bi tam giam (trong vu an hinh su) tai Trai tam giam
Cong an tinh Pak Nong. (c6 don xin xét xir vang mat)

2. Ba Lé Thi G, sinh nam 1987



Dia chi: T6 5 phuong F, thi xa C, tinh Pak Néng. (c6 don xin xét xir ving
mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Manh H (ving mat)

Dia chi: T6 1, phuong B, thi x4 C, tinh Dak Nong.

2. Ong Duong Thanh I, ba Nguyén Thi Kim J, ba Duong Hong K, ba
Duong Thi My L, 6ng Duong Thong M, 6ng Duong Binh N, ba Duong Diém O
(vang mat)

Cung dia chi: Thén 1B, xa P, huyén Q, tinh Bak Nong.

3. Vian phong ding ky dat dai tinh Pak Nong; dia chi: S6 216, t6 5, phuong
R, thi x& C, tinh Bak Nong.

~ Nguoi dai dign theo uy quyen: Ong Nguyén Vin S — Chac vu: Phé giam
doc Van phong dang ky dat dai tinh Bak Nong.

bia chi: Buong 23/3, phuong R, thi xa C, tinh Bak Nong. (c6 don xin xét
XUr vang mat)

4. Uy ban nhan dan huyén Q;

~ Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Van T — Chac vu: Phé Chu tich
Uy ban nhan dan huyén Q; dia chi: Xa U, huyén Q, tinh Bak Nong. (c6 don xin
Xét xtr vang mat)

5. Ngan hang V — chi nhanh huyén Q

~ Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Xuan W. (c6 don xin xét xir
vang mat)

Do co khang cdo cua nguyén don Ba Pham Thi A.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Phgm Thi A ¢é dgi dign theo iy quyén 1a Ong Hupnh D
trinh bay:

Ngay 11/10/2016 Ba Pham Thi A va Ong Hoang Manh H nhan chuyén
nhuong ctia Ong Tran Vian E va Ba Lé Thi G 01 thira dat s6 33, to ban do s6 116,
c6 dién tich 1a 83.120,9m?, toa lac tai xa P, huyén Q, tinh Pak Nong; dién tich dat
nay da dugc Uy ban nhan dan (viét tat Ia UBND) huyén Q cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) sé BR 418072 ngay 09/12/2013 dang
tén ba Duong Hong K va duoc Chi nhanh vin phong ding ky quyén sir dung dat
(viét tit 13 QSDP) Q xac nhan chuyén nhuong cho Ong Tran Vin E va Ba Lé Thi
G vao ngay 04/9/2015. Truéc khi l1am thua tuc chuyén nhuong Ong E ¢6 dua Ba A
vao xem dat va thay trén dat da trdng tiéu, ca phé, chanh day cing nhiéu loai cay
trong khac dong thoi ¢ may can nha gd va hé théng cong trinh phu lam tir rat lau.
Sau khi xem dat, cac bén vé 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD tai Vian phong
cdng chung, gia chuyén nhugng 1a 2.500.000.000d (Hai ty ndm trdam triéu dong),
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d3 thanh toan du tién trudce khi lam hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién, sau khi
ky hop dong chuyén nhugng, Ba A yéu cau Ong E, Ba G giao dit cho Ba A nhung
Ong E noi 1a khong c6 dat dé giao va khong thuc hién giao dat nhu hop dong da
ky két. Ba A vao xem thuc dia thi duoc biét thira dat trén khéng phai do Ong E,
Ba G quan ly, st dung ma la do ba Duong Hong K quan ly, st dung. Qua tim hiéu
thi Ba A duoc biét 1a ngay 10/01/2014 ba Dwong Hong K béo chay choi va bi
chay GCNQSDD sé BR 418072 ngay 09/12/2013 néu trén va duoc Cong an xa P
lap bién ban x&c nhan viéc chay choi. Sau d6, ba K da ké khai va dwgc UBND
huyén Q cap lai GCNQSDD sb BR 418378, thura dat s6 33, to ban d6 sb 116, dién
tich 83.120,9m?, toa lac tai xa P, huyén Q, tinh Dik Nong.

Ngay 26/5/2014, ba K thé chap GCNQSDD s6 BR 418378 néu trén cho
Ngén hang V chi nhanh Q (V|et tat 1a Ngan hang nong nghiép Q) dé vay von tal
Ngan hang nay. Tuy nhién, dén ngay 02/9/2015 ba K tlep tuc dung GCNQSDD s6
BR 418072 ngay 09/12/2013 dé ky két hop dong chuyén nhuong thira dat sé 33
cho Ong E va Ba G véi gia 700.000.000d (Bay tram triéu dong). Cho rang clng
mot thira dat ma ba K vira thuc hién duoc viéc thé chap dé vay vén & Ngan hang
vira sang nhuong dugc cho Ong E, Ba G, sau d6 Ong E, Ba G thé chap vay vén tai
Ngan hang TMCP X chi nhanh Pak Nong (viét tat 1a X). Sau khi Ong E, Ba G tra
no x6a thé chap thi hop ddng chuyén nhuong lai cho Ba A, Ong H nhung khong
giao dat cho Ba A, Ong H nén Ba A di t6 cdo Ong E, Ba G dén co quan canh sat
diéu tra Cong an tinh Pik Nong. Tuy nhién, ngay 06/11/2017 co quan canh sét
diéu tra Cong an tinh Pak Nong ban hanh Théng béo sb 172/PC45 vé viéc khong
khoi t6 vu an hinh su va huéng dan Ba A khoi kién tai Toa an.

~ Nhan thay quyen va loi ich hop phap bi xdm pham nén Ba A khoi kién yéu
cau Toa an giai quyet nhitng ndi dung sau:

Hiy GCNQSDD s6 BR 418378, thira dat s6 33, to ban d6 s6 116, dién tich
83.120,9m?, do UBND huyén Q cap ngay 14/4/2014 mang tén ba Duong Hong K.

Buoc Ong Tran Vin E va Ba Lé Thi G thuc hién cac noi dung theo hop
d6ng chuyén nhuong QSDD ky két ngay 11/10/2016, giita Ba A, Ong H vai Ong
E, Ba G. Buoc Ong E, Ba G ban giao dién tich dat 83.120,9m? thudc thira dat s6
33, to ban d6 s 116, toa lac tai x& P, huyén Q, tinh Pak Nong theo GCNQSDD,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BR 418072 do UBND huyén Q
cap ngay 09/12/2013.

Bi don Ong Tran Van E trinh bay:

Nim 2016 Ong E quen ba Truong Thi Y, t6 5, phuong R, thi xd C. Lic nay
ba Y biét Ong E dang lam ho so vay von tai Ngan hang X Dik Nong nén ba Y noi
chuyén lién quan dén ba Duong Hong K & xa P, huyén Q va dat van dé chuyén
nhuong toan bo Giay chiing nhan dét ray, dién tich 08ha tai thén Quang Hop, xa
P. Do ba K khoéng c6 chdng nhung cé con nén khong xac nhan duoc tinh trang
hén nhan va ba K dang ng Ngan hang N6ng nghiép Q nén Ngan hang khong cho
vay thém. Do vay, giita ba K va Ong E di thoéa thuan sang tén GCNQSDD thira
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dat so 33 cho Ong E muc dich chi 1a dé Ong E ding tén vay ngan hang gidp ba K
s6 tién 500.000.000 ddng, khi nao ba K ¢ tién tra ng thi Ong E sé& sang tén lai cho
ba K. Sau khi dugc ding ky viéc chuyén nhugng xong Ong E di dung gidy ching
nhan dé thé chip ngan hang X Pak Néng dé vay sé tién 1.300.000.000d, Ong E
dua cho ba K 400.000.000d, tra khoan no do ba K ng ctia ngudi quen cua ba Y ca
gbc va 14i 1a 100.000.000d, con lai sb tién 800.000.000d Ong E st dung vao viéc
riéng. Dén cudi nim 2016 dén han tra no ngan hang nhung ca Ong E va ba K déu
khéng c6 tién tra ng nén Ong E da gip va vay cua Ba A sé tién 1.300.000.000d
muc dich dé tra ng ngan hang va vay déo han lai. B4 A da bo ra s tién trén dé nop
cho ngan hang va tu lién hé ldy GCNQSDD cuia ba K dé di 1am tha tuc xda thé
chap (BL133 tai liéu thu thap tai Ngan hang X thé hién ngay 2792016 da xda thé
chap trén GCNQSDD sb BR 418072). Khi tra ng xong cho ngan hang thi ngan
hang khong cho Ong E vay lai nén Ba A néi véi Ong E 1a 1am hop déng chuyén
nhugng sang tén Ba A dé Ba A ding tén vay tién cta ngan hang giup cho Ong E,
vay duoc tién sé& tra Ba A dé Ba A sang tén lai va tra lai GCNQSDPD cho Ong E.
Tuy nhién, sau khi sang tén cho Ba A xong thi Ba A da gitr luon GCNQSDD va
yéu cau anh phai tra no cho Ba A thi Ba A méi tra giay chirng nhan cho Ong E va
ba K. Do vay, Ong E d3 sang tén thira dat thudc khu Tai dinh cu Bo doi bién
phong tri gia 350.000.000d va nha & tri gid 500.000.000d dé can trir ng cho Ba A
sb tién 850.000.000d, s tien con lai 450.000.0004 thi gitra Ba A, Ong E va ba K
thoa thuan 1a ba K c¢6 nghia vu tra cho Ba A (can trir khoan ng Ong E vay giup
cho ba K, thoa thuan nay chi néi mi¢ng, khong c6 véin ban). Ong E khang dinh
viéc chuyén nhuong QSDD gitra ba K véi Ong E, Ba G cling nhung viéc chuyén
nhuong gitra Ong E, Ba G vai Ba A, Ong H dbi véi thira dat s6 33 déu chi la trén
glay to, do 1a nhitng hop ddng gia chir thuc té khong co viéc ban giao dat hay tra
tién dat. Pong thoi Ong E ciing cho ring viéc Ba G ky vao hop ddng chuyén
nhuong chi 1a mot hinh thie hop thicc héa thu tuc chuyén nhuong QSDD khi hén
nhan con tan tai, con lai moi viéc do Ha sap xép, Ba G khong biét gi ciing khong
dugc huong loi gi.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Hong K trinh bay:

Xuat phét tir viéc ba vay tién 14i suit cao dan dén khong c6 kha ning tra ng
nén dugc ngudi quen gisi thiéu dén gap Ong Tran Vin E dé hop thic hda thi tuc
chuyén nhuong QSDP cho Ong E dé Ong E vay tién Iai suat thap (0,6%/thang).
Sau khi gap va trao d6i véi Ong E thi Ong E lam thu tuc hop thic héa thu tuc tai
Vin phong cong ching dé Ong E dimg tén trong GCNQSDD va vay tién gilp ba.
Hinh thtc thuc hién 1a ba dua ban gdc GCNQSDPD cho Ong E va giit lai 01 ban
pho td mat sau Ong E ¢6 viét 1a chi muon GCNQSDD (BL 183) dé hop thtc hoa
vay tién roi cho ba vay lai dé ba tra no noi khac. Do vay, hién nay ba dang no cua
Ong E sé tién 300.000.000 ddng, I4i suat 1a 0,6%/thang, khi vay Ong E viét thém
vao ban pho t6 GCNQSDD chir khong lam giay to riéng, trong d6 c6 tinh ludn lai
suat, hinh thtc 1a Ong E tra no cho nha Ly Nghia (noi ma ba K vay trude d6) sd
tién 200.000.000 ddng (ng gdc) va 100.000.000 ddng (Ong E tinh 14i cho sé ng
gdc 200.000.000 dong nhung 13i nay 1a tinh dé ba K tra cho Ong E), cong gop goc
va |4i néu trén thi viét trén gidy la ba K vay caa Ong E 300.000.000 dong. Ddi véi
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hop d6ng chuyén nhuong QSDPD giita ba vai Ong E, Ba G 1a do Ong E goi ba ra
Vin phong cong ching ky hop thic héa thu tuc vay tién cha khong néi 1a noi
dung chuyén nhuong dét, ban than ba khdng biét doc, viét nhiéu chix nén chi ky va
lan tay theo chi dan cua Ong E chir khdng biét noi dung gi. Sau khi ky hop ddng
trén ba ciing khong hé nhan khoan tién nao tir viéc chuyén nhuong QSDD cho
Ong E. Nay ba khang dinh 1a khong c6 viéc ba chuyén nhwong quyén st dung dét
cho Ong E.

V& nguédn goc thura dat sé 33, to ban d6 sb 116 ba K cho rang thira dat nay
do ba K cling voi ba Duong Thi My L, ba Duong Diém O, 6ng Duong Binh N,
ong Duong Thong M chung tién dé nhan chuyén nhugng tir nim 2012 nhung do
nhitng nguoi trén chua dang ky ho khau ¢ Pak Nong nén thong nhat dé minh ba
dtng tén trén GCNQSDD. Thuec té hién nay bdé me ba 13 Ong Duong Thanh I, ba
Nguyén Thi Kim J cung cac gia dinh ctia cac chi em néu trén dang st dung, canh
tic trén thira dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Duwong Thanh I va ba Nguyén
Thi Kim J trinh bay:

Nguon gbc thira dat 1a do 6ng ba cung cac con 1a ba K, ba L, ba O, 6ng M,
6ng N chung tién dé nhan chuyén nhuong nam 2012. Tha tuc chuyén nhuong va
dang ky cap GCNQSDD nhu ba K khai. Sau khi duoc cap GCNQSDD thi ba K da
thé chip dé vay Ngan hang Nong nghiép Q dé vay vén dau tu vao ray. Doi véi
viéc ba K chuyén nhuwong cho Ong E hay thé chap vay tién cua Ong E nhu thé nao
thi dng ba va nhitng nguoi con lai trong gia dinh khong biét. Do vay, 6ng ba va
cac thanh vién trong gia dinh déu khdng chiap nhan yéu cau khai kién cua Ba A,
dé nghi Toa &n giai quyét vu an ding quy dinh cta phap luat.

Poi V6i ba Dwong Thi My L, éng Dwong Théng M, éng Dwong Binh N Va
ba Dwong Diém O la cac con caa Ong | ba J ciing 13 nhirng ngudi cing gop tién
dé nhan chuyén nhugng dat nhung do hoan canh gia dinh kho khin va do buc xuc
v6i Ba A nén khong dong y 1am viéc tai Toa an ma ay quyén (bang loi ndi) cho
Ong | dai dién ky cac van ban lam viéc vgi Toa an. Mac du da dugc giai thich vé
quyén va nghia vu cling nhu thu tuc uy quyén nhung Ong | cho rang céc con cua
6ng phai di 1am thué nén khong nghi dé di lam gidy uy quyén duoc.

Tai ban ty khai cua ba L, 6ng M, 6ng N va ba O (do Ong Duong Thanh I
dai dién ky) xac nhan thira dat sé 33, to ban d6 116 1 tai san chung do cac 6ng ba
cling gop tién vai ba K dé nhan chuyén nhuong, con viéc ba K vay tién cua Ong E
nhu thé nao cac ong ba khdng biét nén @& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang V chi nhanh huyén Q
trinh bay:

Ba K vay Ngan hang sé tién 1.500.000.000d (Mot ty nim tram triéu dong),
khi vay ba K da thé chip 01 GCNQSDD sb BR 418378 cap ngay 14/4/2014 thira
33 to ban db 116, dién tich 83.120,9m?cho ngan hang vao ngay 26/5/2014. Viéc
thé chdp GCNQSDPD di duoc thuc hién diy du thu tuc theo quy dinh cta phap
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luat va viéc vay von, thé chap tai san cia Ngan hang voi ba K 1a khong vi pham
dieu cam. Do vay, Ngan hang khéng chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén
don.

Ngay 28/3/2019, Toa an nhan dan huyén Q, tinh Bak Nong da ban hanh
Quyét dinh sé 03/2019/QDST-DS vé viéc cdng nhan sy théa thuan giita nguyén
don 1a Ngan hang V chi nhanh huyén Q ik Nong vai bi don 13 ba Duong Hong
K. N6i dung thoa thuan la ba K cé nghia vu tra khoan ng 1.500.000.0004d va 1ai
suat phat sinh cho ngan hang bang 02 dot, han tra dén ngay 20-3-2020.

Pai dién Vin phong DPang ky ddt dai tinh Pk Néng trinh bay:

Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong QSDD giita ba Duong Hong K véi Ong
Tran Van E va Ba L& Thi G, thua dat s6 33, to ban d6 s6 116, dién tich
83.120,9m?, dugc UBND huyén Q cap GCNQSDD sé BR 418072 ngay 09-12-
2013 da duoc thuc hién dung quy dinh tai Biéu 79, Nghi dinh s 43/2014/ND/CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Cu thé 1a sau khi Chi nhanh VPDKDD Q nhan
duoc hd so chuyén nhuong QSDD tir bo phan tiép nhan va tra két qua UBND
huyén Q, ngay 03/9-2015 chi nhanh VPPKPP Q lap phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh giri dén Chi cuc thué huyén Q dé ban hanh thdng béo
thué. Ngay 04/9/2015, ngudi str dung dat thuc hién nghia vu tai chinh xong thi chi
nhanh VPPKPP Q kiém tra ho so, chinh ly trang 4 cuia GCNQSDD s BR
418072, sau d6 chuyén dén bo phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén Q.

Dai dien UBND huyén Q trinh bay:

V& trinh ty, thi tuc cip méi GCNQSDD, cip doi, cap lai va chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat s6 33, to ban d6 s6 116, dién tich 83.120,9m? cho ba
Duong Hong K da thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Cu thé da duoc UBND
huyén Q trinh bay chi tiét tirng thu tyc tai ban ty khai ngay 04/4/2019 (BL 268-
270) va chiang minh bang nhitng b hd so ma Uy ban da cung cip cho Toa an. Dé
nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban dn dén su so tham so 33/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019,
Toa dan nhdn ddn tinh Pak Nong da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Dicu 34; bicu 37, biéu 39, Bicu 91, Dicu
95, biéu 96, biéu 97 Bo luat To tung dan su; khoan 4 DBiéu 32 Luat To6 tung Hanh
chinh; Biéu 128, Diéu 136 cua By luat Dan sy nim 2005.

Tuyén xr:
1. Khdng chap nhan yéu cau cia nguyén don ve viéc: Hiy Giy ching nhan
quyen su dung dat so BR 418378, thua dat so 33, to ban d6 so 116, di¢n tich
83.120,9m?, do UBND huyén Q cap ngay 14/4/2014 mang tén ba Duong Hong K.

2. Khdng chap nhan yéu cau caa nguyén don vé viéc: Buoc Ong Tran Vin
E va Ba Lé Thi G phai ban giao dién tich dat 83.120,9m? thugc thira dat sb 33, to
ban d6 sé 116, toa lac tai x4 P, huyén Q, tinh Pak Nong theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 11/10/2016, Gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 BR 418072 ngay 09/12/2013.



Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, &n
phi va quyén khang c4o cua cac duong su.

q Ngay 12/12/2019, Ba Pham Thi A c6 don khang céo toan by ban an
so tham.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ba Pham
Thi A trinh bay van gilr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xur
stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua Ba
A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat bi€éu quan di€ém gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc thAm da thuc hién ding cac quy
dinh cua B0 ludt t6 tung dan sy trong qua trinh gidi quyét vu an.

Vé ndi dung: Toa 4n cip so tham giai quyet co can cu, ding quy dinh
phap luat. D& nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang céo cta
Ba Pham Thi A; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung cr da dugc xem xét tham tra, két qua
hoé1i, tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién céc chung
ctr, ¥ kién cua cac duong su, v kién cta Kiém sat vién. Hoi dong xét xir
phlc thim nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thitc: Don khang cao ciia Ba Pham Thi A lam trong han
luat dinh, hop 1€ nén dugc Ho1 dong xét xir xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ba Pham Thi A khoi kién yéu cau Ong Tran Van E, Ba Lé Thi G ban
giao cho Ba A 83.120,9m? thudc thira dat s6 33, to ban d6 s6 116, toa lac tai x4 P,
huyén Q, tinh Pak Néng va hay Gidy chang nhan quyén st dung dat sé BR
418378, do UBND huyén Q cip ngay 14/4/2014 mang tén ba Duong Hong K doi
vé6i dién tich dat néu trén.

[2.2] Can ctr vao cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, Hoi déng
xét xtr xét thay:

Dién tich dat 83.120,9m? thudc thira dat s6 33, t& ban do s6 116, toa
lac tai xa P, huyén Q, tinh Dak Néng dugc UBND huyén Q cap quyen su
dung dat cho ba Duong Hong K theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat so
BR 418072 ngay 09/12/2013. Ngay 10/01/2014, ba K bio mat gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BR 418072 va xin cap lai gidy méi. Ngay
14/4/2014, UBND huyén Q ban hanh Quyét dinh sé 223/QD-UBND huy
giéy chirng nhan quyén sir dung dat s BR 418072; cap lai gidy chiing nhan
quyén su dung dat mdi s6 418378 cho ba K. Ngay 26/5/2014, ba K str dung
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 418378 thé chip vay tién tai Ngan
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hang V chi nhanh Q.

Péi véi gidy ching nhan quyen sir dung dat sb BR 418072 da bi co quan
nha nudc hiy; ba K lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ong
Tran Vian E, Ba Lé Thi G; sau khi duoc cdp nhat sang tén, Ong E, Ba G thé chip
vay von tai Ngan hang TMCP X chi nhanh Pik Néng. Ca Ong E, ba K déu xac
nhan khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dét trén thuc té; muc dich ba K
ky hop ddng chuyén nhuong véi Ong E, Ba G 1a ¢é Ong E, Ba G thé chip vay tién
tai ngan hang do ba K khong thé vay duoc nita. Thuc té, quyén st dung dit thia
s6 33 da duoc ba K thé chap dé vay tién tai Ngan hang V chi nhanh Q theo Gidy
chting nhin quyén sir dung dat s6 418378 (gidy ching nhan hién c6 hiéu luc phap
luat). Nhu vay, giao dich chuyen nhuong gilta ba K voi Ong E, Ba G khong co
that, thuc hién trén co so gidy chung nhan quyén su dung da hét hiéu luc, vi pham
vao diéu cam cua phap lut nén giao dich nay vo hiéu.

Do khong c6 tién dé tra no cho Ngan hang TMCP X chi nhanh bak Nong
nén Ong E thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat thira 33 cho Ba Pham
Thi A. Theo d6, Ba A ndp tién vao Ngin hang X, giai chép tai san thé chap; ngay
11/10/2016, Ong Tran Vian E, Ba Lé Thi G ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat cho Ba Pham Thi A, Ong Hoang Manh H. Ong E c¢6 16i khai xac dinh
khong co viéc chuyen nhugng quyén su dung dat, viéc ky hop dong chuyen
nhuong cho Ba A, Ong H 13 nhdm muc dich dé Ba A 1am hd so vay tién & to chuc
tin dung khac. Xet thiy, Ong E, Ba G ky hop dong chuyen nhuong cho Ba A, Ong
H nhung thyc té cac bén khong tién hanh ban giao quyén su dung dat; hién tai gia
dinh gom cha me va céac anh chi em ctia ba K van la ngudi canh tac, s dung dat.
Diéu nay ching minh giao dich chuyén nhuong gitra Ong E, Ba G voi Ba A, Ong
H 1a khong co6 that. Mat khac, giao dich chuyen nhuong gitta ba K véi Ong E, Ba
G 1a v6 hi¢u nhu da phan tich & trén nén Ong E,BaG khong phai la cha st dung
dat hop phap. Vi 1& d6, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
11/10/2016 giita Ong E, Ba G v4i Ba A, Ong H vo hiéu. Ba A khéi kién yéu cau
Ong E, Ba G ban giao dién tich dat 83.120,9m? theo hop dong chuyén nhuong
ngay 11/10/2016 va hiy gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 418378 da cap cho
ba K 13 khong c6 co sé chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cip so thim giai
quyét 13 ¢6 cin ct, dung quy dinh phap luat; khang cao cua Ba Pham Thi A khéng
¢6 co s chip nhdn; can giit nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét han khang c4o, khang nghi.

[4] Do khang cédo khong duoc chap nhan nén Ba Pham Thi A phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B0 luét té tung dan su.
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Khong chép nhan khang cdo cua Ba Pham Thi A. Gitt nguyén Ban an
dan sy so' tham so 33/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019 cua Toa an
nhan dan tinh Bak Nong.

Ap dung Piéu 128, Piéu 136 cua B luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, gitt, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu ciu cia nguyén don vé viéc: Hiy Gidy ching nhan
quyén st dung dat so BR 418378, thua dat so6 33, to ban d6 so 116, dién tich
83.120,9m?, do UBND huyén Q cap ngay 14/4/2014 mang tén ba Duong Hong K.

2. Khdng chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc: Buoc Ong Tran Vin
E va Ba ITé Thi G phai ban giao dién tich dat 83.120,9m? thuoc thira dat s6 33, to
ban do so 1‘16, toa lac tai xa P, huyén Q, tinh Dékr Nong theo hop dQng chuyéen
nhuong quyen su dung dat ky ngay 11/10/2016, Giay ching nhan quyén sir dung
dat sé BR 418072 ngay 09/12/2013.

3. Céc quyet dinh khéc cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghj
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

4. An phi dan sy phac tham: Ba Pham Thi A phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham; dugc khau trir 300.000 dong tam tng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0000885 ngay 26/12/2019 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Pak Nong; duong su da thuc hién xong.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN , THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
Phan Vin Yén Nguyén Vin Minh Pham Tri Tuan



Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Bik Nong;

- VKSND tinh Bik Néng;

- Cuc THADS tinh Bik Néng;

- bS (12); .

- Luu VP(3), HS (2). 22b. Pham Tri Tuan
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