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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén — chu toa phién tod: Ba Dinh Thi Huong

Céc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Quynh Hai.

Ba Hoang Thi Hong.

Thw ky phién toa: Ong Thiéu Sy Viing - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Budn Ho.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Hé tham gia phién toa: Ong
Hoang Vin Toan -kiém sét vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2021 tai Tru sé Toa &n nhan dan thi xa Bubn Ho6 xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 272/2020/TLST-DS ngay 02/12/2020
Vé Viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s
18/2021/QDST-DS ngay 22/4/2021, gitra cac duong Su:

-Nguyén don: Ngan Hang TMCP N. ’

bia chi: S6 198 T, phuong L, Quan Hoan Kiém, TP Ha Noi.

Dai dién theo phéap luat: C)ng Nghiém Xuan T — Churc vu: Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc H — Churc vu: Giam doc.

bia chi: S6 06 Tran H, TP Bubn Ma Thuot, tinh Bak Lak.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé V& T — Chuc vu: Phé truong Phong giao
dich B — Ngan hang TMCP N — Chi nhanh Pak Lak (Van ban uy quyén s
174/UQ-DLA-PGDBH ngay 15/3/2021).

Pia chi: 149 Tran H, phuong A, thi x B, tinh ik Lik.

-Bj don: Ong Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H.

Dia chi: Bubn Y, x4 C, huyén K, tinh Pk Lik, ving mit.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 05/10/2020 va tai phién toa dai dién theo uy
quyén caa nguyén don éng L& V& T trinh bay:

Ngay 23 thang 5 nim 2019 vo chdng 6ng T, ba H ky hop ddng cho vay tung
lan ngan han sé 19/296/BV/HPTD dé vay Ngan hang TMCP N— Chi nhanh Dk
Lik-Phong giao dich B s tién 800.000.000 ddng, dé nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat, thoi han vay 355 ngay, l4i suat 11%/nam, 13i suat qué han bang 150%



13i suat trong han, thoi han tra ng géc mot lan khi dén han, thoi han tra 14i 03
thang/1an ké tir ngay giai ngan von vay dau tién.

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay trén cu thé:

- Hop ddng thé chap quyén s dung dat sé 18/313/BV/HPTC ngay
22/5/2018 cu thé:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi dién tich dat
13.954,6m2, thira dat s6 80, to ban d6 s6 84, toa lac tai budn C, xa Cu P, huyén K,
tinh Dak Lik theo gidy chitng nhan quyén si dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khéc gan lién vai dat sé BP 454275 do UBND huyén K, tinh Bak Lak cip ngay
12/9/2014.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi dién tich dat
6.539,1m2, thira dat s6 35, to ban dd sé 84, toa lac tai bubn C, xi Cu P, huyén K,
tinh Dak Lik theo gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 BX 872565 do UBND huyén K, tinh Dak Lik cap
ngay 16/6/2015.

Qua trinh thyc hién vg chong dng T, ba H khong tra dugc dong nao. tinh dén
ngay 04/12/2020 vg chong 6ng T, ba H con ng Ngan hang TMCP N sé tién
891.893.699 dong; trong d6 ng tien goc: 800.000.000 dong, ng tien Iai trong han:
67.530.959 dong, 13i quéa han: 24.362. 740 dong. Nay ngan hang TMCP N khoi
kién yéu cau vo chong ong T, ba H tra s6 toan bo tién trén va tir ngay 05/12/2020
tiép tuc tinh 14i suat theo hop dong tin dung cho dén khi tra hét sé ng goc cho Ngan
hang.

Trudng hop vo chdng 6ng T, ba H khdng thuc hién hoic khdng thuc hién
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc ¢ tham
quyén xir ly tai san da thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 18/313/BV/HDTC ngay 22/5/2018.

Truong hop vo chdng dng T, ba H thuc hién dang nghia vu tra no thi Ngan
hang c6 trach nhiém tra lai tai san da thé chap cho v chong dng T, ba H theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 18/313/BV/HDTC ngay 22/5/2018.

-Doi Véi bi don éng Lwu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H ving mat nén Tod
an khong tién hanh kiém tra giao ngp ching ci va hoa gidi véi 6ng T, ba H
duwoc.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky ké tir khi thu Iy vu an cho dén tai phién toa d3 tuan thu dung
trinh ty, thu tuc va cac quy dinh cua phap luat, nguyén don chap hanh dung quy
dinh vé quyen va nghia vu theo cac Diéu 70, 71 BLTTDS, bi don khong chap hanh
theo gidy triéu tap cua Toa an, vi pham cac Piéu 70, 72 BLTTDS. Vé noi dung dé
nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc 6ng Luu Viét T,
ba Nguyén Thi Tuyét H phai tra cho Ngan hang TMCP N s6 tién (Tinh dén ngay
04/12/2020) la 891.893.699 dong, trong d6 no tién gbc: 800.000.000 dong no tién
|3i trong han: 67.530.959 d6ng, 14i qua han: 24.362.740 ddng va tiép tuc tinh lAi



suat ké tir ngay 05/12/2020 cho dén khi 6ng T, ba H thanh toan xong toan b
khoan no theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky.

Truong hop ong Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H khong thuc hién hoac
thuc hién khong dung nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP N c6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xu Iy tai san thé chap cua 6ng Luu Viét T, ba Nguyén Thi
Tuyét H ghi cu thé trong Hop dong thé chap quyen st dung dat sb
18/313/BV/HDTC ngay 22/5/2018 dé thu hol no cho Ngan hang.

. Ta phién toa dai dién theo dy quyén ciia nguyén don van giir nguyén yéu
cau.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau, xem xét cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu &n
dugc tham tra tai phién toa, can ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
Xét Xt nhan thay:

[1] Vé tha tuc té tung: Qua trinh giai quyét vu &n, bj don 6ng Luu Viét T,
ba Nguyén Thi Tuyét H mic du da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat
khong c6 Iy do, nén cin ctr diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Biéu 228 Bo luat to
tung dan sy, Tod &n van tién hanh xét xir vang mat bi don.

[2] Vé quan h¢ phdp Iugt tranh chap: Déy 1a quan h¢ phap luat tranh chap
vé hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an va tranh chap nay thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an
nhan dan thi xa Buon Ho theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém b khoan
1 Biéu 39 BLTTDS.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Xét yéu cau doi no cua nguyén don Ngan
hang TMCP N HPXX xét thdy: Vao ngay 23 thang 5 nam 2019 vo chong 6ng T,
ba H ky hop dong cho vay ting lan ngin han sé 19/296/BV/HDTD dé vay Ngan
hang TMCP N — Chi nhanh Bik Lik-Phong giao dich B s tién 800.000.000 déng,
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, thoi han vay 355 ngay, lai suat
11%/nam, 13i suat qua han bang 150% l4i suat trong han, thoi han tra ng géc mot
lan khi dén han, thoi han tra 13i 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan vén vay dau tién.

Pé dam bao khoan ng trén, 6ng Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H da thé
chap cho Ngan hang TMCP N céc quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Hop dong thé Chap quyen st dung dat s6 18/313/BV/HPTC ngay 22/5/2018.
Chi tiét cAc tai san thé Chap nhu sau:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi dién tich dat
13.954,6m2, thira dat s6 80, to ban d6 s6 84, toa lac tai budn C, xa Cu P, huyén K,
tinh Pak Lak theo gidy chitng nhan quyén si dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BP 454275 do UBND huyén K, tinh Dak Lak cap ngay
12/9/2014.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi dién tich dat
6.539,1m2, thira dat s6 35, to ban dd sé 84, toa lac tai budn C, xa Cu P, huyén K,
tinh Pak Lik theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 BX 872565 do UBND huyén K, tinh Dak Lik cap
ngay 16/6/2015.



Ong Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H da khong thuc hién nghia vu tra ng
nhu d3 cam két, vi pham thoi han thanh toan no da ky voi Ngan hang. Nay Ngan
hang yéu cau Toa an giai quyét buoc ong Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H phai
tra cho Ngan hang TMCP N s6 tién (Tinh dén ngay 04/12/2020) la 891.893.699
dong, trong d6 ng tién gbc: 800.000. 000 ddng, no tién lai trong han: 67.530.959
ddng, 14i quéa han: 24.362.740 ddng va tiép tuc tinh 14i suat ké tir ngay 05/12/2020
cho dén khi 6ng T, ba H thanh toan xong toan b khoan no theo quy dinh tai hop
ddng tin dung da ky.

Truong hop éng Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H khéng thuc hién hodc
thuc hién khong ding nghia vu tra no, Ngan hang TMCP N ¢6 quyén yéu ciu co
quan c6 tham quyén xt Iy tai san thé chap cua 6ng Luu Viét T, ba Nguyén Thi
Tuyét H ghi cu thé trong Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
18/313/BV/HPTC ngay 22/5/2018 dé thu hdi ng cho Ngan hang. Xét yéu cau cia
nguyén don 1a c¢6 cin cir phu hop véi hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén
st dung dat va phu hop véi cac Pidu 463; 466; 468 BLDS nam 2015 va phu hop
vo1 cac tai liéu, chung ctr khac cé trong ho so vu an, nén can chép nhan.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng
Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H phai chiu an phi DSST.
- Vi nhizng lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khodn 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Piéu 35;diém b khodn I Piéu 39;
biéu 147; diém b khodn 2 Diéu 227, khodn 3 Piéu 228 Bé ludt to tung dan su.

- Can cir cde Piéu 463; 466; 468 Bo Luat dan sw nam 2015.

- Can cir Pieu 91, 95 Ludt cdc 16 chire tin dung.

- Can cit khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi 1é phi Toa dn.

Tuyén xuz.

1.Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP N.

Buoc 6ng Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H phai tra cho Ngan hang
TMCP N sé tién (Tinh dén ngay 04/12/2020) 1a 891.893.699d (Tam trim chin
muoi mot triéu tdm trim chin muoi ba nghin sau trim chin chin dong); trong d6 ng
tién gdc: 800.000.000 dong, no tién 1ai trong han: 67.530.959 dong, 13 qua han:
24.362.740 dong va tiép tyc tinh 14i suat ké tir ngay 05/12/2020 cho dén khi ng T,
ba H thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky
véi Ngén hang.

Truong hop 6ng Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H khong thuc hién hoac
thuc hién khong ding nghia vu tra no, Ngan hang TMCP N ¢6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xu Iy tai san thé chap cua 6ng Luu Viét T, ba Nguyén Thi
Tuyét H ghi cu thé trong Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
18/313/BV/HDTC ngay 22/5/2018 dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H tra hét ng thi Ngan
hang TMCP N c6 nghia vu tra lai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén



st dung dat s6 18/313/BV/HDTC ngay 22/5/2018 cho 6ng Luu Viét T, ba Nguyén
Thi Tuyét H.

2. V& &n phi: Ong Luu Viét T, ba Nguyén Thi Tuyét H phai chiu
38.756.0004 an phi DSST.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP N 19.053.0004 tién tam ung an
phi da nop theo bién lai s6 AA/2019/0015721, ngay 01/12/2020, tai Chi cuc thi
hanh &n dan su thi xa Budn Ho.

Nguyén don c6 miat cd quyén khang céo ban an so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don cd quyén khang co an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban &n hoac ngay ban an dugc niém yét hop 16.

Trwong hop Bdn &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an
dan s thi nguoi duoc thi hanh &n dan s, nguoi phdi thi hanh &n dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cq4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw. Thoi hiéu thi hanh &n duwoc quy dinh tgi Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Lak; Tham phén — Chi toa phién toa
- VKS tinh, thi x&;
- THA dan sy thi x&;
- Puong su;
- Luu ho so, VP. (Pa ky)

Dinh Thi Hud'ng
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Noi nhdn:
- TAND tinh Dak Lik;
- VKS tinh, thi x&;
- THA dan sy thi x&;
- Duong su;
- Luu ho so, VP.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa

Dinh Thi Hud'ng
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