TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban an sb: 16/2020/HNGD-PT
Ngay: 24/6/2020
VN: “Chia tai san chung khi by hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Xuan Truong.

Céac tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Ong Nguyén Minh Tan.

Thu ky phién t03: Ba Vii Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

~ Dgidign Vign Kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong: Ba Pham Thj Quyén-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét

xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6 41/2019/TLPT-HNGD ngay 25
thang 12 nam 2019, vé viéc "Chia tai san chung khi ly hén”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 35/2019/HNGD - ST ngay 15 thang 11 nam
2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd HD bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 12/2020/QD-PT ngay 25/3/2020
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1965;

- Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1967;

Péu PKHKTT va cue trit tai: Doi 11 khu Ng, phuong Kh, Tp Hai Duong,
tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Hoang Xuan Tr,
Luat su - Cong ty Luat TNHH Th, Poan luat su tinh Hai Duong.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1985; tra tai: s6 15/333 phé L, khu 8
phuong B, Tp Hai Duong.



2. Chi Nguyan Thi Th1, sinh nim 1990; trd tai: s6 20/1 M, phuong 4 thanh
phd B, tinh Lam Dang.

3. Cu D6 Thi N (tire D6 Thi L1), sinh nim 1930;
4. Ong Nguyén Van P1, sinh nim 1974;

DKHKTT va cu tra tai: Doi 11 khu Ng, phuong Kh, Tp Hai Duong, tinh
Hai Duong.

5. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960; tra tai: Poi 1 Qu, thon P1, x& X,
huyén Gi, tinh Hai Duong.

6. Ba Nguyén Thi Ngoc Ng1, sinh nim 1971 va éng Pham Vin H; trd tai:
Thon Qul, phuong Kh, TP. Hai Duong, tinh Hai Duong.

7. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1965 va ba B3 Thi T; trd tai: Khu 3 phd
M1, phuong Kh, thanh phé HD, tinh Hai Duong.

8. UBND phuong Kh, thanh phd HD. Bia chi: khu 2 phuong Kh, thanh phd
HD, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Pham Quang H1- Chu
tich UBND phuong Kh; nguoi dai dién theo ay quyén: 6ng Nguyén Vian K - Pho
Chu tich UBND phuong Kh, TP Hai Duong.

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién nop tai Toa an ngay 03/12/2018, ban tir khai, trong qua
trinh gidi quyét va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

- V& quan hé hdn nhan: Ba Nguyén Thi Nh va 6ng Nguyén Vin S chung
séng véi nhau tir nam 1984, khong di dang ky két hon do 6ng S chwa du tudi dang
ky két hon, 2 bén gia dinh t6 chuc I8 cudi theo phong tuc dia phuong, dén ngay
25/02/1993 dang ky két hdn tai Uy ban nhan dan x& Kh, thi xa Hai Duong, tinh
Hai Duong. Trong cudc séng vo chong thuong xuyén xay ra mau thuan, nguyén
nhan 6ng S sdng khong cd trach nhiém voi gia dinh, c6 quan hé ngoai vo chong,
dau nam 2018 ba Nh di 1am n xa cing con gai va trong con cho con géi, dén
thang 9/2018 khi vé nha dng S danh chiri va dudi ba ra khoi nha. Hién vo chong
da sdng ly than tir 46 dén nay, khong con quan tim dén nhau nita. Nay ba Nh thay
tinh cam vo chong khong con, gia dinh khong hanh phiic nén dé nghi Toa &n giai
quyét cho ba duoc ly hon vai 6ng Nguyén Vin S.

- V& con chung: Vo chong ¢ 02 con chung la Nguyén Thi Y, sinh nim
1985, Nguyén Thi Thi, sinh nim 1990. C4c con hlen da truong thanh, c6 gia dinh,
cdng viéc va tu lap duoc nén ba Nh khdng yéu cau Toa an giai quyét.

- V& tai san chung: Ba Nh khai vo chong cd nhiing tai san chung nhu sau:

Vé dat &: Theo bién ban ban giao dat ngay 18/6/2003 caa UBND x& Kh ba
va 6ng S duoc ban giao dat dién tich 142m? tai thira dat s6 143 to ban d6 sb 18;
dia chi: Boi 11 khu Ng, x& Kh, Tp Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a phuong
Kh, TP Hai Duong); hién chua duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Tur
nam 2003 dugc giao dat dén nay c6 dong thué dat theo quy dinh cia Nha nudc.
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V& tai san trén dat va khoan tién ng 1lam nha: Trén dat c6 mot ngdi nha &
loai nha cap 4 dién tich xin phép xay dung 38,5m?. Ong S d4 lam nha 4 gian dugc
xay dung vao thang 6/2018 tur tién ban dao tét cua vo chong nam 2018 duoc
80.000.000d va tién ba di lam gui vé 20.000.000d, dng S c6 30.000.000d, tong la
130.000.000d. Tai san dinh gia da c6 khau hao st dung gia tri 1a 230.186.000
ddng, gia tri 100% khi xay dung 12 242.474.400 ¢6ng. Vo chong c6 130.000.000d;
s tién con lai 112.500.000d x4y nha ba Nh chap nhan 1a vay ng chung va c6 trach
nhiém tra ng chung. Viéc 6ng S khai vay ba D 150.000.000d, ba Ngl
250.000.000d 1am nha ba khong chap nhan ba chap nhan tra phan con thiéu theo
dinh gia tai san cho 6ng S con 6ng S vay ai c0 trach nhiém tra cho nguoi do.

Tai san khac gdm: Cac do dung sinh hoat 6ng S mua gom tu tho, ban ghé,
giwdng ti va cac dd dung sinh hoat khac khéng phai caa ba Nh, ba khong c6 yéu
cau. Doi voi tai san ba Nh va ong S lam trén dat cua cu T1, cu N, ve dét khdng
phai cua vo chdng, vé ngdi nha di cii khéng st dung duoc nira, ba khéng cé yéu
cau, vé tai san trong nha cii ba nhét tri y kién ctia 6ng S cho ba st dung va khong
tham dinh, dinh gia tai san nay, khong phan chia tai san nay.

Vé dat ndng nghiép: Ngay 01/10/1995 duoc giao 2712m? dat ndng nghiép,
do dat &, vuon kinh té gia dinh bi du thira nén da trir dat ndng nghiép vao dat vaon
kinh té gia dinh 1a 364m? con 2348m2 dat ndng nghiép va dugc nha nudc cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat ndng nghiép cho ho gia dinh. Ho gia dinh ba
c6 7 nhan khau gom: cu Nguyén Van T1, cu B6 Thi N, 6ng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi Nh, anh Nguyén Vin D1, chau Nguyén Thi Y, chau Nguyén Thi Thi.
Phan dat ndng nghiép cua 2 con dugc huong theo tidu chuan nha nude giao. Dién
tich 364m? dat néng nghiép trir caa 5 khau gom: cu T1, cu N, dng S, 6ng 1 va
ba Nh 12 72,8m? phi hop vai viée dia phuong giao dat & cho bava dng S 1a 142m?.

Ba Nh nhat tri tong gia tri tai san chung cua vo chong duoc Hoi dong dinh
gia xac dinh theo Bién ban dinh gia ngay 26/4/2019 :

1. Thira dat s6 143 to ban d6 s6 18 tai khu Ng, phuong Kh, Tp Hai Duong
dién tich 142,4m? dat ¢ d6 thi 1au dai (chi tiét theo xac nhan cia UBND phuong
Kh ngay 25/6/2019). Gia dat & d6 thi 1au dai 1a 5.000.000d6ng/m?;

2. Gid tri ti san trén dét 1a 230.186.160d (1am tron: 230.186.000 ddng);

3. Gia dat nong nghiép trung binh 13 405.000dong/m?;

Do khdng thoa thuan dugc vé tai san, ba khoi kién chia mdi nguoi huong
15 gid tri tai san 1a dat & va tai san trén dat. Ngay 25/3/2019 ba khai kién chia dat
lam 4 phan, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Nh dé nghi chia 6ng S
va ba Nh mdi nguoi huong % gid tri tai san 1a dat va tai san trén dat, dé nghi xin
duoc huong bang hién vat dé ba co chd ¢, néu 6ng S tra bang tién thi phai tra ba
Nh mét lan. V& dat ndng nghiép: Chia theo tiéu chuan nha nudc giao cho 2 con,
dién tich con lai chia déu cho céc nhan khau khac. Ba duoc str dung chung cling
2 con tai thira 462 va thira 1220 dién tich 1082m2. Thira, thiéu dat ndng nghiép thi
ba s& nhan, tra chénh Iéch gia tri cho 6ng S. Ong S sir dung thia s6 802va 803
dién tich 809m2 cuing tiéu chuan cua cu T1 , cu N. Thira dat s6 369 dién tich
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446m? o6ng P1 d3 ban cho ong Nguyén Vin C va ba B4 Thi T d6 1a phan ruong
ctia anh Bang va 1 phan ruong cua ong S, ba Nh nhat tri dé anh em trong gia dinh
6ng S thoa thuan, ba khong co lién quan dén thira ruong nay.

Niam 2003, cu T1 va cu N ban dat & cho dng S1 va anh D1 khdng lién quan
dén quyén loi cia ba, 6ng S va cac con. Ba khong dé nghi xem xét, giai quyét.

Trong qua trinh tham gia té tung, tai bdn tw khai, bién bdan hoa gidi va tai
phién toa hon nay bi don la 6ng Nguyén Van S trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Vé cheu kién két hdn nhat tri nhu ba Nh trinh bay
Sau khi két hdn vo chong chung séng khéng hoa thuan mo1 nguoi Mot quan diém
séng khéac nhau, khong théng cam chia sé, trong cudc séng chung kinh té kho
khan 6ng S phai di 1am an xa dé kiém tién nudi vo con it ¢d thoi gian & nha nén
tinh cam xa cach, di ly than thoi gian dai 28 nam, khong ai quan tdm dén ai, kinh
té doc 1ap. Ba Nh ciing thuong xuyén khdng ¢ nha lo cham soc bé me chong tudi
gia. Ong S thay tinh cam vo chong khéng con va hién hai vo chong da séng ly
than khdng con quan tam dén nhau nira nén ba Nh c6 don ly hon, 6ng S dong y ly
hon.

- \V/é tai san chung: 6ng va ba Nh khong ¢ tai san chung. Khong dong y
vé6i yéu cau khai kién chia tai san 1a dat va nha caa ba Nh vai Iy do:

Vé dat o: Nguon goc thira dat so 143 to ban db s6 18 tai khu Ng, phuong
Kh, TP Hai Duong dién tich 142,4m? 1a ctia b6 me 6ng. Me ong 1a B3 Thi N da
viét di chic cho em Nguyén Van D1 dién tich dat nay. Doi véi bién ban ban giao
dat ngay 18/6/2003 caa UBND x& Kh cho 6ng S va ba Nh dién tich 142m? 14
khong diing, gia dinh khong ai dong ¥ chia tach dat.

Vé tai san trén dat: Thang 6/2018 do nha cii ciia vo chong dng 1am nho trén
dat ctia bo me da muc nat, khong st dung duoc éng di xin cap phép xay dung nha
tam trén thira dat s6 143 to ban do s6 18. Tong s6 tién xay dung hét 400.000.0004,
6ng S c6 30.000.000d con phai vay cia ba Nguyén Thi D 150.000.000d, vay cua
ba Nguyén Thi Ngoc Ng1 va 6ng Pham Van H s tién 250.000.000d, hién nay
chua tra. Khi vay tién 1am nha ba Nh khong c6 mat & nha va khdng biét, dng
khéng thdng bao cho ba Nh biét vay tién. Khi 1am nha ba Nh khéng c6 dong gop
gi, s6 tién ba Nh khai c6 80.000.000d ban dao dua cho 6ng S 1am nha 1a khdng
dung. Khdng phai dat va nha cua ba Nh nén 6ng vay tién lam nha éng c6 trach
nhiém tra. Con néu ba Nh cho rang day 1a tai san chung thi phai c6 trach nhiém
tra ng chung tién 1am nha.

Tai san khac gom: D6 vai tai san ba Nh va 6ng lam trén d4t cua 6ng Tao,
ba Nang, vé dat khong phai cua vo chong, vé ngdi nha da cii khong st dung duoc
nira, vé tai san trong nha ong S dé ba Nh st dung va khong dé nghi xem xét tai
san nay.

Vé dat nong nghiép: Ong khong rd dat ndng nghiép cua gia dinh ¢ cac khu
vuc ndo nhung hién nay éng dang trong trot trén thira sé 802 va 803 dién tich
808m? dugc wu tién gan nha. Pat néng nghiép khong lién quan dén ba D, ba Ngat.
Con ddi véi thira dat s6 369 dién tich 446m? nam 2014 6ng P1 di ban cho ong

4



Nguyén Vin C va ba B Thi T d6 1a phan rudng cta anh Diang va 1 phan caa 6ng
S, 6ng P1 dua cho 6ng S 3.000.000d. dng da chi tiéu hét s6 tién nay.

Ong S nhat tri Hoi dong dinh gia xac dinh theo Bién ban dinh gia ngay
26/4/2019 vé gia dat & d6 thi lau dai (Thua dat s6 143 to ban db s6 18 tai khu Ng,
phuong Kh, Tp Hai Duong) 1a 5.000.000d5ng/m? va gia dat néng nghiép trung
binh 13 405.000d6ng/m2;

V& gia tri tai san trén dat 1a 230.186.160d (1am tron: 230.186.000d) 6ng S
khong nhat tri vé gia tri nha 3.000.000d¢/m? ma theo gia xay dung tai dia phuong
14 3.500.000d/m?.

Ong S khdng nhat tri yéu cau khoi kién cia ba Nh ve chia dat ¢ va ti san
trén dat, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat. V& dat nong nghiép:
giai quyét theo y kién cua ba Nh, giao 6ng st dung chung tleu chuan dat ruong
cung cu T1 (da chét), cu N, anh Ping, gia dinh tu giai quyét va dé nghi xét xir
hop tinh hop 1y dam bao quyén loi cho moi thanh vién trong gia dinh. Ong va ba
Nh mau thuin nhiéu nim khé & chung trén cing mot thira dat, bén canh 14 me 6ng
dang sinh song.

Cu Do Thi N, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Ngoc Ng1 trinh bay: Gia
dinh chua khi nio lam thu tuc tach dat cho dng S, ba Nh, khong nhat tri day 1a tai
san chung cua 6ng S, ba Nh va chia tai san theo yéu cau khai kién cua ba Nha.

Ba D trinh bay: Nam 2018 khi 6ng S lam nha ba c6 cho vay 150.000.000d
|a tién riéng cua ba khong lién quan dén ai khac, 2 bén cd viét gidy bién nhan vay
tién, ba Nh khong c6 & nha, nay ba Nh ly hon éng S dé nghi giai quyét theo quy
dinh caa phép luat va sé tién vay khong dé nghi tra Iai.

Ba Ng1 trinh bay: Nam 2018 khi 6ng S lam nha ba Ngat, 6ng Hiru cho vay
250.000.000d, 2 bén c6 viét gidy bién nhan vay tién, nay ba Nh Iy hén 6ng S dé
nghi giai quyét theo quy dinh cua phép luat va sé tién vay khong dé nghi tra l4i.

Ba D, ba Ng1 xac dinh khdng cd tiéu chuan dat néng nghiép tai ho gia dinh
cu Nguyén Van T1, hién tai cu N gia yéu néu c6 lién quan giao cho 6ng S quyén
quyét dinh.

Ong Nguyén Vin D1 trinh bay: Gia dinh 6ng chua khi nao 1am thi tuc tach
dat cho 6ng S, ba Nha. Thira dat ma ba Nh yéu cau chia tai san chung vo chong
ctia ba, 6ng S 12 manh dat me éng da viét di chic cho 6ng ngay 13/01/2010 c6 xac
nhan cua chinh quyén dia phuong nén khong phai 1a tai san chung ctia 6ng S, ba
Nha. Vé dat ndng nghiép: Nam 2014 ong da ban dién tich 446m? cho dng Nguyén
Van C va ba D6 Thi T canh téc do 1a phan rung cua 6ng va 1 phan rugng cua
ong S duoc 50.000.000d, 6ng dd dua cho 6ng S tién ban dat nong nghlep tu 3 triéu
dén 4 tricu dong nay anh em trong nha ching toi tu giai quyét. Bong y cho 6ng
Canh, ba Tam tiép tuc st dung canh tac va thuc hién nghia vy véi nha nudc.

Ong Nguyén Vin C, ba D4 Thi T trinh bay: Nam 2014 gia dinh ong, ba c6
mua ctia 6ng Nguyén Van P1 dién tich dat ndng nghiép 450m? tai khu dong Vong
14 50.000.0004 dé canh tac, hién nay gia dinh dang st dung 1a dung. Dé nghi duoc
tiép tuc sir dung canh tac theo thoa thuan véi éng Pang.
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Chi Nguyén Thi Y trinh bay: Nhat tri nhan su ay quyén caa chi Nguyén
Thi Thi. Dién tich dat & 142m? chia déu cho bé me, 2 chi em chi c6 cong suc ton
tao dat ndy cung b me, khong dé nghi dugc huong gi. Ddi véi dat ndng nghiép:
dé nghi 2 chi dugc huang theo tiéu chuan nha nude giao, khong tinh da trir dat
vuon kinh té gia dinh.

Pai dién UBND phuong Kh trinh bay: Déi vai dién tich dat 4,9m? 6ng S
xay dung cong trinh lan dat cong dé nghi thao dd tra d¢at cho UBND phuong.

Tai Ban &n dan su so tham s 35/2019/HNGD - ST ngay 15/11/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phé HD, tinh Hai Duong cin ctt diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; khoan
2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Biéu 273 cua Bo luét t tung dan su;

Can cir vao Diéu 55; cac Biéu 59, 60, 62 Luat hon nhéan va gia dinh; Luat phi va
& phi s6 97 ngay 25/11/2015; diém a khoan 1 Diéu 24, diém b khoan 5 DBiéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Vé hon nhan: Cong nhan sy thuan tinh ly hon gitra ba Nguyén Thi Nh va
6ng Nguyén Vian S.

2. Vé nudi con chung: Céac con chung da truong thanh, toa 4n khong phan
dinh quyén nuéi con chung.

3. Vé tai san chung:

3.1 Vé dat & va tai san trén dat:

Xac dinh quyén sir dung, s& hiu dién tich 142,4m? dat ¢ 1au dai tri gia
712.000.0004d thudc thira dat s6 143 to ban do sé 18 tai Doi 11 khu Ng, phuong
Kh, Tp Hai Duong, tinh Hai Duong 14 tai san chung caa ba Nguyén Thi Nh va
6ng Nguyén Vin S trong thoi ky hon nhan.

Xac dinh cac tai san trén thira dat s6 143 to ban d6 s6 18 1a tai san chung
ctia ba Nguyén Thi Nh va dng Nguyén Van S tri gia: 230.186.000ddng.

Tong tai san chung 1a 942.186.000d6ng.

Giao cho 6ng Nguyén Vian S duoc quyén st dung, s hiru nhitng tai san
gom: Dat & co dién tich 1a 142,4m? tri gia 712.000.000d va tai san trén dat c6 01
nha méi tén + bép; 02 lan tén; Mai ton trudc nha; San trat xi mang; tudng bao xay
dung, tri gia 1a: 230.186.000d. Téng 6ng S dugc hudng 1a 942.186.0004.

Ong Nguyén Vin S lién hé véi cac co quan tham quyén dé lam tha tuc Cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

Ong Nguyén Vin S phai thao d& cong trinh trén dién tich dat ao 4,9m? tra
UBND phuong Kh, TP Hai Duong, tinh Hai Duong.

3.2 Vé khoan tién no:

- Xac dinh s6 tién 112.500.000d 14 no chung caa 6ng Nguyén Van S va ba
Nguyén Thi Nh.



Giao cho 6ng Nguyén Vin S phai tra ng chung caa 6ng va ba Nh cho ba
Nguyan Thi D 12 56.250.000d.

Giao cho 6ng Nguyén Vin S phai tra ng chung caa 6ng va ba Nh cho ba
Nguyén Thi Ngat, 6ng Pham Vin H la 56.250.0004.

- Xac dinh cac khoan no 287.500.0004 14 no riéng cua 6ng Nguyén Van S.

Ong Nguyén Van S phai tra ng ba Nguyén Thi D s6 tién 93.750.000d;

Ong Nguyén Vian S phai tra ng ba Nguyén Thi Ngoc Ng1, 6ng Pham Vin
H sé tién 193.750.0004;

3.3 Vé dat ndng nghiép:

Xac dinh ba Nguyén Thi Nh, 6ng Nguyén Vin S mdi ngudi duoc sir dung,
s& hitu 286,4m? dat ndng nghiép tri gia: 115.992.000d.

Xac dinh chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi Th1 mdi ngudi dugc sir dung,
s& hitu 378m?2dat ndng nghiép.

Xac dinh cu D6 Thi N, cu Nguyén Vian T1 (da chét), 6ng Nguyén Vian b1
mdi ngudi duoc sir dung, so hitu 318,4m? dat ndng nghiép.

Ba Nguyén Thi Nh, chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi Th1 dugc quyén sir
dung, s& hitu chung: thira s6 462 t& ban d6 6 dién tich 501m?, thira s6 1220 to ban
dd 7 dién tich 581m? tai phuong Kh, Tp Hai Duong, tinh Hai Duong, tong dién
tich: 1082m? tri gia: 438.210.0004.

CuDd Thi N, cu Nguyén Vin T1 (di chét), dng Nguyén Vin S duoc quyén
st dung, so hitu chung: thira s6 802 td ban d6 7 dién tich 409m?, thira s6 803 to
ban db 7 dién tich 399m?tong dién tich: 808m32-52m? dat huong hoa liét si=756m?
tai phuong Kh, Tp Hai Duong, tinh Hai Duong trj gia 324.180.000d.

Ong Nguyén Vin D1, 6ng Nguyén Vin S dugc quyén st dung, sé hitu
chung: thira s6 396 to ban do 10 dién tich 446m? tai phuong Kh, Tp Hai Duong,
tinh Hai Duong tri gia 180.630.000d. Giao cho dng Canh, ba Tam duoc tiép tuc
canh tac trén dién tich cua 6ng Nguyén Van D1, 6ng Nguyén Vin S tai thua sb
396 to ban d6 10 dién tich 446m?da ban cho 6ng Canh, ba Tam. Moi quyén loi
lién quan dén thia dat trén theo thoa thuancua 6ng Bang, 6ng S va 6ng Canh, ba
Tam va theo quy dinh caa phép luat vé dat dai.

3.4 Ong Nguyén Vin S phai tra tién chénh léch gié tri tai san cho ba
Nguyan Thi Nh 1a 375.786.400d.

Ngoai ra, ban &an con tuyén vé an phi, vé chi phi té tung va quyén khang céo
theo quy dinh.

Tai don khang cao ghi ngay 22/11/2019 va ngay 28/11/2019, bi don 6ng
Nguyén Vian S khang c4o ban &n dan su so tham sb 35/2019/HNGD - ST ngay
15/11/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé HD, tinh Hai Duong. Bé nghi Toa an
cap phuc tham giai quyét vé phan tai san chung va no chung cta vo chong, cu thé:
6ng xac dinh thira dat dién tich 142m? va tai san trén dat khong phai 1 tai san
chung cua vo chong. Ong cho rang cap so tham dinh gia dién tich dat 142m? =
712.000.000d, nha cap 4 va cdng trinh phu = 230.186.000d, x4c dinh tién ban dao
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= 80.000.000d, xac dinh no chung = 112.500.000d va buc dng phai tra ba Nh s
tién 375.786.000d 1a khong chinh xac. Néu c6 dii can cir xac dinh tai san chung
cua Vo chdng thi budc ba Nh phai c6 trach nhiém d6i vai sé tién ng 400.000.0004d
dé 1am nha.

Tai phién toa phuc tham, bi don gitr nguyén noi dung khéng cao; ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay nhat tri noi dung khang céo cua
bi don. Nguyén don ba Nguyén Thi Nh gitr nguyén yéu cau khai kién, va c6 quan
diém nhat tri v&i quyét dinh cua ban an so tham, khong nhat tri vaéi khang céo cua
bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong ¢6 quan diém:

Vé vigc tuan theo phap ludt: Tir khi thu Iy dén thoi diém xét xi Tham phén
da chap hanh ding quy dinh caa Bo luat td tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong
Xét xtr va thu ky phién toa d thyuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat té tung dan
su. Boi véi cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé hwéng gidi quyét v an: Bé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308;
diém ¢ khoan 1 Biéu 289 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy
ban Thudng vu Qudc Hoi vé an phi va Ié phi Toa an.

- Khdng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin S, giit nguyén ban an dan
su so tham s6 35/2019/HNGD - ST ngay 15/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh
phb HD, tinh Hai Duong.

Vé an phi: Khang c6 khong duoc chap nhan, do vay 6ng S phai chiu an phi
HNGD phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu céc tai liéu co trong ho so' vu dn da dwoc tham tra cong
khai tai phién toa, nghe y kien trinh bay cua cdc bén duong su, can cir vao ket
qud tranh ludn tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiem sat.

[1] Vé t6 tung: Khéang cdo ctua 6ng Nguyén Van S trong thoi han luat dinh
la hop phap, duoc cap phlc tham xét giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét khang céo cua dng Nguyén Vin S vé viée khong nhét tri xac dinh
dién tich dat 142m2 la tai san chung ctua vg chong:

Can ctr vao don xin tach ho cua cu Nguyén Vian T1 lap ngay 26/3/2003 dé
nghi tach ho cho anh Song va thuc hién Nghi quyét 03 vé chia rudng dat canh tac
cho nhan dan. Theo quy dinh chung tai dia phuong giao dat néng nghiép theo ho
gia dinh dugc quyén sir dung do cha ho ding tén ¢ céc vi tri to ban d6 va sé thia
khac nhau. Theo bién ban giao dt ndng nghiép ngay 01/11/1995 cua dia phuong
giao cho ho gia dinh cu Nguyén Vian T1 7 nhan khau 2712m? trong d6 dat giao
theo tiéu chuan 2660m?; dat huong khoi liét si 52m? tiéu chuan cua cu T1 vacuy
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N. Theo quy dinh vé han mirc dat & thi ho gia dinh cu Nguyén Van T1 duoc han
muc 300m? dat thd cu, do dét trong khu dan cu bj thira nén da bi trir dat ndng
nghiép 1a 364m? vao dat vuon kinh té gia dinh theo s6 quan 1y theo ddi dat dai
nam 1995. Theo quy dinh tai thoi diém chia dat canh tac (d4t 03) nha nuéc chia
dién tich theo nhan khau, chia chung vao ciing ho gia dinh, khéng nhan khau nao
duoc chia & mot vi tri cu thé nén viéc trir ¢at 03 chung cua ca ho gia dinh gdm 7
nhan khau con 2348m? nén duoc st dung chung dat vuon kinh té trong khu dan
cu nén thidy mdi khau bj trir dat néng nghiép 1a 52m?2. Nén 6ng S, ba Nh chi duoc
huong 104m? dat vuon kinh té gia dinh trong khu déan cu.

Theo hién trang do dac thyc té 1a 142,4m? dat ¢: Tir ndm 2003 dugc giao
dat gia dinh dng S, ba Nh ciing cac con di c6 cong suc ton tao thira dat nay, dng
S ba Nh da dong thué dat, 6ng S, ba Nh da xay dung nha & 6n dinh trén thua dat
nay nén xac dinh éng S, ba Nh duoc sir dung, s& hitu chung 142,4m? dat & doi 11
thon Ng, TP Hai Duong va phai trir dién tich dat néng nghiép ngoai dong mdi
nguoi 19,2m?.

Do vay, cip so thim xac dinh dng S, ba Nh duoc giao 142,7m? dit tai thia
dat s6 143 to ban dd sé 18 1a dung trinh tu thu tuc, nén khong chap nhan khéang
cao cua 6ng S.

[2.2] Xét khang c&o ctia 6ng S vé viéc khong nhat tri dinh gia dién tich dat
142m? 1a dat & gia tri 1a 712.000.000d, nha cap 4 va cong trinh phu gia tri
230.186.000d:

Theo xé&c nhan cia UBND phuong Kh: Can ctr vao Luat dat dai nam 2013;
Nghi dinh 43/2014 ngay 15/5/2014; Nghi dinh 45/2014 ngay 15/5/2014 cua Chinh
pht; Quyét dinh s6 22/2018/QB-UBND ngay 01/10/2018 cia Uy ban nhan dan
tinh Hai Duong vé viéc ban hanh Quy dinh han muc giao dat &, han mac cong
nhan dat & dién tich téi thiéu dugc phép tach thira dat trén dia ban tinh Hai Duong.
Can ctr néu trén hién nay gia dinh 6ng S, ba Nh gom 2 nhan khau dang sir dung
d4t. Dién tich 142,7m? (thuc té do v& 1a 142,4m?) dat tai thira dat s6 143 to ban
dd sé 18, mang t&n 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Nh dugc cong nhan l1am
dat & do thi, thoi han sir dung lau dai. Do vay Hoi dong dinh gia dinh gia dat o tri
gia 5.000.000d/m?, tong gia tri dat 1a 712.000.0004 13 phu hop.

Theo bién ban dinh gia tai san vé gia tri nha mai ton, bép 1a 3.000.000d/m?;
6ng S khong nhat tri ma ong dua gia xay dung tai dia phuong 1a 3.500.000d/m?.
Toa an di c6 van ban gui HPDG tra 1oi vé gia nha theo y kién caa dng S, HDDG
tra 101 da dinh gia tai san can ctr gia tri thuc té cua tai san va gia ca pho bién trén
thi truong tai thoi diém dinh gia, Qua trinh 1am viéc 6ng S khéng c6 dé nghi don
vi khac tham dinh gia. Theo Piéu 2, Piéu 11, Piéu 12 Thong tu lién tich s6
02/2014/TTLT —TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC. HbXX xac dinh Hoi déng
dinh gia x4c dinh vé gi tri nha mai t6n 1a 3.000.000d/m? 1a phi hop gié ca thi
truong.



Trinh ty, tha tuc dinh gié tai san cua cap so tham la dam bao theo quy dinh
cuia Bo luat té tung dan su. Tai cdp phic tham dng S khdng xuét trinh ching cir
gi méi do vay, khong c6 can cir dé xem xét noi dung khang céo nay cua 6ng S.
HPXX sé lay gia do hoi dong dinh gié tai san & cap so tham xac dinh dé xé4c dinh
gia tri tai san chung, lam co s& cho viéc giai quyét vy an.

[2.3] Xét khang cdo ciia 6ng S vé viéc xac dinh tién ban dao 12 80.000.000d,
xac dinh ng chung 1a 112.500.000d va budc 6ng phai tra ba Nh s tién
375.786.000d 1a khong chinh xac. Néu c6 du can cir xac dinh tai san chung cua
vo chong thi budc ba Nh phai ¢é trach nhiém ddi vai sé tién no 400.000.000d dé
lam nha:

Déi vai sb tién 80.000.0004d cac duong su khdng thong nhit 14 tién ban dao
tét nam 2017, tai phién toa so tham 16i khai cua 2 ong ba déu xac dinh gia dinh
trong ddo trén dién tich 8 sao trong 2 nam dugc ban, mdi sao trong dugc tir 60-70
cay dao, 6ng S khai gia dao ban tir 150.000d ¢én 200.000d nhung khong ban duoc
hét s6 dao trong, ba Nh khai c6 cay dao ban duge 350.000d-500.000d, con lai co
ban duoc tur 150.0004 - 200.000d; x4¢ minh tai dia phuong gia ban dao nam 2017
sang tét nam 2018 khoang 100.000d- 150.000d/cdy, canh nén ¢ cin ctr chap nhan
khoan tién ban dao ctia ba Nh, 6ng S 13 80.000.000d, sé tién nay 6ng S quan ly,
nhu vay xac dinh 6ng S, ba Nh ¢6 130.000.000d dé 1am nha. Theo Hoi dong dinh
gia tai san Tong so tién 1am nha theo gia tri nha xay va cong trinh phu khac tinh
gia tri 100% thi tong gia tri 1a 242.474.4004, sau khi trir khau hao st dung Hoi
ddng dinh gia tai san xac dinh tdng gia tri tai san trén dat con lai 1a 230.186.160d
(Iam tron 230.186.0004d) la phu hop véi quy dinh.

Vé khoan ng chung vo chong: Theo dng S trinh bay, thoi gian 1am nha ba
Nh khéng c6 mit ¢ nha, 6ng S hoan toan tréng nom, lo xay dung. Téng s tién
lam nha theo gid tri nha x@y va cong trinh phu khac tinh gia tri 100% la
242.474.400 d. Theo nhu nhan dinh trén 6ng S, ba Nh ¢6 sé tién chung dé 1am
nha 13 130.000.000d con thiéu s6 tién 13 112.500.0004d (1am tron). Theo 6ng S khai
khi 1am nha hét 400.000.000d vay cua ba Ngat, 6ng Hiru 250.000.000d; vay cta
ba D 150.000.000d nhung 6ng S khong co cin cir xay dung nha hét so tién
400.000.000d nén xac dinh sé tién ng chung 1am nha 1a 112.500.000d, 6ng S, ba
Nh mdi ngudi phai tra ng chung 13 56.250.0004.

Ba D va ba Ng1 1a chi, em 6ng S cho 6ng S vay so tién 1a 400.000.000d dé
lam nha va hai bén c6 viét giay bién nhan vay, tuy nhién ba Nh khdng biét c6 viéc
vay lam nha; dng S ciing khong thong bao cho ba Nh biét, cac khoan ng nay déu
ctia chi em rudt caa 6ng S, ba Nha. Nhu phan tich trén, so tién 112.500.0004 1a
no chung dé 6ng S tra cho 2 ba, qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tda ong S
cling xac dinh 1am nha no riéng cua dng c6 trach nhiém tra nén sé tién con lai
khong c6 co s chap nhan la no chung cua vo chdng, xac dinh day 1a ng riéng dng
S. Nay 6ng S va ba Nh Iy hon ba D, ba Ng1 yéu cau giai quyét theo quy dinh cua
phap luat va khong tinh 1&i nén éng S phai c6 trach nhiém tra ng cho ba D, ba Ng1
va dng Hiru sé tién vay con lai 1 287.500.000d.
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Cép so tham giao cho 6ng S duoc quyén sir dung, sé hitu nhitng tai san
gom: Dét & o dién tich 1a 142,4m? trj gia 712.000.000d. Trén dat c6 01 nha mai
tén + bép; 02 lan ton; Mai ton trudc nha; San trat xi mang; tudng bao xay dung,
tri gia 1a: 230.186.000d. Téng dng S duge husng la 942.186.0004.

Ong S c6 trach nhiém tra chénh léch gi tri dat & va tai san trén dat & cho
ba Nh1a 391.824.4004.

Giao cho 6ng S phai tra ng chung cia 6ng va ba Nh cho ba Nguyén Thi D
la 56.250.0004.

Giao cho 6ng S phai tra ng chung ctia 6ng va ba Nh cho ba Nguyén Thi
Ngoc Ng1, dng Pham Van H 12 56.250.000d.

Ong S phai tra no ba Nguyén Thi D 93.750.000d;

Ong S phai tra ng ba Nguyén Thi Ngoc Ngi1, 6ng Pham Vin H sb tién
193.750.000d 1a phu hop véi quy dinh.

Mic di 6ng S khang céo khong dong y vai cap so tham xac dinh no chung
lam nha 1 112.500.000d nhung tai cap phtc tham éng S khong ching minh duoc
viéc sir dung so tién vay vao chi phi thuc té xay dung khéi tai san chung va ciing
khong xuat trinh ching ctr gi mai do vay, khong c6 can ctr dé chap nhan noi dung
khang cao nay cua 6ng S vé viéc budc ba Nh phai cé trach nhiém ddi vai sé tién
no 400.000.000d dé lam nha.

[3] V& an phi: Khang céo cua dng Nguyén Vin S khong duoc chap nhan
nén 6ng S phai chiu an phi HNGD phuc tham theo quy dinh.

[4] Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi HDXX khong xét, va c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 bBiéu 308 B luat té tung dan sur:

Khong chap nhan khang cua cua bi don 6ng Nguyén Vin S. Giit nguyén
ban &n s6 35/2019/HNGD - ST ngay 15/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd
HD.

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu
157; Biéu 158; Diéu 165; Diéu 166; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271;
Diéu 273 B6 luat té tung dan su;

Cin cir vao Diéu 55; cac Biéu 59, 60, 62 Luat hon nhéan va gia dinh; Luat phi va
& phi s6 97 ngay 25-11-2015; diém a khoan 1 Diéu 24, diém b khoan 5 Biéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:
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1.Vé hdn nhan: Cong nhan su thuan tinh ly hén giira ba Nguyén Thi Nh va
6ng Nguyén Vin S.

2. yé nudi con chung: Cac con chung da trudng thanh, toa an khong phan
dinh quyén nudi con chung.

3. Vé tai san chung:

3.1 Vé dat ¢ va tai sin trén dat:

Xac dinh quyén si dung, so hiru dién tich 142,4m? dat ¢ lau dai trj gia
712.000.000d thudc thira dat s6 143 to ban dd sé 18 tai Doi 11 khu Ng, phuong
Kh, Tp HD, tinh Hai Duong la tai san chung cua ba Nguyén Thi Nh va ong
Nguyén Van S trong thoi ky hén nhan.

Xac dinh céc tai san trén thira dat s6 143 to ban do s6 18 I tai san chung
cua ba Nguyen Thi Nh va 6ng Nguyén Van S tri gia: 230.186.000d.

Téng tai san chung 1a 942.186.0004.

Giao cho 6ng Nguyén Vian S duoc quyén st dung, s hiru nhitng tai san
gom: Pat ¢ c6 dién tich 1a 142,4m? trj gia 712.000.000d va tai san trén dat c6 01
nha mai tén + bép; 02 1an ton; Mai ton truéc nha; San trat xi mang; tuong bao xay
dung, tri gia la: 230.186.000d. Téng 6ng S dugc hudng 1a 942.186.0004.

’ Ong Nguyén Van S lién hé véi céc co quan th‘?lm quyép dé lam thu tyc Cap
giay chirng nhan quyeén su dung dat va tai san gan lién véi dat.

Ong Nguyén Vin S phai thdo d& cong trinh trén dién tich dat ao 4,9m? tra
UBND phuong Kh, TP Hai Duong, tinh Hai Duong.

3.2 Vé khoan tién no:

- Xac dinh so tien 112.500.000d 1 ng chung cua 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyen Thi Nh.

_Giao cho dng Nguyén Vin S phai tra no chung caa dng va ba Nh cho ba
Nguyen Thi D 1a 56.250.000d.

‘Giao cho 6ng Nguyén Vin S phai tra no chung caa dng va ba Nh cho ba
Nguyen Thi Ngoc Ng1, 6ng Pham Van H la 56.250.0004.

- Xac dinh cac khoan no 287.500.0004 14 no riéng cua 6ng Nguyén Vin S.

Ong Nguyén Van S phai tra ng ba Nguyén Thi D sé tién 93.750.000d;

~ Ong Nguyén Van S phai tra ng ba Nguyén Thi Ngoc Ng1, ng Pham Van
H s6 tien 193.750.000d

Xac dinh ba Nguyén Thi Nh, 6ng Nguyén Vin S mdi ngudi duoc sir dung,
so hitu 286,4m? dat ndng nghiép tri gia: 115.992.000d.

Xac dinh chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi Th1 mdi ngudi dugc sir dung,
so hitu 378m? dat nong nghiép.

Xac dinh cu 6 Thi N, cu Nguyén Vin T1 (da chét), 6ng Nguyén Vin b1
mdi nguoi duoc sir dung, sé hitu 318,4m? dat ndng nghiép.

Ba Nguyén Thi Nh, chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi Th1 duoc quyén sir
dung, so hiru chung: thira s6 462 to ban do 6 dién tich 501m? thara s6 1220 to ban
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d6 7 dién tich 581m?tai phuong Kh, Tp Hai Duong, tinh Hai Duong, tong dién
tich: 1082m? tri gia: 438.210.000d.

CuDd Thi N, cu Nguyén Vin T1 (di chét), dng Nguyén Vin S duoc quyén
str dung, so hitu chung: thira sb 802 to ban d6 7 dién tich 409m?, thira s6 803 to
ban dd 7 dién tich 399m?2tong dién tich: 808m2-52m? dat hwong hoa liét si=756m?
tai phuong Kh, Tp Hai Duong, tinh Hai Duong tri gia 324.180.000d.

Ong Nguyén Vin P1, 6ng Nguyén Vin S duoc quyén sir dung, so hitu
chung: thira s6 396 to ban do 10 dién tich 446m? tai phuong Kh, Tp Hai Duong,
tinh Hai Duong tri gia 180.630.000d. Giao cho 6ng Canh, ba Tam duoc tiép tuc
canh tac trén dién tich ciia dng Nguyén Van P1,6ng Nguyén Vin S tai thira s6
396 to ban d6 10 dién tich 446m?da ban cho 6ng Canh, ba Tam. Moi quyén loi
lién quan dén thira dat trén theo thoa thuancua 6ng Bang, 6ng S va 6ng Canh, ba
Tam va theo quy dinh caa phép luat vé dat dai.

3.4 Ong Nguyén Vin S phai tra tién chénh léch gié trj tai san cho ba
Nguyén Thi Nh 1a 375.786.4004.

4. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Nh phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham
ly hén ddi trir vao s tién tam ang an phi ba Nh da nop 1a 300.000d theo bién lai
thu tam @ng &n phi Toa an s6 AA/2017/0002766 ngay 03/12/2018 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phb HD, tinh Hai Duong.

Ba Nguyén Thi Nh phai chiu 25.390.820d an phi chia tai san; ddi trir vao
s6 tién tam wng &n phi ba Nh da nop 1a 10.000.000d theo bién lai thu tam (ng an
phi Toa an s6 AA/2017/0002767 ngay 03/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
thanh phé HD, tinh Hai Duong. Ba Nh con phai ndp 15.390.820d an phi chia tai
san.

Ong Nguyén Vin S phai chiu 27.692.680d an phi chia tai san.

Ba Nguyén Thi Nh phai chiu 2.812.500d an phi dan su so tham vé khoan
tién no chung.

Ong Nguyén Vin S phai chiu 2.812.500d an phi dan su so tham vé khoan
tién no chung.

Ong Nguyén Vin S phai chiu 14.375.000d an phi dan sy so tham vé khoan
tién no riéng.

5. Vé tien chi phi té tung: Ong Nguyén Vian S phai tra cho ba Nguyén Thi
Nh 1.850.000d tién xem xét tham dinh, dinh gia tai san.

6. An phi HNGD phuc tham: Ong Nguyén Van S phai chiu 300.000d an
phi HNGD phiic tham; doi trir véi so tién 300.000d ma 6ng da nop theo bién lai
thu tién tam &ng an phi sé AA/2017/0007303 ngay 02/12/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé HD. Ong S di thyc hién xong nghia vu nop an phi
HNGD phuc tham.

7. Cac quyét dinh khéc ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
Hoi ddng xét xtr phtic tham khdng giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang cao, khang nghi.
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8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 24/6/2020.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan-Chi tea phién toa
- TAND thanh pho HD;

- Chi cuc THADS TP. Hai Duong;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Nguyén Xuin Truong
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