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TINH QUANG NAM
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V/v tranh chép : “Hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Triéu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Lé van Cuong

2/ Ba Bui Thi Hoanh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Oanh - Thu ky TAND huyén D

Dai dign Vién kiém sdt nhéan dén huyén D tham gia phién toa: Ong Huynh Trung Thu -
Kiém sat vién.

Vao ngay 8 thang 5 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén D, xét xtr so
tham cong khai vy 4n déan sy thu Iy 55/ 2019/ DS- ST ngay 04 thang 10 nam 2019. Vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s
02 /2020/ QDST-DS ngay 20 thang 3 nam 2020 giira:

- Nguyén don: Ong H6 Duy H; tra tai thén An , x4 Pai H, huyén D, tinh Quang
Nam, c6 mat.

- Bi don: Ong H6 Duy P; tra tai thon Lién Thudn, xd Pai Ng, huyén D, tinh
Quang Nam, ving mit.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Ho Thi Hi; trh tai thon 4 xa Pai H huyén D, tinh Quang Nam Vrfmg mat.

Ba Poan Thi A ; tra tai thon Lién , xa Pai Ng, huyén D, tinh Quang, Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 26 thang 8 nam 2019 va tai phién toa nguyén don ong
Ho Duy H trinh bay.

Vao ngay 18 thang 4 nam 2019 tai nha cua chi H6 Thi Hi ¢ thon My xa Dai Ng,
huyén D, 6ng H di gap gia dinh chi Hi sau khi ban bac thoa thuén , dé thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dit ciia ong HO Duy P cho 6ng H6 Duy H hai bén
co lap hop ddng dit coc, vao ngay 18/4/2019, Noi dung dat coc: Bén A ong Ho6 Duy P
chuyen nhuong quyen sit dung dat cho bén B 6ng H6 Duy H thira dat ¢ co dién tich
90m? trong thira dit c6 dién tich 381 m?, s6 thira 713 t& ban d6 s 14 tai thon My x4 Dai
Ng, huyén D, tinh Quang Nam, gia tri thura dat chuyen nhuong 13 225.000.000 dong.
Ong P ¢ nhén tién dat coc cua ong H voi sd tién 100.000.000 dong, Thot han thanh
toan Bén A nhan du tién dat coc va giao hen trong vong 30 ngay, ké tir ngay 18 thang 4
nam 2019 dén 18 thang 5 nam 2019 cung véi bén B 1am thu tuc cong ching, chuyén
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nhuong tai co quan c6 tham quyén, khi thii tuc cong chimg hoan tat bén B phai giao du
s6 tién cho bén A. Pén ngay 04/5/2019 con gai ong P 1a chi H6 Thi Hi thay mat 6ng P
nhan thém tién dit coc s tién 20.000.000 ddng, tong sb tién dit coc 1a 120.000.000
dong . Trong thoi gian nay 6ng H da nhiéu 1an yéu cau ong P lam tha tuc chuyén quyén
str dung dat nhung 6ng P hen mai ma khong chiu lam thu tuc chuyen quyen str dung dat
cho ong H. Vi vay 6ng H c6 gia han thém 01 thang nhung 6ng P van ¢6 tinh khong chiu
lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng H. Btic xtic ngay 26 thang 8 nim 2019
lam don khaoi kién géi Toa &n Nhan dan huyén b

Tai don khoi kién 6ng Hd Duy H yéu cau Toa budc éng HO Duy P tra lai cho
Ong H s tién dat coc 1a 120.000.000 dong va tién phat coc 120.000.000 dc‘)ng, tong cong
sO tlen 14 240.000.000 dong. Tai phién toa 6ng H rut lai mot phan yéu cau phat coc, chi
yéu cau phat coc 60.000.000 ddéng va sb tién dit coc 120.000.000 dong, téng cong sb
tién 6ng H yéu cau Toa an budc 6ng P tra cho 6ng H 1a 180.000.000 dong.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 17 thang 10 nam 2019 bi don 6ng Ho Duy P khai:
6ng c6 cho con gai ﬁng gai 6ng la Ho Thi Hi thira dét c6 dién tich 90m® & trong thira dét
c6 dién tich 381 m?, sd thira 713 to ban d6 s6 14 tai thon My xa Dai Ng, huyén D, tinh
Quang Nam, nhu’ng do chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho Ho Thi
Hi, gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén ong P nén 6ng veé mat phap ly ong la
nguoi dung ra ky thu tuc dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho o ong Hb Duy
H, 6ng da nhan s6 tién dit coc 1a 120.000.000 dong va ¢0 lap bién ban hop dong dat coc
v6i H6 Duy H nhung do c6 chu truong déi tén thon nén cham tré thuc hién hop dong,
Nay ong H khoi kién yéu ciu Ong tra tién dat coc va phat coc, 6ng khong dong y, Ong
yéu cau ong H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 27 thang 4 nam 2020 nguwoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan ba Poan Thi A khai: Vg chong ba c6 cho con gai Ho Thi Hi 01 thua dat dé
lam von nhung chua lam tha tuc chuyén quyén st dung dat cho con. Con ba 1a Ho thi Hi
c¢6 chuyén nhuong thira dt ndy cho anh H nhung do chwa tach thira, nén chong ba 13 ong
Hb Duy P dtng tén 1am tha tuc chuyén nhuong véi anh H. Su viée chuyén nhuong nay
ba c6 biét, nhung thii tuc chuyén nhuong ba giao cho chong ba quyét dinh.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 13 thang 3 nam 2020 nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Hé Thi Hi khai : Cha me ba 1a 6ng Ho Duy P va ba Poan Thi A c6 cho ba
01 thura dat nhung chua tach thira, chua lam thi tuc chuyén quyén st dung dat. Ba can
tién dé kinh doanh nén chuyén nhuong thua dat cho ong Ho Duy H nhung 6ng P 1a
nguoi lam thu tuc phap 1y viéc chuyen nhuong quyén str dung dat véi 6ng H. Con sb tién
dit coc 120.000.000 dong ba Hién 1a nguoi cat giit, str dung.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhdn dan huyén D:

1. Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién
toa trong qua trinh giai quyéet vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong
x€t xur nghi an:

* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir:

Thérp phan duogc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thuc hién ding, ddy di quy
dinh tai Diéu 203 BLTTDS nam 2015.

* Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hi dong xét xir, thue ky tai phién toa:



Hoi giéng xét xir: thanh phan HDXX phién toa so tham dugc tién hanh dung thoi
gian dia di€ém da duoc ghi trong quyet dinh dua vy an ra xét xa. HDXX, Thu ky Toa an
da tuan thu dang quy dinh cia BLTTDS nam 2015 vé viéc xét xtr so tham vu an dan su.

Viéc tuan tha phap luat td tung ctia ngudi tham gia té tung dan su trong qué trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diem HDXX nghi an

Nguoi tham gia t tung 1a nguyén don: Ong HO Duy H cho rang ong H6 Duy P
sau khi ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich
90 mét vudng dét & trong thira dat co dién tich 381 mét vudng tai thira dit s 713, to ban
dd s6 14 tai thon Lién , xa Dai Ng, huyén D. va da nhan tién coc 02 luot véi téng sO tién
1a 120.000.000 dong. Tuy nhién 6ng H cho ring 6ng P vi pham thdi han lam tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ngay 26/8/2019, 6ng H lam don khai kién tai Toa
an nhan dan huyén B. Ong H da thuc hién viéc khai kién, cung cép tai liu, chung cu
kém theo don khéi kién gém ban sao: S6 ho khau, CMND, hop déng dat coc thuc hién
cac quyén va nghia vu theo dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 186, 189, 190 BLTTDS
2015.

Nguoi tham gia t6 tung 1a bi don: Ong Hob Duy P sau khi dugc thong bao vé viéc
thu ly vu an da thyc hién quyén cua minh theo quy dinh tai Piéu 70, 72 BLTTDS 2015.

V& quan diém giai quyét vu 4n

Tir nhitng ching ¢t ¢6 tai hd so vu an va dién bién tai phién toa hdm nay, dai dién
Vién kiém séat nhan dan huyén b dé nghi HbXX chap nhén yéu cau ctia nguyén don HO
Duy H. Budc 6ng HO Duy P phai tra lai tién dit coc cho ong H 1a 120.000.000 dong,
ddng thoi boi thudng tién coc cho éng H vai s6 tién 1a 60.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa va

can ci vao két qua tranh luan tai phién toa Ho1 déng xét xur nhan dinh:
Vé thu tuc to tung:

Tai phién tda ngay 09/4/2020, bi don ong H6 Duy P, nglroi ¢6 quyén lgi nghia vu
lien quan ba H6 Thi Hi vang mat khong c6 1y do mic du da duoc Toa an nhan dan huyén
P triéu tap hop 18. Can cir Khoan 1 Diéu 227 B9 luat t6 tung dan su, TAND huyén D ¢6
Quyét dinh hodn phién toa s6 02/2020/QPDS — ST ngay 09 thang 4 nim 2020

Tai phién toa hom nay 6ng H6 Duy P, ba H6 Thi Hi, tiép tuc Véng mat khong co
ly do mac du da dugc Toa an nhan dan huyén D triéu tép hop 1¢ den lan tht hai. Ba
DPoan Thi A ¢6 don xin xét xur vang mit. Nguyén don 6ng H yéu cau Hoi dong xét xur
tlep tuc xét x{r vy an. Can cir Khoan 2 Piéu 227 B9 luat t6 tung dan sy TAND huyén D
tiép tuc xét xar ddi véi vu an.

[1] V& hinh thtc giao két viée dat coc: Viéc dit coc dé thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat & gitta 6ng Hd Duy H véi 6ng HO Duy P 1a gidy viét
tay, c6 day du chit ky ctia hai bén tham ky dit coc.

[2] Xét vé ndi dung dit coc thi thiy: gidy dat coc dugc lap va ky vao ngay 18
thang 4 nam 2019 dugc hai bén tu nguyén xac lap, ong P truc tiép tham gia ky hop dong
dat coc, ba Doan Thi A 1a nguoi c6 quyén chung quyén six dung dat voi ong P, Ba A
biét viéc 6ng P ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong H
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nhung khong co6 y kién gi, viba A nghila ong P ky thay cho con trén danh nghia la
nguoi dimg tén trong glay ching nhan quyén sir dung dét, boi 6ng P va ba A da cho con
H6 Thi Hi phan dat 90m” nay.

Viéc dit coc nham thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & véi
ndi dung nhu 6ng H da trinh bay trén.

Nhu vay noi dung trén da dam bao day du noi dung cua dit coc vé dbi tuong, gia
dat, P thuc thanh todn, P thirc thuc hién, quyén nghia vu cia cac bén theo quy dinh tai
Diéu 398 B luat dan su.

[3] Xem xét viéc ai 1a nguoi c6 18i do vi pham hop dong dit coc duoc hai bén xac
1ap vao ngay 18 thang 4 nam 2019.

Ong P giao két hop dong dat coc voi 6ng H va da nhéan dat coc voi s6 tién
120.000.000 dong ctia ong H dé chuyén nhuong cho 6ng H quyén st dung dat ddi véi
dién tich 90 m® dit & trong thira dat co dién tich 381 m? tai thua dit s6 713, t& ban d6
s6 14 tai thon Lién , x4 Pai Ng, huyén D. Nhung qua thoi han thoa thuan ( ngay 15
thang 4 nam 2019) den ngay 26 thang 8 ndm 2019 van khong thyc hién thu tuc chuyén
nhuong quyen st dung dat cho ong H, méc dau nhiéu lan dugc 6ng H yéu cau lam thu
tuc chuyén quyén st dung dat. Ong P néu ly do cham tré 1a do do6i tén goi cua thon,
nhung thuc ra viéc chimg nhan d6i tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s& duoc
co quan chirc nang thuc hién khi cong dan c6 yéu cau trong thoi gian ngan khong qué 30
ngay, trong khi ong H da gia han thoi gian cho ong P thém 01 thang

Do vay ong P 1a ngudi ¢ 16i vi pham hop dong dit coc véi ong H, 6ng P da vi
pham Diéu 328 B9 luat dan sy nam 2015 vé dit coc.
nén ong P phai c¢6 trach nhiém hoan tra tién dit coc cho 6ng H 120.000.000 dong va phai
chiu phat tién dit coc véi sd tién 60.000.000 dong theo yéu cau ciia déng H.

Diéu 328, Bo lut dan su 2015 quy dinh.

1. Dat coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day
goi la bén nhdn dat coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, dé quy hodc vit cé gid tri
khéc (sau ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc
thuwe hién hop dong.

2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thwc hién thi tai san ddt coc dwoc tra lai
cho bén dat coc hodc dwgc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc tir chéi
viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn ddt coc; néu bén
nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién hop déng thi phdi tra cho bén dat coc tai
san dat coc va mét khoan tien twong dwong gid tri tai san dat coc, trir truong hop co
thoa thuan khac.

[4] Xét yeu cau cua 6ng H6 Duy H, yeu cau ong H6 Duy P phai tra lai tién coc
la 120.000.000 dong, dong thoi boi thudng tién coc cho 6ng H véi s6 tién 1a 6 0.000. 000
dong .Véi nhing phan tich, nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir c6 co s chap nhén yéu cau
trén ctia ong HO Duy H budc ong Ho6 Duy P tra lai cho ong Ho Duy H s6 tién dat coc
120.000.000 ddng va tra sd tién phat coc 60.000.000 dong tong cong 1a 180,000.000
dong

[5] V& an phi:



Ap dung quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé mirc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y, st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

HDPXX nghi budc Budc 6ng HO6 Duy P phéi chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat 13 9.000.000 dong

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 147, Piéu 203 Bo luat TH tung dan su,

Ap dung: Biéu 328 B6 luat dan su,

Tuyén xir: 1/ chip nhén yéu cau ctia 6ng HO Duy H, budc éng Ho Duy P phai tra
lai cho 6ng Hb Duy H sd tién dit coc 120.000.000 dong va tra s tién phat coc
60.000.000 dong, tong cong la 180,000.000 dong (MOt tram tam muoi tri¢u dong)

Ke tur ngay ong Ho Duy H. ¢6 don yéu cau thi hanh an néu ong Hb Duy P khong
tra sb tién trén thi hing thang, 6ng P con phai tra cho 6ng H khoan tién 13i 12 10% trén
nam theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan su.

2/Vé 4n phi: Ap dung quy dinh tai Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14 vé& mic thu, mién, giam thu, nop,
quan ly, st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Ong Ho Duy P thudc d6i tuong dugc mién ndp tién an phi. Tuy nhién, 6ng P
nhiéu lan ving mit tai phién toa khong c6 1y do va khong c6 don xin mién tién an phi
nén budc 6ng Ho Duy P phai chiu an phi dan sy so tham 1a 9.000.000 dong (chin tri¢u)
hoan tra lai cho 6ng H6 Duy H s tién tam mg 4n phi da nop 6.000.000 dong theo bién
lai thu s6 0003389 ngay 04 thang 10 nam 2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D.

Trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, nguyén don co mat tai phién
toa co quyén khang cao, bi don, ngudi co quyén loi nghia vy lién quan ving mit tai
phién toa, trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét, co quyén khang cao ban an so tham, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xtr phiic tham.

Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén T.M HOI PONG XET XU

- TAND tinh Qudng Nam Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén D

- CCTHADS huyén D

- Cdc duong sw
- Luu ho so vu dn

Truong Van Triéu









