TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 133/2021/DS-PT
Ngay 08 -7- 2021
VIV “Tranh chip hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Tham phan: Ong Duong Hung Quang

Ong Ninh Quang Thé
- Thar ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 12 Thu ky Toa an nhan dan tinh

Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 7 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr

phiic thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 95/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 5
nam 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do bén 4n dan sy so thAm so0: 40/2021/DS-ST ngay 24/3/2021 cia Toa 4n
nhan dan thanh pho C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham sb: 100/2021/QDXX-PT
ngay 14 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Phan Van T, sinh ndam 1978 va chi Nguyén Hong N, sinh
nam 1983; Dia chi: S6 25, duong N, khom 3, phuong 9, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp cua chi Nguyén Hong N: Anh Phan Van T, sinh nam
1978; Pia chi: S6 25, duong N, khom 3, phuong 9, thanh pho C, tinh Ca Mau (c0
mat).

- Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han Pau Tuu va Phat trién Thanh M; Dja
chi: S6 1B, duong Q,vkhc'),m 5, phuong 5, thanh pho C, tinh Ca Mau. Dja chi tru s¢
moi trude khi giai thé: S6 39, duong B, khom 8, phuong 5, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cia bj don: Chi Tran Thi Thy A, sinh ndm 1981 —
Churc danh: Giam doc; Dia chi: S6 19B, duong Q, khom 5, phuong 5, thanh pho C,
tinh Ca Mau la nguoi dai di@n theo theo phép luat cua Cong ty cling 1a bi don trong
vu an, do Cong ty da giai the.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia chi Tran Thi Thay A: Chi Nguyén Thi Anh
T, sinh nam 1982; Dia chi: Khém 2B, phuong 6C, thanh pho C, tinh Ca Mau (c0
mat).



- Nguoi khdng cdo: Anh Phan Van T va chi Nguyén Hong N, 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bo
sung tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 01/8/2018, anh Phan Vin T cung vo 1a chi Nguyén Hong N ky hop
d6ng cho Cong ty TNHH Pau Tu va phat trién Thanh M (goi tat 1a Cong ty) do chi
Tran Thi Thiy A 12 Giam déc, ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty thué can
nha toa lac tai s6 S6 25, dudng N, khom 3, phuong 9, thanh phd C, tinh Ca Mau dé
lam Trung tdm giang day tiéng anh va toan tinh nhanh, con tru s& giao dich va trién
khai cac hoat dong kinh doanh ctua Cong ty dit tai sé S6 19B, duong Q, khém 5,
phudng 5, thanh phd C, tinh Ca Mau, thoi han thué 14 03 ndm tir ngay 01/10/2018
dén 30/9/2021, gid thué nha nim tht nhat 15.000.000d/thing, ndm tht hai
18.000.000d/thang, nim tht ba 19.800.000d/thang. Viéc ky két hop dong dugc 1ap
thanh vin ban, c6 cong ching ching thuc. Sau khi ky hop dong, Cong ty da dat
coc s6 tién 1a 45.000.000d. Déng thoi, hai bén thoa thuan khi nao cham dut hop
d6ng vo chong anh T s& hoan lai tién coc cho Céng ty, néu Cong ty vi pham thi
mat tién coc.

Ngay 26/9/2018, giao nhan nha, tién thué tinh tir ngay 01/10/2018. Pén
thang 02/2020, do dich bénh Covid nén chi Acé giri cho vo chong anh T théng bao
su kién bat kha khang va phia vo chong anh T khong lay tién thué nha 03 thang
(thang 02, 03 va thang 04/2020).

‘ Tiép tuc dén ngay 26/02/2020, chi A lai thong bao vé viéc cham dat hop
dong thué nha véi 1y do cong ty khong thé ti€p tuc hoat dong kinh doanh, vo chong
anh T nhan duogc thong bao nay vao ngay 28/02/2020.

Ngay 05/3/2020, nguyén don cé y kién phan hdi vé tinh hinh dich Covid-19,
nhung vao ngay 26/02/2020, bi don da guri thong bao cham dut véi Iy do bat kha
khang nén nguyén don khéng dong y. Sau d6, nguyén don c6 giri yéu cau bi don
chting minh sy kién bat kha khang nhung chi Akhong chting minh duoc.

Khoang thang 5/2020, Cong ty chuyén tru s¢ dén tai dia chi s6 39, B, khom
8, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau va tiép tuc kinh doanh. Theo ndi dung thoa
thuan tai hgp dong, trong thoi han 03 thang ké tir ngay thong bao cham dit hop
dong thi bén yéu cau cham dut hop ddng phai c6 mit ban giao nha nhung ngay
28/5/2020, chi Akhong c6 mit dé ban giao nha theo dung thoa thuan.

~ Ngay 10/6/2020, chi Atiép tuc théng béo ban giao nha (tré han so vdi hop
dong), do vo chong anh T ban cong viéc khong c6 mat. Sau do, vg chong anh T ¢o
lién lac vo1 chi Aban giao nha vao ngay 11/6/2020, nhung khong thuc hién duoc.

Ngay 12/6/2020, nguyén don c6 chup lai hién trang nha duoc tra lai khdng
dung nhu hién trang cam két trong hop dong cu thé: Khong son stra lai Tong nha,
khong quét don vé sinh nén nha va tran nha, Tong nha cé nhiéu dc vit, bién hiéu
chua duoc thio gd...Phia vo chong anh T ¢ yéu cau chi Akhéac phuc thi chi Aco
thuc hién viéc son sua nha, quét don vé sinh, Tong duc da tram lai, nhung chi
Akhong khéc phuc nhiing van dé con lai nhu kiém dém bong deén, duong dién,
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duong nude. Ngoai ra, khong con vi pham khéc.

Ngay 26/6/2020, chi Agui thong bao vé viée don phuong chidm dat hop
d6ng thué nha. Tuy nhién, phia chi A khoa ctra cudn, vo chong anh T khong nhan
dugc chia khoa nha nén khong thé tién hanh kiém tra hién trang nha. Phia vo
chdong anh T ¢6 giri dé nghi phia chi Aban giao chia khoa nha dé kiém tra nha, cho
nguoi khac thué nha (thong b&o vao céc ngay 05, 23 thang 10 va ngay 06 thang 11
nam 2020). Viéc Cong ty don phuong chdm dit hop dong thué nha trudc thoi han
1a vi pham Piéu khoan 7.1, Piéu khoan 9.5, Piéu khoan 9.6 cta hop dong ngay
01/8/2018, lam anh huong dén quyén va lg1 ich hgp phap ctia vo chong anh T nén
vo chdng anh T yéu cau huy hop dong thué nha ky ngay 01/8/2018, bugc Cong ty
giao tra lai toan bg chia khoa nha cung remote ctra cu6n cua ctra chinh. DPong thoi,
yéu cau COng ty bdi Tong sb tién Tong tng v6i 01 nam tién thué nha (tinh theo gia
nam thtr hai) 13 18.000.000d x 12 thang = 216.000.000d do vi pham hop dong; yéu
cau tra tién thué nha tir thng 01/2020 dén thang 11/2020 (trir thang 02, 03, 04,
05/2020) la 07 thang x 18.000.0004 = 126.000.000d. Tong sb tién, vo chong anh T
yéu cau 1a 342.000.000d (ba traim bén muoi hai triéu dong). Pdi véi sb tién dat
coc, v chong anh T khong déng ¥ hoan lai do Cong ty vi pham hop dong.

Nguyén don khéi kién yéu ciu chidm dit hop dong thué nha, bi don tra lai
toan b chia khoa nha cing remote cira cubén cua cira chinh, tra tién thué nha
126.000.000d va bdi Tong 01 _ham tién nha 216.000.000d. Tai phién toa S0 tham,
nguyén don giit nguyén yéu cau (d6i v6i chia khoa nha cing remote cira cudn cia
ctra chinh bi don d giao tra ngay 13/01/2021 nén khong yéu cau).

Tai cac loi khai trong quda trinh gigii quyét vu an dwoc bo sung tai phién toa,
nguoi dai dién theo 1y quyen cua chi Tran Thi Thay A trinh bay:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi A thira nhan viéc ky két hop dong
thué nha voi thoi gian, thol han thué, gia cho thué, thoi diém ban giao nha cho
thué, dia diém va s6 tién dat coc ma nguyén don trinh bay 1a ding. Do tinh hinh
dich bénh covid anh hudng dén hoat dong cua Cong ty — day la trudng hop bat kha
khang nén ngay 07/02/2020, Cong ty c¢6 giri cho nguyén don thong bao vé sy kién
bat kha khang néu trén. Dén ngay 26/02/2020, Cong ty thong bao vé viéc cham dut
hop dong thué nha véi 1y do Cong ty khong thé tiép tuc hoat dong kinh doanh va
ngay 10/3/2020, phia nguyén don nhan dugc thong bao trén.

Ngay 05/3/2020, nguyén don gui thong bado cho Cong ty yéu cau rat lai
thong bao vé su kién bat kha khang ngay 07/02/2020; Ngay 07/3/2020, Cong ty
tiép tuc gui thong bao cho nguyén don khang dinh sy kién bat kha khang; Ngay
21/5/2020, nguyén don giri van ban yéu cau Cong ty chimg minh sy kién bat kha
khang; Ngay 22/5/2020, Cong ty c6 van ban phuc dap lai yéu cdu clia nguyén don
va van khang dinh 13 su kién bat kha khang; Ngay 27/5/2020, nguyén don yéu cau
cung cap loai hinh kinh doanh; Ngay 30/5/2020, nguyén don c6 thong bao cho
rang Cong ty vi pham va thang 5/2020, Cong ty V?ln thanh toan tién thué nha cho
nguyén don vi hop dong van chua cham dit.

Ngay 10/6/2020, dén thoi han ban giao nha nhung nguyén don khong dén;
Ngay 11/6/2020, Cong ty co thong bao yéu ciu nguyén don nhan ban giao nha;
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Ngay 12/6/2020, nguyén don yéu cau Cong ty sira nha va d6i hop dong dién, nudc;
Ngay 15/6/2020, Cong ty da thuc hién day du viéc sta nha, d6i hop dong dién,
nudc theo yéu ciu cia nguyén don; Ngay 16/6/2020, Cong ty thong bao moi
nguyén don nhan nha; Ngay 18/6/2020, Cong ty dén dé giao nha nhung nguyén
don khong dong ¥ nhan va tiép tuc yéu cau sira nha nén chwa giao chia khéa nha
cho nguyén don. Ngay 21/6/2020, phia nguyén don co thong bao khong thé nhan
nha va yéu cau tra tién phat do cham tra tién nha; Ngay 26/6/2020, Cong ty giri
thong bao don phuong ban giao nha cho phia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua chi
Axac dinh Cong ty dd chdm dit hoat dong tir ngay 07/02/2020, hién Cong ty da bi
giai thé nhung loai hinh hoat dong cta doanh Nép 13 Céng ty TNHH mét thanh
vién do c& nhan chi A 13 Giam ddc ciing 1a chu sé hiru Cong ty, nén chi Ala ngudi
chiu trach nhiém trong cac giao dich dan sy ma Cong ty da giao két véi dbi tac.
Nay nguoi dai dién theo Uy quyén cta chi Akhong dong ¥ toan bd yéu cau cua
nguyén don vi 1y do Cong ty TNHH Pau Tu va phat trién Thanh M da thuc hién
day du thi tuc chidm dat hop dong trong truong hop bat kha khang theo quy dinh
tai Diéu 8 cua hop ddng, viéc cham tré ban giao nha khong phai 101 cua nguyen
don. Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Akhong yéu cau nhén lai s6
tién 45.000.000d da dat coc. Poi v6i chia khoa nha cuing remote cura cubn cla ctra
chinh, chi Ada giao tra vao ngay 13/01/2021 (ngay Toa an tién hanh xem xét tham
dinh tai chd), con can nha thi phia chi Akhdng con quan ly ké tir ngay 26/6/2020
cho dén nay. Truong hop Toa an chap nhdn yéu cu ctia nguyén don, thi nguoi dai
dién theo uy quyén cua chi A xac dinh chi A 1a nguoi ¢é trach nhiém thuc hi¢n
nghia vu cho nguyén don. Bén canh do, ngudi dai dién theo uy quyén cua chi A
cho réng khi dang ky doanh Né&p co6 tru so tai s6 19B, duong Q, khom 5, phuong 5,
thanh phd C, tinh Ca Mau nhung sau d6, chi A doi vé s6 39, duong B, khom 8,
phuong 5, thanh phd C nén c6 su thay doi dia chi tru sé Cong ty. Vi vdy, co quan
dang ky mai thong bao viée giai thé Cong ty tai try s méi.

Tai ban dn déan sw so tham s6: 40/2021/DS-ST ngay 24/3/2021 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé C da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 117, 118, 121 Luat Nha & ndm 2014 va Diéu 73 Luat
Doanh Nép nam 2014; cac Diéu 93, 94, 156, 351, 428 va 472 B0 luat dan sy nam
2015; Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy va Piéu 26 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Tong vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau cta anh Phan Vin T, chi Nguyén Hong N vé
viéc hity bo hop dong thué nha ngay 01/8/2018 (hop dong nay da cham dut tir ngdy
26/6/2020) va budc chi Tran Thi Thiy A 14 chi so hitu Cong ty TNHH Pau Tu va
Phaét trién Thanh M (do Cong ty da giai thé) tra tién thué nha, boi Tong cac khoan
v6i s6 tién 13 342.000.0004d (ba traim bon muoi hai triéu dong).

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.



Ngay 02/4/2021, bi don anh Phan Vin T va chi Nguyén Hong N c6 don
khang céo, yéu cau sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, cu thé 1a budc chi Tran Thi Thuy An boi Tong 01 nam tién thué
nha tinh theo gia nam th hai 1a 18.0000.000d x 12 thang = 216.000.000d. Budc
chi Tran Thi Thuy An tra 07 thang tién thué nha chua thanh toan (thang 1 va tir
thang 6 — thang 11), cu thé 13 18.000.000d x 07 thang = 126.000.000d.

Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay: gitr nguyén ndi dung khang cao. Can ctr khang cao: bi
don vi pham hop dong thué nha; tuy co dich bénh xay ra nhung bi don chua ap
dung moi bi¢n phéap can }hiét de k~héc phuc, duoc thé hién: bi don cham dut thl,lé
nha nhung doi qua dia diém mdi van tiép tyc kinh doanh dugc chimg minh tai giay

dang ky chung nhan kinh doanh, giady nop thué, phiéu thu tién hoc sinh dugc
nguyén don bo sung tai cap phiic tham.

Pai dién bi don trinh bay: khong dong ¥ véi khang cdo cia nguyén don; bi
don van thuc hién ding theo thoa thuan cua hop déng vé viéc cham dat thué nha;
dich bénh 1a su kién bat kha khang, bi don khong kinh doanh dugc nén méi chim
dut hop dong thué nha. Trudng hop nguyén don chimg minh dugce bi don kinh
doanh & dia diém mdi thi bi don s& chiu trach nhiém.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phéat biéu quan diém:
Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy

dinh cua phép ludt td tung va cac duong su cling chip hanh dung véi quyén va
nghia vu ctia cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Ve ndi dung: Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua B9 lujt td tung dan s, khong
chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ban 4n so thim tuyén xtr, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién, do
d6 nguyén don Phan Vian T, Nguyén Hong N khang céo, yéu cau sira 4n so tham
theo hudng chap nhan khéi kién cta nguyén don, budc bi don 1a Cong ty TNHH
Pau Tu va phat trién Thanh M, ngudi dai dién theo phéap luat ba Tran Thi Thiy A
b6i Tong 01 nam tién thué nha theo gid nam tht hai bang 216.000.000d (18 triéu
dong x 12 thang) va tra 07 thang tién thué nha (thang 01 dén thang 11, trir di 03
thang nguyén don khong lay tién thué va 01 thang bi don da dong) bang
126.000.000 dong.

[2] Xét no1 dung khang cao
[2.1] Xét khang cdo vé yéu cau thanh toan tién thué nha

Qua xem xét toan dién chimg ct, thé hién: Nguyén don va bi don ky hop
d6ng ngay 01/8/2018 thué nha tai s 252, N, Phuong 9, thanh phd C va dugc Cong
chimg dung quy dinh. Thoi han thué 03 nam, bat Pau Tu tir ngdy 01/10/2018 dén
hét ngay 30/9/2021;



Qua trinh thuc hién hop dong, thi vao ngay 07/02/2020 bi don gii van ban
cho nguyén don thong bao tinh hinh dich bénh Covid-19; ngay 26/02/2020 b1 don
giri thong bao chim dit hop dong thué nha, nguyén don khong ddng ¥ va yéu cau
bi don phai chimg minh sy kién bat kha khang.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 B¢ luat dan sy: “Su kién bat kha khang 1a
su kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong trude duge va khong thé khic
phuc dugc mac du da ap dung moi bi¢n phap can thiét va kha nang cho phep”. bPoi
chiéu quy dinh nay, thi dich covid-19 1a su kién xay ra mét cach khach quan ma
cac bén duong su khong thé luong trude. Nhung xem xet cu thé ddi véi tranh chap
nay, nguyén don khoi kién voi hai néi dung: yéu cau bi don thanh toan tién thué
nha va yéu cau boi Tong thiét hai do vi pham hop dong thué nha.

Xét yéu cau thanh toan tién thué nha: Nguyén don dua ra nhitng ching ct dé
chirng minh cho yéu cau ctia minh, do la:

Thir nhét, ngay 0702/2020, bi don gui cho nguyén don thong bao vé tinh hinh
dich bénh, tiép theo d6 bi don tiép tuc giri thong bao chAm dut hop dong thué nha;
ngay 21/5/2020 nguyén don c6 van ban yéu cau bi don chimg minh sy kién bt kha
khang va bi don phiic dap vé su kién bat kha khang khong duoc nguyén don chip
nhan, bai vi theo nguyén don c6 dich Covid -19 nhung khong 1am anh hudéng dén
quyén lgi cta bi don vi nguyén don ty nguyén khong nhan tién nha 03 thang (tir
thang 02 dén thang 4/2020) va Cong ty ctia bi don van hoat dong binh Tong duoc
thé hién 1a bi don cham dut thué nha nhung ciing trong thang 02/2020 bi don thanh
lap Cong ty & dia diém mai tai s6 39, B, khdm 8, P9, TP C van do Tran Thi Thiy
A 1a chi cong ty, ba A van dong thué Quy 2/2020, gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh thé hién dang ky 1an hai va 16p hoc van hoat dong (c6 hoa don thu tién va
hinh anh giao vién don hoc sinh).

Thir hai, theo nhu hgp dong thué nha thi khi tra nha phai tra dtng nhu hién
trang ban dau. Theo nhu nguyén don thi bi don khong thuc hién son nha, di lai
duong dién, nude, gan bong dén... ding nhu thoéa thuan ban dau nén nguyén don
khong nhan nha va bi don ciling khong giao chia khoa cho nguyén don; nguyén don
c6 giri van ban cho bi don ba lan vé viéc khong dong ¥ nhan nha véi 1y do khong
dung hién trang ban dau va viéc Cong ty khong ban giao chia khoa (ba vin ban nay
gui vao cac ngay ngay 21/6/2020, ngay 23/10/2020 va ngay 06/11/2020) bi don
nhan dugc van ban nhung khong c6 phan hoi vé y kién ciia nguyén don.

Ching ctr nguyén don trinh bay trén 1a su that c6 xdy ra, dugc thé hién tai cép
phuc thdm nguyén don cung cip ching cr co sy viéc ba Thly A ding ky kinh
doanh 1an hai ¢ dia diém moi, co dong thué, co bién lai thu tién hoc sinh...; ¢6 su
viéc nguyén don giri van ban cho bi don 03 1an vé viéc khéng dong ¥ nhan nha vi
1y do khéng thuc hién son stra nhu ban dau nhung phia bi don khong ¢6 phan hoi
va thuc té bi don ciing khong giao tra chia khoa nha va dén ngay 13/01/2021 Toa
an tién hanh thim dinh thi nguyén don méi nhan dugc chia khoa nha tir bi don.

Vi nhimg can cir nguyén don dua ra, ¢6 noi dung phu hgp voi y kién cia bi
don dugc thé hién tai Thong bao vé viéc cham dut hop dong thué nha ngay
26/02/2020, ba Thay A néu: “...Tuy nhién, vi két qua kinh doanh khong thudn loi
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Tong xuyén thua 16 kéo dai, cong thém tinh hinh dich bénh....”. Nhu vy, nguyén
nhan dé cham dut thué nha khong chi vi dich bénh. Tai phién hoa giai cap so tham,
ba Thiy A tham du va déng ¥ khong nhan lai tién dit coc va tra tién thué nha cho
nguyén don 06 thang.

Vi nhitng vi pham ctia bi don nhu néu trén da 1am anh huong dén quyén loi
cua nguyén don, thorl gian dai nguyen don khong cho thué duoc nha. Vi vay,
nguyén don yéu ciu bi don tra tién thué nha trong thoi gian chua nhén lai nha va
chua giao tra chia khoa 13 pht hop véi quy dinh tai Diéu 481, 482 cua Bo luat dan
su. Nguyén don giam cho bi don 03 thang tién nha, chi yéu cﬁu 07 thang tién nha X
18.000.000d/thang = 126.000.000 dong duoc chip nhan.

[2.2] Xét khang cao yéu cau bdi thuong 01 nam tién thué nha theo gia nim
thir hai bang 216.000.000d (18.000.000 dong x 12 thang)

Hop dong thué nha thé hién: Thoi han thué 03 niam, bat Pau Tu ngdy
01/10/2018 dén hét ngay 30/9/2021; Gia thué: tir thang 13 dén thang 24 gia
18.000.000d/thang; Trong moi truong hop bén A hoic bén B néu don phuong
chdm dut hop dong trude thoi han thi phai boi Tong s tién Tong Gmg v6i 01 nim
tién thué nha cho bén kia cong voi diéu 9.5 (tire 1a tién coc 45.000.000d) va chiu
trach nhiém khac (néu c6). Mot trong hai bén mudn chdm dut hop dong thi phai
bao trudc cho bén kia thoi gian tdi thiéu 03 thang.

Can ct ndi dung hop dong, trudng hop don phuong chdm dut hop ddng thi
céc bén phai dam bao diéu kién quy dinh tai Piéu 8 cia Hop dong vé “Trudng hop
bat kha khang”. Phia nguyén don cho rang c6 dich bénh Covid-19 nhung bi don
chua tan dung hét kha nang dé khic phuc ma muc dich chuyén dén dia diém moi
tiép tuc kinh doanh cho nén khong xem la bat kha khang. Theo nhu bi don (bén B),
thi do dich bénh nén khéng cé hoc sinh di hoc, Cong ty giai thé cho nén ngay
26/02/2020 giri Thong bao cham dut thué nha trude 03 thang, bi don xac nhan
minh thuc hién dung khoan 9.7 Piéu 9 Hop dong. Tuy nhién, 1y do cham dut
nguyén don khong chap nhén.

Qua xem xét toan di¢n chung ct, Hoi déng xét xur nhan théy, dich Covid-19
xay ra thi cac duong sy khong luong trude dugc, trén thyc té dich bénh di gay ra
hau qua hét sirc ning né, lam anh huong dén cudc séng binh Tong, anh hudong dén
san xuét kinh doanh tir d6 dan dén anh huong dén thu nhdp ctia moi nguoi la sy
that xay ra ma cu thé trong vu 4n nay di anh hudng dén nguyén don, bi don. Hién
tai nha cta nguyén don van chua c6 ngudi thué ma nguyén don con phai dong tién
vay Ngan hang; vé phia bi don, sau khi ca nudc thuc hién Chi thi 16 vao nam 2020
thi s6 hoc sinh dén 16p bi han ché dan dén doanh thu thap nhung phai chi tra luong
nhan vién va cac chi phi khac...; Tai cap phtc thim, nguyén don cung cap chimg
ctt bi don van tiép tuc kinh doanh sau khi chAm dut thué nha, do 1a bi don van nop
thué hang thang, c6 phiéu thu tién hoc phi, tuy vay ho so khong thé hién thu nhap
cua bi don tir hoat dong kinh doanh. Trong truong hgp nay, qua trinh thuc hién hop
d6ng khi hoan canh thay ddi co ban thi cic bén c6 thé Tong luong voi nhau, tai
khoan 2 Piéu 420 Bo luat dan su quy dinh: “Trong truong hop hoan canh thay doi
co ban, bén c6 loi ich bi anh hwéng cé quyén yéu cau bén kia dam phdan lai hop
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dong trong mot thoi gian hop Iy”, phia bi don cling ¢ cac van ban guri nguyén don
vé viéc xin chdm dat hop dong va trén thyc té vé ¥ thirc nguyén don ciing c6 thién
chi cho bi don chdm dut hop déng thué nha, bai vi néu khong dong ¥ nhén lai nha
thi nguyén don khong yéu cau bi don phai son stra lai nha diing nhu hién trang ban
dau va hen ngay giao nhén nha va tai phién toa phic tham nguyén don trinh bay
néu tai thoi diém thang 6/2020 bi don dap tng dung yéu cau vé stra nha nhu thoa
thuan cta hop dong thi nguyén don s& khong yéu cau bdi thuong 01 nam tién nha
(vi bén B thué nha dé day hoc toan tinh nhanh va anh van nén bi don c6 son stra lai
nha, di lai duong dién...).

Nhu vy, trude khi chdm dit hop dong thué nha bi don c6 thuc hién theo diéu
khoan ctia hgp dong 13 bao trudc 03 thang va voi can ctr phan tich trén dugc xem
1a Iy do chinh dang dé bi don khong thué nha tiép tuc. Vi vay, khong budc bi don
phai boi Tong 01 nam tién thué nha theo nhu khang cdo ctia nguyén don.

[3] Tt nhan dinh trén, Chép nhan mot phan khang céo ciia nguyén don; Stra
mdt phan ban an dan sy so tham so: 40/2021/DS-ST ngay 24/3/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho C.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém séat tham gia phién tda dé nghi giit nguyén
ban an so tham; tuy nhién, Hoi dong xét xu stra mot phan ban an so tham vai
nhitng can ctr nhan dinh trén.

[5] Vé an phi

Do stra 4n so tham theo hudéng chép nhan mot phan khéi kién ciia nguyén
don, nén an phi dan su so thdm co thay d6i. Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so
thAm co gia ngach 5% d6i v6i yéu cau khong duoc chdp nhan 1a 10.800.000 dong,
duoc khau trir phan da du ndp. Bi don phai chiu 6.300.000 dong

An phi phdc thim nguyén don khong phai chiu, da du ndp duoc nhan lai toan
bo.

[6] Cac qqyét dinh khéc cta an so tham khong khang co, khang nghi ¢ hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; chap nhan mot phan
khang cao ciia nguyén don; Stra ban an dan sy so tham sé: 40/2021/DS-ST ngay
24/3/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau.

Can ctr vao cac Diéu 117, 118, 121 Luat Nha & nam 2014 va Diéu 73 Luat
Doanh Nép nam 2014; cac Piéu 93, 94, 156, 351, 420, 428 va 472 B0 luat dan su;
Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Qhép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée vige chém
dat hop dong thué nha 1ap ngay 01/8/2018 gitra anh Phan Van T, chi Nguyén Hong
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N véi chi Tran Thi Thay A la chu s¢ hitu Cong ty TNHH Pau Tu va Phat trién
Thanh M (Cong ty da giai the) va budc chi Tran Thi Thldy A thanh toan tién thué
nha cho nguyén don Phan Van T, chi Nguyén Hong N s6 tién 126.000.000 dong.

2 Bé4c yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu gﬁu bi don bdi Thuong 01 nim
tién thué nha theo gid nam thu hai 1a 216.000.000 dong.

Tru’b”ng hop Tran Thi Thiy A cham thuc hién nghia vu thanh toan thi phai
chiu 1a1 suat theo chdm thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat
dan su.

3. Vé an phi
3.1- An phi dén sy so thim c6 gia ngach

Nguyén don anh Phan Vin T va chi Nguyén Hong N phai chiu sd tién
10.800.000d. Ngay 11/11/2020, anh T va chi N da ndp so tién tam (mg an phi 1a
8.550.000d theo bién lai thu s6 0000185 duoc ddi trir chuyen thu. Anh T va chi N
phai ndp tiép 1a 2.250.000 dong.

Bi don chi Tran Thi Thay A phai chiu 6.300.000 déng (chua nop).

32 An phi phac tham nguyén don khong phai chiu, Phan Van T, Nguyén
Hong N da nép tam ung an phi 300.000 dong tai bién lai s6 0000518 ngay
06/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho C dugc nhan lai toan bg.

4. Cac qqyét dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hogc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; A K % N r

- Toa &n nhan dan thanh phé C: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé C;

- Céc duong su;

-Luuhd S0O;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién



10



11



