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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Van

Ong Chung Vin Két

- Thar ky phién toa: Ba H6 Diéu Thuay - Thu ky Toa 4n nhan dan cdp cao tai
Thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sét nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndm 2022, tai try s Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh, xét xtr phiic thdm cong khai vu én thu ly s6: 197/2022/TLPT-HC ngay 14
thang 4 nam 2022 vé “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sd: 11/2022/HC-ST ngay 26 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 3709/2022/QPPT ngay 24 thang 8 nim
2022, gifra:

1. Nguoi khai kien: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1985; bia chi: S6 259, To
2, khu pho HT, phuong LH, Thanh pho BR, tinh Ba Ria — VViing Tau; c¢6 mit.

2. Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan Thanh phd BR; dé nghi xét xir ving mat
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguwoi bi kién:

2.1. Ong Tran Hitu N - Pho truéng Phong Tai nguyén va M6i truong Thanh phd
BR; c6 mat.

2.2. Ba Lé Thi Ngoc Minh - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Mai truong
Thanh pho BR; c6 mat.

Cung dia chi: S6 137 duong 27/4, phuong PH, Thanh phd BR, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong Nguyén Kim C, sinh nam 1954; Bia chi: T6 2, khu phd HT, phuong
LH, Thanh pho BR, tinh Ba Ria — Viing Tau; c6 mat.

3.2 Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1957; Bia chi: T6 2, khu phd HT, phuong
LH, Thanh pho BR, tinh Ba Ria — Viing Tau; c6 mat.

3.3 Ong Nguyén Kim b, sinh nm 1960; bia chi: T6 2, khu phd HT, phuong
LH, Thanh pho BR, tinh Ba Ria - Viing Tau (da chét);

Nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Nguyén Kim D:

3.3.1. Ba Vi Thi Bich T, sinh nam 1967; Véng mat.

3.3.2. Anh Nguyén Nhat D, sinh nam 2000; c6 mit.

cung dia chi: T6 2, khu phé HT, phuong LH, Thanh phé BR, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

3.4. Ong Nguyén Kim b, sinh nam 1962; bia chi: T6 2, khu pho HT, phuong
LH, Thanh pho BR, tinh Ba Ria — Viing Tau; c6 mat

3.5. Ong Nguyén Kim E, sinh nam 1964; Bia chi: To 3, khu pho HS, phuong
LH, Thanh pho BR, tinh Ba Ria — Viing Tau; c¢6 mat.

3.6. Ong Nguyén Kim G, sinh nam 1969; bia chi: To 3, khu phd HS, phuong
LH, Thanh pho BR, tinh Ba Ria — Viing Tau; c6 mat.

3.7. Ba Nguyén Thj Kim P, sinh nam 1975; Bja chi: T6 3, khu pho HS, phuong
LH, Thanh pho BR, tinh Ba Ria — Viing Tau; c6 mat.

3.8. Uy ban nhan dan phuong KD, Thanh phd BR; vang miit.

3.9. Hop téc x& nong nghiép QT; dia chi: Khu pho HT, Qudc Lo 51, phuong
LH, Thanh pho BR, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong V6 Ngoc K - Truong Ban kiém soat Hop tac
xa néng nghiép QT; c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Do c6 khang cdo cua ngudi bi kién Uy ban nhan dan Thanh
phd BR.
NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguwoi khoi kién trinh bay:

Ngudn gdc, qua trinh st dung dat: Trudc ndm 1975 6ng nodi cua ba Nguyén Thi
Kim H 1a 6ng Nguyén Kim B khai phé dién tich dat 949,8m?, gém thtra 265/779,3m?,
273/170,5m? T ban d6 s6 19 phuong KD, Thanh phd BR dé san xuat nong nghiép
cai thién cudc song gia dinh. Sau ngay gidi phong (nam 1975) 6ng noi cua ba H va ba
ba H cung gia dinh tlep tuc quan ly dé san xuat ndng nghiép, c6 xay dung mot cin
nha dé & va quan ly dat.

Nam 1988, 6ng ndi ba H cho ba ba H la dng Nguyén Kim C tlep tuc quan ly san
Xuat dat trén. Pén nim 2003 ba ba H cho lai ba H va ba H van tiép tuc quan ly, trong
cdy lau nam, quan ly nha.



Xuyén sudt tir trude nam 1975 d¢én nay. Ong noi caa ba H, ba ba H va ba H lién
tuc quan ly st dung 6n dinh, khéng cé bat ky sy tranh chap nao; dong thoi c6 su xéac
nhan caa nhitng ngudi dan xung quanh va Hop tac xa ndng nghiép QT. Ngoai ra vao
nam 1995 6ng Noi ba H ¢6 1am don xin hop thic hoa thira dat co ba nguoi dan Ky tén
xac nhan,

Nhu vy gia dinh ba H sir dung dat tir truée ndm 1975 dén nay, qué trinh sir
dung on dinh, lién tuc, khéng bi co quan c6 tham quyén xur ly vi pham vé dat dai va
xay dung nha &.

Ba H di 1am ho so xin cap gidy chang nhan quyén st dung (GCNQSD) dit dbi
véi tong dién tich 949,8m?2, gom thira 265/779,3m?, 273/170,5m? T& ban d6 sé 19
phuong KD, Thanh phé BR. Tuy nhién Uy ban nhan dan Thanh phé BR ban hanh
Vin ban s6 3528/UBND-VP ngay 13/4/2021 cho rang dat trén do Hop tac xa nong
nghiép QT dang ky trong s6 muc ké nam 1998 va 2004 dé khong cap GCNQSD dit,
la khong c6 can ct, vi ban than Hop tc xa néng nghiép QT c6 van ban xac dinh la
khong quan ly st dung hai thira dt trén tir nam 1979 va dé nghi giai toa hai thia dat
trén khong thuoc Hop tac xa ndng nghiép QT quan ly.

Can ct khoi kién: Can ctr phap luat dit dai thi ba H da diéu kién cip GCNQSD
dat dbi voi dién tich 949,8m?; gém thira 265/779,3m?, thira 273/170,5m2 T& ban dd
s6 19 phuong KD, Thanh phé BR.

Ba Nguyén Thi Kim H yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Vin ban s6 3528/UBND-VP ngady 13/4/2021 cia Uy ban nhan dén
Thanh pho BR vé viéc giai quyét ho so cap GCNQSD dat caa ba Nguyén Thi Kim
H;

- Bugc Uy ban nhan dan Thanh pho BR cap GCNQSD dat doi véi dién tich
949,8m?, gom thura 265/779,3m? va thira 273/170,5m* T¢ ban d6 s6 19 phudng KD,
Thanh phé BR cho ba Nguyén Thi Kim H theo quy dinh phap luat.

* Qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, nguwoi bi kién la Uy ban nhédn ddn
Thanh pho BR trinh bay:

Qud trinh gidi quyét hé so dang ky cap GCNQSD ddt ciia ba Nguyén Thi Kim H

Ngay 24/10/2019, B6 phan tiép nhan va tra két qua cia UBND Thanh phé BR
tiép nhan ho so ding ky cdp GCNQSD dat ctia ba Nguyén Thi Kim H. M3 bién nhan
s6 DD031.2019.00144/TNHS (Ma 6 ho so 000.00.32.H06-191024-0016). Theo Don
dang ky, cap GCNQSD dat de ngay 24/10/2019, ba H dé nghi cap GCNQSD dat dbi
vOi tong dién tich 949,8m?, gom thira 265/779,3m? va thira 273/170,5m?, T ban do
s6 19, phuong KD. Ngudn goc dat tu dang ky ké khai 1a: Cha cho con (khong gidy)
nam 2003.

Ngay 18/5/2019, UBND phuong KD t6 chirc lay y kién cta khu dan cu vé
ngudn gdc sir dung dat ddi véi phan dién tich ba H ding ky cap gidy chung nhan. Tai
Phiéu ldy v kién cta khu dan cu dugc UBND phuong KD xac nhan ngay 18/5/2019
thé hién: “D4t c6 ngudn gbc do 6ng Nguyén Kim B khai pha trudc nim 1975 sir dung
trong laa dén nam 1988, cho lai con 1a Nguyén Kim C tiép tuc st dung trong laa. Bén



nam 1998, dng C su dung trong cdy lau nam dén nam 2003, ong C cho con la Nguyen
Thi Kim H sir dung cit nha & va trong cay lau nam lién tuc 6n dinh cho dén nay.”

Trén co sé y klen’ cua khu dan cu, ngay 21/02/2020, UBND phudng KD xac
nhan tai Pon dang ky cap gidy dé ngay 24/10/2019 nhu sau:

“- Nguon gc str dung dat: Dat do 6ng Nguyén Kim B khai pha trude nam 1975
st dung trong lta. Pén nam 1988, cho lai con la Nguyén Kim C tiép tuc s dung
trong lta, dén nim 1998, 6ng C str dung trong cay lau nam. Nam 2003, 6ng C cho
con 1a Nguyén Thi Kim H str dung cit nha va trdng ciy 1au nam lién tuc 6n dinh cho
dén nay (nha xay dung trén thira 265).

- Thoi diém st dung dat vao muc dich diang ky: Nam 1975 st dung trong laa,
nam 1998 sur dung trong cay lau nam, nam 2003 sir dung lam nha & va trong cay lau
nam.

- Tinh trang tranh chip: Hién st dung 6n dinh khong tranh chép.

- Noi dung khac: Dé nghi xac minh thém ¥ kién Hop tac xa c6 tén ké khai ding
ky s6 muc ké”.

Kiém tra hd so dia chinh: Tai S6 muc ké ndm 1998, 2004 déu thé hién thira 265,
273, To ban d6 s6 19, phuong KD - Ban do s6 hoa nam 2004 (trude day 1a thira 308,
307, to ban d6 sd 51, xd LH cii - Ban d6 do dac nam 1998) do Hop tac xi QT ding
ky, ké khai.

Pong thoi qua kiém tra hd so do Hop tac xa nong nghiép QT cung cap nhan
thay: Thira 265/779,3m? va thira 273/170,5m?, T& ban d6 s6 19, phuong KD tuong
mg véi thira 21/1.060m? nam trong danh sach céac thira dat ma UBND xa LH (cii)
ban giao cho Hop tac xa néng nghiép QT quan 1y ngay 09/12/1991 (c6 ban d6 kém
theo).

Can ct diém i khoan 2 DPiéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh pht quy dinh ban dd, s6 muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cac
tho1 ky duoc xac dinh 1a mot trong céc loai giéy to xac dinh thoi gian bat dau st dung
dat 6n dinh.

Tai khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctiia Chinh
phu quy dinh: “Truong hop khong c6 mét trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 2
Diéu nay hoac trén gidy to do khong ghi o thoi diém xac lap gidy to va myc dich st
dung dat thi phai c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan cdp xa vé thoi diém bat dau sir
dung dat va muc dich st dung dat trén co s thu thap y kién cua nhiing nguoi da tung
cu tri cung thoi dlem bat dau st dung dat cia nguoi co yéu cau xac nhan trong khu
dan cu (thon, lang, ap, ban, budn, phum, séc, té dan phd) noi co dat.”. Can ctr quy
dinh trén, viéc lay y kién cua khu dan cu chi dugc thuc hi¢n khi thuoc truong hop
quy dinh tai khoan 4 Piéu 21 ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP cua Chinh pha. Do
d6, viec UBND phudng KD xac nhan ngudn goc, thoi diém st dung dat trén co sé
liy ¥ kién cua khu dan cu (theo khoan 4 Didu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu), ma chua xem xét dén cac tai liéu, ho so vé dat dai da duoc
thé hién qua cac thoi ky (diém i khoan 2 Diéu 21) 1a chwa phu hop.



Lién quan dén noi dung nay, ngay 15/4/2020, UBND phuong KD ¢6 Cong van
s6 193/UBND-VP dinh chinh n6i dung xac nhén vé nguon gbc dat nhu sau: “Qua d6i
chiéu ho so dija chinh, s6 muc ké, danh sach cac thua dat cong va ban d6 ma Hop tac
x& nong nghiép QT quan ly cung cap, UBND phu:ong dinh chinh viéc xac nhan lai
ngudn gdc dat ciia ba Nguyén Thi Kim H thay thé noi dung ma trudc day da xac nhan
nhu sau:

- Thira dat sb: 265/779,3m?; 273/170,5m? Td ban dd s 19 twong tmg thira dat s6
21/1.060m2 Pay la thira dat co trong danh sach cac thira dat cong tir thoi UBND x4
LH giao cho Hop tac xd ndng nghiép QT quan 1y (theo danh sach va ban 6 UBND
xa LH giao ngay 9/12/1991).

- Pong thoi thura dat trén c6 trong sd6 muc ké ding ky tén Hop tic xd nong
nghi¢p QT.

Nay UBND phuong KD d& nghi UBND thanh pho phong Tai nguyén va Moi
truong thanh pho Chi nhanh VPBK dat dai Thanh phd BR diéu chinh nguén gbc dat

ctia ba Nguyén Thi Kim H 1am co sé tong hop dé giai quyét hd so cap gidy theo quy
dinh”.

Nhu vay can cr theo hd so dia chinh va hé so quan ly vé dat dai thé hién phan
dién tich 949,8m? ma ba H ding ky cip gidy co6 ngudn gdc 1a dat do Nha nude quan
ly. Ngay 09/12/1991, UBND xa LH (ct) da 1ap danh sach ban giao cho Hop tac xa
nong nghiép QT quan Iy tu do dén nay. Qua trinh giai quyet hé so, ba H khdng cung
cap dugc cac gidy to ching minh vé€ viéc str dung dat va ho so dia chinh ctng khong
thp hién ba H (trudc d6 1a 6ng B va 6ng C) c¢6 dang ky, ké khai ddi véi phan dién tich
dat trén.

Ngay 20/4/2020, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Thanh phé BR xac
nhan: Ho so cta ba H khong du diéu kién cap GCNQSD dat ddi véi tong dién tich
949,8m?, gdm thira 265/779,3m? va thira 273/170,5m?, T ban dd sé 19, phuong KD
theo quy dinh tai Diéu 100, Piéu 101 Luat D4t dai nam 2013.

Sau khi kiém tra hd so, Phong Tai nguyén va Mai truong di tham muu UBND
Thanh phé BR ban hanh Céng van s6 3352/UBND-VP ngay 06/5/2020 vé viéc giai
quyét ho so cép gidy chimg nhan ctia ba H. Theo ¢6, UBND Thanh phd BR hoan tra
hd so ding ky cép gidy ctia ba H.

Tuy nhién qua ra soat, Phong Tai nguyen va Moi truong nhan thay da co sai sot
trong qua trinh soan thao véan ban dan dén viéc tham muu UBND thanh phd ban hanh
Cong vin s6 3352/UBND-VP ngay 06/5/2020 c6 sai sot. Cu thé: Noi dung Cong vin
s6 3352/UBND-VP ngay 06/5/2020 ctia UBND Thanh phé BR chua két ludn va tra
101 ho so dang ky cap GCNQSD dat cua ba H 1a ¢6 co s hay khong, ma chi hoan tra
ho so cho ba H.

Do do, ngay 08/4/2021, Phong Tai nguyén va Moi truong co To trinh sf:)
352/TTr-TNMT dé nghi UBND thanh pho ban hanh van ban thay thé Cong van so
3352/UBND-VP ngay 06/5/2020.

Xét Qé nghi cua Phong Tai nguyén va Moi truong, ngay 13/4/2021, UBND
Thanh ph6 BR da ban hanh Van ban s6 3528/UBND-VP (thay th¢ Cong van so
3352/UBND-VP ngay 06/5/2020) v¢ viéc giai quyet ho so cap GCNQSD dat cua ba
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H v&i noi dung: “Trén co sd ngudn goc st dung dat va cin cr quy dinh cta phap luat
dat dai hién hanh thi hd so dang ky cdp GCNQSD dét cta ba Nguyén Thi Kim H d6i
v6i tong dién tich 949,8m? gdm thtira 265/779,3m? 273/170,5m% t& ban d6 19,
phuong KD khéng du diéu kién cap GCNQSD dét theo quy dinh tai Diéu 100, Piéu
101 Luat Dat dai nam 2013.

Do d6, ho so dang ky cip gidy chimg nhan cia ba Nguyén Thi Kim H ddi véi
phan dién tich trén 12 khong c6 co s& xem xét, giai quyét.

Pe nghi Ba‘hen hé BO phan T1ep nhan va Tra két qua mot ctra cua Thanh phé
BR dé nhan lai ho so™.

)i kién ciia Uy ban nhdn dan Thanh phé BR déi véi yéu cdu khéi kién cia ba
Nguyén Thi Kim H:

Tt nhiing co so trén, viéc UBND Thanh phd BR ban hanh Vin ban s6 3528 1a
dung tham quyén va dung theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013. Trinh ty, thu tuc
giai quyet ho so dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Do d6, ba H khai kién yéu cau tuyén huy Vin ban sd 3528 va buéc UBND
Thanh phd BR cap GCNQSD dat d6i véi dién tich 949,8m? thudc 02 thira dat s6 265,
273, Td ban do s6 19 tai phuong KD cho ba Nguyén Thi Kim H 1a khong ¢ co so.
Vi vay, UBND Thanh ph6 BR dé nghi Toa an bac yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén
Thi Kim H.

* Nguwoi cO quyen loi va nghia vu lién quan 1a Hop tac x& nong nghiép QT trinh
bay:

Tap doan san xuat QT duoc thanh 1ap nam 1978, dén nam 1986 d6i thanh lap
Hop tac x@ nong nghiép QT. Nam 1980, Hop tac x@ nong nghiép QT dugc dia
phuong giao dat sir dung dé trong lua nudc. Sau khi Hop tac xa nong nghiép QT nhan
cac dién tich dat do dja phuong giao, thi Hop tac x nong nghiép QT nhan thdy c6
phan dat khoang 949,8m? thudc thira s6 265/779,3m? va thira 273/170,5m? 1a dat bo
(dat go cao) khong thé trong laa nudc va hién trang c6 01 sd hoa mau va cin nha dé
quan ly do 6ng Nguyén Kim B sir dung trudc khi Hop tac xa nong nghiép QT thanh
1ap. Tur d6 vé sau Hop tac xa néng nghiép QT khong sur dung phan dit nay, ma ngudi
su dung phan dit 13 6 ong Nguyén Kim B. Déi véi dién tich dat khoang 949,8m? thudc
thira s6 265/779,3m? va thira 273/170,5m? thi Hop tac xd nong nghiép QT chi nhan
trén giéy to, khong ban giao thuc té (Theo danh sach dién tich dia bd cli ruéng nha
tho dugc UBND xa LH xé&c nhan ngay 09/12/1991).

Déi voi yéu cau khoi kién ciia ba H, Hop tac xa néng nghiép QT dé nghi giai toa
dién tich dat trén ra khoi s6 muc ké nam 1998 ma niam 2004 di giao cho Hop tac xa
néng nghiép QT; do Hop tac xa ndng nghiép QT khong truc tiép quan 1y, sir dung, dé
thuc hién viéc cap GCNQSD dat cho ba Nguyén Thi Kim H. Hop tac xa nong nghiép
QT khong tranh chap dat dai d6i voi ba H vé dién tich dét khoang 949, 8m? thugc thira
s6 265/779,3m? va thira 273/170,5m?, do d6 khong yéu cau Toa an giai quyét quyén
loi gi trong vu &n nay.

* Nowoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Kim C trinh bay:
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‘Nguyén Thi Kim H 1 con géi 6ng C, dang khi kién vé viéc yéu cau Toa an giai
quyét dién tich khoang 949,8m? thugc thira s6 265/779,3m? va thira 273/170,5m?*; dng
C ¢6 y kién nhu sau

Tht nhét, tai Van ban so 3528/UBND-VP ngay 13/4/2021 ctia UBND Thanh
phé BR c6 noi dung : “Ngay 15/4/2020, UBND phuong KD c6 Coéng van 5O
193/UBND-VP v¢é vigc dinh chinh, xac nhan ngudn goc. Theo do, UBND phuong KD
xéc nhan: Thira dat s6 265/779,3m?; 273/170,5m? To ban d6 sb 19 tuong tmg thira
dat s 21/1.060m2 Day 1a thira dat c6 trong danh sich cac thua dat cong tir thoi
UBND xa LH giao cho Hop tac xa Nong nghiép QT quan 1y (theo danh sach va ban
d6 UBND x3 LH giao ngay 9/12/1991). Thira 265,273 Td ban do sé 19, phuong KD
(1a thura 307,308 to ban dd sb 51 x3 LH, do dac nim 1998) ghi nhan tén chu st dung
dat 1a Hop tac xd Nong nghiép uyét Thing tai s6 muc ké nim 1998, nim 2004” 13
khong dung vi viéc giao dét tai danh sach va ban d6 UBND xi LH giao ngay
09/12/1991 chi giao trén gidy t0, khong giao trén thuc dia. Luc bay gio dat nay, ong B
da khai pha trong hoa mau va c6 01 can nha ton vach ton khoang hon 20m? d¢ quan
ly dat. Nén sau khi dugc giao trén gidy t0, Hop tac xa ndng nghiép QT thay o ong B su
dung, san xuat on dinh; mit khac, hai thtra dét trén 1a dat go cao, khong san xuat lta
nuéc duge, vi vay Hop tac xa nong nghiép QT van dé gia dinh ong B sir dung dat, san
xuat néng nghiép. Pong thoi hai thira dat trén Hoi dong quan tri Hop tac x3 nong
nghiép QT da co cudc hop mo rong ngay 20/5/2020, c6 17 ngudi tham du dong y ky
tén, thong nhat nguon gbc thira dat so 265 va 273 dién tich 'khoang 949, 8m? do gla
dinh 6ng Nguyén Kim B khai pha trudc nam 1975, san xuét, sit dung on dinh dén
nay.

Thir hai, trong phan dién tich dat do Hop tac xa nong nghiép QT sir dung, quan
ly, san xuat thyc té hién nay khong c6 hai thira dat s6 265, 273 ; hai thia dat sd 265,
273 khong nam trong phan dién tich dat d¢a duwoc Nha nudc cap GCNQSD dat cho
Hop tac xa nong nghiép QT, khong nam trong phan dién tich dat cong do Hop tac xa
nong nghiép QT quan ly.

Thur ba, ngay 14/7/2020, Phong Tai nguyén va Moi truong Thanh pho BR cé
Bién ban 1am viéc, tai noi dung bién ban, Chi nhanh VPBK dat dai da co y kién: “ Pé
c6 co s6 gidi quyét hé so ding ky cap GCNQSD ddt cho ba Nguyén Thi Kim H thi
Hop tac xa Nong nghiép QT can c6 van ban giai toa ddt cho Nha miede hodc diéu
chinh hé so giao dat nam 1991”. Can ctr bién theo bién ban ngay 14/7/2020, ngay
15/7/2020 Hop tac xa ndng nghlep QT d3 c6 van ban kién nghi s6 37/VB-HTX vé
viéc dé nghi giai toa va diéu chinh giam dién tich, theo danh sach (s6 muc ké) xa LH
cho Hop tac xa nong nghiép QT ngay 09/12/1991.

Ngoai cac van ban trinh bay trén, ngay 20/11/1995, 6ng B da c6 don xin hop
thirc hoa dat go doi voi hai thira dat s 265, 273, va c6 03 ngudi 1a ong Trinh Vin
Truyén, ong Tran Pinh Khanh va 6ng Huynh Van Nhanh xac nhan. Do trong qué
trinh dng B xin x4c nhan, Hop tic x4 nong nghiép QT 1am thét lac don, dén nam 2020
moi tim thiy nén trong qua trinh d6 Nha nuéc khong cap GCNQSD dét cho ong B,
mit khac Hop tac x4 nong nghiép QT va gia dinh 6ng B khong tranh chip dat voi
nhau.



Thir tu, tai theo Van ban s6 3528/UBND-VP ngay 13/4/2021 caa UBND Thanh
phé BR cin cir Biéu 100, Diéu 101 Luat D4t dai nam 2013 khong cap GCNQSD dat
cho ba H thi gia dinh dng khong dong y. Bdi vi, UBND phuong KD da thyc hién céc
cong vu nhiém vu bao gom: Niém yét danh sach cong khai ngay 10/6/2019, két thic
viéc niém yét cong khai ho cap GCNQSD diat ngay 26/6/2019; lay ¥ kién khu dan cu
ngay 18/5/2019, xac dinh thong tin quy hoach dat tai Vin ban s 5549/CNVPDK-
DDKCG ngay 28/10/2019, x4c minh hd so cap GCNQSD dat ngay 03/4/2019.... do
d6 chau H du diéu kién cép GCNQSD d4t theo khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nim
2013.

Tu nhitng can cu trén, toi dé nghi Toa an chép nhan toan by yéu cau khéi kién
ciia Nguyén Thi Kim H, hiy Vin ban sé 3528 va budc Uy ban nhan dan Thanh phé
BR cap GCNQSD dét cho Nguyén Thi Kim H dién tich dat khoang 949,8m? trong d6
c6 dién tich dat & dé xdy nha quan 1y, st dung thudc thira sd 265/779,3m? va thira
273/170,5m?,

* Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Kim L, ba Vi Thi
Bich T, anh Nguyen Nhat D, dng Nguyen Kim D, dng Nguyen Kim E, 6ng Nguyen
Kim G, ba Nguyen Thi Kim P trinh bay: Cac 6ng, ba dong y vdi trinh bay cua 6ng
Nguyen Kim C va yéu cau khoi kién cua chi Nguyen Thi Kim H, d€ nghi Toa an giai
quyét huy Van ban s6 3528 va bugc Uy ban nhén dan Thanh pho BR cap GCNQSD
dat dién tich dat khoang 949,8m? cho Nguyén Thi Kim H.

* Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong KD,
Thanh pho BR dugc tong dat hop 1€ nhung khong tham gia t6 tung tai Toa an, khong
coy kién gi vé vu an.

* Tai Ban dn hanh chinh so tham s6: 11/2022/HC-ST ngay 26 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, quyet dinh:

Cin cir: Piém b khoan 2 Piéu 193 Luat té tung hanh chinh;

Ap dung: Khoan 3 Diéu 48 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh pht; Khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha; Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim H:
- Hay Vian ban sb 3528/UBND-VP ngay 13 thang 4 ndm 2021 cua Uy ban

nhan dan Thanh phd BR vé viéc giai quyét hd so cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat caa ba Nguyén Thi Kim H;

oo Bp@c Qy ban nhan dan Thénh phé BR ,thu:c hién nhi¢m vy cong vu gig’li quyét
ho so, cép gidy chung nhén quyén sir dung dat dién tich khoang 949,8m? (gom thua
265/779,3m? va thira 273/170,5m2)~T(‘1r ban d6 so 19, phuong KD, Thanh pho BR,
tinh Ba Ria-Viing Tau cho ba Nguyen Thi Kim H theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo vu 4n
theo luat dinh.

Ngay 01/3/2022, ngudi bi kién Uy ban nhan dan Thanh phd BR ¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham.



* Pai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai TP. H6 Chi Minh ¢6 quan diém
nhir sau: Tda an cip so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién
la dung quy dinh cua phap luat. Khang cdo ctia Uy ban nhan dan Thanh phd BR la
khong c6 co so dé chap nhan.

Pé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguoi bi kién, giir nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chiing cit ¢é trong hé so vu dn dwoce tham tra
tai phién toa, can cw vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur phuc tham

nhan dinh:

. Xétyéu cau khang cao cia UBND Thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau thay
rang:

[1] Hién trang, muc dich str dung dat: Gia dinh ba Nguyén Thi Kim H dang st
dung dién tich dat khoang dién tich 949,8m? gém thtra 265/779,3m?, 273/170,5m? To
ban d6 s6 19 phuong KD, Thanh phd BR trén dat ¢ nha ¢ va trong cay lau nam. Gia
dinh ba H st dung 6n dinh, khéng ai tranh chap.

[1.1] V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat:

Ba Nguyén Thi Kim H trinh bay trudc nim 1975, 6ng ndi cua ba H 1a 6ng
Nguyén Kim B khai pha dién tich dat 949,8m?, gém cac thira 265/779,3m? va thia
273/170,5m? T ban d6 s6 19, phuong KD, Thanh phd BR dé san xuat nong nghiép
cai thién cuoc Song gia dinh. Sau ngay giai phong (1975) 6ng ndi ba H, cha ba H
cung gia dinh van tiép tuc quan 1y dé san xuat néng nghiép va cé xay dung mét cin
nha dé ¢ va quan ly.

Nam 1988, ong noi ba H dé lai thua dat nay cho 6ng Nguyén Kim C tiép tuc
quan ly san xuat. Bén nam 2003, ong C cho lai ba H va ba H van tiép tuc quan ly,
trong cay lau nam, quan ly nha va dat nay.

Nhu vay loi khai cua ba H phu hop voi xac nhan cua UBND phuong KD ngay
21/02/2020, da x4c nhén tai Pon dang ky cip gidy dé ngay 24/10/2019 vé ngudn gbc
su dung dat ctia ba H nhu sau:

Nguon goc sir dung ddt: Dadt do éng Neuyén Kim B khai phd trudc nam 1975
su dung trong liia. Dén nam 1988, cho lai con la Nguyen Kim C tiép tuc sir dung
trong lia, dén nam 1998, éng C sir dung trong cdy ldau nam. Nam 2003, éng C cho
con la Nguyén Thi Kim H sir dung cdt nha va trong cdy lau nam lién tuc on dinh cho
dén nay (nha xdy dung trén thira 265).

- Thoi diém sir dung dat vao muc dich ding ky: Nam 1975 si dung trong lia,

nam 1998 sir dung trong cay lau nam, nam 2003 s dung lam nha & va trong cdy lau
nam. Tinh trang tranh chdp: Hién sit dung 6n dinh khéng tranh chap.

- Noi dung khac: Dé nghi xac minh thém ¥ kién Hop tdc xa cé tén ké khai ding
ky so0 muc ké”.



Ba H 1a nguoi dang str dung dat, nhung khong co cac loai glay to theo khoan 2
Piéu 21 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu, nén vige lay ¥ kién cta khu
dan cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh
phu la ding.

Nhu vay, Uy ban nhan dan phudong KD da xac nhan thira dat nay gia dinh ba H
khai phé truéc nam 1975 st dung dung 6n dinh khong tranh chap, viéc xac nhan nay
la khach quan.

[1.2] V& qu4 trinh str dung dt: 'Qua trinh quan ly, st dung dat caa ho ba Nguyén
Thi Klm H trong khoang 37 nim 6n dinh, khong bi co quan c6 thim quyén xt 1y vi
pham vé dit dai.

[1.3] V& hd so dia chinh va quan 1y dat cong:

Tai S6 muc ké nim 1998, nam 2004 thé hién céc thira 265, 273, T& ban d6 s6
19, phuong KD - Ban d6 s6 hoa nam 2004 (trudc day 1a thira 308, 307, to ban do sb
51, x4 LH cii - Ban d6 do dac nim 1998) do Hop tac xa QT dang ky, ké khai. Hb so
do Hop tac xa@ nong nghiép QT cung cap nhan thiy: Thira 265/779,3m? _va thua
273/170,5m? To ban dd sb 19, phuong KD tuong Gmg voi thira 21/1.060m? nam trong
danh sach céac thira ¢at ma UBND xa LH (cii) ban giao cho Hop tac xa nong nghiép
QT quén ly ngay 09/12/1991.

Tuy nhién, Hop tac xa nong nghiép QT co y kién cho rang:

Nam 1980, Hop tac x3 nong nghiép QT duoc dia phuong giao dit sir dung dé
tréng lua nudc. Sau khi Hop tdc xa nong nghi€p QT nhan cac dién tich dat do dia
phuong giao, thi nhan thiy c6 phan dat dién tich khoang 949,8m? thugc thura 5O
265/779,3m? va thira 273/170,5m? 1a dat bo (dat g0 cao) khong thé trong lta nude
dugc va hién trang ¢6 01 s6 hoa mau va cin nha dé quan 1y do 6ng Nguyén Kim B
dang su dung, trudc khi Hop tac xa nong nghiép QT thanh lap. Vi vay, tu do vé sau,
Hop tac xd néng nghiép QT khong sir dung phan dit nay, ma nguoi sir dung la 6ng
Nguyén Kim B. Hop tac xa nong nghiép QT chi nhan trén gidy to, khong ban giao dét
trén thuc té (Theo danh sach di¢n tich dia bd cli ruong nha tho dugc UBND x3 LH
xac nhan ngay 09/12/1991).

Péi v6i yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Kim H, Hop tac x& nong nghiép
QT dé nghi giai toa phan dién tich dat trén ra khoi s6 muyc ké nam 1998 ma nam 2004
d3 giao cho Hop tic x3 ndng nghiép QT, vi thuc té Hop tac xi nong nghiép QT
khong truc tiép quan ly, st dung, dé thuc hién viéc cép GCNQSD dat ba H. Hop tac
x4 nong nghiép QT khong tranh chap dat d6i voi dién tich khoang 949,8m? thudc
thira s6 265/779,3m? va thira 273/170,5m? vé6i ba H, do d6 khong yéu cau Toa 4n giai
quyét quyén loi gi trong vu 4n nay.

Tir y kién trén ciia Hop tac xa nong nghiép QT thiy rang, gia dinh ba H dang la
ngudi st dung 949,8m? dat 6n dinh tr trudc ndm 1980 cho dén khi dugc dua vao
danh sach hop tac xa, dat nay khong phai vo chi hodc bo hoang hoéa; do d6 viée co
quan Nha nuéc ty dua dit cua gia dinh ba H dang sir dung vao danh sach dit cong
cho Hop tac xa nong nghi¢p QT la khong c6 can cir phap luat.

[1.4] Vé diéu kién cap gidy chimg nhin quyén st dung dat;
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Thoi gian gia dinh ba H st dung dat thi Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phti dang c6 hiéu luc phap luat, tai khoan 3 Piéu 48 Nghi dinh
181/2004 quy dinh: “3. H$ gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt ma truée day Nha
nuée da cé quyét dinh quan ly trong qud trinh thyc hién chinh sach dat dai ciia Nha
nuoc, nhung trong thuc te Nha nuéc chiwa quan Iy thi ho gia dinh, ca nhdn do dwgc
tzep tuc siur dung, dwoc cdp gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat va khéng phdi ngp
tién sir dung dat.”

Nhu vy, tir trede nam 1975, gia dinh ba H d3 c6 nhiéu cong stc khai hoang va truc
tiép sir dung dat on dinh dén nay khoang 37 ndm, khong vi pham phap luat dét dai, trén dét
c6 cdy trong lau nim va nha, khong ¢ tranh chip, du diéu kién duge cdp GCNQSD dat
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 48 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phii va Khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu;

[2] Tt nhiing nhén dinh va vién dan trén cho thay, viéc Toa 4n cap Y tham chap
nhan yéu cau khai kién cta ba H 14 ¢6 can c&t va dung phap lut. Yéu cau khang cao
ctia phia nguoi bi kién 1a khong c6 co so chap nhan.

[3] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan cép cao vé viéc dé nghi Hoi df)ng xeét
xu khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguoi b kién, giir nguyén ban an so tham;
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim H 1a phu hop v6i phan
tich va nhan dinh cua Hoi dong xet xtr.

[4] Do khéang céo khong dugc chap nhan, vi vay phia bi kién phai chiu an phi
phic tham theo luat dinh.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat.

Vi cac lé tren.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luét t6 tung hanh chinh;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua Uy ban nhan dan Thanh phé BR.

Giit nguyén Ban an hanh chinh so tham sé: 11/2022/HC-ST ngay 26 thang 01
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ap dung: Khoén 3 Diéu 48 Nghi dinh 56, 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia
Chinh phu; Khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua

Chinh phi;; Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Kim H:

- Hily Vin ban s6 3528/UBND-VP ngay 13 thing 4 ndm 2021 cua Uy ban
nhan d@n Thanh pho BR vé viéc giai quyet ho so cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat cua ba Nguyen Thi Kim H;

- Budc Uy ban nhan dan Thanh phé BR thuc hién nhiém vu cong vu giai quyét
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hd so, cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Kim H theo quy
dinh phap luat.

2. An phi hanh chinh phic tham: Uy ban nhan dan Thanh phé BR phai nop
300.0004d (ba trim ngan déng), nhung duoc khau trir vao sb tién da tam ndp theo bién
lai thu s6 0000166 ngay 02/3/2022 ctia Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Ba Ria — Viing
Tau, duong su da ndp du tién.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Téadnnhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh,;

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT; (Pa ky)

- NKK;

- NBK;

-NCQL&NVLQ; A .

- Luu: HS, VP, 18bTNB, Pham Cong Muoi
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