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Ban 4n s6: 148/2021/DS-ST
Ngay: 03/6/2021

V/v tranh chap hop déng dit coc
mua ban can ho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuin Nha.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Nam.
2. Ong Hoang Minh Dang.

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung — Thu ky Toa an
nhan dan Quéan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din Qugn 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Phan Xuan Hién — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nim 2021, tai try s Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y s6 02/2020/TLST-DS ngay 06 thang 01 nim
2020 vé tranh chép hop déng dat coc mua ban can hd theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 81/2021/QDXXST - DS ngay 12 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 71/2021/QBST — DS ngay 11/5/2021, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L
Dia chi thuong trii: Thén CLD, x& DP, huyén DX, tinh QN.
Pia chi lién lac: 153/15/15 NTH, Phuong S, Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

’ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thi Qué Tr; Dia chi: Tﬁng‘4
s0 31 NK, Phuong M, Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh Ia nguoi dai dién theo uy quyen
- Vin ban uy quyén ngay 09/12/2019.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Kjéu Anh V — luéat
su cua Cong ty luat TNHH KAV Lawyers — Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh

2. Bi don: Ba Bang Thi Ngoc Th
Dia chi thuong tra: 212-D9 NHC, phudng TN, thanh phé VT, tinh BRVT.

Dia} chi tam tra: A1-22A-02 Chung cu CG s6 15 VVK, Phuong MS, Quén T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi lam chung: Ba Hoang Thi Kim Kh
Dia chi: Khu phd B, Thi tran VA, huyén VC, tinh BN.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung céc tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an nguyén don 6ng
Nguyén Thanh L c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Pham Thi Qué Tr trinh bay:

Ngay 16/8/2019, &ng Nguyén Thanh L va ba Bang Thi Ngoc Th da ky két Hop
ddng thoa thuan dit coc (V/v Thoéa thuan dat coc dé bao dam giao két mua ban nha/can
ho D-03-11 Khu Dy &n Him Lam Pha An) dé dam bao viéc ky két hop dong mua béan
cian ho chung cu sé D-03-11 thuoc Du 4n Him Lam Pha An, tai 32 Thay Loi, Phuong
Phuéc Long A, Quéan 9, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L di tién hanh dit coc cho ba Th
theo dung thoa thuan trong hop dong sé tién 1a: 200.000.000 dong(Hai tram triéu daong).

Theo quy dinh tai Diéu 1, khoan 3.2 Piéu 3 va khoan 4.1 Diéu 4 cua Hop dong
dit coc, ba Th ¢é nghia vu phai ky két Hop dong mua béan can ho véi 6ng L vao ngay
06/09/2019; néu ba Th khéng thuc hién viéc ky két Hop d6ng mua béan cin ho véi dng L
vao ngay 06/09/2019 thi ba Th c6 nghia vu hoan tra ngay cho éng L toan b tién dit coc
da thanh toan.

Ngay 06/09/2019, ba Th khong thuc hién ky két Hop dong mua ban cian ho voi
6ng L nhu thoa thuan. Sau d6, ba Th da viét vin ban cam két s& hoan tra tién dat coc cho
ong L vao ngay 23/09/2019, néu qua thoi han ndy ma khéng thuc hién s& chiu trach
nhiém theo quy dinh cua phép luat. Tuy nhién, cho dén nay, ba Th van chua hoan tra tién
dat coc cho ong L.

Theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan su nam 2015 thi truang hop bén c6 nghia
vu cham tra tién thi bén d6 phai tra Iai d6i véi s6 tién cham tra twong tng voi thoi gian
cham tra; néu céac bén khdng c6 thoa thuan thi 14i suat cham tra 12 10%/nam. Vi vay, 6ng
L c6 quyén yéu cau ba Th phai tra tién Ii cham tra twong &ng voi thoi gian cham tra cho
ong L.

‘ Dua vao nhirng phéan tich néu trén, ba Th phai c6 nghia vu thanh toan cac khoan
tien cho 6ng L nhu sau:

- Tién dat coc la: 200.000.000 déng (Hai tramtriéudong).

- Tien I&i cham tra tir ngay 24/09/2019 dén ngay ba Th thanh toan du tien
cho 6ng L, tam tinh tr ngay 24/09/2019 den ngay Xxét xu la ngay 03/6/2021 veéi muc lai
suat cham tra tien 1a 10%/nam tuong dwong so tien la: 33.881.279 dong.

Nhu vay, téng sb tién ng L yéu cau ba Th thanh toan 1a: 233.881.279 dong.

Tai phién toa, ba Tr con trinh bay thém khi nhan Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
tai tru s& Toa an, ba c6 gap ba Th cling 1én tru s& Toa an nhan Quyét dinh dua vu an ra
xét xu. Hai bén c6 thdo luén bang 10i noi voi nhau vé viéc giai quyét vu an, ba Th dé
nghi duoc tra s tién trén bang cach tra mdi thang khoang 2. 000.000 ddng nhung dng L
khong dong y. Ong L yéu cau ba Th thanh toan ngay toan bd s tién trén nén viéc thoa
thuan khong thanh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ong Kiéu Anh V c¢6 don
Xin Vang mat tai phién toa va gui ban luan ct trinh bay théng nhat voi 10 trinh bay va
yéu cau cua nguyén don, dé nghi hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu ciu khoi kién
ctia 6ng Nguyén Thanh L, budc ba Pang Thi Ngoc Th phai thanh toan cho 6ng L sb tién
dit coc 1a 200.000.000 déng va tién 1ai cham tra 13 33.881.279 dong.



Déi V(:)’i bi don ba Pang Thi Ng()p Th: Toa ép da tién I}th thong bao thu 1y vu an
va da nhicu lan triéu tdp hop 1€ ba Th dén Toa an d€ giai quyet vu n nhung ba Th khong
dén, do d6 khong co 101 khai cia duong su tai toa.

Theo céc tai liéu, ching ctr trong hd so vu an, ngudi lam chimg Ba Hoang Thi
Kim Kh trinh bay:

Ba la ban cta 6ng Nguyén Thanh L, ba x4c nhan di hd trg Ong L chuyén khoan
s tién dit coc 200.000.000 dong cho ba Ping Thi Ngoc Th vao tai khoan cia ba Th 1am
hai 1an, 1an tht nhat vao ngay 16/8/2019 véi sb tién chuyén 1a 50.000.000 dong va lan
thir hai vao ngay 20/8/2019 véi sb tién chuyén 1a 150.000.000 dong.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trudc thot diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xet xur da tuan theo phap
luat té tung trong qua trinh giai quyet vu an, tuy nhién can luu y vé thoi han xét xur;
nguyén don chap hanh tét phap luat t6 tung khi tham gia to tung dan sy; bi don chap
hanh chua tot phap luat t6 tung khi tham gia t6 tung dan su. Vé phan ndi dung vu an dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé qua trinh t6 tung

Xét don khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh L thi ddy 1 vu an tranh chap hop dong
dit coc mua ban cin hd; do bi don ¢ noi cu tra cudi cung tai Quan 8, Thanh phé Ho6 Chi
Minh, nén theo qui dinh tai Cac Diéu 26, Diéu 35 va biéu 39 cua Bo luit t6 tung dan su,
vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Xét nguyén don c6 dé nghi khong tién hanh hoa giai nén cin cir vao Diéu 207,
Diéu 208 Bo luit td tung dan sy, vu an thude truong hop khong tién hanh hoa giai duoc,
Tham phén tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cdng khai chimg ctr ma
khong tién hanh hoa giai

Xét bi don ba Pang Thi Ngoc Th da dugce Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai
ma van Véng mat tai phién toa, nén can clr vao diém b khoan 2 Piéu 227 B0 luat t6 tung
dan sy, Toa &n tién hanh xét xir ving mit ho.

Xét nguyén don trinh bay 6ng Nguyén Thanh L chwa ¢6 vo nén Toa an khong xac
dinh dugc nguoi tham gia t6 tung nao khac co6 quyén, nghia vu lién quan trong vu an
nay.

[2] V& cac yéu cau cua duong sy

Xét 6ng Nguyén Thanh L voi ba Dang Thi Ngoc Th cé ky két Hop dong thoa
thuan dit coc ngy 16/8/2019, voi cac diéu khoan theo nhu phia nguyén don da trinh
bay. Toa &n da thong bao viéc thy Iy vu 4n dén bi don va dd nhiéu lan trigu tp bi don
dén Toa lam viéc nhung duong su khong co y klen phan hoi nén cin ctr vao khoan 4
Diéu 91 cua Bo luat té tung dan su, Toa 4n giai quyét vu an theo nhirng ching cr di thu
thap duogc co6 trong hd so vu an.

Xét Hop dong thoa thuan d,ét coc ngay 16/8/2019 do hai bén xac lap 1a hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dtirc xa hdi, phu hop



v6i quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 118, 328 Bo luat dan su nim 2015. Xét cong van sb
383/2020/TCB-DXH ngay 28/12/2020 cia Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam —
Chi nhanh DS Xuin Hop xac nhan viéc Ba Hoang Thi Kim Kh c6 chuyén tién cho ba
Ding Thi Ngoc Th ding nhu 16i ba Kh trinh bay. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay 10i
trinh bay cta nguyén don vé viéc Ong L ky két hop dong thoa thuan dat coc véi ba Th
va di giao cho ba Th sb tién coc 200.000.000 dong 14 c6 co so.

Xét noi dung viét tay do chinh ba Th viét theo van ban ngay 20/9/2019 da thé
hién viéc ba Th xac nhan di nhan 200.000.000 dong tién coc va ba Th cam két s& hoan
tra s tién trén vao ngay 23/9/2019. Ong L ciing thdng nhit v6i ndi dung d6. Nhu vy ba
Th va éng L di co thoa thuan khac cu thé ba Th s& hoan tra lai cho 6ng L s tién coc da
nhan 13 200.000.000 déng vao ngay 23/9/2019. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay nguyén
don yéu cau ba Th tra lai s tién coc va tién 1i cham tra tinh tir ngdy 24/9/2019 13 ¢6 co
s& ¢an cir vao Diéu 328, Piéu 357 Bo luat dan sy nim 2015.

S6 tién 1ai cham tra ma ba Th phai thanh todn cho dng L dugc tinh tir ngay
24/9/2019 cho dén thoi diém Toa an xét xir ngay 03/6/2021 la 1 nam 8 thang 10 ngay, s6
tién cu thé nhu sau:

200.000.000 déng x 10% x 1 nam 8 thang 10 ngay = 33.888.888 dong.

_Tuy nhién nguyén don chi yéu cau so tién 1ai chdm tré 1a 33.881.279 dong nén
Hoi dong xét xu chap nhan theo yéu cau ciia nguyén don. Nhu v@y ba Th phai thanh todn
cho 6ng L tong so tién 1a 233.881.279 dong.

[3]Vé 4n phi dan su so thim

Ba Th phai chiu trén téng sd tién thanh toan cho nguyén don; Nguyén don khong
phai chiu 4n phi va dugc tra lai s6 tién tam tng 4n phi da ndp theo quy dinh tai Diéu 147
ciia Bo luat t6 tung dan sy va Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 26, biéu 35, Piéu 39, Piéu 92, Piéu 147, Piéu 207, Piéu
208, Piéu 227 va Piéu 273 cta Bo luat to tung dan su; Piéu 116, Diéu 117, Piéu 118,
diéu 328, Piéu 357 ciia B luat dan su nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Bugc ba bang Thi Ngoc Th phai ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén
Thanh L tong so tién 233.881.279 dong (Hai tram ba muoi ba tri¢u tam traim tam muoi
mot ngan hai tram bay muoi chin dong)

Ké ttr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham:



Ba Dang Thi Ngoc Th phai chiu la 11.694.063 dong (Mudi mét triéu sau tram
chin muoi bon ngan khéng tram sau muoi ba dong).

Tra lai cho dng Nguyén Thanh L s tién tam Ung an phi da nop la 5.104.000 dong
(Nam triéu mot tram 1é bon ngan dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0012742
ngay 31/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

3. Thoi han khang cédo ddi voi ban an ciia Toa 4n cap so tham 13 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Poi voi duong sy khong c6 mat tai phién toa thi thoi han khang cdo duoc
tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

4. Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh 4n thi nguoi
duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an dugce thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan §;

- Chi cuc THADS Quan 8;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Tudn Nha



