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“Tranh chap quyén sw dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Trung Toan;
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Tran Thi Kia;
2. Ong Tran Vin Thao;
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao, Thu ky Toa an nhan dan thi xa A,

tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan thi xa A tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi
Chung, Kiém sat vién.

Ngéy 10 thang 6 nam 2022, tai tru sé Toa an nhén déan thi xa A, tinh Gia Lai, xét
xu so thAm cong khai vu én dén sy thu ly so: 89/2017/TLST-DS ngay 10/10/2017
“Tranh chdap quyén sw dung dat”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur so:
20/2022/QDbXXST-DS ngay 04/5/2022 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Dinh C, sinh nam 1960; dia chi: Thon P, x3 Q, huyén V,
Binh Dinh. C6 mat.

* Bi don: Ong Tran Nhu K (D3 chét ngay 10/8/2020);

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia bi don:

1. Ba Phan Thi N, sinh nam 1964 (V¢ 6ng K). C6 mat;

2. Chi Tran Thi Thu T, sinh naim 1982 (Con 6ng K). Vang mit.

3. Chi Tran Thi My N1, sinh nam 1986 (Con 6ng K). C6 mit;

4. Anh Tran Thanh T1, sinh nim 1989 (Con 6ng K). C6 mit;

Cung dia chi: Thon T 02, xa S, thi xa A, tinh Gia Lai.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan dén vu dn:

1. Ba Tran Thi Ph, sinh nim 1963 (Vo 6ng C);

2. Chi Lé Thi Bich T, sinh nam 1981(Con 6ng C);

3. Chi Lé Thi Bich Ch, sinh nam 1982 (Con 6ng C);

4. Anh L& Pinh D, sinh nam 1986 (Con 6ng C);



5. Chi Lé Thi Bich T2, sinh nam 1992 (Con 6ng C);

Cung dia chi: Thoén D, xa Q, huyén V, Binh Dinh. Tat ca déu uy quyén cho 6ng
Lé Pinh C tham gia To tung thay, theo Giay uy quyeén dugc UBND xa xa Q, huyén V,
Binh Dinh chiing nhan ngay 30/8/2019.

* Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia dwong sw: Ong Nguyén Thanh
T3, Trg gitp vién phap ly cua Trung tam tro gitip phap ly nha nudce tinh Gia Lai. Dia
chi chi nhanh: 35 Hoang Van Thy, phuong S, thi xa A, Gia Lai (Bao v€ quyén va loi
ich hop phéap ba Phan Thi N). Ong T3 c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va tai phién toa nguyén don 6ng Lé Dinh C trinh bay c6 ndi
dung thé hién nhu sau: Gia dinh t6i c6 thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 01956/QSDD duoc UBND huyén A (nay 1a thi x A) cap ngay 06/3/2003 thudc
to ban do sb 22, tai thira dat s6 412a, dién tich 170 m? (Rong 5m, dai 34m) tai Thon
An T 02, x4 S, thi x3 A, tinh Gia Lai. T6i st dung va 1am nha trén thira dat noi trén tir
nam 2003 dé &, dén nam 2015 vi diéu kién kinh té khé khan nén toi chuyén vé huyén
V, tinh Binh Pinh sinh séng. Pén nim 2017 gia dinh t6i c¢6 y dinh lam lai tuong rao
dé bao vé khuon vién dat, tuy nhién qua kiém tra lai dat truéc khi thi cong thi phét
hién c6 mot phan dién tich dat bi gia dinh ba N lan chiém. Ngay 18/7/2017 gia dinh
t0i da lam don gui UBND x4a S, thi xa A hoa giai nhung khong thanh. Vi khong thdéa
thuan duogc nén t6i lam don khoi kién yéu cau gia dinh ba N tra lai cho tdi dién tich
dat da 1an chiém 1a 6m?2 Sau khi Toa an dd xem xét thAm dinh tai chd VaO ngay
19/12/2017 thi t6i thay dat ctia gia dinh toi thiéu 6,22m? nén toi thay doi yéu cau khai
kién. Hom nay, to1 yéu cau phia gia dinh 'bi don phai tra cho gia dinh t6i s6 dién tich
dat con thiéu so véi gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 6,22m?. Toi khdng con yéu
cau gi khac.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don 1a ba Phan Thi N, chi
Tran Thi My N1, chi Tran Thi Thu T, anh Tran Thanh T1, ¢6 16i trinh bay trong ho so
c¢6 nodi dung thé hién nhu sau: L(c bi don con sdng c¢6 10i trinh bay 1a gia dinh chiing
t6i dugc Nha nudc giao mot thira dat dé lam nha & vao khoang nim 1985, sau khi
dugc nha nudc cap dat thi thira dat ciia gia dinh c6 ranh giéi & phia Pong cua gia dinh
ching t6i giap v&i dat cia ba Poan Thi M (Mg vg cua 6ng C) 1a mot duong thang.
Giira hai gia dinh sir dung dat khong coy klen tranh chap hay lan chiém gi va dugc
UBND huyen A (Nay la thi xa A) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s R
298828 ngay 26/6/2000, t& ban do sb 22, thira dat s6 411, dién tich 1025 m? (Trong do
dat & 400 m? va 625m? dat vuon). Gia dinh toi da s dung dat d6 6n dinh khong co lan
chiém dién tich dat nhu nguyén don khoi kién nén khong chdp nhan yéu cau cia
nguyén don.

Tai phién toa hdm nay, chdng toi clng ddng ¥ véi 1o trinh bay do6 cua bi don va
c6 bo sung thém ndi dung 1a dién tich dat ctia 6ng Lé Dinh C sir dung co6 ngudn gdc tir
dat ctia me vo vo 0ng C 1a ba Poan Thi M ting cho, tit ca cac con cta ba M, trong d6
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c6 dién tich dat cua ong C. Néu nhu ong C thiéu dat thi do cac thura dat ba M cét cho
cac con ctia ba M c6 ranh gidi bi chong 1an 1én nhau cht ranh giGi dét giira gia dinh
t6i va gia dinh ba M dugc xac 1ap tir trude va sau d6 ba M cit phan dat do ting cho
v, chdng 6ng C thi 6ng C van giir nguyén ranh gidi va xay dung cin nha trén toan bo
dién tich dat d6 vao nam 2003. Khi 6ng C lam nha thi giita gia dinh t6i va gia dinh
6ng C di xac nhan ranh giéi r6 rang va dng C da xay dung cin nha va ranh gidi dat
ctia ong C va dit cia gia dinh t6i 13 tudng nha cta ong C, trong qué trinh dng C xay
dung nha ching toi khong c6 tranh chip gi. Pén nam 2016 gia dinh t6i méi xay nha
va c6 chira ra mot khoang trong (Pudng ludng) dé lam céc tim danh che cira s6. Sau
khi gia dinh t61 lam nha xong thi 6ng C xay ra tranh chép cho rang duong luf)ng do la
cua 6ng C. Trong qua trinh st dung dat gia dinh t61 co khai pha thém phan dat ¢ phia
trlen sudi nén dién tich dat s dung thuc t& c6 nhiéu hon so véi gidy ching nhén
quyén st dung dat. Mic du dién tich dat coa gia dinh t01 ¢6 nhiéu hon so véi gidy
ching nhan nhung gia dinh t61 khong lan chiém dat ranh gi6i nhu 6ng C khai. Chung
t6i ¢6 cung ¥ kién khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia duong su: Ong Nguyen Thanh T3,
dong y voi 101 trinh bay cua ba N va nhing nguoi ké thtra nghia vu T tung cia bi
don. Ong Nguyén Thanh T3 cho rang nguyén don 6ng Lé Dinh C khoi kién yéu cau
phia gia dinh ba Phan Thi N tra lai dién tich dat 6,22m? 1a khong c6 co s¢. Bai vi, 6ng
C khong c6 chimg ctr gi dé xac dinh dién tich dat ong C con thiéu 1a do phia gia dinh
ba Phan Thi N 14n chiém. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa co y kién: Ve thu tuc t6 tung Toa an
nhan dan thi xd A da thy ly va giai quyét vu an ding thim quyen Tham phan, Thu ky
va Hoi ddng xét xir tudn thu dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Vé noi dung
vu 4n: Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap
nhén yéu ciu cta nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dién tich dat 1a 6,22m2. Vé
chi phi t6 tung: Chi phi xét tham dinh tai chd va dinh gia 1a 3.000.000d budc bi don
ong Lé Pinh C phai chiu. V& an phi: Ddi véi tranh chap dat khong xem xét gia tri nén
bi don 6ng Lé Binh C phai chiu &4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000d an phi dan su
so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 tai ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t tung: Nguyén don khoi kién vé tranh chdp quyén str dung dat
bi don c6 dia chi Thon An T 02, x4 S, thi x3 A, tinh Gia Lai. Theo quy dinh tai Diéu
26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy thi Toa an nhén dan thi
xa A thu ly giai quyet an dan sy néi trén 1a dung tham quyén. Do bi don chet trong
qua trinh giai quyét vu an nén di dua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung,
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 74 ctua BO luat TH tung dan su.



[2]. V& tranh chip: Trong don khéi kién nguyén don vo chong ong Lé Dinh C,
ba Tran Thi Ph, cho ring phia bi don vo gia dinh ba Phan Thi N da lan chiém phan
dat cua gia dinh 6ng C nén yéu cau phai tra lai dién tich dat la 6m?. Qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa ong C da thay d6i yéu cau khoi kién budce gia dinh
phia bi don ba Phan Thi N phai tra lai dién tich dt ma gia dinh 6ng C con thiéu so voi
gidy chtng nhan quyén sir dung dit 13 6,22m? nhung phia bi don khong chép nhén.

[3]. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngdy 19/12/2017 thi phan dét tranh
chap ranh gi6i gilra nha 6ng C va nha ba N thé hién: Chiéu ngang tinh tir tuong nha
6ng C dén duong ludng dat tranh chap 1a 0,03m chay doc theo duong xéo dén hét
tu’O’ng nha 6ng C, met thir 14,2 thi chiéu ngang 14 0,16m; tlep dén 5,5m nira phan dat
ong C bo trong dén tudong nha vé sinh cua 6ng C thi chiéu ngang 1a 0,2m; t1ep dén
3,4m nira het tuong nha khu vé sinh nha 6ng C thi chleu ngang 1a 0,23m; tiép dén
7,6m dat trong ctia 6ng C thi chiéu ngang 1a 0,3m; tiép 3,7m nita chudng ga nha 6 ong
C dén mét thir 34 thi chleu ngang 13 0,34m. Tong dién tich 1a 6,22m? (Khoang ddt
tranh chdp nay la dat tréng, cdc bén dwong sw khéng xdc dinh duoc moc gioi va
khong co vat kién tric gi trén dat, tuy nhien phan khéng gian hwong vé twong nha ba
N ¢6 cdc tam danh ciia nha ba N nam trong khoang khong gian a”at dat tranh chap
do). Trong qua trinh giai quyét vu an nhimng ngudi ké thira ‘nghia vy to tung cua bi don
néu y kién va dé nghi Toa an phai do toan bd cac thira dat co6 ngudn gdc tir ba Poan
Thi M chuyén quyén st dung cho cac con ciia ba M dé xac dinh dién tich dat cua ba
M2 c6 thira khong, vi khi ba M cit dat cho cac con (Trong dé c¢6 vo chong ong C) va
ho da 1am nha, xay tuong rao chong lan 1én ranh gidi ciia nhau nhung ho khong tranh
chap nén dién tich dat ong C mdi thiéu chi khong phai phia bi don lan chiém. Tuy
nhién, nhiing nguoi ké thira nghia vu t6 tung cua bi don khong ddéng ¥ ndp tam mg
chi phi T4 tung theo quy dinh ma cho rang nguyén don phai ndp chi phi d6 nhung
nguyén don khong yéu ciu ma dong y két qua xem x¢et tham dinh va dinh gia tai san
vao ngay 19/12/2017. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thu thép tai Van
phong dang ky dat dai - Chi nhanh thi xa A toan bd hé so cap glay chtmg nhéan quyén
sir dung dat ctia ba M cing nhu ho so chuyén quyen sir dung dat tir ba M qua nhiing
nguoi khac day du trong ho s0 vu 4n nén khong can thiét phai xem xeét, do dac toan bo
cac thura dat co ngudn gdc tir ba DBoan Thi M chuyén quyén st dung theo y kién cia
nhimg nguoi ké thira nghia vy t6 tung cua bi don. Qua trinh hoa giai cing nhu tai
phién toa cac bén duong su khong c6 y_ kién gi, khéng c6 yéu cau méi dong y giir
nguyén két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 19/12/2017.

[4]. Xét thdy, nguyén don yéu cau phia gia dinh bi don phai tra lai dién tich dat
con thiéu so voi gidy ching nhan quyén st dung dat ctia nguyén don nhung nguyén
don khong co chimg cur gi xac dinh dién tich dat ma nguyén don con thleu s0 VOl gidy
ching nhén quyén su dung dat 1a do phia bi don 1an chiém, st dung vé vi tri, vé kich
thude cu the ma chi yéu cau nguyén don tra lai phan dit con thiéu so vé6i gidy chung
nhan quyen sir dung dat ciia nguyén don theo don khéi kién ban dau 1a 6m? nhung sau
khi c6 két qua xem xét tham dinh tai chd thi thay do6i 1a 6,22m?. Tuy thira dat cia
nguyén don con thiéu dién tich 6,22m? so vé&i gidy chimg nhan quyén sur dung dat
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nhung nguyén don khong c6 chung ctr dé xac dinh dién tich dat 6, 22m2 ma nguyen
don con thiéu so 1a do phia bi don 14n chiém, st dung. Hon nita, Ve nguon goc thua
dat phia nguyén don sir dung, dién tich 170m m2 (5mx34m), c6 ngudn gdc tir ba Poan
Thi M ting cho ba Tran Thi Ph va 6ng Lé Pinh C vao nim 2003. Sau khi ting cho
thira dat 6ng C va ba Ph d3 xac dinh ranh gii bén phia nha ba N va da xay cin nha
trén thira dit 46 va da xac dinh mdc ranh gi6i giira thira dit cua nguyén don va dit cua
phia bi don 1 tudng cta can nha 6ng C di xay trén toan bo cua thira dat co chiéu
ngang (Mt tién) cua thira dat 14 Sm. Pén nim 2016 phia bi don méi xdy dung cin
nha cua bi don va gilta twong cdn nha cua phia bi don va tuong cén nguyén don c6
khoang trong (Du:(mg ludng) va khéng bén nao st dung, khong c6 vat kién trac g1
nhung trén khong gian tur tuong nha bi don ¢6 cac tam danh cua tuong nha bi don xay
dung dé che cac cua s6. Khoang dat tréng nay rat nho, c6 chiéu ngang 1a 0,03m,
khong co mdc gioi va cé4c bén duong su khong ¢ tai liéu, ching ctr dé chimg minh vé
moc ranh gidi phan dat cia minh duoc str dung nén khong co co sé dé xac dinh ranh
gidi clia cac bén tranh chap. Vi thé, Hoi dong xét xtr khdng co6 co sd dé chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[5]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
3.000.000d (Ba triéu dong), nguyén don da tam Gmg. Vi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd tién chi phi dinh gia.
Nguyén don da ndp du tién chi phi dinh gia 1a 3.000.000d (Ba triéu dong).

[6]. V& an phi so tham: Theo quy dinh diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hi thi loai
tranh chap nay duong su phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach. Toa 4n
khong chap nhan toan bo yéu cau cta nguyén don, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc
hoi thi nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a c6 can ci.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; Diéu 39; Diéu 74 Diéu 147;
Piéu 157; Piéu 165; khoan 1 Piéu 235 ctia Bo luat T6 tung dén sy;

Cin cr vao cac Diéu 100, Diéu 202, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Pinh C, vé yéu

cau bi don va ba Phan Thi N, phai tra lai phan dat c6 dién tich 6,22m?.



2. V& chi phi T tung: Budc 6ng Lé Dinh C, phai chiu chi phi dinh xem xét
tham dinh va dinh gi4 tai san gia 13 3.000.000d (Ba triéu dong). Ong C da ndp du tién
chi phi T4 tung.

3. Vé 4n phi: Budc phia nguyén don 6ng Lé Pinh C phai chiu 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham nhung dugce trir vao sb tién 375.000 dong tam
tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa A, tinh Gia Lai theo bién lai
thu tién tam tng phi, 1¢ phi Toa an s6 0001058 ngay 10 thang 10 nam 2017. Tra lai
6ng Lé Pinh C s6 tién 75.000d (Bdy muoi ldm nghin dong) con thira.

4. Thoi han khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 (muwoi lim) ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 10/6/2022), duong sy vang mit tai
phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng
cao tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A;

- Chi cuc THADS TX A;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Mai Trung Toan



