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V/IVv: Tranh chap hop dong thué nha, yéu
cau tuyén b van ban cong ching vo hiéu,
yéu cau sira doi hop dong thué nha, yéu cau
thyc hién nghia vy tra tlen phét sinh tir hop
dong iy quyén va yéu cau chim dut hop
ddng uy quyén.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Cdc Thiam phdn: Ong T6 Chéanh Trung
Ba Tran Thi Thay Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thij Ut - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dén cé,p
cao tai thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc thérp cong khai vu an dan sy thy 1y so:
80/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué
nha, yéu cau cong bd van ban cong ching vo hiéu, yéu cau stra doi hop dong thué

nha, yéu cau thyc hién nghia Vu tra tién phat sinh tir hop dong ty quyén va yéu cau
cham dat hop doéng uy quyén”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 1271/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 1001/2022/QD-PT ngay
16 thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran My L, sinh nam 1973 (vang mat).

Dja chi thuong tri: S6 132 Khu phd M 1, phuong T, Quan X, Thanh phd HO
Chi Minh; Bia chi cu tri: 9031 Amberly C, S, CA.92126, USA.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Hoang Lam Thuy C, sinh
nam 1979; Pia chi: Tang 1, Toa nha P, 52 B, phuong B, Quéan X, Thanh ph6o Ho



Chi Minh (Gidy uy quyén s6 020415, Quyén s6 11 TP/CC-SCC/HDGD ngay
26/11/2019 1ap tai Phong Cong chung So6 1, Thanh pho H6 Chi Minh), (O mat).

Bi don: Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V.

Tru so: S6 158-160-162-164 duong N, phuong B, Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Thao T, sinh nam 1980 .

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Ngu}{én Van H, sinh nam 1959;
dia chi noi lam vi€e: 35 L, phuong P, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi cu
trd: 55/89 N, Phuong X, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (CO mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Birc N, sinh nam 1973 (ving mit).

Pia chi: 132 Khu phd M 1, phuong T, Quéan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong N: Ong Nguyén Manh Hoang S, sinh
nam 1987; Dia chi: L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh (CO mat).

2/ Vin phong Cong chung Tan T, Thanh phd H6 Chi Minh;

Tru s6: 448 N, phuong T, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyen Xuan C — Trudng van phong (vang mat).

3/ Vin phong Cong ching Vian Thi My D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tru s6: S6 47E N, Phuong X, Quéan X, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Mai H — Trudng vin phong (c6
mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don - Cong ty Co phan Thuong mai dich vu Nha
hang Tan Hai V; nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Hoang Lam

Thuy C; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Dtrc N; Van phong cong
chung Van Thi My D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/11/2019, don khoi kién bé sung, 1oi khai ciia
nguyén don —ba Trdn My L va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L 1a ba Hoang
Lam Thuy C trong sudt QUa trinh tham gia t6 tung nhir sau’

Ba Tran My L va 6ng Pham Puc N 1a vo chong, hién tai chua ly hon. Ba L
va 6ng N 13 dong so hitu caa 02 cin nha sé 158 va 160 N, phuong B, Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh theo cac vin béan sau:

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién vai dat s6 BV 696705 (s6 vao so CH00430) do Uy ban nhan dan Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 20/10/2014;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BV 696553 (s6 vao s6 CH00421) do Uy ban nhan dan Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 01/10/2014.

Ngay 12/6/2018, ba L (v&i tu cach ca nhan, dong thoi 13 dai dién theo uy
quyén cua 6ng N) da ky cho Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V
(goi tat 1a Nha hang Tan Hai V) thué 02 cin nha néu trén. Hop dong thué nha dugc



lap tai Van phong Cong chung Tan T, sd cong chung 00011958, Quyép s6 01
TP/CC-SCC/HDGD. Thoi han thué nha 10 nam (tr ngay 15/9/2018 dén ngay

14/9/2028). Thoi gian ban giao nha 1a ngay 15/9/2018. Tién thué nha duoc tinh
nhu sau:

- Tl ngay 15/9/2018 dén 14/9/2020 tién thué 14: 457.000.000 déng/thang;

- Tr ngay 15/9/2020 dén 14/9/2023 tién thué 1a: 479.850.000 dong/thang;

- Tl ngay 15/9/2023 dén 14/9/2025 tién thué 1a: 502.700.000 déng/thang;

- Tr ngay 15/9/2025 dén 14/9/2027 tién thué 1a: 552.970.000 dong/thang;

- Tl ngay 15/9/2027 dén 14/9/2028 tién thué 14: 608.267.000 dong/thang.

Gia thué khong bao gom thué thu nhap ca nhan va cac khoan thué khac. Gia
thué trén 1a gia thu vé cua bén cho thué. Tién dit coc 1a 914.000.000 dong. Theo
Piéu 5 cua hop dong, toan bo s tién thué nha phai dugce chuyén khoan cho ba L
02 thang/lan, trong vong 05 ngay dau tién cta ky thanh toan. Pén nay, Diéu 5 hop
dong van giit nguyén khong doi.

Tai Gidy cam két 1ap ngay 04/3/2019 tai Van phong Cong ching Tan T (sb
chtng thuc 637), 6ng N d3 cam két: “Toan bo s6 tzen thu dwoc tir viéc cho thué 02
can nha néu trén do ba L dwoc toan quyén tw quyét dinh, qudn Iy, siv dung, dinh
doat; dng N khéng cé bt ky tranh chdp, khiéu nai, thwa kién gi vé toan bé sé tién
thu dwoc tir 02 cin nha cho thué néu trén cho dén khi 6ng N va ba L hoan tat thi
tuc ly hén va phan chia tai san”. Dén nay, ba L va 6ng N chua ly hon, chua phan
chia tai san nén toan bo sb tién thué nha thu dugc phai thudc quyén cua ba L 1a
nguoi thy hudng.

Sau khi ky hop ddng thué, trong 05 ky dau Nha hang Tan Hai V thanh toan du
100% tién thué nha cho ba L. Nhung sau d6, Nha hang Tan Hai V ty y cit 50% tién
thué nha cta ba L, mic du tir dau ba L da thong bao cho Nha hang Tan Hai V biét 1o
ba L 1a ngudi thy hudng duy nhat d6i véi tién thué nha.

* Tinh tir ngay bat dau thoi han thué dén ngay 14/4/2020, Nha hang Tan Hai
V dd thanh todn tién thué nha cho ba L nhw sau:

- Tir ngay 15/8/2019 dén ngay 14/4/2020 (04 ky): S tién con thiéu mdi ky
(50%) 13 457.000.000 dong x 04 ky = 1.828.000.000 dong.

Khi xay ra dich Covid-19, ba L xem xét giam tién thué nha cho Nha hang
Tan Hai V trong 01 nam (tr ngdy 15/4/2020 dén ngay 14/4/2021) theo thu dién tir
ngay 11/6/2020, cy thé nhu sau:

- Tir ngay 15/4/2020 dén ngay 14/6/2020: Giam 50% tién thué nha. S tién
sau giam con lai twong duong vadi 20.000 USD (d6 la M¥), nhung duge no va tra
dan vao 3 ky thué sau: 15/08/2020 - 14/10/2020, 15/10/2020 - 14/12/2020 va
15/12/2020 - 14/02/2021; mdi ky thanh toan bang tién dong Viét Nam tuong
duong 6.667 USD nhan véi ty gid quy doi tai thoi diém thanh toan.

- Ky trr ngay 15/6/2020 dén ngay 14/8/2020: Mot thang giam 50%, mot thang
giam 40%. S4 tién con lai sau giam da tra mot phan, con thiéu 256.410.000 dong.

- Ky tir ngay 15/8/2020 dén ngay 14/10/2020: Giam 40% tién thué. Bi don
da thanh toan 50% sau giam ké ca tién tra dan, nén con thiéu 1a 356.811.000 dong.



- Ky thué nha tir ngdy 15/10/2020 dén ngay 14/12/2020: Giam 40% tién
thué. SO tién chua thanh toan 1 713.622.000 dong dong.

- Ky thué nha tir ngdy 15/12/2020 dén ngay 14/02/2021: Giam 40% tién
thué. So tién thiéu 1a 713.622.000 dong.

- Ky thué nha tir ngay 15/02/2021 dén ngay 14/4/2021: Giam 40% tién thué.
S tién thué sau giam chua tra 13 558.480.000 dong.

- Ky thué nha tir ngay 15/4/2021 dén ngay 14/6/2021: Tién thué chua thanh
todn 1a 959.700.000 dong (ng 100%).

- Ky thué nha tir ngay 15/6/2021 dén ngdy 14/8/2021: Tién thué chua thanh
toan 13 959.700.000.000 dong(ng 100%).

- Ky thué nha tir ngay 15/8/2021 dén ngay 14/10/2021: Tién thué chwa thanh
toan 1a 959.700.000.000 dong(ng 100%).

- Ky thué nha tir ngdy 15/10/2021 dén ngay 14/12/2021: Tien thué chua
thanh toan 1a 959.700.000.000 dong(no 100%).

S6 tién no gbc bi don chua thanh toan cho nguyén don 1a: 8.265.745.000
d6ng. Nguyén don yéu cu bi don tra s tién nay va tién 14i cham tra 10%/niam tinh
tir ngay cham thanh toan cta timg thoi diém dén ngay xét xtr so tham.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, ba Tran My L phat hién dng Pham Btc N
da 1ap trai phap luat Van ban tuyén b don phuong cham dat thuc hién hop dong
ty quyén do Vin phong cong chieng Van Thi My B chiing nhan s6 006500, quyén
s6 8 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/8/2019. Van ban nay trai phap luat vi ong N
chua thuc hién nghia vu bao trudce cho ba L; Céng ching vién chang thyce van ban
nay khi ong N vi pham nghia vu béo trudce, nhung khong yéu cau éng N cung cap
thong tin can thiét dé xac minh tinh hop phap cua gidy to, vin ban yéu cau chung
thuc. Mat khac, Van phong cong ching Van Thi My D ciing khong c¢6 quyén ky
van ban tuyén bé don phuong cham dut thuc hién mot hop dong da duoc ky trudc
d6 tai Van phong cong chung Phi My H va khong duoc quyén ky van ban nay khi
khong co su tham gia cua ba L.

Ngoai ra, ba L méi duoc tiép can chuang cir 13 Vian ban tuyén bd cham dut
cam két do dng Pham Buc N lap, duge Vian phong Céng chiing Tan T ching thuc
chir ky s6 0118 ngay 14/01/2020. Viéc dng Pham Puc N ky Vin ban tuyén bd
cham dut cam két ngay 14/01/2020 khong c6 gia tri phap 1y, vi: Ong N tu nguyén
viét cam két, thé hién su dong y tu rang budc caa dng N vé ndi dung di cam két, 1a
cho ba L toan quyen quyet dinh, quan ly, su dung, dinh doat; thoi gian khong bi
gidi han & thoi diém bat dau va chi cham dat khi ba L va 6ng Pham buc N hoan tat
tha tuc ly hon va phan chia tai san. Nay ba Tran My L khai kién yéu cau Nha hang
Tan Hai V thanh toan céc khoan tién sau:

1/ Tién thué nha con thiéu la: 8.265.745.000 dong va tién 14i tam tinh dén
ngay 03/11/2021 14 721.637.951 dong; Tong cong la: 8.987.382.951 dong.

2/ Thuc hién ding nghia vu thanh todn 100% tién thué nha theo Hop dong
thué nha sé cdng chirng 00011958 lap ngay 12/6/2018 trong thoi gian thué tir ngay
15/12/2019 dén khi cham dut hop dong.



3/ Yéu cau tuyén bé vo hiéu Vin ban tuyén bé don phuwong chim dut thuc
hién hop dong ty quyén do dng Pham Puc N 1ap tai Vian phong cong ching Vin
Thi My B ngay 05/8/2019 (chitng nhan sé 006500, Quyén s 8);

4/ Yéu cau tuyén bd vé hiéu Van ban tuyén bd cham dat cam két do 6ng
Pham DBtrc N 1ap tai Van phong Cong chang Tan T ngay 14/01/2020 (chung thuc
chit ky s6 0118).

Yéu cau doc lap cua bi don doi v6i 6ng Pham Dtc N 14 c6 cin c, nén dé
nghi chap nhan. Di véi cac yéu cau doc 1ap cia 6ng Pham Buc N (nguoi €6 quyén
loi, nghia vu lién quan), nguyén don c6 y kién:

- V& yéu cau chim dut hop dong uy quyén tir ngdy 15/8/2019: Ba L khéng
ddng ¥ yéu cau nay ctia 6ng N, vi 6ng N chua thyc hién nghia vu bao trude cho ba
L. Viéc dai dién 6ng N trinh bay, rang da thuc hién nghia vu bao trudc bang vin
ban cho ba L hai tuan 1a trinh bay sai sy that, khong c6 ching ctr chimg minh. Ba L
khong nhan duoc bét ctr van ban thong bao nao tir ng N.

- V& yéu cau sira doi hop dong thué nha: Ba Tran My L ky hop dong cho thué
nha véi tu cach ca nhan, dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cua 6ng N. Nay ong N
yéu cau thay doi noi dung hop dong, ba L khong dong y vi khong thudc cac tinh
hudng theo quy dinh tai Diéu 420 va Diéu 421 Bo luat dan sy ndm 2015. Cac bén
trong hop dong (ba L, ong N, Nha hang Tan Hai V) chua tirng ban bac vai nhau
mét thai gian hop 1y vé stra d6i hop dong Va gia st néu ¢ ban bac mot thoi gian
hop ly, thi khong co “Hoan canh thay dbi co ban” nao dap ung day du 05 diéu kién
luat dinh dé stra d6i hop ddng. Vi vay, ba L yéu cau Toa an béac yéu cau doc lap
nay cua ong N.

- V& yBu cau budc ba Tran My L hoan tra 50% tién thué nha tir ngay
15/9/2018 dén ngay 15/3/2019 véi téng sb tién 1a 1.371.000.000 ddng, cdng nhan
6ng N c6 quyén so hitu, st dung va dinh doat d6i véi 50% s6 tién cho thué nha tur
ngay 15/01/2020: Nha dat s6 158 va 160 N, phuong B, Quan X, Thanh ph Hb Chi
Minh 14 tai san chung cua ba L, 6ng N. Tuy nhién, sau khi ay quyén cho ba L cho
thué nha va nhan tién cho thué nha, thi vao ngay 04/3/2019, dng N di 1ap Gidy cam
két ngay véi ndi dung: “Toan bé sé tién thu dwoc tir Viéc cho thué 02 can nha tai
02 dia chi néu trén sé do vo toi 12 ba Tran My L duwroc toan quyén tw quyét dinh,
quan 1y, sir dung, dinh doat va tdi cam két khdng co bat ky tranh chap, khiéu nai,
thia kién gi vé toan bé sé tién thu dwoc tir 02 cdn nha cho thué néu trén cho dén
khi ching t6i hoan tat thi tuc ly hon va phan chia tai san. T6i Xin cam doan ndi
dung cam két trén la ding sw that, néu cé sai trai toi xin hoan toan chju trach
nhiém truéc phap luat”.

Cin ctr Didu 239, Diéu 237 va khoan 2 Piéu 106 ctia Bo luat dan sy nim
2015, thi dy 1a hanh vi tuyén bd cong khai tir bo quyén so hiru di véi toan bo tién
thué nha phét sinh tir hai can nha néi trén cua 6ng N; Thoi gian khéng gigi han thoi
diém bat dau va chi cham dat khi ba L va 6ng N phan chia hai cin nha nay. Tuyén
bd nay dugc xac 1ap cong khai tai Van phong Cong chiing Tan T, nén quyén so
hiru caa 6ng N ddi vai tién thué nha da chdm dut va chi duoc khéi phuc khi va chi
khi ba L va 6ng N phéan chia xong hai cin nha nay. Tién thué nha 1a dong san
khong phai dang ky quyén sé hitu, do d6 tuyén bd cdng khai caa 6ng N vé viéc tir



bo quyén sé hiru dbi vai toan bo tién thué nha cé hiéu luc ngay lap tac. Viéc ong N
lap Vian ban tuyén b chdm dut cam két vao ngay 14/01/2020 khéng cé gia tri phéap
ly, nén ba L khong ddng ¥ véi todn bo yéu cau doc 1ap caa 6ng Pham Duc N.

Bi don - Cong ty Cé phdn Thwong mai Dich vu Nha hang Tan Hdi V (iy
quyén cho ong Nguyén Van H dai dién) trinh bay tai ban tir khai va bién ban hoa
giai nhw sau.

Ngay 12/6/2018, bi don c6 ky hop dong thué hai cin nha sé 158-160 N,
phuong B, Quén X, Thanh ph6 Ho Chi Minh cua vg chong ong Pham Puc N va ba
Tran My L theo Hop dong thué nha so cong ching 00011958. Tai thoi diém ky
hop ddng, 6ng Pham Ptrc N di Gy quyén cho ba Tran My L dugc cho thué, thanh
Iy va thu tién thué nha. Cac ndi dung cta hop dong giéng nhu nguyén don trinh
bay. Thuc hién hop dong, bi don da thanh todn du tién thué nha cho ba Tran My L
trong 05 ky thué nha tir ngay 15/10/2018 dén ngay 14/9/2018.

Tuy nhién, dén thang 8 nam 2019 6ng Pham Buc N da lién hé voi bi don
cung cap Vin ban tuyén b don phuong cham dit thuc hién hop dong iy quyen
lap ngay 05/8/2019 tai Van phong cong chimg Van Thi My D; dong thoi yéu cau
bi don phai thanh toan cho 6ng N 50% tién thué nha tir ngay 15/8/2020. Sau khi
nhan dugc van ban trén, ngay 07/8/2019 bi don da gt thong bao sy viéc noi trén
cho ba Tran My L blet v6i hi vong ba L va 6ng N sé& ciing nhau ban bac thong nhat
phuong an d6i véi tién thué nha, nhung ba L va 6ng N khong dua ra dugc bat ky
phuong 4n thong nhat nao. Dé cong ty co thé 6n dinh hoat dong kinh doanh, bi don
da giri cho ba Tran My L thong bao vé viéc tir ngay 15/8/2019 sé& thanh toan cho ba
L va 6ng N mdi ngudi 50% tién thué nha. Vi vdy, tir ngay 15/8/2019 dén ngay
14/10/2020, bi don tra du 100% tién thué nha theo dung hop ddéng, nhung tra cho
ba L va 6ng N mdi ngudi 50%.

Qua trinh thué, do anh huong dich Covid 19 nén 6ng Pham Duc N va ba
Tran My L c6 giam tién thué nha cho bi don trong thoi han 01 nam tu ngay
15/4/2020 dén ngay 14/4/2021, cho bi don tra dan tién thué cta ky thanh toan tur
ngay 15/4/2020 dén ngay 14/6/2020. Nay, bi don dong ¥ tra cho nguyén don sb
tién thué nha con thiéu va tién 1ai cham tra nhu yéu céu cua nguyén don. Déi véi
nhitng yéu cau khac cta nguyén don va yéu ciu cta 6ng Pham Ptc N, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Tai don yéu cau doc lap ngay 06/4/2021, bi don yéu cau Toa 4n budc ong
Pham Duc N tra cho bi don tong 50 tlen la 2.789.050.467 dong, trong do so tién
goc la 2.441.221.000 dong va sO tién 1di tam tinh dén ngay 06/4/2021 la
347.829.467 dong.

Tai Bién ban hoa giai ngay 27/5/2021, bi don trinh bay: Bi don chi yéu cau
Toa 4n giai quyét theo yéu cau doc 1ap ma bi don da ndp trudc day va da dugc Toa
an thy 1y tai Thong bao thu 1y yéu cau doc lap sé6 384D/TB-TLVA. Tuy nhién, do
nham 1an nén bi don ghi sb tién thué nha da tra cho dng N 13 2.441.221.000 dong.
Thuc té, khi giao 6ng N tu nguyén giam thém cho bi don 100.000.000 dong, nén sd
tién bi don chi tra 1 2.341.221.000 dong. Nay bi don xin stra d6i mot phan yéu cau
doc 1ap, yéu cau dng N phai tra cho bi don s tién gdc 1a 2.341.221.000 dong va tién
14i (12%/nam) tinh trén s tién thanh toan theo timg ky.



Ngay 25/10/2021, Toa an nhan duge don yéu cau cua Nha hang Tan Hai V
(do ong Nguyen Ngoc B 1a nguoi dai dién thep phap lut ky) voi ndi dung: Bi don
khong ddng y vai 101 trinh bay cta ong Nguyén Vian H (dai dién theo ty quyén cta
bi don) tai phién hoa giai ngay 27/5/2021. Tuy nhién, Nha hang Tan Hai V khong
c6 van ban cham dut viéc uy quyén cho ong Nguyén Vin H, khong ndp vin ban iy
quyén cho ngudi dai dién khac tham gia t6 tung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Duc N (uy quyen cho ong Nguyen Manh Hoang S dai dién)
trinh bay: Ong Pham Puc N va ba Tran My L la d6ng so hiru nha, dat tai dia chi s6
158 - 160 N, phuong B, Quéan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 06/06/2018, dng Pham Puc N 1ap Hop dong ty quyén sb 005854,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching Pha My H dé ty quyén
cho ba Tran My L thay mit va nhan danh dng N ky két hop dong cho thué nha va
nhan tién thué nha d6i véi 02 (hat) can nha néu trén. Theo do, ba L co nghia vu
phai giao lai cho 6ng N phan tién thué nha tuong tng voi phan quyén s& hiru cua
ong dbi véi 02 can nha néu trén khi nhan thanh toan tién thué nha tir bén thué bat
ky.

Ngay 12/06/2018, ba L dai dién 6ng N ky hop dong cho Céng ty C6 phan
Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V (sau ddy goi tat 1a Nha hang Tan Hai V)
thué dai han 02 cin nha ndi trén véi gia thué mdi thang 13 457.000.000 dong, ting
dan theo tung giai doan nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, trong qua trinh thyc
hién hop ddng cho thué nha, ba L da nhan toan bo sO tién thué hang thang ma
khong dua lai cho 6ng N bat ctr khoan tién nao dé phuc vu cho cac khoan chi tiéu
cta gia dinh. L& ra, d6i v6i mdi thang tién thué nha, ba L phai giao lai cho 6ng N
50% gié tri, twong tmg 228.5000.000 dong.

Can cu khoan 1 Piéu 569 Bo luat dan su 2015 “néu uy. quyén khong c6 thi
lao thi bén vy quyén cé thé cham ditt thuc hién hop dong bdt ky ic ndo, nhing
phdi bdo truée cho bén dwoc iy quyén mdt thoi gian hop . Ong Nty quyén cho
ba L khong c6 thu lao, nén 6ng N ¢o thé chim dat ty quyén ddi véi ba L bat ky lac
nao véi diéu kién phai bao trudc cho ba L mot khoang thoi gian hop ly. Ngay
25/7/2019, 6ng N da thong bao s& cham dut uy quyén d6i voi ba L, vi ly do ba
Tran M§ L vi pham nghia vu théng bao vé viéc thuc hién cong viéc dugc ty
quyen ba Tran My L khong giao lai cho 6ng loi ich c6 duge tir viée thue hién cong
viéc dugc ty quyén. Sau khi thong bao, dng N da cham dat uy. quyén véi ba L
bang Vian ban tuyén bd don phuong chdm dit thuc hién hop dong uy quyén sb
006500 1ap tai Van phong cong chimg Van Thi My D ngay 05/8/2019. Viéc ong N
cham dut uy quyén thyc hién dung quy dinh phap luat.

Can cu céac quy dinh trong Luat Hon nhan va gia dinh 2014, cu thé tai khoan
1 Piéu 29 “Vo, chong binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu trong viéc tao ldp,
chiém hiru, sir dung, dinh dogt tai san chung”, khoan 1 Diéu 33 “Tai san chung
cua vo chéng go”‘m tai san do vo, chéng tao ra, thu nhdp do lao dong, hoat dong
san xudt, kinh doanh...”, va quy dinh tai khoan 2 Piéu 217 B6 luat dan sy 2015
“Céc chii 6 hitu chung hop nhdt c6 quyén ngang nhau trong viéc khai thic coéng
dung, huong hoa loi, loi tiecc tir tai san chung, trie truvong hop co thoa thudn khac”.



Theo d6, 6ng N véi tu cach 1a chong cua ba L va dong sé hiru nha, dét tai 02 (hai)
dia chi 158-160 Nguy@én Trii hoan toan c¢6 quyén khai thac va hudng loi tirc tir viée
cho thué nha nhu ba L. Pdng thoi, 6ng N da chidm dat uy quyén véi ba L theo quy
dinh phap luat, nén viéc bi don thanh toan truc tiép 50% tién thué nha cho 6ng N ter
ngay 15/8/2019 la hoan toan phu hop quy dinh phap luat, bao dam nguyén tac
chung vé ché do tai san ctia vo chong. Do d6, 6ng N dé nghi bac toan b yéu ciu
khoi kién cua ba L.

Cin cr cac quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Hop ddng uy quyén, ba L c6
nghia vu phai giao lai cho 6ng N mot phan tién thué nha. Tuy nhién, ba L da vi
pham hop dong uy quyen khong giao lai cho 6ng N bat ky khoan tién nao, dong
thot vi pham nguyén tac chung vé ché do tai san cta vo chdng theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh. Sau khi 6ng N don phuong cham dut
iy quyén v6i ba L, mac nhién 0ng N tré thanh chu thé giao dich trong Hop dong
thué nha s6 00011958 ma trudc day ba L voi tu cach dai dién ay quyén da thay mat
ong N ky két hop dong vai bi don. Sau khi 6ng N cham dut iy quyén véi ba L, 6ng
da thong bao va nhan dugc sy chap thuén tr bi don vé viéc thira nhan sy tham gia
ctia 6ng N trong giao dich cho thué nha giita vo chong 6ng N va bi don. Tuy nhién,
ba L lai vo c& bac bo yéu cau hop phap ciia 6ng N mot cach vo can cir va lién tuc
yéu cau bi don phai thanh toan 100% tién thué nha cho minh, khong hop tac cung
6ng N va bi don thuc hién tha tuc stra d6i ndi dung hop dong theo quy dinh phap
luat. Do @6, 6ng N budc long phai dé nghi quy Toa sua d6i noi dung hop dong thué
nha dé dam bao quyén loi cua tat ca cac bén gom 6ng N, ba L va bén thué nha.

Vao céc ngay 28/10/2020, 12/01/2021 va 01/02/2021, dng Pham Dic N c6 don
yéu cau doc lap véi ndi dung:

1/ Yéu ciu stra d6i ndi dung Hop dong thué nha sé 11958 1ap tai Vin phong
Cong chtmg Tan T ngdy 12/6/2018 ké tir thoi diém 15/8/2019 nhu sau:

- Noi dung hop dong da ky: Bén cho thué 1a ba Tran My L va 6ng Pham Puc
N (ba Tran My L dai dién cho 6ng N). Noi dung sau khi thay dbi: Bén cho thué 1a
ba Tran My L va 6ng Pham Duc N;

- Noi dung tai Piéu 5.1 cta hop dong da ky: “5.1. Phwong thirc thanh todn:
Hai bén théng nhdt tién thué ngdi nha bén B chuyén khoan cho bén A vao: Chii tdi
khodn: Tran My L, sé tdi khoan: 10220002188072 tai Ngdn hang Techcombank —
Chi nhanh Nguyén Vin Linh”

Noi dung tai Diéu 5.1 ctia hop dong sau khi thay d6i: “5.1. Phuong thtic thanh
toan: Hai bén thong nhét tién thué ngdi nha bén B chuyén khoan cho bén A dong
thoi vao 02 (hai) tai khoan nhu sau: 50% chuyén vao tai khoan ctia ba Tran My L, s6
tai khoan: 10220002188072 tai Ngan hang Techcombank — Chi nhanh Nguyén Vin
Linh” va 50% chuyén vao tai khoan cia 6ng Pham Puc N, sb tai khoan:
091131763001 tai Ngan hang HSBC — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh”;

2/ Budc ba Tran My L tra cho ong Pham Pire N 50% tién cho thué nha nhan
dugc tir Nha hang Tan Hai V tir ngay 15/9/2018 dén ngay 15/3/2019, vé6i tong sd
tién 14 1.371.000.000 dong;



3/ Tuyén b Hop dong uy quyén giita 6ng Pham Dtrc N va ba Tran My L s
cong chimg 005854, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 06/6/2018 tai Vin
phong Céng chimg Phtt My H, Thanh phé H6 Chi Minh chim dut tir ngay
15/8/2019;

4/ Cong nhan 6ng Pham Pirc N ¢o quyén sO hiru, st dung va dinh doat ddi
v6i 50% sb tién thu dugc tir viée cho thué 02 (hai) cin nha tai dia chi 158-160 N,
phuong B, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh tir ngay 15/01/2020;

5/ Budc ba Tran My L va Nha hang Tan Hai V lién d6i thyc hién nghia vu
thanh toan cho 6ng Pham Birc N 50% s6 tién cho thué nha theo dung Hop dong
thué nha s cong chimg 00011958 1ap ngay 12/6/2018 tai Van phong Cong chung
Tan T tir ngdy 15/01/2020 dén khi chAm dat hop dong S tién thué nha tam tinh
dén ngay o6ng Pham Pic N lam don yéu cau doc lap (15/01/2021) la:
1.875.960.000 dong.

Ong Pham Puc N khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khaéi kién cta nguyén
don nhu d3 trinh bay & trén. Khi ba L giam tién thué nha cho bi don, 6ng N c¢6 biét
su viéc nay do ba Y (trudc day la nguot dai dién theo phéap luat ciia bi don) bao
cho 6ng N biét. Khi 6, dng N c6 béo cho ba Y biét, rang néu bi don thanh toan
50% tién thué nha cho 6ng N, thi 6ng N dong y véi viéc giam tién thué nha do anh
huéng cua dich Covid-19. Ba Y ddng y va da thanh toan cho 6ng N 50% tién thué
nha. Tong s6 tién ma bi don da thanh toan cho 6ng N 1a: 2.341.221.000 dong. Ong
Pham DPtrc N khong dong ¥ véi toan bd yéu cau doc lap caa bi don.

2. Van phong Céng chimg Tan T (Thanh phé Ho6 Chi Minh) trinh bay tai vin
ban s6 78/CV-VPCC ngay 14/5/2021.

Ngay 12/6/2018, Van phong Cong ching Tan T co tiép nhan hd so vé viéc
yéu cau cong chimg “Hop dong thué nha” gitra vo chdng 6ng ba Tran My L, Pham
Puc N (ba L dai dién theo ty quyén caa dng N) 13 bén cho thué véi Cong ty Co
phan Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V (bén thu€). Cong chimg vién tiép
nhan hd so, kiém tra glay td day du. Cong ching vién tiép xtc, cac bén tham gia
hop dong tu doc, tu viét va tra 101 dang, chinh xac cac cdu hoi cua cong chimg
vién, thé hién y chi ty nguyén cung thoéa thuan lap “Hop dong thué nha” thué toan
b6 hai cin nha sé 158-160 N, phuong B, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh thudc
thira dat s6 298 va 299, to ban d6 s6 9. Cong chtng vién giai thich quyén, nghia vu
va lot ich hop phap, ¥ nghia va hau qua phap ly cua viéc cong ching hop dong trén
va chuyén ho so qua bo phan thu ky danh may lai hop dong do cong ching vién
soan thao theo yéu ciu ciia ngudi yéu cau cong chimg. Hai bén da tu doc lai toan
bd nodi dung du thao hop dong, dong ¥ toan bd nodi dung dy thao va da ky tén vao
hop ddng trude mit cong chimg vién. Cac bén tham gia hop ddng c6 ning luc hanh
vi dan su, da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong; muc dich, ndi dung hop
d6ng khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Tai thoi diém ky chung
nhan, Cong ching vién kiém tra toan bo gidy to ban chinh va tién hanh budc tra
ctru thong tin ngin chin, tai san quyén sé hiru nha, quyén sy dung dat néi trén
khong bi ngan chan. Cong ching vién da chung nhan hop d6ng thué nha 1a dung
theo trinh ti ctia quy trinh tiép nhan va xtr 1y hd so cong ching cac hop dong, giao
dich va dung theo quy dinh cta phap luat.



Dbi v6i Vin ban tuyén b chdm dut cam két cua ong Pham Bic N ching
thue s6 0118 ngay 14/01/2020 tai Van phong Cong chting Tan T: Cong chiing vién
tiép nhan, théy ong Pham Puc N trong tinh trang minh man, nhan thirc va lam chu
dugc hanh vi ctia minh; Noi dung tuyén bd chdm dit cam két khong vi pham phap
luat, khong trai dao dirc xd hoi, khong tuyén truyén, khong kich dong, khong
chéng pha chét @6 xa hoi chii nghia, _khong xuyén tac, khong xtc pham danh du,
nhan pham, uy tin cua nguoi khac. Ong N di hiéu va tu chiu trach nhiém vé noi
dung cua giay to, van ban sau khi nghe Cong ching vién giai thich. Can cur nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh pht quy dinh vé cap ban sao
tir 0 gdc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chir ky....Cong ching vién
d3 thu 1y va chimg thuc chit ky cua 6ng N 1a ding theo trinh tw cua quy trinh tiép
nhan va xur 1y viéc ching thuc chir ky vading theo quy dinh ctia phap luat.

Vé yéu cau doc 1ap cua Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nha hang
Tan Hai V ddi véi ong Pham Ptc N, Vin phong Cong ching Tan T khong coy
kién gi. Van phong Cong chung Tan T c6 don xin vang mat tai toa dé ngay
14/5/2021, xin dugc vang mat ngay 27/5/2021 va trong sudt qua trinh giai quyét vu
an trén do ban cong tac va khong co ngudi thay mat dé tham gia t6 tung.

3. Van phong Cong ching Van Thi My D (Thanh phé H6 Chi Minh) trinh
bay tai Pon xin viang mdt dé ngay 10/6/2021.

Vin phong Cong ching Van Thi My B khong dong ¥ v6i yéu cau tuyén bd
Vin ban cong chiang sé 006500, quyén sd 8/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching Van Thi My P chiing nhan ngay 05/8/2019 v6 hi¢u, vi: No1 dung va
muc dich cua van ban cong chung khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa
héi; Van ban cong chimg néu trén khong bi vo hiéu vé hinh thire theo quy dinh cta
phap luat. Vian phong cong chimg Vian Thi My D xin dugc ving mat khi toa xét xir
vu an.

Tai Béan dn dan sw so tham sé 1271/2021/DS-ST ngay 21/12/2021 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Ho6 Chi Minh dd quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran My L (c6
ba Hoang Lam Thuy C dai dién) vé viéc budc Cong ty Thuong mai Dich vy Nha
hang Tan Hai V (c6 ong Nguyén Van H dai dién) tra 50% tién thué nha tir ngay
15/8/2019 dén ngay 14/10/2020; 100% tién thué nha tir ngay 15/10/2020 dén ngay
ban an c6 hi¢u lyc phap luét va tién 14i ctia so tién nay voi lai suat 10%/nam tinh
trén so tién phai tra theo tung thoi diém. Chap nhan yéu cau cua nguyén don vé
viée tuyén bd vo hiéu Vin ban tuyén bd don phuong cham dit thyc hién hop dong
iy quyén do ong Pham Ditrc N 1ap ngay 05/8/2019. Khong chap nhan yéu ciu cia
nguyén don vé viéc tuyén bd vo hiéu Vian ban tuyén bd cham dat cam két do éng
Pham Duc N 1ap ngay 14/01/2020.

1.1. Bugc Cong ty Co6 phan Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V phai
tra cho ba Tran My L tién thué nha con thiéu tir ngay 15/8/2019 den ngay
21/12/2021 (trix thoi gian tir ngay 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021), véi sb tién la
6.634.255.000 dong, tién 14 cham thanh toan tinh dén ngay 21/12/2021 la
767.236.142 dong; Téng cong 1a 7.401.497.142 (bay ty, bén tram 1é mot triéu, bn
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trim chin muoi bay nghin, mot trim bén muoi hai) dong. Tra mét 1an ngay sau khi
ban an co hiéu luc.

Ghi nhan su tu nguyén cta ba Tran My L (c6 ba Hoang Lam Thuy C dai dién)
va 6ng Pham Duc N (c6 6ng Nguyén Manh Hoang S dai dién) vé viéc mién tién
thué nha cho Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V tir ngay
09/7/2021 dén ngay 27/10/2021 do anh hudng cua dai dich Covid-19.

1.2. Tuy@n bé “Vin ban tuyén bd don phuong cham dut thuc hién hop dong
ty quyén” do ong Pham Bac N 1ap ngay 05/8/2019 tai Van phong cong chitng Vin
Thi My B, Thanh phé H6 Chi Minh (chting nhan sé 006500, Quyén sb 8), 1a vo
higu;

1.3. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Tran My L vé viéc tuyén bd vo hiéu
“Van ban tuyén bd cham dut cam két” do 6ng Pham Dtc N 1ap ngay 14/01/2020
tai Vin phong Cong chitng Tan T (chtng thuc chir ky s6 0118).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua bi don Cong ty C6 phan Thuong mai Dich
vu Nha hang Tan Hai V vé viéc buoc ong Pham DBuc N phai tra s tién
2.366.921.000 d6ng. Buoc 6ng Pham Bac N phai tra cho Cong ty Thuong mai
Dich vu Nha hang Tan Hai V sé tién 1a 2.366.921.000 dong (hai ty, ba trim sau
muoi sau triéu, chin trim hai muoi mdt nghin) dong. Tra mot 1an ngay sau khi ban
an co hiéu luc.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua bi don Cong ty C6 phan Thuong mai
Dich vu Nha hang Tan Hai V vé viéc buoc 6ng Pham Puc N phai tra s6 tién lai
tong cong la 449.292.333 (bén tram bon muoi chin triéu, hai trim chin muoi hai
nghin, ba trim ba muoi ba) dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Puc N (c6 6ng Nguyén Manh Hoang S dai dién).

3.1. Budc ba Tran My L phai tra cho 6ng Pham Dtrc N 50% tién cho thué 02
(hai) can nha tai dia chi 158-160 N, phuong B, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh
tir 15/10/2018 dén ngay 03/3/2019 véi sd tién 1a 1.035.866.000 (mot ty, khong
trim ba muoi 1am triéu, tAm trim sau muoi sau nghin) déng. Tra mot 1an ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc.

Khéng chap nhan yéu cau doc lap ctua 6ng Pham Dtc N vé viéc budc ba Tran
My L phai tra 50% tién cho thué 02 (hai) cin nha noi trén trong thoi gian tir
15/9/2018 dén 14/10/2018, véi s6 tién 1a 228.500.000 dong va thoi gian tir ngdy
04/3/2019 dén ngay 15/3/2019 véi sb tién 1a 91.399.000 ddng; Tong cong la:
319.899.000 (ba tram mudi chin triéu, tim trim chin muoi chin nghin) dong.

3.2. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham Btac N vé viée stra doi
ndi dung Hop dong thué nha s6 11958 1ap ngay 12/6/2018 tai Vian phong Cong
ching Tan T (Thanh phé H6 Chi Minh) tir thoi diém 05/8/2019, ndi dung stra:

- Noi dung hop dong di ky: Bén cho thué 1a ba Tran M§ L va 6ng Pham Bic
N (ba Tran My L dai dién cho 6ng N). Noi dung sau khi thay d6i: Bén cho thué 1a
ba Tran My L va 6ng Pham Pt N;

- No6i dung tai Diéu 5.1 cta hop dong da ky: “5.1. Phuong thirc thanh todn:
Hai bén thong nhat tién thué ngéi nha bén B chuyén khodn cho bén A vao: Chii tdi
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khodn: Tran My L, sé tai khoan: 10220002188072 tai Ngdn hang Techcombank —
Chi nhanh Nguyén Vin Linh”.

Noi dung tai Piéu 5.1 ctua hop dong sau khi thay dbi: “5.1. Phuong thirc
thanh toan: Hai bén thong nhat tién thué ngoi nha bén B chuyén khoéan cho bén A
dong thoi vao 02 (hai) tai khoan nhu sau: 50% tién thué nha chuyén vao tai khoan
ctia ba Tran My L, s6 tai khoan: 10220002188072 tai Ngan hang Techcombank —
Chi nhanh Nguyén Vin Linh va 50% tién thué nha chuyén vao tai khoan cua ong
Pham Puc N, sb tai khoan: 091131763001 tai Ngan hang HSBC — Chi nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh™;

3.3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Pham btc N Ve viéc tuyén
bd Hop dong uy quyén gitra 6ng Pham Duc N va ba Tran My L sb cong chimg
005854, quyén so 02TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 06/6/2018 tai Van phong Cong
ching Phtt My H (Thanh ph6 H6 Chi Minh) cham dut ké tir ngay 05/8/2019.

3.4. Cong nhan 6ng Pham Buc N co quyén s& hiru, st dung va dinh doat dbi
véi 50% sb tién thu dugce tir viéc cho Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nha
hang Tan Hai V thué 02 (hai) can nha tai dia chi 158-160 N, phuong B, Quén X,
Thanh phd H6 Chi Minh tir ngay 15/01/2020 (trur thoi gian mién tién thué nha cho
bén thué tir ngay 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021).

3.5. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Dic N vé viée
budc ba Tran My L va Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V phai lién
d6i thuc hién nghia vu thanh toan 50% tién cho thué nha tir ngay 15/01/2020 dén
khi chdm dt hop dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

- Ngay 29/12/2021, 30/12/2021, 31/12/2021 va 04/01/2022 bi don - Cong ty
Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V (sau day viét tat 1a Nha hang Tan Hai
V) ¢6 don khang céo va don bo sung khang cao toan bd ban an dan sy so tham s6
1271/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021 ciia Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh. Dé nghi cap phuc tham sira ban 4n so tham vi cho rang ban an so tham
xtr thiéu khach quan khong danh gia dung ban chat su viéc, 4p dung khong dung
quy dinh phap luat gay thiét hai cho phia bi don.

- Ngay 31/12/2021 ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don - ba Hoang
Lam Thuy C khang c40 mot phan ban an dan su so tham s 1271/2021/DS-ST
ngay 21 thang 12 nam 2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi
sua an theo hudng:

+ Chép nhéan khang cdo cta ba Tran My L, stra cac muc [1.3], [3.1], [3.4]
trong phan Quyét dinh ciia Ban an dan sy so tham sé 1271/2021/DS-ST ngay
21/12/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh theo huéng nhu sau:
Chép nhan yéu cau cua ba Tran My L vé viéc tuyén bd vo hiéu “Vian ban tuyén bd
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cham dat cam két” do 6ng Pham Puc N 1ap ngay 14/01/2020 tai Vin phong Cong
chtng Tan T (chung thue chit ky s6 0118);

+ Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Pham Ptic N vé viéc doi ba Tran My L
tra 50% tién cho thué hai can nha sé 158-160 N, phuong B, Quan X, Thanh phd
H6 Chi Minh tir ngdy 15/10/2018 dén ngay 03/3/2019;

+ Khong chdp nhan yéu cau cua ong Pham Puc N vé viée doi cong nhan
quyén sO hiru, st dung va dinh doat ddi véi 50% sb tién thu duoc tir viée cho Cong
ty Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V thué hai can nha tai dia chi 158-160
N, phuong B, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh tir ngay 15/01/2020.

- Ngay 27/12/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Dirc
N khéng céo dé nghi sira ndi dung Ban an so thim theo hudng chip nhan cac yéu
cdu cia 6ng Pham Pac N nhu sau:

+ Tuyén bd Hop dong ty quyén gitta ong Pham Ptrc N va ba Tran M L sb
cong chimg (05854, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong Cong
chting Phit My H ngay (06/6/2018 cham dut tir ngay 15/8/2019);

+ Yéu cau thay d6i ndi dung hop dong thué nha sé 00011958 lap tai Vin
phong Cong chiing Tan Thuan ngay 12/6/2018 tir thoi diém ngay 15/8/2019;

+ Béc yéu cau cua bi don - Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nha hang
Tan Hai V ddi véi yéu cau 6ng Pham Puic N tra lai cho Nha hang Tan Hai V s6
tién 1a 2.366.921.000 VND (Hai ty ba trim sau muoi sau triéu chin trim hai muoi
mdt nghin dong).

- Ngay 14/01/2022, Van phong Coéng ching Van Thi My P khang cio dé
nghi stra an so tham theo hudng cong nhan hiéu luc phap luat ctia “Vin ban tuyén
bb don phuong chidm dut thue hién Hop dong Gy quyén” ching nhan sé 006500,
quyén s0 8TP/CC-SCC-HPGD lap ngay 5/8/2019 tai Van phong Cong chimg Vin
Thi My D ¢6 hiéu luc tir ngay 15/8/2019 (1a ngdy bén nhén ty quyén va bén thir 3
bén biét dugc viéc 6ng N da don phuong cham dat ay quyén va theo nhu yéu cau
ctia 6ng N 1a ngudi don phuong cham dut ty quyén).

Tai phién toa phic tham nguoi khoi kién khong rat don khoi kién, cac bén
duong su van gitt nguyén cau khang cao néu trén. Cac bén duong su khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don - ba Hoang Lam Thuy C
trinh bay khang céo, dé nghi sira an dan sy so tham theo hudng:

+ Chép nhéan khang cdo cta ba Tran My L, stra cac muc [1.3], [3.1], [3.4]
trong phan Quyét dinh ciia Ban an dan sy so tham sé 1271/2021/DS-ST ngay
21/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, nhu sau: Chap nhén yéu
cau ctia ba Tran My L vé viéc tuyén bd vo hiéu “Vin ban tuyén bd chdm dit cam
két” do 6ng Pham Pirc N 1ap ngay 14/01/2020 tai Van phong Coéng chimg Tan T
(chting thyc chit ky s6 0118);

+ Khong chip nhan yéu cau cta 6ng Pham Ptic N vé viéc doi ba Tran My L
tra 50% tién cho thué hai can nha sd 158-160 N, phuong B, Quan X, Thanh phé
H6 Chi Minh tir ngy 15/10/2018 dén ngay 03/3/2019;

13



+ Khong chip nhan yéu cau cua ong Pham Pic N vé viée doi cong nhan
quyén s& hiru, st dung va dinh doat ddi voi 50% sb tién thu duoc tr viée cho Cong
ty Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V thué hai can nha tai dia chi 158-160
N, phudng B, Quén X, Thanh phd HO6 Chi Minh tir ngay 15/01/2020.

-Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan -
6ng Pham Duc N khang cdo dé nghi stra ndi dung Béan an so tham theo huéng chap
nhan cac yéu cau ctia 6ng Pham Pic N nhu sau:

+ Tuyén bd Hop dong ay quyén giita ong Pham Pirc N va ba Tran My L s6
cong chimg (05854, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong Cong
chting Phtt My H ngay (06/6/2018 chdm dut tir ngay 15/8/2019);

+ Yéu cau thay doi noi dung Hop dong thué nha sb 00011958 1ap tai Vian
phong Cong chimg Tan T ngay 12/6/2018 tir thoi diém ngay 15/8/2019;

+ Béc yéu cau cua bi don - Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Nha hang
Tan Hai V ddi véi yéu cau 6ng Pham Puc N tra lai cho Nha hang Tan Hai V s6
tién 1a 2.366.921.000 VND (Hai ty ba trim sau muoi sau tridu chin trim hai muoi
mét nghin dong).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don - Céng ty CP Thuwong mai Dich
vu Nha hang Tan Hai V trinh bay khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
budc 6ng Pham D¢ N tra tién 1ai cho bi don 10%/nam trén s tién 50% tién thué
nha da nhan 2.366.921.0004d 1a 449.292.3334;

+ Bi don khong ddng y tra s tién 14i trén 50% sb tién thué nha bi don da tra
cho 6ng Pham Puc N tir thoi gian 15/8/2019 dén 14/10/2019 ma cip so tham da
budc bi don phai thanh toan cho ba L 468.098.918d;

+ P& nghi giam 50% tién thué nha tir ngay 21/5/2021 dén ngay 09/7/2021 1a
48 ngay, trong do:Tién thué nha [(479.850.000d/thang x 48) : 60] x 50% =
191.940.0004; Tién 14i (191.940.000 x 10% x 48 ngay):365 ngay = 2.524.142d;

+ Giam 50% tién thué nha tir ngay 27/10/2021 dén 31/12/2021 (ngiy cho
nha hang hoat dong lai tu do 14 64 ngay), tién thué nha [(479.850.000d/thang x 64)
: 60 ] x 50% = 255.920.000d ; tién lai (255.920.000d x 64 ngay) x 10% : 365
ngay = 4.487.364d;

+ Pé nghi duogc can trir s6 tién bi don da tra cho dng N bao gom ca tién gbc
va tién 13i vao s6 tién bi don phai thanh toan cho ba Tran My L.

- Nguoi dai dién hop phdp cua Van phong Cong ching Van Thi My D
khang céo dé nghi stra an so tham theo hudng cong nhan hiéu lyuc phap luét cua
“Van ban tuyén b don phuong cham dit thyc hién Hop dong y quyén” ching
nhan s6 006500, quyén sé6 8TP/CC-SCC-HPGD lap ngay 5/8/2019 tai Vin phong
Cong ching Van Thi My D ¢6 hi¢u luc tr ngay 15/8/2019 (la ngay bén nhan uy
quyén va bén thu 3 biét dugc viéc ong N da don phuong cham dat Gy quyén va
theo nhu yéu cau ctia 6ng N 13 nguoi don phuong chdm dut Gy quyén).

Tai phan tranh luan:
- Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don — ba L tranh luan: Déi véi ¥y kién
cua nguoi dai dién hop phép cua Van phong Cong chung Van Thi My D: Néu uy
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quyén khong c6 thu lao thi c6 thé chim dit bt cir lic ndo nhung phai béo trudc
mot thoi gian hop 1y. Cong ching vién khong kiém tra ma van ky 1a trai qui dinh
cua phap luat.

Ong N doi chia 50% tién thué nha chi cdn cr vao van ban Gy quyén ma
khong can cur vao Van ban cam két toan b tién thué nha 1a ctua ba L. Noi dung cua
gidy cam ket két trén ctng phu hop voi qui dinh cua phap luat. Nhu vay, ong N da
tir bo quyén sé hitu tién thué nay 6ng N lai tranh chap 1a khong phu hop.

Pbi v6i Nha hang Tan Hai V: Nha hang Tan Hai V ¢6 nghia vu thanh toan
tién thué theo Hop ddng thué nha theo hop dong da ky két. Viéc Nha hang Tan Hai
V tu ¥ tra 50% tién thué nha cho 6ng N 1a khong dang theo hop dong va cam két
gitta Ong N voi ba L nén Nha hang phai c¢6 nghia vu tra tién thué nha cho ba L.

Vé van dé sira Hop ddng: Van dé stra hop dong phai dugc cac bén thoa
thuan dong ¥ stra hoic do hoan canh thay d01 co ban; do khong dap ung dugc cac
diéu kién theo qui dinh cta phéap luat vé van dé nay nén y kién vé viéc stra hop
ddng cua ong phia 6ng N 1a khdng co so.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cta ba L.

- Nguoi dai dién hgp phap ctia bi don - Nha hang Tan Hai V tranh luén:

Nha hang Tan Hai V khong dong y voi ¥ kién trinh by va yéu cau khang
céo cua nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan b khang cio cua
Nha hang Tan Hai V.

- Nguoi dai dién hop phap ctia 0ng N tranh luan:

Ong Pham Puc N da giri Van ban tuyén bd chdm dit cam két cho ba L va
Nha hang Tan Hai V, vin dé niy phia Nha hang ciing di thira nhén tai phién toa
phuc tham hom nay.

Ong N khang dinh khong tir bo quyén so hitu tién thué nha ciia minh. Viéc
trude d6 6ng N ky cam két vé tién thué nha 1a hanh vi phap 1y don phuong ciia dng
N nén éng N c6 quyén hiy cam két.

Vé viéc 6ng N yéu cau sira doi ndi dung hop dong cho thué nha: Néu khong
thay doi thi ba L van tiép tuc nhan tién thué nha. Tranh chip kéo dai lam anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng N.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khang cdo ciia 6ng N.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phat
biéu y kién:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phén, thu ky va Hoi dong xét
xu da tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy ndm 2015. Céc bén
duong sy da thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh ding quy dinh cua Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su,
stra mOt phan ban an so tham theo hudng chip nhan mot phan khang cao cia bi
don, khong budc bi don chiu tién 13i tir ngdy 15/4/2020 dén 14/4/2021 véi sb tién
twong Gmg voi sO tién phai thanh toan trong khoang thoi gian vi pham Ia
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288.637.802d. Cac yéu c"?lu khang cao con lai cua cac duong sy khong co co so
chap nhén, d€ nghi Hoi dong xet xur bac yéu cau khang cao, gitr nguyén quyét dinh
cua ban an so tham v€ nhirng phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguoi dai dién hop phap cua Van phong Cong chimg Tan T
duoc tridu tap hop 18 1an tha hai nhung vang mat. Can ctr Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan su 2015, Toa an xét xur Vang mat duong su trén.

[2.] Xét yéu cau khang co ctia nguyén don - ba Tran My L.

[2.1] Vé khang cdo cta ba L yéu cau tuyén bd vo hiéu “Vin ban tuyén bd
cham dat cam két” do 6ng Pham Bac N 1ap ngy 14/01/2020 tai Vin phong Cong
chang Tan T (ching thuc chit ky s6 0118).

Ngay 14/01/2020, tai Van phong Cong ching Tan T, 6ng Pham Dtrc N lap
“Van ban tuyén bd chdm dat cam két” ma ong di lap theo Gidy cam két ngay
04/3/2019.

Xét, “Giay cam két” ngay 04/3/2019 cta 6ng N khong phai 14 hop dong dan
su rang budc quyén va nghia vu phéap 1y giita hai bén, ma 1a hanh vi phap 1y don
phuong; Tién cho thué nha l1a dong san khong phai dang ky, nén ong N co quyén
cham dut cam két ctia minh, khong phu thudc vao viéc hai bén giai quyét xong thu
tuc ly hon va chia tai san nhu trinh bay cta nguyén don. Mt khac, theo ban an sd
835/2021/HNGD-ST ngay 10/6/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh, thi ba L va 6ng N di ly hon, khong tranh chap tai san.

Ban 4an so tham da khong chap nhan yéu cdu cta ba Tran My L vé viéc
tuyén bé vo hiéu “Vin ban tuyén b cham dut cam két” do ong N lap ngay
14/01/2020 tai Van phong Cong ching Tan T la cO co so, ding phap luat. Tai cap
phuc tham, phia ba L khong cung cap dugc thém tai li¢u, chirng ¢t nao mai ching
minh cho yéu cau khang céo nay.

Do d6, khong c6 co s chip nhin yéu cau khang cdo cia nguyén don yéu
cau stra 4n so tham theo hudng tuyén bd v6 hiéu “Vin ban tuyén b chim dit cam
két” do 6ng Pham Pure N 1ap ngay 14/01/2020, giit nguyén ban 4n so thim vé phan
nay.

[2.2]. Ve yéu cau khang céo cua ba Tran My L khong dong ¥ tra cho éng
Pham DPtic N s6 tién 50% s tién cho thué nha nhan dugc tir Nha hang Tan Hai V
tir ngay 15/9/2018 dén ngay 03/3/2019.

[2.2.1]. Thoi gian tir ngdy 15/9/2018 dén 14/10/2018: Ban 4n so tham da béac
yéu cau ctia 6ng N doi ba L tra tién cho thué nha nhan duoc tir bi don - Cong ty Co
phan dich Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V nhung nguyén don van khang
c40 phan nay 1a khong phu hop, khong ¢ co sé xem xét.

[2.2.2]. Thoi gian tir ngdy 15/10/2018 dén ngay 03/3/2019: Miac du 6ng N ty
quyén cho ba L nhan tién cho thué nha, nhung khong giao cho ba L dugc quyén so
hitu tién thué nha (phan caa 6ng N). Ban 4n so tham da xir budc ba L phai tra lai
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cho 6ng N 50% tién thué nha trong thoi gian nay véi sd tién 1a: 457.000.000
ddng/thang x 04 thang 16 ngay : 2 = 1.035.866.000 ddng, 13 phu hop quy dinh tai
khoan 2 diéu 568 B¢ luat dan sy,

Vi vay, yéu cau khang c4o cua ba Tran My L vé van dé nay khong ¢ can ctr
chap nhén. Can giit nguyen ban 4n so thAm vé phan nay.

[2.3]. V& yéu ciu khang cdo cua ba L khong dong ¥ viéc céng nhin ong
Pham B¢ N co quyén sO htru, stir dung va dinh doat dbi voi 50% sb tién thu duge
tir viéc cho thué 02 (hai) can nha tai dia chi 158-160 N, phuong B, Quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh tir ngay 15/01/2020.

[2.3.1]. Xet 101 khai cua cac bén duwong sy, phu hop vdi tai liéu ching ctr 1a
Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 BV 696705, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH00430, do UBND quén
1 cap ngdy 20/10/2014 thé hién nha dit sé 158 va 160 N, phuong B, Quén X,
Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Pham Pt N va ba Tran My L 1a dong so hitu.

[2.3.2]. Ngay 04/3/2019, éng N lap “Gidy cam ket” cho ba L “Puogc toan
quyén tu quyét dinh, quan 1y, sit dung, dinh doat” toan bo tién thu duoc tur viée cho
thué 02 cin nha. Xét day 1a hanh vi tuyén bo cong khai ciia 6ng N vé viéc cham
dirt quyén so hiru ddi véi tién cho thué nha ma ong duoc nhin véi tu cach 1a dong
so hitu tai san theo quy dinh tai Diéu 239 B¢ luat dan su. Vi vay, ké tir ngay
04/3/2019, ba L duoc quyén sd hiru toan bo tién cho thué hai can nha.

[2.3.3]. Ngay 14/01/2020, tai Van phong Cong chimg Tan T, 6ng N lap
“Vin ban tuyén bd cham dut cam két” ngay 04/3/2019 néu trén. Xét quyén so hitu
ciia ong N dbi véi loi tirc thu duoc tir viée cho thué nha 1a dong san, khong phai
dang ky quyén so hiru; Gidy cam két do 6ng N 1ap khong phai hop dong dan su
rang budc quyén va nghia vu phap 1y gitra hai bén, ma 1a hanh vi phap ly don
phuong ctia 6ng N, nén dng N ¢6 quyén cham dut cam két cua minh. Ngay sau
ngay chadm dat cam két (15/01/2020), dng N dugc huong 50% tién cho thué hai
can nha.

[2.3.4]. Ban 4n so tham da chap nhan yéu cau caa 6ng N vé viéc cong nhan
ong N co quyén s& hitu, st dung va dinh doat ddi véi 50% sd tién thu duoce tir viée
cho thué 02 (hai) can nha noi trén ké tir ngay 15/01/2020 (trir thoi gian mién tién
thué cho bi don tur ngay 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021) la co6 can ctr, dung phap
luat. Do do, yéu cau khang cao cua ba L vé phan nay 1a khéng c6 co sé chap nhan,
can git nguyén ban an so thAm vé phan nay.

[ 3]. Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Purc N:

[ 3.1]. V& khang cao cua 6ng N yéu cau tuyén bé Hop dong uy quyén giita
6ng Pham Dtrc N va ba Tran My L 14p ngay 06/6/2018 tai Vian phong Cong chimg
Phu My H (s6 cong chimg 005854) cham dut tir ngay 05/8/2019.

Ngay 06/06/2018, tai Van phong Cong chumg Pha My H, 6ng Pham Biac N
va ba Tran My L da ky “Hop dong ty quyén”. Xét viéc cac bén ky hop dong uy
quyen trén co s¢ tu nguyén, khong trai phap ludt, khong trai dao dirc xa hoi, dy la
hop dong uy. quyén khong co thu lao. Ba Tran My L da thuc hién xong cong viéc
dugc iy quyén, thoi han iy quyén chua hét.
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Ngay 05/8/2019, tai Van phong Cong chimg Van Thi My B, 6ng Pham Durc
N lap “Van ban tuyén bd don phwong chim dut thuc hién hop dong uy quyén
(ching nhén sO 006500) Tai khoan 1 Dleu 569 B ludt dan su 2015 qui dinh “Néu
uy quyén khong cé thi lao thi bén ity quyén c6 thé chdp duit thye hién hop dong bat
cir liic nao nhung phdi bdo trude cho bén dwoc 1y quyén mét thoi gian hop 1y,
Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng N cho rang phia 6ng N da thuc hién viéc thong
béo trudc cho ba L hai 1an. Tuy nhién ngudi dai dién hop phéap cia ba L khong thira
nhan viéc nay. Phia 6 ong N khong cung cap duoc ching ctr chimg minh c6 guri thong
bao chim dit uy quyén cho ba L vao ngay 25/6/2019 nhu da trinh bay. D01 voi
thong béo ngay 02/8/2019, phiéu bao phat cia Buu dién do phia 6ng N cung cap ghi
thoi gian phat la ngay 06/8/2019 la sau ngay 6ng N 1ap Vin ban don phuong chim
dut iy quyén vdi ba L. Do do6, van ban nay bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 569 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 2 va Diéu 51 Luat Cong chung; khoan 5
Piéu 9 Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh phu. Vi vay, ong
N yéu cau cham dut Hop dong oy quyén ké tir ngay 05/8/2019, 1a khong cé can ctr
chap nhan.

Ban 4n so tham da giai quyét khong chip nhan yéu cu nay cua ong N la
dung phap luat. Do do, yéu cau khang cao cua 6ng N 1a khong c6 co s¢ chap nhan,
can gilr nguyén ban an so tham vé phan nay

[3.2]. V& khang céo cta 6ng N yéu cau stra d6i ndi dung Hop dong thué nha
s6 11958 lap tai Van phong Cong ching Tan T ngay 12/6/2018 ké tir thoi diém
15/8/2019, nhu sau: “Bén cho thué 1a ba Trdn My L va ong Pham Pirc N; Thanh
todn tién thué nha vao tai khodan ciia cho ba L va ong N, mdi nguoi 50% .

Theo Diéu 421 Bo luat dan sy quy dinh vé stra d6i hop dong nhu sau:

“]. Cdc bén cé thé théa thudn sira déi hop dong; 2. Hop dong cé thé dwoc
swka doi theo quy dinh tai Piéu 420 ciia BS ludt nay; 3. Hop dong sira doi phdi tudn
theo hinh thirc ciia hop dong ban dau”. Can ct Diéu 420 cta Bo luat dan sy, thi
viéc stra d6i hop dong chi xay ra khi dap tmg dugc mot trong hai didu kién sau:

- CO sy thoa thuan cua cac bén;

- Céc bén d3 ban bac véi nhau mot thoi gian hop 1y vé sta dol hop ddng
nhung khong dat dugc théa thuan, nén mot bén khgi kién tai Toa an dé cham dut
hop dong hoic stra doi hop dong dé can bang quyén va loi ich hop phap cua cac
bén do hoan canh thay do6i co ban. Toa an chi dugc quyét dinh viéc stra d6i hop
dong trong truong hop viéc Cham dut hop ddng sé& gay thiét hai Ion hon so vai chi
phi dé thuc hién hop déng néu duoc sta doi.

Pén nay, giita ba L, 6ng N va bi don van khong c6 théa thuan nao vé viéc
stra d6i hop dong; dng N khong chimg minh duoc c6 trao ddi vé viée stra ddi hop
ddng trong mot thoi han hop 1y voi ba L va bi don; khong co da 05 (nam) diéu
kién dap ung “Hoan canh thay d6i co ban” nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu 420 Bo
luat dan su. Tinh dén ngay Toa an cip so thim ban hanh Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr, cac duong su khong yéu cau chidm dit hop dong. Viéc dng N vaba L di ly
hén (chua phén chia tai san), khéng phai 1a can ctr dé stra d6i hop ddng cho thué
nha nhu y kién cta nguoi dai dién cua dng N.
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Ban 4n so thAm d3 khong chip nhan yéu cau caa 6ng N vé phan nay 1a dung
phap luat. Do d6 khong c6 co s& chdp nhan yéu cau khéng cao néu trén cia 6ng N.

[3.3]. Vé khang céo cua dng N dé nghi bac yéu cau cua bi don yéu cau 6ng N
tra s tién thué nha da nhan cta bi don 1a 2.366.921.000 4.

Xét viéc bi don chuyén tra 50% tién thué nha cho 6ng N tir ngay 15/8/2019
dén ngay 14/10/2020 voi tong sd tién 2.366.921.000d 13 do bi don nhan duoc Vin
ban ctia dng N thong béo tir ngay 05/8/2019 6ng N da hiay uy quyén dbi véi ba L
va yéu cau bi don tra cho dng N 50% tién thué nha tir 15/8/2019. Viéc bi don
chuyén tra 50% tién thué nha cho 6ng N néu trén khong duoc théa thuan trong hop
d6ng thué nha, khong duoc sy dong ¥ cia ba L, khong duoc ba bén théng nhat.

Vin ban tuyén bd don phuong cham dut hop dong uy quyen lap ngay
05/8/2019 nhu dd nhén dinh néu trén 1a v6 hi¢u va yeu cau cua ba L vé viéc budc
bi don tra tién thué nha con thiéu (c6 ca 50% tién thué nha ma bi don di tra cho
6ng N tir ngay 15/8/2019 dén ngay 14/10/2020) dugc chap nhan. Do do, dng N
phai c6 nghia vu tra lai cho bi don sd tién thyc nhan 2.366.921.000d dé bi don thuc
hién nghia vu d6i véi ba L theo hop dong.

Nhu vay, yéu cau khang cao cua Ong N vé phan nay la khong c6 co so chap
nhan. Ban 4n so tham da giai quyét vé phan nay |4 dung phép luét can giir nguyén.

[4.] Xét yéu cau khang cao ciia Van phong Cong chimg Vian Thi My B dé
nghi céng nhan hiéu luc cia Vin ban tuyén bd don phuong cham dit thyc hién
hop dong uy quyén do 6ng Pham Ptc N l4p tai Vin phong cong ching Vin Thi
My D ngay 05/8/2019:

Vé yéu cau khang cdo ndy ctia Van phong cong ching Vin Thi My D ciing
tring v&i yéu cau khang céo cua ong Pham Dtrc N da phan tich tai myc [3.1]. Theo
d6, khang cao cua 6ng N yéu cau cong nhén hi¢u lyc cua “Van ban tuyén bb don
phuong chdm dat thyc hién hop dong ty quyén” ngay 05/8/2019 do ong lap tai
Vin phong cong ching Van Thi My P khong duoc chap nhan do 6ng N vi pham
thoi han béo trudc va khong duge phia ba L dong .

Tai Pon dé ngay 10/6/2021 va tai phién toa phic thdm nguoi dai dién hop
phap cua Van phong cong ching Van Thi My D trinh bay va cho rang noi dung,
muc dich ctia “Vian ban tuyén bé don phuong cham dat thuc hién hop dong uy
quyén” ctia 6ng Pham Puc N ngay 05/8/2019 khéng vi pham phap luat, khong tréi
dao duc xa hoi. Tuy nhién, Van phong Cong chitng Véan Thi My D da khong cung
cap tai liéu, ching ci theo yéu cau cia Toa an dé ching minh Vian phong cong
ching da “Chitng nhdn tinh xac thuc, hop phap cua hop dong, giao dich dan s
khac bang van ban...” theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 2 Luat Céng chung va khoan
5 Piéu 9 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 caa Chinh phii. Mat khéc,
theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Cong chung, thi Vin phong cong chang Van Thi
M3y B khong dugc quyén cong chimg “Van ban tuyén bd don phu’O'ng cham dut
thuc hién hop dong ty quyén” 1ap ngay 05/8/2019 cua 6ng N, vi hién nay Van
phong Cong. chu’ng Pha My H 1a co quan cong chung hop dong ty quyén ngay
06/6/2018 van con hoat dong; viéc cham dut ty quyén khong co su thoa thuan,
cam két cua ba Tran My L.
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Tai cap phlc tham, phia Vin phong cong ching Vian Thi My D ciing khong
cung cép thém duoc tai lidu, chung cir ndo khac ching minh cho yéu cau khang
cé0. Do d6 khong c6 co s¢ chip nhan yéu cau khang cdo cia Vin phong cong
ching Vian Thi My D, gitt nguyén ban an so thAm vé phan nay.

[5.] Xét khang céao cua bi don - Nha hang Tan Hai V:

[5.1]. Vé khang cdo cua bi don yéu cau 6ng Pham Duac N tra tién l4i
10%/mam trén s6 tién 50% tién thué nha di nhan 1a 2.366.921.000d 1a
449.292.3334.

Xét bi don khong c6 nghia vu truc tiép tra tién thué nha cho 6ng Pham Buc N
nhung bi don da thuc hién viéc tra tién cho 6ng N ma khong cé y kién dong y cua
ba L. Do d6, yéu cau khang cdo cua bi don vé phan nay 1a khong ¢ co s& chap
nhan. Ban an so tham da khong chap nhan y kién cua bi don vé phan nay 1a ¢6 co
s&, can gitr nguyén.

[5.2]. Vé viéc bi don khong dong ¥ tra sb tién 1di trén 50% s tién thué nha,
bi don da tra cho ong Pham Puc N tir thoi gian 15/8/2019 dén 14/10/2020 ma cap
so tham d3 budc bi don phai thanh toan cho ba L 468.098.918d.

Xét thdy, trong thoi gian tir 15/8/2019 dén 14/10/2020 bi don di tra cho ong
Pham Dtic N 50% tién thué nha theo dé nghi cua 6ng N. Mic du trude d6 vao ngay
06/6/2018 dng N da ty quyén cho ba L cho thué/ thanh 1y hop dong thué, nhan tién
cho thué dbi véi hai cin nha s6 158-160 Nguyén Trdi. Viéc 1am nay cta bi don
khong duoc su dong ¥ ctia ba L, vi pham hop dong thué nha hai bén di ky ngay
12/6/2018. Do d6, ban én so tham da budc bi don phai hoan trd 50% tién thué nha
tir 15/8/2019 dén 14/10/2019 cho ba L 1a ¢6 co s6.

Vé viéc budc bi don tra tién 13i trén sb tién néu trén: Xét thay tai hop dong
thué€ nha gitra cac bén khong thoa thuan tinh 1ai do viéc cham thanh toan. Tai Diéu
357 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015 ¢ quy dinh vé trach nhiém cho do cham
thuc hién nghia vu tra tién thi phai tra 1ai ddi voi sb tién cham tra. Tuy nhién trong
trudong hop nay, vé v chi phia bi don khong vi pham nghia vu tra tién. Cu thé, trong
giai doan tir 15/8/2019 dén 14/10/2020 phia bi don da thanh toan 50% tién thué
nha dtng han cho ba L va 50% tién thué nha dung han cho 6ng N theo yéu cau cia
6ng N. Do 6ng N ciing 14 déng s& hiru véi ba L ddi véi hai cin nha s6 158 va 160
N, phuong B, Quan X dang cho bi don thué. Do do, viéc b1 don ly gidi tai phién
tdoa phuc tham cho rang bi don khong tra 50% tién thué nha cho 6ng N thi 6ng N s&
cham dut hop dong thué hodc giy khé khan cho bi don trong viéc thué nha 13 ¢6 co
s0.

Mat khéc, xét viéc kinh doanh cta bi don trong thoi gian dai bi anh hudng
nghiém trong boi dai dich Covid. Sé tién thué nha bi don da tra cho 6ng N nhu da
phan tich tai muc [5.1], bi don ¢6 yéu cau tinh 13i cling khong dugc Toa an chap
nhan.

Tai phién toa phiic thim, phia bi don c6 cung cap thém cho Hoi dong xét xtr
mot sd van ban ctia cia UBND thanh phé Ho Chi Minh vé viéc han ché sb lugng
khach phuc vu tai cac co sé kinh doanh dich vu, dn udng trong thoi gian dai dich
Covid chua két thic, diéu ndy ciing anh huéng dén hoat dong binh thudng va
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doanh thu ctia bi don. Do d6, can xem déy 1a tinh tiét méi dé xét chap nhan yéu cau
khang co cua bi don d6i véi phan nay.

Tai phién toa phuc tham cac bén duong su deu thong nhat v4i ban an S0
tham vé mdc thoi gian tinh tién, sd tién ng gdc, s tién no 13i da tinh toan dung vé
s6 lidu nén cac bén khong ai ¢ ¥ kién dé nghi tinh lai, chi c6 bi don khong dong ¥
tra tién 14i. SO tién 13i 4n so tham da budc bi don hoan tra cho ba L trong thoi gian
tir 15/8/2019 dén 14/10/2020 téng cong 1a 468.098.918d. Nhu viy, can sira mot
phan ban 4n so thim vé phan tién 1ai theo huéng khong chdp nhan yéu cau cua ba
L budc bi don phai tra tién 13i trén sb tién 50% tién thué nha tir 15/8/2019 dén
14/10/2019 la 468.098.9184.

[5.3] Xét khang cdo cta bi don dé nghi:

+ Giam 50% tién thué nha tir ngay 21/5/2021 dén ngay 09/7/2021 1a 48
ngay, trong do:

- Tién thué nha [(479.850.000d/ thang x 48) : 60]x50% = 191.940.000d;
- Tién 14i (191.940.000x10%x48 ngay):365 ngay = 2.524.142d;

+ Giam 50% tién thué nha tir ngay 27/10/2021 dén 31/12/2021 (ngay cho nha
hang hoat dong lai tu do 1a 64 ngay), trong do:

- Tién thué nha [(479.850.000d/thang x 64):60] x 50% = 255.920.000d

- Tién 141 (255.920.000dx 64 ngay)x10%:365 ngay = 4.487.364d

Ly do, can cu vao chi thi 15/CT-TTg ngay 31/3/2020 va chi thi s6 16/CT-
TTg ngay 27/3/2020 vé bién phap cap bach, phong chéng dich Covid; can ctr vao
cac cong van caa UBND Thanh phé HCM tir ngay 21/5/2021 dén 31/12/2021. Do
diéu kién khach quan trong thuc hién kinh doanh bi han ché trong thoi gian tu
21/5/2021 dén 09/7/2021 va 27/10/2021 dén 31/12/2021 (ngdy nha hang di dugc
hoat dong tro lai).

Xét thiy, trong khoang thoi gian néu trén, viéc kinh doanh ctia bi don van bi
han ché vi theo qui dinh dé dam bao an toan chéng dich Covid, han ché sb luong
khéach phuc vu tai nha hang nhung nha hang van dugc ban mang di. Phia ba L va
6ng N khong dong v tiép tuc giam tién thué theo yéu cau khang cdo cua bi don vi
cho rang trudc d6 di giam tién thué cho bj don tir 40% dén 50% trong thdi han 1
nam (tr 15/4/2020 dén ngay 14/4/2021) va mién 100% tién thué nha tir ngay
09/7/2021 dén 27/10/2021 (thoi gian Thanh phd HCM bét dau ap dung chi thi
16/TTg ctiia Thu tuéng Chinh phu dén ngay dich vu kinh doanh nha hang duoc
hoat dong lai). Do d6, khéng co6 can cir dé xét giam thém tién thué nha va tién 13
theo yéu cau khang céo ctia bi don.

[5.4] Bdi v6i yéu cau khang cdo cua bi don dé nghi duoc can trir s6 tién bi
don di tra cho 6ng N bao gém ca tién gbc va tién 14i vao sb tién bi don phai thanh
toan cho ba Tran My L 1a khong c6 co s& chap nhan vi gitra ba L va 6ng N dang co
tranh chap v6i nhau ddi véi sb tién ndy nhu da phan tich & trén.

[6]. Tai phién toa phtic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién va dé nghi Hoi dong xét xir stra mot phan
ban an so tham theo huéng chip nhan mot phan khang céo cua bi don, khéng budce
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bi don chiju tién 1ai tir ngdy 15/4/2020 dén 14/4/2021 véi sb tién twong Gng voi sb
tién phai thanh toan trong khoang thoi gian vi pham 1a 288.637.802d. Cac yéu cau
khang céo con lai cua cac duong su khong ¢ co s¢ chap nhan, dé nghi Hoi dong
xét xUr gitr nguyén.

Nhu da phan tich trén, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh phé HO Chi Minh dugc Hoi déng xét xur chép nhan mot phﬁn.

[7] V& 4n phi dan sy so thidm: Cin ci Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
ve€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an);

- Nguyén don - ba Trin My L phai chiu an phi trén s6 tién phai tra cho 6ng
Pham Dtc N, cu thé 1a 43.075.980 dong, chiu an phi 300.000 déng do yéu cau
tuyén bd vo hiéu “Van ban tuyén b cham dut cam két” khong duoc chap nhén va
chiu an phi trén yéu cau doi bi don s6 tién 1ai bi bac 1a 22.723.956d. Tong cong s6
tién an phi DSST nguyén don phai chiu 1a: 43.375.980 dong + 300.000 dong +
22.723.956d = 66.099.936 dong, dugc khau trir vao tién tam Gng an phi ba Tran
My L d3 nop géom: 600.000 dong theo Bién lai s6 AA/2019/0093765 ngay
12/3/2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh va 19.965.158
dong theo bién lai s6 AA/2019/0005568 ngay 20/12/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su Quén 1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Sau khi cén trir, ba Trin My L con phai nop thém sb tién an phi la
45.534.778 (bén muoi 1am triéu nim trim ba muoi bon nghin bay trim bay muoi
tam) dong.

- Bi don - Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V phai
chiu an phi trén sd tién phai tra cho nguyén don, cu thé 1a: 112.000.000 dong +
0,1% x (6.933.398.224 dong — 4.000.000.000 d6ng) = 114.933.398 (Mot tram muoi
bén triéu chin trim ba muoi ba nghin ba trim chin muoi tdm) dong, dugc khau trir
vao tién tam ung an phi bi don d3 ndép (ba Cao Thi Diém Kiéu ndp thay) la
43.890.505 d (bén muoi ba tridu, tdm trdim chin muoi nghin, ndm trim 1& nim)
d6ng theo bién lai s6 AA/2019/0093971 ngay 20/4/2021 cta Cuc Thi hanh an dan
su Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau khi khéu trtr, bi don - Cong ty CP Thuwong mai Dich vu Nha hang Tan
Hai V con phai ndp thém sd tién an phi 71.042.893d (bay muoi mét triéu khong
tram bon hai nghin tam trim chin ba dong).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Pac N phai chiu an
phi DSST 14 86.636.400 (tim muoi sau triéu, sau trim ba muoi sau nghin, bon
tram) dong, dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi ma dng N da nop gdm: 300.000
(ba traim nghin) dong theo bién lai s6 AA/2019/0092994 ngay 06/11/2020 va
49.069.600d (bén muoi chin triéu, khong trim sdu muoi chin nghin, sau trim
d6ng) theo bién lai s6 AA/2019/0093783 ngay 16/3/2021 cung cta Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau khi khau trir, 6ng Pham Péc N con phai ndp thém s tién an phi
37.266.800 (ba muoi bay triéu, hai trim sau muoi sau nghin, tdm trim) dong.
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[8]. V& 4an phi dan sy phuc thdm: Cin co Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi 1€ phi Toa an; Yéu cau
khang céo cta bi don duoc chdp nhan mot phan nén bi don khéng phai chiu an phi
DSPT. Cac duong sy con lai khang cao khong dugc chip nhan phai chiu an phi DSPT
theo qui dinh.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

Can cir Khoan 1 Diéu 148, Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy ndm
2015; Piéu 117, 118, 119, 120, 121 va 122 Luat Nha ¢; khoan 2 Diéu 2 va Piéu 51
ctia Luat Cong chimg; Piéu 192, Piéu 117, khoan 2 Piéu 217, khoan 3 Diéu 221,
Piéu 224, khoan 2 Piéu 237, Diéu 239, khoan 1 Piéu 288, Piéu 420, Diéu 421,
Didu 562, Didu 568, khoan 1 Didu 569, Didu 357 va Didu 468 cua BG luat din sy
nim 2015; Khoan 5 Diéu 9 Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua
Chinh phu quy dinh vé Cip ban sao tir s6 gbc, chimg thuc ban sao tir ban chinh,
chung thyc chit ky va ching thuc hop dong, giao dich; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

1. Khong chap nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don — ba Tran My L;
khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan —
ong Pham DPuc N va Van phong Cong chimg Van Th1 My D.

2. Chép nhin mét phan yéu cau khang cao cua bi don - Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vy Nha hang Tan Hai V vé viéc khong dong ¥ tra so tién 1ai trén
50% sb tién thué nha ma bi don d3 tra cho 6 ong Pham Ptic N tir thot gian 15/8/2019
dén 14/10/2020.

3. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s 1271/2921/DS-ST ngay
21/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh vé tién 14i.

3.1. Chip nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran My L
(c6 ba Hoang Lam Thuy C dai dién) vé viéc budc Cong ty C6 phan Thuong mai
Dich vu Nha hang Tan Hai V (c6 6ng Nguyén Vian H dai dién) trd 50% tién thué
nha tor ngay 15/8/2019 dén ngay 14/10/2020; 100% tién thué nha tu ngay
15/ 10/2020 dén ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat va tién 1ai cua so tién nay( trur sé
tién thué 50% tir thoi gian tir 15/8/2019 dén 14/10/2020 khong tinh 1ai) véi 1ai suét
10%/nam tmh trén sb tién phal trd theo tung thoi diém. Chap nhan yeu ciu cua
nguyén don vé viéc tuyen bo vo hiéu Van ban tuyén b don phuong chdm dut thuc
hién hop dong uy quyén do ong Pham Puc N lap ngay 05/8/2019. Khong chap
nhan yeu cau cua nguyén don ve viéc tuyén bd vo hiéu Van ban tuyén bd cham dut
cam két do 6 ong Pham Duc N 1ap ngay 14/01/2020.

3.1.1. Bugc Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V phai
tra cho ba Tran My L tién thué nha con thiéu tir ngay 15/8/2019 dén ngay
21/12/2021 (trir thoi gian tir ngay 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021), véi sb tién la
6.634.255.000 dong va tién 1ai cham thanh toan tinh dén ngay 21/12/2021 la
299.137.224 d6ng. Tong cong hai khoan 1a 6.933.398.224 (s4u ty chin trim ba
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muoi ba triéu ba trim chin tim nghin hai trim hai bén) dong. Tra mét lan ngay sau
khi ban &n c6 hiéu luc.

Ghi nhan su tu nguyén cta ba Tran My L (c6 ba Hoang Lam Thuy C dai dién)
va 6ng Pham Duc N (c6 6ng Nguyén Manh Hoang S dai dién) vé viéc mién tién
thué nha cho Coéng ty CP Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V tir ngay
09/7/2021 dén ngay 27/10/2021 do anh hudng cua dai dich Covid-19.

3.1.2. Tuyén b “Vin ban tuyén b don phuong cham dat thuc hién hop dong
ty quyén” do ong Pham Bc N 1ap ngay 05/8/2019 tai Van phong cong chitng Vin
Thi My B, Thanh phé H6 Chi Minh (chting nhan sé 006500, Quyén sb 8), 1a vo
hiéu;

4. Khong chap nhan yéu cau cua ba Tran My L vé viéc tuyén bd vo hiéu
“Vin ban tuyén bo cham dat cam két” do dng Pham DBc N Iap ngdy 14/01/2020
tai Van phong Cong ching Tan T (chang thuc chir ky s6 0118); Khéng chap nhan
yéu cau caa ba Tran My L budc bi don Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang
Tan Hai V phai tra tién 14i trén sé tién 50% tién thué nha tir 15/8/2019 dén
14/10/2019 la 468.098.9184.

5. Chap nhan yéu cau doc lap cua bi don - Cong ty C6 phan Thuong mai Dich
vu Nha hang Tan Hai V vé viéc buéc 6ng Pham Dac N phai tra sb tién
2.366.921.000 dong. Budc dng Pham Bac N phai tra cho Céng ty C6 phan Thuong
mai Dich vu Nha hang Tan Hai V sé tién 1a 2.366.921.000 dong (hai ty, ba tram
sau muoi sau triéu, chin traim hai muoi mét nghin) déng. Tra mot 1an ngay sau khi
ban an co hiéu huc.

6. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cta bi don - Cong ty Co phan Thuong
mai Dich vu Nha hang Tan Hai V vé viéc budc 6ng Pham D¢ N phai tra s6 tién
|3i tong cong 1a 449.292.333 (bdn traim bén muoi chin triéu, hai trim chin muoi
hai nghin, ba trim ba muoi ba) dong.

7. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan - 6ng Pham Dirc N (c6 ong Nguyén Manh Hoang Sang dai dién).

Budc ba Tran My L phai tra cho 6ng Pham Puc N 50% tién cho thué 02
(hai) cin nha tai dia chi 158-160 N, phuong B, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh
tr 15/10/2018 dén ngay 03/3/2019 véi s tién 1a 1.035.866.000 (mot ty, khdng
trim ba muoi 1am triéu, tAm trim sau muoi sau nghin) dong. Tra mot 1an ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc.

8. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cuia 6ng Pham Duc N vé viéc budc ba
Tran My L phai tra 50% tién cho thué 02 (hai) cin nha néi trén trong thoi gian tir
15/9/2018 dén 14/10/2018, véi sb tién 1a 228.500.000 dong va thoi gian tir ngay
04/3/2019 dén ngay 15/3/2019 véi sb tién 1a 91.399.000 dong; Tong cong la:
319.899.000 (ba traim mudi chin tridu, tim trdm chin muoi chin nghin) dong.

9. Khong chip nhan yéu cau doc lap caa ong Pham Puic N vé viée stra d6i ndi
dung Hop dong thué nha s6 11958 1ap ngay 12/6/2018 tai Vin phong Cong chimg
Tan T (Thanh phd HO Chi Minh) tir thoi diém 05/8/2019, ndi dung sira:

- N6i dung hop dong da ky: Bén cho thué 1a ba Tran My L va 6ng Pham Dric
N (ba Tran My L dai dién cho 6ng N). Noi dung sau khi thay ddi: Bén cho thué 1a
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ba Tran My L va 6ng Pham Dt N;

- Noi dung tai Diéu 5.1 cua hop dong di ky: “5.1. Phuong thirc thanh toan:
Hai bén thong nhét tién thué ngdi nha bén B chuyén khoan cho bén A vao: Chu tai
khoan: Tran My L, sd tai khoan: 10220002188072 tai Ngan hang Techcombank —
Chi nhanh Nguyén Vin Linh”.

Noi dung tai Piéu 5.1 ctia hop dong sau khi thay doi: “5.1. Phuong thic thanh
toan: Hai bén thong nhét tién thué ngoi nha bén B chuyén khoan cho bén A ddng
thot vao 02 (hai) tai khoan nhu sau: 50% tién thué nha chuyén vao tai khoan ctia ba
Tran My L, s6 tai khoan: 10220002188072 tai Ngén hang Techcombank — Chi
nhanh Nguyén Vin Linh va 50% tién thué nha chuyén vao tai khoan ciia 6ng Pham
Puc N, s6 tai khoan: 091131763001 tai Ngan hang HSBC — Chi nhanh Thanh phd
H6 Chi Minh”;

10. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Pham Ptic N vé vige tuyén b
Hop dong uy quyén gitta 6ng Pham DBuc N va ba Tran My L sb coéng ching
005854, quyén so 02TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 06/6/2018 tai Van phong Cong
chtng Phtt My H (Thanh phé H6 Chi Minh) chdm dut ké tir ngay 05/8/2019.

11. Coéng nhan 6ng Pham Ptc N ¢6 quyén so hitu, st dung va dinh doat d6i
v6i 50% sb tién thu duoc tir viéc cho Cong ty Thuong mai Dich vu Nha hang Tan
Hai V thué 02 (hai) can nha tai dia chi 158-160 N, phuong B, Quan X, Thanh phé
Ho6 Chi Minh tir ngay 15/01/2020 (tru thot gian mién tién thué nha cho bén thué tir
ngay 09/7/2021 dén ngay 27/10/2021).

12. Binh chi xét xtr di véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Puc N vé viée
budc ba Tran My L va Cong ty CP Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V phai
lién déi thyce hién nghia vu thanh toan 50% tién cho thué nha tur ngay 15/01/2020
dén khi chidm dut hop dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh 4an cho dén
khi thi hanh an xong, thi ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta so
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cia
B4 luat dan sy nam 2015.

13. V& an phi dan sy so tham:

13.1 Nguyén don - ba Tran My L phai chiu an phi DSST 13 66.099.936 (sau
muoi sau triéu khong tram chin muoi chin nghin chin trim ba muoi sau) dong,
dugc khiu trir vao tién tam Gmg an phi ba Tran My L d3 nép gém: 600.000 (sau
trim nghin) dong theo Bién lai s6 AA/2019/0093765 ngay 12/3/2021 cta Cyc Thi
hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh va 19.965.158 (mudi chin nghin chin trim
sau muoi lim nghin mdt trim nim muoi tdm) ddéng theo bién lai s
AA/2019/0005568 ngay 20/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau khi can trir, bA TrAin My L con phai ndp thém sd tién an phi Ia
45.534.778 (bdn muoi 1am triéu ndm trim ba muoi bon nghin bay traim bay muoi
tam) dong.

13.2. Bi don - Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V phai
chiu &n phi DSST 1a 114.933.398 (mdt tram muoi bon triéu chin trim ba muoi ba
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nghin ba tram chin muoi tam) ddng, duoc khau trir vao tién tam tng an phi bi don da
nop (ba Cao Thi Diém K n¢p thay) la 43.890.505 d (bon muoi ba tri¢u, tam tram chin
muoi nghin, nam tram 1¢ nam) dong theo bién lai s6 AA/2019/0093971 ngay
20/4/2021 cta Cuyc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi khéu trr, bi don - Cong ty CP Thuong mai Dich vu Nhé hang Tan
Hai V con phai ndp thém so tien an phi 71.042.893d (bdy muoi mot tri¢u khong
tram bon muoi hai nghin tdm tram chin muoi ba dong).

13.3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Dtic N phai chiu
an phi DSST la 86.636.400 (tim muoi sau triéu, sdu tram ba muoi sau nghin, bon
trdm) dong, dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi ma ong N da nép gom: 300.000
(ba tram nghin) dong theo bién lai s AA/2019/0092994 ngay 06/11/2020 va
49.069.600d (bon muoi chin tri¢u, khoéng tram sau muoi chin nghin, sau tram
dong) theo bién lai s6 AA/2019/0093783 ngay 16/3/2021 cung cua Cyc Thi hanh
an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Sau khi khdu trtr, 6ng Pham Duc N con phai nop thém so tién an phi
37.266.800 (ba muo1 bay tri€u, hai tram sau muoi sau nghin, tdm tram) dong.

14.Vé an phi dan su phtic tham:

14.1 Nguyén don - ba Tran My L phai chiu 4n phi DSPT 300.000d (ba trim
nghin dong), duoc trir vao tién tam Gng an phi ma nguyén don da ndp theo Bién lai
bién lai s6 0001533 ngay 13/01/2022 ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh. Sau khi khau trir, ba L d nop dt 4n phi DSPT.

14.2. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Pic N phai chiu 4n
phi DSPT 300.000d (ba trim nghin dong), duoc trir vao tién tam tmg an phi ma éng
N da nop theo Bién lai bién lai s6 0001531 ngay 13/01/2022 cta Cyc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi khau trir, dng N da nop du an phi DSPT.

14.3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan -Van phong Cong ching Vin
Thi My D phai chiu an phi DSPT 300.000d (ba tram nghin dong), dugc trir vao tién
tam mg an phi da ndp theo Bién lai bién lai s6 0001557 ngay 19/01/2022 cta Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi khau trir , Van phong cong
chung Van Thi My b da nop du an phi DSPT.

14.4. Bi don - Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Nha hang Tan Hai V
khong phai chiu an phi dan su phtic thim, hoan lai tién tam tmg 4an phi DSPT
300.000d (ba trim nghin ddng) cho bi don theo Bién lai bién lai s 0001513 ngay
11/01/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

15. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh én, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an

theo quy dinh tai cac Diéu 6, B}eu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (stra do1i, bo sung nam 2014); tho1 hi¢u thi hanh an dugc
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thﬂl.IC }{ién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008 (stra
doi, bo sung nam 2014).
Ban an phlic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Noi nhgn: - TM. HOI PONG XET XU
— Toa an nhan dan i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

— VKSNDCC tai Thanh phb Ho Chi Minh (1);
— TAND Tp. H6 Chi Minh (1);

— VKSND Tp. Hb Chi Minh (1);

— Cuc THADS Tp. H6 Chi Minh (1);

— Céc duong su;

— Luu: ho so (1),VP(3), 17b (PMT);

Nguyén Thi Ngoc Hoa

27



