TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Déc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 62/2022/DS-PT
Ngay 12-4-2022
VIV tranh chap hop déng dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Phan
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
_ - Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Ki€u - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 4 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu:

phic tham cong khai vu an thu Iy sb: 211/2021/TLPT-DS ngay 27/12/2021 vé
“Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so thim sd: 56/2021/DS-ST ngay 08/11/2021 cta Toa an
nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 10/2022/QD-PT ngay
25/01/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Hoang L, sinh nam 1965

Pia chi: S6 nha 110, T, phudng A, thanh phd B, tinh Bén Tre.
1.2. Ba L& Thi T, sinh nam 1967

Pia chi: S6 nha 6, Khu phd H, thi trdn M, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Tran N, sinh nim 1985;
dia chi: Ap A, x4 D, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1956

Dia chi: Khu phé B, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre
2.2. Ba Phan Thi S, sinh nam 1955

Dia chi: Khu phé B, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dign theo uy quyén cua ba Phan Thi S: Ong Nguyén Vin M, sinh
nam 1956; dia chi: Khu phd B, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Van Ly -
Poan Luat su tinh Bén Tre.

3. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Phan Thj S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Hoang L, ba Lé Thi T va
trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 21/6/2020, dng L va ba T c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét voi 6ng M, ba S ddi v6i phan dat co dién tich khoang 1.400m? thude mot
phﬁn clia cac thira dat s6 213, 214, 124, 125, t& ban do sd 54, toa lac tai Khu phé
B, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre. Trong d6 thira 124 thi 6ng M, ba S nhén
chuyén nhuong lai tir 65ng Pham Phu S, ba Nguyén Thi C nhung chua lam thu tuc
sang tén cho dng M, ba S. Gia nhan chuyén nhuong 1a 1.050.000d0ng/m?, do dac
dugc dién tich bao nhiéu thi tinh tién theo dién tich do dac thuc té. Trong phan dat
chuyén nhuong phai ¢6 150m? dat thd cu, bén chuyén nhuong phai tao diéu kién
vé duong di cho bén nhan chuyén nhuong. Hai bén ¢6 1am mot to Gidy chuyen
nhuong dat 1ap ngay 21/6/2020, cing ngiy ong L, ba T c6 giao cho 6ng M, ba S s6
tién coc 1a 100.000.000d (MOt tram triéu dong) dé ky két hop dong va thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat. Gifta hai bén hoan toan khong c6
thoa thuan gi vé viéc mat tién coc hodc b01 thuong. Ngoai ra, hai bén c6 thoa thuén
dén ngay 26/6/2020 dng L, ba T s& giao tiép 50 tlen chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a 500. 000.000d (Nam tram triéu dong), s6 tién con lai duoc giao sau khi 6ng
L, ba T c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pén ngay 22/6/2020, 6ng M, ba S co dén gip ong L, ba T va trao do6i noi
dung vé viéc thay d6i mot phan ndi dung thoa thuan vé dat tho cu 1a 100m?, khong
phai 150m? nhu da thoa thuan vao ngay 21/6/2020, chi phi dé 1am duong di thi mdi
bén chiu 50% nén 6ng L, ba T khong dong y. Ong M khéng giao gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng L dé lam tha tuc do dac. Va c6 thdng tin 6ng M, ba S
d3 nhan tién coc dé chuyén nhuong phan dét néu trén cho ngudi khac. Sau do, ong
M, ba S da chuyen nhuong phan dit cho 6ng H. Ong L, ba T yéu cau éng M va ba
S phai tra lai s6 tién coc 1 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Vin M trinh bay:

Ong thong nhét v6i 101 trinh bay cua ong L, ba T Vé viéc chuyén nhuong
khoang phan nira quyen sir dung dat doi v0i cac thura dat s6 213, 214, 124, 125 toa
lac tai Khu phé B, thi tran M theo nhu glay chuyén nhuong dat 1ap ngay 21/6/2020
ma ong L, ba T cung cap. Chir ky cudi gidy 1a cia 6ng va ba S. Ong va ba S cé
nhan tién coc cua dng L, ba T 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong) vao ngay
21/6/2020. Hai bén hoan toan khong c6 thoa thuén gi vé viéc mat tién coc, bdi
thuong tién coc vi lic d6 mdi bén déu nghi s& thuc hién theo dung nodi dung da
thda thuan.



Sang ngay 22/6/2020, 6ng c6 dén gap ong L, ba T dé trao ddi vé viéc trong
dién tich chuyén nhuong chi c6 100m? dét thd cu, khong phai 1a 150m? dét tho cu
nhu thoa thuan truée d6 thi 6ng L, ba T khdng ddng ¥ nén van tién hanh nhu thoa
thuan trudc do, khong thay ddi. Ngay 23/6/2020, 6ng L co6 thong bao cho éng biét
1a ngay 25/6/2020 s& tién hanh do dat nhu dd thoa thuan, nhung dén ngay
24/6/2020 thi 6ng L c6 dén gip 6ng dé thong bao 1a khong co viée do dac, dng L
khong mua dét vi khong c6 du tién. Khi d6 ong va 6ng L c6 néi 1a dé dén khi nao
ong chuyen nhuong duoc dat thi gilra ong va Ong L s€ tinh toan s6 tién coc nhung
khong noi la s€ tinh nhu thé nao. Ong M ¢o6 nho 6ng L gio1 thiéu cho nguoi khac
dé ong chuyén nhuong phan dat ma 6ng L khdng nhan chuyén nhuong.

Trong thang 6 nam 2020 thi ong va ba S khong c6 nhén tién coc va khong co
thoa thuan véi ai khac vé viéc chuyen nhuong quyén su dung dat. Loi trinh bay
cua phia nguyén don lién quan dén chi phi mé 16i di 12 khdng c6. Viéc khong giao
glay chirng nhan quyen sir dung dat ma phia nguyén don trinh bay la khong ding.
Gidy chtng nhan quyén st dung dat ong da thé chap dé vay tién tai ngan hang, ong
chi con gitr lai ban pho to, chi can c6 ban pho to la c6 thé lam thu tuc do dac duoc.
Ong d4 noi cho 0ng L biét trudc vé viée thé chap glay chirng nhan quyen st dung
dat. Dén thang 8 nam 2020, ong va ba S mai chuyen nhugng toan bd phan dat cho
6ng H vi 6ng H yéu cau chuyén nhuong hét dat thi 6ng H méi nhan chuyén
nhuong.

‘ Ong M khong déng v tra lai s6 tién coc 1a 100.000.000d (Mot tram tri€u
dong) choodng L, baT.

Bi don la ba Phan Thi S vcfng mat trong giai doan chudn bi xét xir so tham,
khong gui van ban trinh bay y kién cho Toa dn.
Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén M da dua vu an ra xét xtr.

Tai Ban an din sy so tham s6: 56/2021/DS-ST ngay 08/11/2021 cta Tda an
nhan dan huyén M di ap dung cac Diéu 328, 357 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu
27 Luat Hon nhan va Gia dinh niam 2014; cic Diéu 5, 147, 271 va Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015; cac Dicu 12, 15 va Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an
XU

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc ong Nguyén Van M, ba
Phan Thi S c6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng Nguyén Hoang L va ba Lé Thi T s
tién coc 1a 100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 4n phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 22/11/2021, bi don 6ng Nguyén Vén M, ba Phan Thi S khang cao toan
bd ban an so tham, dé nghi cap phac tham stra ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, bi don van giit nguyén ndi dung khang cdo.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don trinh bay: Thuc té hop
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ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén khong thuc hién duoc 1a do
nguyén don. Theo thoa thuén gitra hai bén thi dén ngay 26/6/2020 nguyén don phai
glao tiép cho bi don 500.000.000 dong nhung nguyén don khong thyuc hién, dén
ngay 30/7/2020 dng M méi chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng H. Cap SO
tham cho rang bi don khong yéu cau nguyén don giao tién nhu thoa thudn, dong
thoi bi don yéu cau nguyén don gidi thiéu ngudi khac nhan chuyén nhuong tirc 1a
hai bén déng ¥ huy bé hop dong nén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan 1a khdng
phu hop. Béi vi, nghia vu giao sb tién 500.000.000 triéu dong 1a cua bén nhan
chuyén nhuong, khong phai cia bén chuyén nhuong do bén nhan chuyén nhuong
khéng thyc hién nghia vu nén bi don méi khdng tiép tuc thuc hién hop dong. Theo
khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 thi yéu cau khai kién cua nguyén don
1a khong c6 can ci. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua ong M, ba
S, stra ban an so tham s6, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong déng ¥ v4i ndi dung
khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t tung: Nhimng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat To tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Bi don thira nhan c6 nhd nguyén don tim, gidi thiéu ngudi
khac nhan chuyén nhuong dét, co hira s& tinh toan lai tién coc véi nguyén don va
hién nay 6ng M da chuyén nhuong phan dat nay cho ngudi khac. Do dé, c6 co so
xéac dinh hai bén c6 thoa thuan khong tiép tuc thuc hién hop dong, cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a pht hop. Dé nghi Hoi dong xét xir
can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015, khdng chap nhan
khang céo cua 6ng Nguyén Van M, ba Phan Thi S, gilt nguyén Béan 4n so thim so:
56/2021/DS-ST ngay 08/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang c&o ctiia 6ng Nguyén Vian M, ba Phan Thi S; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Céc bén duong su déu thira nhan viéc giita nguyén don va bi don c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung ddi voi mot phan dat thudc cac thia dét sb
213, 214, 124, 125, toa lac tai Khu phd B, thi tran M, huyén M, tinh Bén Tre, trong
d6 c6 150m? dat tho cu, bi don phai tao diéu kién vé duong di cho nguyén don;
Nguyén don da giao cho bi don s6 tién coc 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong)
Viéc dit coc 1a dé dam bao cho viée ky két hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat sau khi do dac va dé thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat; Hai bén hoan toan khong co thoa thuan vé vigc mat tién coc, boi thudng tién
coc nén day céc tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bb luat
T tung Dan sy nam 2015.



[2] Nguyén don cho rang sau khi dit coc thi ngay 22/6/2020, bi don c6 dén
gip nguyén don dé thay d61 mot phan ndi dung thoa thuan vé dit thd cu tir 150m?
nhu da théa thuan vao ngay 21/6/2020 thanh 100m? va chi phi dé lam duong di thi
m61 bén chiu 50% nén nguyén don khong dong y. Pong thoi, do bi don khong giao
gidy chimg nhin quyén st dung dat dé lam thu tuc do dac va nguyén don nghe
dugc thong tin 1a bi don ¢6 nhan tién coc dé chuyen nhuong phan dat néu trén cho
nguoi khac. Ben nay, bi don di chuyén nhuong dat cho ngudi khac nén yéu cau bi
don tra lai tién coc. Trong khi d6, bi don dng M trinh bay 6ng c6 dén gip nguyén
don dé trao d6i nodi dung 1a trong dién tich chuyén nhuong chi c6 100m? dat tho cu,
khong phai 13 150m? dét thd cu nhu thoa thuin trudc dé thi nguyén don khdng
ddng ¥. Bi don cho rang do nguyén don khong dong ¥ nén van tién hanh nhu thoa
thuan trude d6, khong thay d6i. Pén ngay 23/6/2020, 6ng L c6 thdng béo cho bi
don biét 1a ngay 25/6/2020 s& tién hanh do dat nhu di thoa thuan nhung dén ngay
24/6/2020 thi dng L lai thong bao 1a khong c6 viée do dac, 6ng L khong mua dat vi
khéng c6 du tién. Khi do, dng M Va ong L c6 noi la dé dén khi nao 6ng M chuyen
nhuogng dugc dat thi sé tinh toan sd tién coc nhung khong néi 1a sé tinh nhu thé
nao. Ong M c6 nho 6ng L gidi thiéu cho ngudi khac mua dé ong chuyén nhuong
phan dat ma 6ng L khéng nhan chuyén nhuong.

[3] Nhu vay, c6 viéc bi don dé nghi thay doi thoa thuan vé dién tich dat thd
cu 1a tir 150m? xubng con 100m? nhung ca nguyén don va bi don déu khong cung
cép dugc tai li€u, chung ctir nao dé xac dinh duoc nguyén don, bi don xu 1y dé nghi
thay doi noi dung thoa thuan trong hop dong 1a nhu thé nao, co tiép tuc thuc hién
hop dong nhu di thoa thuan hay 1a huy hop dong. Cép so thim da yéu ciu céc
duong su cung cép tai liéu, ching cir dé chimg minh minh khéng c6 151 hoic 16i
dan dén viéc khong thé ky két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a do 13i ctia phia bén kia, nhung nguyén don, bi don khong cung cap dugc bat
ky tai liéu, chimg cr nao theo yéu cau.

[4] Theo Gidy chuyén nhuong dat ngay 21/6/2020 duogc ky két gitra dng L,
ba T voi dng M, ba S ¢6 ndi dung: Ong M, ba S dong ¥ chuyén nhuong 1 400m?
dat cho ong L, ba T nhung khong ghi 16 d6i tuong giao dich la dat & thira nao, to
ban dd s6 miy, do ai dimg tén gidy chung nhan quyén sur dung dat. Thuc té vao
ngay 21/8/2020, bi don da chuyen nhuong quyen dat cho 6ng Lé Quang H, trong
do6 co thua 124 (thudc mét phan trong 1.400m? dat néu trén) la do 6ng Phan Phu S,
ba Nguyén Thi C dtng tén gidy chimg nhan quyen sir dung dat chuyén nhuong lai.
Nhu véy, dbi tuong cta giao dich ngay tu dau da khong duoc xac dinh rd nén ca
hai déu c6 18i trong viéc khong tlep tuc thuc hién hop dong. Pong thoi, cac bén
duong su déu trinh bay thong nhat cé viéc bi don nho nguyén don gidi thidu nguoi
khac dé nhan chuyén nhuong phan dat ma trudc d6 bi don thoa thuén chuyén
nhuong cho nguyén don. Ngoai ra, bi don ciing hira s& tinh toan lai tién coc voi
nguyén don. Tir d6, c6 cin ctr xac dinh gitta nguyén don, bi don d3 thong nhat
khéng tiép tuc thuc hién ndi dung da thoa thuan tai Gidy chuyén nhuong dat ngay
21 thang 6 nam 2020.

T nhitng nhan dinh trén, nhan théy cac bén déu co 15i trong vi¢c khong tiép
tuc thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat da thoa thuan, dong thoi
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co can cu xac dinh cac bén thong nhat khong tiép tuc thuc hién hop dong nén cép
so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc cac bén hoan tra cho
nhau nhitng gi dé nhan 1a phu hop. Khang cao cua bi don khong c6 can ctr nén
khong duoc chap nhan.

[5] Eé nghi ciia Vién kiém sat nhéan dén tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] V& 4n phi phuc thim: Do khang cdo khéng duoc chdp nhan nén 6ng
Nguyén Van M, ba Phan Thi S phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin M, ba Phan Thi S.

Giir nguyén Ban 4n so thdm s0: 56/2021/DS-ST ngay 08/11/2021 ciia Toa én
nhan dan huyén M, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Piéu 328, 357 BO luat Dan su nam 2015; Diéu 27 ’Luét Hon
nhan va Gia dinh ném‘2014; cac Dbiéu §, 147, 271 va Djéu ,273 Bo6 luat T6 tung dan
sw nam 2015; cac bicu 12, 15 va Dieu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, micn,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Cl}ép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hoang L, ba
L& Thi T doi v&i bi don dng Nguyen Van M, ba Phan Thi S vé tranh chap hop
dong dat coc.

Bugc 6ng Nguyén Vin M, ba Phan Thi S phai ¢6 nghia vu lién d6i tra cho
ong Nguyen Hoang L, ba L& Thi T s0 tién coc 100.000.000d (Mot trdm tri€u
dong).

K& tir ngay ban 4n, quyét dinh ¢6 hiéu lyc phap ludt (d0i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngay co don yé€u cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (do1 vo1 cac
khoan ti€n phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

[2] Vé an phi:

[2.1] An phi so tham:

Ong Nguyén Vin M, ba Phan Thi S dugc mién.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang L va baLéThi T s tién tam Ung an phi d4
ndp 2.500.0004d (Hai triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Uing an phi,
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1¢ phi Toa 4n sb 0007002 ngay 05 thang 3 nam 2021 cua Chi cyc thi hanh an dan
sy huyén M, tinh Bén Tre.

[2.2] An phi phic thim: Ong Nguyén Vian M, ba Phan Thi S dugc mién.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M,

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.



