TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LONG MY Péc 1ap — Tw do- Hanh Phic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 09/2021/DS-ST

Ngay: 04- 02 - 2021

VIV tranh chp hop ddng
thué tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY
TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lil

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Minh Quang

Ba Trinh Thi Truc Linh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Nga — Thu ky Toa an nhan dén thi xa
Long My, tinh Hau Giang.

Ngay 04 thang 02 nam 2021 tai Toa an nhan dan thi xa Long My, tinh
Hau Giang xét xir so thAm cong khai vu 4n thu 1y sé 159/2020/TLST-DS, ngay
05 thang 11 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6 09/2021/QDXX-ST, ngay 14 thang 01 nim 2021 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 02/2021/QPST-DS, ngay 14 thang 01 nim 2021,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi S, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: khu vuc B Th B, phuong B Th, thi xa Long MY, tinh Hau Giang.

2. Bj don: Ong Nguyén Van C, sinh nam: 1963 (vang mat).

Dia chi: khu vyc 3, phuong Th A, thi xa Long My, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qua trinh thu thap ching ctr, tai phién toa nguyén

don 6ng Nguyén Chi S trinh bay:



Vao ngay 19/3/2020 6ng Nguyén Chi S c¢6 cho 6ng Nguyén Vin C thué
tai san gdm: 150 cdy Chéng ting, 150 tdim Cosfa (01m x 01m), gia thué
7.500.000 dong/01 thang.

Vio ngay 21/3/2020 6ng Nguyén Vin C thué thém ctia 6ng Nguyén Chi
S tai san gdm: 150 tdm Cosfa (01m x 01m), 200 cdy Ben rut, gia thué 8.750.000
ddng/01 thang.

Vao ngay 26/3/2020 6ng Nguyén Vin C thué thém ctia 6ng Nguyén Chi
S tai san gdm: 100 tAm Cosfa (01m x 01m), 100 tim Cosfa (0,5m x 01m), 100
cdy Ben rat, gia thué 5.500.000 dong/01 thang.

Sau khi thué 6ng C thoa thuan trong 01 thang s& hoan tra lai d6 thué va
tién thué cho 6ng S. Tuy nhién, hét thoi gian thué ong C khong tra lai tai san
thué ma chi thanh toan tién thué cho 6ng S 01 thang vai so tién thué 21.750.000
d6ng. Sau d6 6ng S yéu cau ong C tra lai tai san thué va tién thué nhung ong C
htra hen ma khéng thyc hién. Vi vy, 6ng Nguyén Chi S khéi kién yéu cau ong
Nguyén Vian C tra lai tai san thué va tién thué tai san tir thang 4/2020 dén thang
7/2020. Bén thang 11/2020 ong C giao tra du tai san thué cho 6ng S nhung tién
thué tai san thi 6ng C khong dong ¥ tra cho éng S.

Tai phién toa, nguyén don Nguyén Chi S Xin rut lai mot phan yéu cau
khai kién vé viée yéu cau 6ng Nguyén Vin C tra lai tai san thué. Ong S chi yéu
cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Vin C tra cho 6ng S sd tién thué 1a
32.625.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don Nguyén Vin C thira nhan 10i
trinh bay cua 6ng Nguyén Chi S 1a vao thang 3/2020 6ng C c6 thué tai san dung
nhu 16i trinh bay cua ong S. Ong C thanh toan cho 6ng S duoc 01 thang tién
thué 1a 21.750.000 dong. Sau d6 ong C phat hién d6 cho thué bi mat do éng C
ldy tai san thué cua 6ng S cho éng Tam qué ¢ Vinh Phuc thué lai. Khi phat hién
mat tai san cho thué nén 6ng C cung ong S dén trinh bao Cong an thi xi Long
M¥ va di tim nhung khong gap 6ng Tam cho dén nay. Pén thang 11/2020 6ng C
d3 giao tra du tai san thué cho dng S, con tién thué tai san thi do 6ng C cho thué
lai bi mat nén 6ng C khong dong v tra s6 tién thué 32.625.000 dong cho ong S.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai

phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu 4n “Tranh chap hop dong
thué tai san”, cin ct Diéu 26, Piéu 35 BO luét td tung dan sy vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don Nguyén Vin C d3 dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhiéu lan nhung ving mit khong 1y do. Nén Hoi dong xét xtr can cir
Piéu 227; Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy tién hanh xét xtr vang mat doi

voi bi don Nguyén Vin C.

Tai phién toa, nguyén don Nguyén Chi S Xin rat lai mot phan yéu cau
khai kién vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vian C tra lai tai san thué. Ong S chi yéu
cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Vin C tra cho 6ng S sd tién thué 1a
32.625.000 ddng. Hoi dong xét thdy, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Nguyén Chi S 13 tu nguyén. Can cir Piéu 244 cua Bo luit t6 tung
dan sy 2015 dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Nguyén Chi
S d6i véi bi don Nguyén Vin C.

[3] Vé ndi dung: Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don Nguyén
Chi S va bi don Nguyén Vin C cung thong nhat vao thang 3/2020 6ng Nguyén
Chi S ¢6 cho 6ng Nguyén Vin C thué tai san nhu sau:

Ngay 19/3/2020 ong S ¢6 cho ong C thué 150 cay Chong ting, 150 tam
Cosfa (01m x 01m), gia thué 7.500.000 dong/01 thang.

Ngay 21/3/2020 6ng C thué thém cua 6ng S 150 tim Cosfa (01m x 01m),
200 cdy Ben rat, gia thué 8.750.000 dong/01 thang.

Ngay 26/3/2020 6ng C thué thém cta 6ng S 100 tim Cosfa (01m x 01m),
100 tam Cosfa (0,5m x 01m), 100 cay Ben rut, gia thué 5.500.000 dong/01
thang.

Sau khi thué 6ng C thoa thuén trong 01 thang s& hoan tra lai dd thué va
tién thué cho 6ng S. Tuy nhién, hét thoi gian thué ong C khong tra lai tai san
thué ma chi thanh toan tién thué cho 6ng S 01 thang véi s6 tién thué 21.750.000
dong. Sau d6 6ng S yéu cau 6ng C tra lai tai san thué va tién thué nhung ong C
htra hen ma khong thuc hién. Dén thang 11/2020 6ng C mdi giao tra du tai san

thué cho ong S nhung tién thué tai san thi 6ng C khong ddng v tra cho 6ng S.

[4] Hoi dong xét xir xét thiy, hop dong thué tai san giita nguyén don va

bi don 13 hoan toan tu nguyén, hai bén chi théa thuan bang miéng, khong c6 lap
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hop dong thué theo quy dinh. Ong S giao du tai san thué cho 6ng C nhu thoa
thuan nhung sau khi ong C nhan tai san thué sir dung dén hét thoi han thué ma
khéng giao tra lai tai san thué cho ong S nhu thoa thuan. Theo khoan 1 Piéu
472 cia Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Hop d&ng thué tai san la sy thoa thuan
giita cdc bén, theo d6 bén cho thué giao tai san cho bén thué dé sir dung trong
mot thoi han, bén thué phdi trd tién thué.”. Doi véi tai san thué hién nay ong C
d3 giao tra du cho ong S, tai phién toa 6ng S khéng yéu cau gi thém nén Hoi

ddng xét xir khong xem xét.

[5] Pbi v6i s6 tien thué: Tir khi thué tai san 6ng C chi thanh toan cho ong
S duoc so tién thué 01 thang 1a 21.750.000 dong thi ngung cho dén nay. Trong
qua trinh giai quyét vu an 6ng C cho rang sau khi thué tai san cta 6ng S thi ong
C cho 6ng Tam thué lai. Sau d6 6ng Tam l4y hét tai san ma ong C cho 6ng Tam
thué nén 6ng C khong dong ¥ tra tién thué cho ong S. Hoi dong xét thiy, ong C
nai ra véi 1y do 1a ong Tam l4y hét tai san cta 6ng nén ong C khong dong ¥ tra
tién thué cho ong S. Nhung khi tai san bi mat thi 6ng C c6 béo cho éng S nhung
giita hai bén khong c6 1ap van ban gi thé hién 1a chim dut hop dong thué cho
dén khi 6ng S khoi kién dén Toa 4an thi phia ong C méi dong y tra lai tai san
thué cho ong S.

[5.1] Tai bién ban hoa giai ctia Toa an nhan dan thi xa Long M, tinh Hau
Giang nguyén don va bi don déu thira nhin hop dong thué tai san ngay
19/3/2020 sb tién thué 7.500.000 ddong/01 thang; Hop ddng thué tai san ngay
21/3/2020 sb tién thué 8.750.000 dong/01 thang; Hop dong thué tai san ngay
26/3/2020, s6 tién thué 5.500.000 dong/01 thang. Nay do 6ng C that thoat tai
san cho thué nén 6ng S yéu cau 6ng C thanh toan tién thué tai san cua 03 thang
1a thang 04/2020, thang 05/2020, thang 6/2020 véi sé tién 32.625.000 dong.

[5.2] Hoi ddng xét xir xét thay, hop dong thué tai san tir ngay 19/3/2020
gia thué 7.500.000 dong x 03 thang = 22.500.000 dong; hop dong thué tai san
ngay 21/3/2020 gia thué 8.750.000 dong x 03 thang 26.250.000 dong; hop dong
thué tai san ngay 26/3/2020, s6 tién thué 5.500.000 dong x 03 thing =
16.500.000 dong. Téng cong 03 hop dong thué tai san cta 03 thang 13
65.250.000 d6ng. Tuy nhién, nguyén don Nguyén Chi S chi yéu cau ong
Nguyén Vin C tra sb tién thué 1a 32.625.000 dong.



Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 481 cta B luat dan sy 2015 quy dinh:
“Bén thué phdi tra di tién thué ding thoi han da thoa thudn; néu khéng cé thoa
thudn vé thoi han tra tién thué thi thoi han tra tién thué dwoc xdc dinh theo tdp
qudn noi trd tién; néu khong thé xdc dinh dwoc thoi han theo tdp qudn thi bén
thué phdi tra tién khi tra lai tai san thué.”. Do d6, ong C di thué tai san ctia ong
S thi phai c6 nghia vu tra tién thué cho ong S,

[6] Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Nguyén Chi S. Budc bi don Nguyén Vin C c6 nghia vu tra
cho nguyén don Nguyén Chi S s6 tién thué tai san 1a 32.625.000 déng (Ba muoi
hai triéu, sau tram hai mwoi ldm nghin dong).

[7] V& an phi dan su so thim: Cin ct vao Piéu 147 Bo luat t tung dan
su; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1& phi Toa an. Bj don Nguyén Vin C phai chiu 5% an phi trén s6
tién phai tra 1a: 32.625.000 dong x 5% = 1.631.250 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 472, Diéu 481 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26, Diéu
35, Piéu 92, biéu 147, Piéu 227, Piéu 228 va Diéu 273 cta Bo luat té tung dan
su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cdu khoi kién cia nguyén don Nguyén Chi S
d6i voi bi don Nguyén Vin C.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Chi S
d6i véi bi don Nguyén Vin C.

3. Buoc bi don Nguyén Vin C c6 nghia vy trd cho nguyén don Nguyén
Chi S s tién thué tai san 1a 32.625.000 dong (Ba muoi hai triéu, sau tram hai
muroi lam nghin dong).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
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khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an. Lai suét cham tra tién duogc xac
dinh theo thoa thuan cua cac bén, nhung khong duoc vuot qua mue 1ai suét theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015, néu khong théa thuin
dugc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su 2015.

4.Vé 4n phi dan sy so tham: Bi don Nguyén Vian C phai chiu nop
1.631.250 ddng (Mot triéu sdu tram ba mwoi mot nghin, hai tram ndm muoi
dong).

Nguyén don Nguyén Chi S duoc nhan lai s6 tién tam tmg an phi da nop
1.630.000 dong (Mét triéu sau tram ba mwoi nghin dong) theo lai thu sd
0005093, ngay 05/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Long My, tinh
Hau Giang.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn déan sie ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty
nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
Piéu 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh én dan sw,; thoi hiéeu thi hanh an dan sw dwoc
thuee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén lam don khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don Nguyén Vin C
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan xi, phudng noi bi

don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan cu tr.

Noi nhan: | TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hiu Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND thi xa Long M¥;

- Chi cuc THADS thi xa Long My;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Lil



