TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Poc lap - Tu do — Hanh phiic
TINH PAK NONG
Ban 4n so: 14/2021/DS-ST
Ngay 16-6-2021
VIV Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba V5 Thi Nhi
Céc Hoi tham nhan dan: Ong H6 Quang Hién; Ong Pham Dinh Bong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun, can bo TAND huyén Krong
NO.
- Dgi dién Vién kiém sdat nhan din huyén Krong No6 tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tuan Anh, chirc vu Kiém sat vién.

~ Ngay 16 thang 6 ndm 2021, tai phong xtr 4n Toa 4n nhan dan huyén Krong N6

tien hanh xét xtr so' thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 52/2021/TLST-DS, ngay
271412021, ve vigc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu én ra xét
xt s0: 17/2021/QDXXST-DS, ngay 24/5/2021; Quyét dinh hoan phién toa so:
117/2021/QDST-DS, ngay 08/6/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T; Dia chi: 56 266-268 Nam Ky Khai N, phuong 8,
quan 3, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pic Thach D — Chiric vu: Téng
Giam doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Thanh H, chic vu: Giam déc Ngan
hang TMCP Sai Gon T — Chi nhéanh ik Noéng. (Theo vin ban uy quyén s
3961/2019/GUQ-PL ngay 16/12/2019)

Nguoi dugc Gy quyén lai: ‘(A)ng’ Nguyén Puc T — Pho Truong phong giao dich
C. C6 mat. (Theo van ban uy quyéen s6 77A/2021/GUQ-CNDNO ngay 22/3/2021).

Bi don: 1. Ong Van Cong D, sinh nim 1987 (vang mit)
Dia chi: Thon Q, xa D, huyén K, tinh Pik Nong.
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2.Ba Lo Thi N, sinh nam 1993 (ving mit)
Dia chi: Thon N, xa N, huyén K, tinh Pk Nong.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién de ngay 30/3/2021 (nép truc tiép tai Toa dn ngay
26/4/2021), qué trinh gidi quyet vu dan va tai phién toa, Nguoi dai dién theo uy quyén
lai ciia Nguyén don — 6ng Nguyén Birc T trinh bay:

Ngay 10/04/2018, 6ng Van Cong D va ba Lo Thi N c6 quan hé tin dung véi
Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Dak Nong - Phong Giao dich Cu Jut (Ngan
hang), chi tiet nhu sau:

- Theo Hop ddng tin dung sé6 LD1809400822 ngay 10/04/2018, Giy nhan no
01/LD1809400822 ngay 11/04/2018; Sb tién vay: 400.000.000 dong; Du no hién tai:
390.000.000 dong (Ba trim chin muoi triéu dong). Thoi han vay 1a 60 thang; Thoi
diém tra hét ng ngay 11/04/2023.

- Theo Hop dong tin dung s6 LD1909801134 ngay 12/04/2019, Giay nhan no
.D1909801135 ngay 16/04/2019; Sé tién vay: 160.000.000 dong; Du no hién tai:
160.000.000 dong (M6t trim sau muoi triéu dong). Thoi han vay 1a 12 thang; Thoi
diém tra hét ng ngay 16/04/2020.

D¢ bao dam cho moén vay, B don da thé chp tai san 1a toan bo quyén sir dung
dat va tai san gan lién Véi dat theo Glay chang nhén quyén su dung dat quyén so htu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 1307482 vao s6 cap gidy chiing nhan s
CH 01939, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 31/12/2014 mang tén 6ng Vin
Cong D, thua dat s6 08, t ban dd s6 62, toa lac tai Thon N, x& N, huyén K, tinh Pak
Nong, dién tich 12.575 m* , dat trong cdy lau nam va toan bd quyen sir dung dét va tai
san gan lién VGi dat theo Glay chang nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sb BU 307481 vao s6 cap gidy ching nhan sé CH 01938,
do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 31/12/2014 mang tén ong Vin Cong D, thira
dat sb 06, to ban d6 s6 62, toa lac tai Thon N, x& N, huyén K, tinh Pik Nong, dién
tich 9.872 m* dat trong cay 1au nam.

Viéc thé chap dugc thuc hién theo Hop dong thé chap sé 559/18/TCCJ ngay
10/04/2018, Thoa thuan sira d6i bd sung hop dong thé chap sé 01/559/18/TCCJ ngay
12/04/2019 dugc cong chiing tai Van phong cong chimng S6 2 va dang ky thé chap tai
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai K theo dang quy dinh.

Trong qué trinh vay vén, dén han thanh toan theo Hop ddng tin dung sé
L D1809400822 ngay 11/04/2020 ong Vian Cong D va ba Lo Thi N phai thanh toan s6
tién von gbc 1a 10.000.000 dong va tién 1ai 1a 48.528.438 dong nhung dng D, ba N
khong thanh toan. Tinh dén ngay 03/03/2021, dng D, ba N con ng cac khoan sau:



~ + Theo hop dong tin dung s6 LD1909801134 s6 tien goc 1a 160.000.000 dong,
Tien lai theo hop dong la 32.618.522 dong, Tien lai phat qua han la 9.130.610 dong.
Tong cong 1a 201.749.132 dong;

~ + Theo hop dong tin dung LD1809400822 s6 tién goc 1a 390.000.000 dong,
Tien lai theo hop dong la 90.551.537dong, Tien lai phat qua han la 4.888.074 dong.
Tong cong 1a 485.439.611dong.

Mic du, Ngan hang da nhiéu lan ra thong bao va lam viéc truc tiép véi ong D,
ba N co trach nhiém thanh toan ngay khoan no qua han cho Ngan hang, dong thoi
Ngén hang ciing tao diéu kién vé mat thoi gian dé khéch hang tra no. Tuy nhién, dén
nay khach hang van chwa thanh toan cho Ngan hang, vi pham Hop dong da ky két.

Tai phién tda, Nguyén don yéu ciu 6ng Van Cong D va ba Lo Thi N phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon T tong sb tién 710.736.981 dong, trong d6 tién
ng gdc 1a 550.000.000 ddng, tién no 14i trong han 13 141.184.246 dong, tién no 13i qua
han 14 10.944.945 dong, tién 1ai cham tra 13i 1a 8.607.790 dong (tam tinh dén ngay
16/6/20221).

Ké tir ngay 17/6/2021 cho dén khi thi hanh an xong, Bi don con phai chiu
khoan tién 13i caa s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan
theo cac hop dong tin dung s6 LD 1809400822, ngay 10/4/2018; s6 LD 1909801134,
ngay 12/4/2019.

Truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Nguyén don co
quyén yéu céu co quan thi hanh an co tham quyén phat mi tai san thé chip theo cac
hop dong thé chép quyén su dung dat s0 559/18/TCCJ, ngay 10/4/2018, va thoa thuan
stra d6i bd sung hop dong thé chap sb 01/559/18/TCCJ, ngay 12/4/2019 dé thu hdi ng

Truong hop toan bd sb tai san thé chap sau khi xtr 1y phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién ng con thiéu cho Nguyén don.

Bién ban ldy 101 khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don dng
Van Cong D trinh bay:

Ong D cong nhan 16i trinh béy cua Nguoi dai dién Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin 1a ding su that vé ndi dung Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va
qua trinh thanh toan no. Tinh den ngay 16/6/2021 chung t6i con ng Ngén hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin téng sb tién 710.736.981 dong, trong do tién no goc la
550.000.000 dong, tién no 13i trong han 1a 141.184.246 dong, tién no 1ai qua han la
10.944.945 dong, tién 13i cham tra 13i 1a 8.607.790 dong.

Do hoan canh kho khdn Bi don khong c6 kha ndng thanh toén ng cho
Nguyén don, dé nghi Toa &n xem xét giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bj don ba Lo Thi N ving mat.



Y Kkién cua dai dién Vién k1ém sat: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da chap
hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung tir khi thu 1y dén trude khi mé phién toa; tai
phién tdoa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thyc hién dung, ddy du cac trinh tu
thu tuc quy dinh; Nguyén don; Bi don chap hanh ding quy dinh cua phap luat; Bi don
ba Lo Thi Nhu vi pham quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 72 va
Diéu 227 cta Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 dé)ng xét xur chép nhan yéu cau khéi kién cua
Nguyén don.

Budc 6ng Van Cong D va ba Lo Thi N thanh toan thanh todn cho Ngén hang
TMCP Sai Gon T (Dai di¢én nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh
Dak Nong) tong s tién 710.736.981 dong, trong do6 tién no gdc 1a 550.000.000 dong,
tién no 14i trong han 1a 141.184.246 ddng, tién no 1di qua han 13 10.944.945 dong, tién
131 cham tra 13i 14 8.607.790 ddng (tam tinh dén ngay 16/6/2021).

Ké tir ngay 17/6/2021 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 4 suat cac bén
thoa thuan theo hop dong tin dung s6 LD 1809400822, ngay 10/4/2018 va Gidy nhan
ng 01/LD 1809400822, ngay 10/4/2018 va hop ddng tin dung sé LD 1909801134,
ngay 12/4/2019 va Gidy nhan ng sé LD 1909801135, ngay 16/4/2019.

Truong hop trong cac hop dong tin dung va giay nhan no cac bén co thoa thuan
vé diéu chinh 13i suat cho vay theo tirng thoi ky caa ngan hang cho vay thi 14i suat ma
bén phai thi hanh &n phai phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh I3i suat caa
ngan hang cho vay va vin ban quy pham phap luat quy dinh vé I4i suat c6 hiéu luc tai
thoi diém diéu chinh I3i suat.

Nguyen don c6 nghia vu tra lai Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BU 307482 vao s6 cap gidy ching nhan
s6 CH 01939, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 31/12/2014 mang tén ong Vin
Cong D, thira dat s6 08, to ban do s6 62, toa lac tai Thon N, x& N, huyén K, tinh Bak
Nong; Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BU 307481 vao sb cap gidy chung nhan sé CH 01938, do Uy ban nhan
dan huyén Kréng N6 cap ngay 31/12/2014 mang tén ong Vin Cong D, thira dat sé 06,
to ban do s6 62, toa lac tai Thon N, xa N, huyén K, tinh Pak Noéng khi Bi don thanh
toan xong cac khoan no cho Nguyén don.

Truong hop Bi don khong thuc hién duoc nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP
Sai Gon T (Pai dién nhan tién 12 Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Pik
Nong) co quyén yéu cau co quan thi hanh an co thAm quyén phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 559/18/TCCJ, ngay 10/4/2018 va thoa
thuan stra ddi bd sung hop dong thé chap s 01/559/18/TCCJ, ngay 12/4/2019 dé thu
hdi no, cu thé: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai:
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- Thira dat s6 08, to ban do s 62, toa lac tai Thén N, x& N, huyén K, tinh Dak
Nong dugc cap glay chang nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat sé BU 307482 vao s6 cap gidy chiing nhan sé6 CH 01939, do Uy
ban nhan dan huyén Krong N6 cip ngay 31/12/2014 mang tén 6ng Van Cong D.

- Thira dat s6 06, t& ban do s6 62, toa lac tai Thon N, x& N, huyén K, tinh Pak
Nong duoc cap glay chang nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat sé BU 307481 vao s6 cap gidy chiing nhan sé6 CH 01938, do Uy
ban nhan dan huyén Kréng No cap ngay 31/12/2014 mang tén 6ng Vian Cong D.

Truong hop toan bd sd tai san thé chap sau khi xtr 1y phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién ng con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra no ctia Bi don ddi voi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc éng Van Cong D va ba Lo Thi N
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Vé an phi: Budc ong Vian Coéng D va ba Lo Thi N chiu an phi dan sy so thim
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an va can cur vao két qua tham
tra cong khai céc tai li€u, chung ctr tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Veé td tung:

[1.1] Ngan hang TMCP Sal Gon T khoi kién 6ng Van Cong D va ba Lo Thi N
phai thanh toan sb tién ng goc tién 1ai theo cac hop dong tin dung s6 LD
1809400822, ngay 10/4/2018; so LD 1909801134, ngay 12/4/2019. Vi vy day la
quan hé “Tranh chap hop dong tin dung”. Ong Vian Cong D vaba Lo Thi N sinh song
lam viéc tai thén N, x4 N, huyén K, tinh Pik Nong. Vi vay, vu an thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Krong N6 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luit t6 tung dan su.

[1.2] Qua trinh giai quyet VU an va tai phién toa bi don ba Lo Thi N vang mat,
Hoi dong xét xir cin ci Picu 227 ciia Bo luat to tung dan sy xét xir vang mit.

[2] V& noi dung: Can cir vao hop dong tin dung sé LD 1809400822, ngay
10/4/2018 va Gidy nhan no 01/LD 1809400822, ngay 10/4/2018, di xac dinh dugc
Ngan hang TMCP Sai Gon T cho 6ng Vian Cong D va ba Lo Thi N vay s tién ng goc
la 400.000.000 déng, muc dich vay tiéu dung phuc vu doi song; Thoi han vay 60
thang, thoi diém tra no vao ngay 11/4/2023; Lii suat ba thang dau tién 1a 12%/nam,
ké tir thang thir 4 tro di 13i suat s& dugc diéu chinh theo diéu khoan 14i suat ciia hop
ddng tin dung; Lii suit qua han bang 150% l4i suit trong han; Lai cham tra 13i 1a



10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong tng véi thoi gian cham trd; Ky han trd ng
1di 1a 12 thang/lan.

Ngay 12/4/2019, Ngan hang TMCP Sai Gon T tlep tuc cho 6ng Van Cong D
va ba Lo Thi N vay sd tién ng gde 1a 160.000.000 dong, muc dich vay dé bd sung
san xudt néng nghiép; Thoi han vay 12 thang, thdi diém tra no vao ngay 16/4/2020;
Lai suit thang dau tién 1a 10%/nam, ké tir thang tha 2 trd di 14i suét s& duoc didu
chinh theo diéu khoan 13i suat cia hop dong tin dung; Lii suat qua han bang 150% lai
suét trong han; Lai cham tra 1ai 1a 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong ung
voi thoi gian cham tra; Tién no 13i 12 dugc thanh toan cudi ky. Toan bd ndi dung vay
tién dugc thé hién hop dong tin dung s LD 1909801134, ngay 12/4/2019 va Giay
nhan no s6 LD 1909801135, ngay 16/4/2019.

Hoi dong xét xir xét thay: Hop ddng tin dung thé hién duéi hinh thirc van ban,
thé hién sy tu nguyén, tu thoa thuan gilia bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Sai Gon
T va bén vay 14 6ng D va ba N. Hop dong tin dung da thé hién o vé muc cho vay,
phuong thirc cho vay, thoi han cho vay, lai suat cho vay, tra ng goc va 1ai von vay,
quyén va nghia vu cua bén cho vay; bén vay... dung theo quy dinh tai khoan 2 Picu
91 Luét cac to chuc tin dung; Piéu 10; Piéu 11; Diéu 12; Piéu 13; biéu 18; Diéu 19;
Piéu 20; Piéu 23 ctua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016.

- Vé yéu cau thanh toan tién ng goc: Theo hop dong tin dung sé6 LD
1809400822, ngay 10/4/2018 va Gidy nhan ng 01/LD 1809400822, ngay 10/4/2018
va hop dong tin dung s6 LD 1909801134, ngdy 12/4/2019 va Gidy nhan ng s6 LD
1909801135, ngay 16/4/2019 thi dng Dang va ba Nhu vay tong s tién 1a 560.000.000
d6ng. Theo phan ky tra ng cua hop doéng tin dung sé LD 1809400822, ngay
10/4/2018, thoi diém ong D, bad N c6 nghia vu thanh todn no sb tién no gbc
10.000.000 dong la ngay 11/4/2020. Do Bi don khong thanh toan vi vay Nguyén don
d3 chuyén toan bo sb tién ng gbc sang no qua han.

Tai diém a khoan 1 cta Phuy luc céc diéu khoan chung dinh kém hop dong tin
dung s6 LD 1809400822, ngay 10/4/2018, diém b khoan 2.1 muc 2 cac diéu khoan
chung vé cdp tin dung dinh kem hep dong tin dung s6 LD 1909801134, ngay
12/4/2019 va Gidy nhan no so LD 1909801135, ngay 16/4/2019 co the hi¢n truong
hop Nguyén don khong co ciu lai thoi han thanh toan ng ma chuyén s tién ng goc
qua no quéa han thi Nguyén don c6 quyén thu hoi ng trude thoi han. Do vay Nguyén
don khai kién yéu cau Bi don c6 nghia vu thanh toan tong s6 tién ng goc 550.000.000
d6ng 1a co co s& nén can chap nhan.

- Pbi v6i yéu cau tinh tién 13i trong han: Tai muc 5 hop dong tin dung sé LD
1809400822, ngay 10/4/2018 va muc 4 cua Gidy nhan ng 01/LD 1809400822, ngay
10/4/2018 thé hién thoi diém Ngan hang giai ngan cho dng D, ba N thi 13i suat 03
thang dau 1a 12%/nam, ké tir thang tht 4 tré di 14i suat cta toan bd du ng vay dugc
diéu chinh bang 1ai suit huy dong tiét kiém 13 thang lanh 13i cubi ky VNBD(LV13) +
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bién do 4.5%/ndm nhung khong thap hon 1ai suét cho vay ban dau va dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/ 1an.

Tai Piéu 5 ciia hop dong tin dung sé LD 1909801134, ngay 12/4/2019 va Gidy
nhan no s6 LD 1909801135, ngay 16/4/2019 thé hién 1i suat 01 thang dau tién 1a
10.5%/nam, ké tur thang thu 2 tré di 1ai suét cta toan bd du ng vay duoc diéu chinh
bang 14i suat huy dong tiét kiém 12 thang lanh 1di cudi ky VND(LV12) + bién do
04%/nam va dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/ 1an, phu hop v6i quy dinh ctia Ngan
hang nha nudc vé 1ai suat cho vay.

Tinh dén ngay 16/6/2021, tong sd tién 1di ma ong D, ba N ¢6 nghia vu thanh
toan 1a 189.946.849 dong. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng D va ba N chi
da thanh toan cho Ngan hang sb tién 1ai trong han 14 48.762.603 dong, so tién lai
trong han 1a 141.184.246 dong.

- Pbi v6i yéu cau tinh tién 14i qua han: Tai diém f muc 2 cta Phu luc cic diéu
khoan chung dinh kém hop dong tin dung so LD 1809400822, ngay 10/4/2018 va
khoan 2.4 myc 2 cac diéu khoan chung vé cap tin dung dinh kém hop déng tin dung
so LD 1909801134, ngay 12/4/2019 cé the hién truong hop Nguyén don khong co
ciu lai thoi han thanh toan no ma chuyén s6 tlen ng goc qua han thi Nguyén don co
quyén thu hoi no trude thoi han va mire 13i suat qua han 1a 150% mirc 14i suét trong
han.

Theo phan ky tra no cua hop dong tin dung s6 LD 1809400822, ngay
10/4/2018, thoi diém ong D, ba N ¢6 nghia vu thanh toan ng sO tién no gbc
10.000.000 dong la ngay 11/4/2020. Theo hop dong tin dung s6 LD 1909801134,
ngay 12/4/2019 va Glay nhan no sé6 LD 1909801135, ngay 16/4/2019 thi thoi han
thanh toan sd tién ng gdc 160.000.000 dong vao ngay 16/4/2020. Do Bi don khong
thanh toan dugc, vi vay Nguyén don chuyen s6 tién 550.000.000 dong sang ng qua
han la dung vo6i thoa thuan trong hop d6ng. Tuy nhién Nguyén don chi yéu cau tién
13 qua han coa sé tién no goc 20.000.000 déng theo dong tin dung s6 LD
1809400822, ngay 10/4/2018 va sé tién ng gdc 160.000.000 dong theo dong tin dung
s6 LD 1909801134, ngay 12/4/2019. Sé tién 14i qua han 1a 10.944.945 dong.

- DBéi véi yéu cau tinh tién 1ai cham thanh toan 1ai: Tai diém g muc 2 cua Phu
luc cac diéu khoan chung dinh kém hop dong tin dung s6 LD 1809400822, ngay
10/4/2018 va khoan 2.5 muc 2 cac diéu khoan chung vé cap tin dung dinh kém hop
dong tin dung s6 LD 1909801134, ngay 12/4/2019 c6 thé hién mirc 13i suat cham
thanh toan 13i 1a 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong Gmg vai thoi gian chdm
tra. Do vay d6i véi sb tién 13i trong han ma Bi don c6 nghia vu thanh toan 12
141.184.246 dong thi sd tién 13i cham tra 1a 8.607.790 dong.

Xeét yéu cau thanh toan tién no 13i trong han, tién no 13i qué han, tién cham tra
121 cua Nguyén don doi voi Bi don thé hién cu thé tai bang ké tinh 131 dugc 1ap ngay



16/6/2021 1a c6 co s6, ding thoa thudn cua cac bén trong hop dong tin dung, phu hop
vo1 quy dinh ctia phap ludt nén can chap nhan.

V& yéu cau xtr Iy tai san bao dam: Tai Hop dong thé chip quyen su dung dat so
559/18/TCCJ, ngay 10/4/2018, va thoa thuan sira d6i bd sung hop dong the chép sb
01/559/18/TCCJ, ngay 12/4/2019 , thé hién Bi don thé chap toan bo quyen st dung
dat va tai san gén lién VGi dat theo Glay chang nhén quyen su dung dat quyén so htu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 1307482 vao s6 cap gidy ching nhan sé
CH 01939, do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 31/12/2014 mang tén ong Vin
Cong D; Thua dat sb: 08, to bém d6 sd: 62; Toa lac tai Thon N, xa N, huyén K, tinh
bak Nong; Dién tich: 12.575 m 2 Pt trong cay lau nam va toan bo quyén st dung dat
va tai san gan lién Véi dat theo Glay chang nhén quyén su dung dat quyén sé httu nha
& va tai san khéc gan lién voi dat sb BU 307481 vao so cap gidy chang nhan s6 CH
01938, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 31/12/2014 mang tén ong Vin Cong
D; Thura dat s6: 06, to ban do so: 62; Toa lac tai Thon Nn, x& N, huyén Krong Nb,
tinh Bk Nong; Dién tich: 9.872 m? Bét trong cdy lau nam. Viéc thé chip duoc thuc
hién theo Hop dong thé chap s6 559/18/TCCJ ngay 10/04/2018, Thoa thuan sira doi
bo sung hop dong thé chap s6 01/559/18/TCCJ ngay 12/04/2019 duoc cong chung tai
Vin phong cong chung Sé 2 va ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai K theo dting quy dinh.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/5/20221, thé hién quyen sir
dung dat ma Bi don thé chap cho Nguyén don ding véi hién trang thuc té, thira dat
trén hién nay do Bi don dang quan ly, st dung, canh tac.

Xet thiy viéc Bi don thé chap quyén sir dung dat noi trén dé dam bao cho
khoan tién vay thyc hién theo hop dong tin dung s6 LD 1809400822, ngay 10/4/2018
va Gidy nhin no 01/LD 1809400822, ngay 10/4/2018 va hop déng tin dung s LD
1909801134, ngay 12/4/2019 va Giay nhan no sé LD 1909801135, ngay 16/4/2019.
Vi vay, truong hop Bi don khéng thyuc hién dugc nghia vu thanh toan s6 tién ng géc,
tién 1ai thi Nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat
mii cac tai san thé chap trén dé thu hdi no 13 ¢6 cin ¢t nén can chip nhan.

Truong hop toan bo sb tai san thé chap sau khi xtr Iy phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra no ctia Bi don ddi voi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai so tién thira cho Bi don.

Nguyen don c6 nghia vu tra lai Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BU 307482 vao s6 cap gidy ching nhan
s6 CH 01939, do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 31/12/2014 mang tén ong Vin
Cong D; Thira dat s6: 08, to ban do s0: 62; Toa lac tai Thon N, xa N, huyén Kréng
NO, tinh Dak Nong; Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so huu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat s6 BU 307481 vao sb cap gidy ching nhan sé CH 01938, do
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Uy ban nhan dan huyén Krong No cép ngay 31/12/2014 mang tén 6ng Van Cong D;
Thura dat so: 06, to ban do s6: 62; Toa lac tai Thon N, xa N, huyén Kréng NO, tinh
bak Nong khi Bi don thanh toan xong cac khoan ng cho Nguyén don.

[3]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Yéu cau khoi kién cua Nguyén don dugc chép nhan, vi vay B1 don phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Do Nguyén don da
ndp tam tng sb tién 3.000.000d (Ba triéu dong) vi vay Bi don c6 nghia vu thanh toan
cho, Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhén tién 12 Ngan hang TMCP Sai Gon
T — Chi nhanh Pak Néng) sé tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

Ké tir ngay Quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i voi truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4an ma Bi don khong thanh toan hét so tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd thi hang thang con phai chiu mét khoan tién 13i theo
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat dan su.

[4]. Vé an phi: An phi dan su so tham 1a 32.429.000 dong (20.000.000 dong +
4%[710.736.981 dong — 400.000.000 dong] (1am tron). Bi don c6 nghia vu nop sd tién
32.429.000 dong an phi dan sy so tham tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K theo
quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat tb tung dan sy va Piéu 26 cua NQ
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP
Sai Gon T — Chi nhanh Pak Nong) sb tién 15.744.000 dong (Muwoi lam triéu bdy tram
bén muroi bon nghin déng) tam tmg an phi ma Ngan hang TMCP Sai Gon T (nguoi
nop tién Vi Dinh L) da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K theo bién lai s6
0004139/BL-THA, ngay 27/4/2021.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct cac khoan 3 Diéu 26; Dicu 35; Dicu 235; Dicu 147; Dicu 155 cla Bo
luat tb tung dan suy;

Ap dung Diéu 91, 95 ciia Luat t6 chue tin dung nam 2010, sira d6i, b6 sung nam
2017; Piéu 10; Dicu 11; Diéu 12; Diéu 13; Dicu 18; Diéu 19; Diéu 20; Diéu 23 cua
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016;

Ap dung cac Diéu 410, Diéu 418, Piéu 429, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan su;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Sai Gon T.
9



Budc 6ng Van Cong D va ba Lo Thi N thanh toan thanh todn cho Ngén hang
TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhéanh
Dik Nong) tong sb tién 710.736.981d (Bdy tram muoi triéu bdy tram ba muoi sdu
nghin chin tram tém muwoi mét dong), trong d6 tién no gbe 1a 550.000.000d (Nam
tram nam muoi triéu dong), tién no 13i trong han 13 141.184.246 (Mot tram bon muoi
mot triéu mot tram tdm muroi tw nghin hai tram bén muwoi sdu dong), tién no 1ai qua
han la 10.944.945 d (Muoi triéu chin tram bon muwoi bon nghin chin tram bon muoi
lam dong), tién 13i cham tra 13i 12 8.607.790d (Tdm triéu sau tram 1é biy nghin bdy
tram chin muwoi dong), tam tinh dén ngay 16/6/2021.

2. K& tir ngay 17/6/2021 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tien Iai cua s6 tien con phai thi hanh &n theo muc Iai suét cac bén
thoa thuan theo hop dong tin dung s6 LD 1809400822, ngay 10/4/2018 va Gidy nhan
ng 01/LD 1809400822, ngay 10/4/2018 va hop ddng tin dung s6 LD 1909801134,
ngay 12/4/2019 va Gidy nhan no sé6 LD 1909801135, ngay 16/4/2019. Truong hop
trong cac hop dong tin dung va Giay nhan no kiém hop dong, cac bén co thoa thuan
vé diéu chinh I3i suat cho vay theo tirng thoi ky caa ngan hang cho vay thi 14i suat ma
bén phai thi hanh an phai phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh I3i suat caa
ngan hang cho vay va vian ban quy pham phap luat quy dinh vé I4i suat c6 hiéu luc tai
thoi diém diéu chinh 14i suat.

3. Nguyen don c6 nghia vu tra lai Glay ching nhan quyén su dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BU 307482 vao s6 cap gidy chung
nhan s6 CH 01939, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 31/12/2014 mang tén ong
Vian Cong D, thua dét s6 08, to ban d6 s6 62, toa lac tai thon N, xa N, huyén K, tinh
bak Nong; G1ay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BU 307481 vao sb cap gidy chang nhan s6 CH 01938, do Uy ban
nhan dan huyén Krong No cap ngay 31/12/2014 mang tén ong Van Cong D, thira dat
s6 06, to ban d6 sb 62, toa lac tai thdn N, xa N, huyén K, tinh Bak Néng khi Bi don
thanh toan xong cac khoan ng cho Nguyén don.

4. Truong hop Bi don khdng thuc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP
Sai Gon T (Pai dién nhén tién 12 Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Pak
Nong) co quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 559/18/TCCJ, ngay 10/4/2018 va thoa
thuan stra doi bd sung hop dong thé chap sd 01/559/18/TCCJ, ngay 12/4/2019 dé thu
hdi no, cu thé: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai:

- Thira dat s0: 08, to ban do s0: 62; Toa lac tai Thon N, xa N, huyén K, tinh
bak Nong dugc cap glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so huu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat s BU 307482 vao s6 cap gidy ching nhan sé CH 01939, do
Uy ban nhan dan huyén Krong No cap ngay 31/12/2014 mang tén dng Vin Cong D;
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- Thira dat s0: 06, to ban do s0: 62; Toa lac tai Than N, xa N, huyén K, tinh
bak Nong dugc cap glay chang nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat s BU 307481 vao sb cap gidy chiing nhan sé CH 01938, do
Uy ban nhan dan huyén Krong N6 cip ngay 31/12/2014 mang tén 6ng Van Cong D.

Truong hop toan bd sb tai san thé chap sau khi xtr 1y phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra no ctiia Bi don ddi voi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Van Cong D va ba Lo Thi N phai
chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Do Nguyén don
d3 nop tam tGng s tién 3.000.000d (Ba triéu dong) vi vay dng Van Cong D va ba Lo
Thi N ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a
Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Pak Nong) s tién 3.000.000d (Ba triéu
dong).

Ké tir ngay Quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi trudong hop co quan thl
hanh 4an c¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an ma 6ng Van Coéng D va ba Lo Thi N khong
thanh toan hét s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd thi hang thang con phai chiu
mot khoan tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su.

6. V& an phi: An phi dan su so tham 1a 32.429.000d (Ba muoi hai triéu bon
tram hai muwoi chin nghin déng). Bi don c6 nghia vu ndp sd tién 32.429.000d (Ba
muoi hai triéu bon tram hai muoi chin nghin dong) an phi dan sy so tham tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén K theo quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luat td tung dan su va
Diéu 26 cua NQ 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhén tién 1a Ngan hang TMCP
Sai Gon T — Chi nhanh Pk Nong) sb tién 15.744.000 dong (Mwoi lam triéu bdy tram
bén muwoi bon nghin déng) tam tmg an phi ma Ngan hang TMCP Sai Gon T (nguoi
nop tién Vi Dinh L) da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K theo bién lai s6
0004139/BL-THA, ngay 27/4/2021.

7. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit co quyén khang céo ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18
theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén
thoa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thu hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dén dan sw. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.
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Noinhin: TM/HOI PONG XET XU SO THAM

TANDtinh Dak Nong, Thim phan — Chi Toa phién toa
VKSND huyénKrong No; )
CCTHADS huyénK:
Cic duong sy,
Luuho sovuan.
(da ky va dong ddu)
Vo Thi Nhi
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