TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 568/2022/DS - PT
Ngay: 09/9/2022

Vv “Tranh chdp quyén sir dung
dat, yéu cau thao dé hang rao va
hity mot phan gzay chitng nhdn
quyén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Tham phan: Ong BUi Lién Minh
Ba Phan Thij Ut

- Thuw ky phién toa: B4 H56 Quynh Tram.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dian Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Diém — Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va ngay 09 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, xét xur phc thém cong khai vu an thy ly sO
220/2022/TLPT DS, ngay 07 thang 7 ndm 2022 vé VleC “Tranh chip quyen su
dung dat, yéu cau thao d& hang rao va huy mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 02 thang 3 nam 2022
ctia TOa &n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 3958/2022/QPPT-DS
ngay 20 thang 7 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa s6 10757/2022/QD-PT
ngay 16 thang 8 ndm 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Hoa S, sinh nam: 1943 (chét nim 2017);
Pia chi: S6 X ap Y, x4 Z, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

- Ba Lé Thi B, sinh nam: 1943; Viang mit;

- Ba Truong Thi Thuy T, sinh nam 1969; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ba Lé Thi B, sinh nam 1943; Véng mat.

- Ong Truong Hung D, sinh ndm: 1967 (chét, khdng C v con);



- C)ng Truong Hoa Q, sinh nam: 1976; C6 mat;

- Ong Truong Hoa P, sinh ndm 1978; Ving mit

- Ba Truong Thi Ngoc T, sinh ndm: 1981; Véng mat

Cung dia chi: S6 X ap Y, x4 Z, huyén Hoc Mén, Thanh phdé H6 Chi Minh;

- Ba Truong Thi Hoa M, sinh nam: 1965; dia chi: S6 X ép Y, Xa Z, huyén
Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh; C6 mit;

- Ong Truong Tuan K, sinh nam: 1972; dia chi: S6 X 4p Y, x& Z, huyén
Hoc Mon, Thanh phdé HO6 Chi Minh; Co mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C; sinh nam: 1953 (chét nim 2020);
Dia chi: s6 X 4p Y x3 Z huyén Hoc Moén, thanh phd H6 Chi Minh;
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don:

- Ong Nguyén Hitu T, sinh nam: 1976; C6 mit;

- Ong Nguyén Hiru B, sinh nim: 1978; C6 mit;

- Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nam: 1980; C6 mit;

Cung dia chi: S6 X. ép Y, xa Z, huyén Hoéc Mo6n, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hitu T, sinh nam: 1976; C6 mit;

- Ong Nguyén Hitu B, sinh nam: 1978; C6 mat;

- Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nam: 1980; C6 mit;

- Ba Nguyén Thi Phuong N, sinh nim: 1984; C6 mit;

Cung dija chi: S6 X ap Y, x3 Z, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Truong Hoa Q, sinh nam: 1976; Pia chi:, huyén Hoc M6n, Thanh
phé HO Chi Minh; C6 mat;

- Ong Truong Tuan K, sinh nam 1972; Pia chi: S6 X, ap Y, x4 Z, huyén
H6c M6n, Thanh phd HO6 Chi Minh; C6 mit;

- Uy ban nhan dan huyén Héc Mén Thanh phé H6 Chi Minh; bia chi: Sé
X duong Y, thi tran Hoc Mén, huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi X— Chuyén vién Phong tai
nguyén va Moi trudng; Vang mit.

4. Nguoi khang céo: ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don 12
ong Truong Hoa Q, ba Truong Thi Hoa M, 6ng Truong Tuan K.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ciia éng Trieong Hoa S va trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung ciia ong Trwong Hoa S gom cdc éng ba: Lé Thi B, Truwong Hoa O, Trirong
Hoa P, Truong Thi Ngoc T, Truong Thi Hoa M, Truong Thi Thuy T (do ba Lé
Thi B dai dién theo phdp ludt) trinh bay:

Ngay 03/7/1959, ba Duong Thi T (me cua 6ng Truong Hoa S) nhan
chuyén nhuong cua 6ng Truong Vian B phan dat co dién tich 11.960m? (khdng
do dac thuc té) dia bd sb X thudc Tan Thai bong to 2 va Tan Hiép to 1, toa lac
tai xd Z huyén Hoc Mon. Hai bén c6 1ap To ban dit dat ngay 03/7/1959, c6 xéac
nhan ctia Hoi dong xa Z

Nam 1967, ba T ¢6 phan 16 cho cac con mdi ngudi mot phan dat dé trong
hoa mau (chi cho canh tac), trong d6 ba T c6 cho ba Truong Thi Y (me cua Ong
Nguyén Vin C) mot phan dat co6 vi tri & giira phan dat cua 6ng S va ba Truong
Thi T.

Phan dat trén ong S va ba Y st dung dé trong hoa mau, c6 chia ranh gidi
la giéng nudc ¢ gitra hai phan dat. Nam 1976, ong S chuyén sang trong cay
Bach dan.

DPén nim 1980, ba Y c6 xin ba T cho 6ng C cat cin nha ton, vach dat
trong phan dat cia ba Y va dugc ba T dong y. Vi tri can nha nam phia trudc can
nha hién nay cta 6ng C, sat voi phan dat cua ba T.

Sau d6, 6ng C bat dau 1am hi tiéu va 1am san nudc dé cdi xay bot 14n sang
phan dat cia 6ng S khoang 4m tinh tir giéng nuéc. Luc d6, hang Bach dan sat
vGi1 san nudc.

Nam 1982, 6ng C ty ¥ di ding ky ké khai phan dat 1.712m?°. Nam 1987,
ong C xay nha tuong gach mai ngo6i nhu hién nay va doi 10 hu ticu ra phia sau
nha 6ng C.

Niam 1999, ba T ¢6 hop gia dinh dé twong phan dat cho con chau. Can ctr
T twong phan dét 1ap ngay 08/8/1999, ba T phan chia dién tich dat nhu sau:

Ong Truong Hiéu K, ong Truong Hoa S, ba Truong Thi T, ong Truong
Duy Lva 6ng Truong Van H (cac con cua ba T) mdi nguoi 2.000m?.

Ong Nguyén Vin C, ong Tran Vin C va ba Truong Thi Hoa M (cac chau
ctia ba T) mdi ngudi 653m°,

Niam 2000, 6ng S rao ludi B40 lam ranh gi6i giita phan dat ciia ong S va
6ng C. Lic 6ng S lam hang rao, éng C va vo 1a ba Nguyén Thi B xin 6ng S 2m
ngang tinh tir cai giéng nudc dé 1am dudong di xudng 16 hu tiéu ¢ phia sau va
dugc 6ng S dong y.

Niam 2003, gia dinh 6ng S phat hién 6ng C ké khai dang ky phan dat 6ng
S dugc ba T cho.



Nam 2006, 6ng S xay dung tuong rao bang gach tai vi tri ludi B40 trude
day, ong C khong C y kién phan doi. Mac du 6ng C duogc cap giay phan dat nay
nhung thyc t€ do gia dinh 0ng S sir dung phoi hu tiéu.

Nam 2010, 6ng S dé nghi 6ng C cho muon gidy chimg nhan quyén st
dung dat (viét tit 1a GCN) dé diéu chinh lai phan dat ba T cho 6ng S trong GCN
cta 6ng C nhung 6ng C tim nhicu 1y do dé né tranh.

Ngay 21/01/1995, 6ng S dugc cdp GCN dbi véi thira 274, to ban do
(TBD) s6 8, dién tich 912m2, toa lac xa Z huyén Hoc Moén. Tuy nhién, phan dat
nay la phan dat ba T cho 6ng Truong Hiéu K nhung cap nham cho 6ng S.

Ngay 01/4/1996, 6ng C duoc cdp GCN dbi véi thira sé 348, TBD sb 8,
dién tich 1.712m? toa lac xd Z huyén Héc Mén. Tuy nhién, phan dit 6ng C duoc
ba T cho la 653m? cong voi phan dat dng C xin 6ng S 1am 16 di ra phia sau,
téng cong khoang 1.000m* (phan dat c6 nha cua 6ng C), con lai phan dat trong
khoang 700m? tinh tir tuong rao tré ra 1a dit cua dng S duge ba T cho nhung cap
nham cho 6ng C.

Theo ban dd hién trang vi tri 4p ranh ngay 01/10/2015 cta Trung tim do
dac thi phan dit cua 6ng S cdp nham cho dng C dién tich do dac thuc té 1a
684,4m? (vi tri s6 8, 10, 13).

Ong S 1a nguyén don chét nam 2019. Nay ba B, ba T, ba M, 6ng K, ba T,
6ng P, dng Q (1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng S) yéu cau
Toa 4n xem xét giai quyét:

- Xac dinh 6ng S 1a chu st dung phﬁn dién tich 684,4m2 (gé)m vi tri 6 8,
10, 13) thudc mot phan thira 348, TBD s6 8 (nay 1a thira 28, TBD s6 46) toa lac
x& Z huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hay mdt phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C 013944, sd vao
s0 cap GCNQSDD 01187QSDb/21-11-1995 do UBND huyén Hoc Mon cap
cho 6ng Nguyén Vian C ddi v6i phan dién tich 684,4m”,

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Neuyén Van C va nhiing
ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia dng C gom: Ong Nguyén Hiwu T,
ong Nguyén Hiwu P, ba Nguyén Thi Ngoc M trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sé 348, dién tich 1.712m% TBD sb 8, toa lac xi Z
huyén Hoc Mén (trong tong dién tich 11.960m?) 1a ctia ba Dwong Thi T nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Truong Van B nam 1959.

Sau khi nhan chuyén nhuong cua éng B, ba T c6 chia déat cho con chau
mdi ngudi mot phan, trong d6 6ng C duoce ba T cho 2.000m?. Tir nam 1982, dng
C d3 ké khai phan dat nay va st dung lién tuc tir d6 cho dén nay. Trong d6 mot
phan 6ng C xdy nha dé &, phan con lai 1am 10 hu tiéu, ddo giéng nudc va lam



chudng nuéi heo. Sau nay, 6ng C doi 10 ha tiéu va chudng heo ra phia sau nha,
con lai phan dat trong hién nay dang tranh chap.

Khi lam thi tuc xin cip gidy, 6ng C cung v6i ba T téi Uy ban nhan dan xa
Z ké khai. Bén ngay 01/4/1996, dng C dugc Uy ban nhan dan huyén Hoc Moén
cap gidy chung nhan ddi véi thira 348, TBD s6 8, dién tich 1.712m”.

Trong qua trinh giai quyet vu an thi 6ng C chét. Nay & ong B, ong T, ba M
1a nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu ctia 6ng C khéng dong ¥ véi yeu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viée cong nhan dng S 13 chu sir dung phan dét c6
dién tich 684,4m? (vi tri s6 8, 10, 13) thudc mdt phan thira 348 vi phan dét nay
6ng C duogc ba T cho tir trude nam 1980, dng C da truc tiép quan 1y, st dung, ké
khai, dang ky va dugc cap GCN theo dung quy dinh phap luat. Ngoai ra, cic ong
ba ¢6 yéu cau phan t6 budc nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua éng S
c6 nghia vu thao d, dap bo tudng rao bang gach xay dung trén thira 348.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Hoa Q va ong
Triong Tudn K trinh bay: Céac dng thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cia
ong S. Hién nay, phan dat tranh chap hién trang la dat trong, ong Q va 6ng K st
dung dé€ phoi hu ticu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu T, ong Nguyén
Hiru D, ba Nguyen Thi Ngoc M, ba Nguyén Thi Phuwong N trinh bay: Cac dng ba
khong yéu cau gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn huyén Héc Mén
do ba Nguyén Thi X dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 01/4/1996, 6ng Nguyén Vin C duoc UBND huyén Hoc Méon cap
GCN déi véi phan dién tich 1.712m? thudc thira 348, TBD s6 8 (TL 1989) xi Z
theo Quyét dinh s6 140/QD-UB ngay 21/11/1995 cuia UBND huyén Hoc Mon.

Theo Béo céo s6 586/UBND ngay 03/5/2017 ciia UBND x4 Z thi tinh
hinh ké khai dang ky di v6i phan dat trén nhu sau:

Theo tai liéu nam 1989: Pat thudc thira 348, TBD s6 8, xa Z dng Nguyén
Vin C ké khai trong s6 muc ké caia UBND x4 Z.

Theo tai liéu nam 2004 (s6 di ngoai): Phan dat trén thudc thua 28, 29,
TBD s6 46, ong Truong Hoa S ¢6 tén ké khai trong s6 da ngoai cia UBND xa Z.
Hién trang phan dat dang tranh chap l1a dat trong cé ranh rao 6n dinh do 6ng
Truong Hoa S phoi banh trang.

Viéc cdp GCN cho ong Nguyén Vin C dbi véi thira 348 tai thoi diém dé
khong do v€ hién trang thuc té, chi can ctr tai li€u ké khai dang ky nén co thé
dién tich chua chinh xac.

Tai bdn dn ddn sw so tham sé 62/2022/DS-ST ngay 02-3-2022, Toa &n
nhan dan Auyén Hoc Mon quyét dinh:



Ap dung cac Diéu 26, 34, 35, 39, 228 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;
Diéu 32 Luat td tung hanh chinh nim 2015; Khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét sb
104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 vé viéc thi hanh Luét t6 tung hanh chinh.

Ap dung Luat dat dai nam 1993; Luat nguodi cao tudi;

Ap dung Phap Iénh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé
an phi, 1& phi Toa &n; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi
Toa an:

1. Khéng chdp nhan toan bd yéu ciu khoi kién cia 6ng Truong Hoa S
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng S gdm cac ong ba Lé Thi B,
Truong Thi Thuy T, Truong Hoa Q, Truong Hoa P, Truong Thi Ngoc T,
Truong Thi Hoa M, Truong Tuan K) vé viéc xac dinh 6ng Truong Hoa S 1a chu
str dung d6i v6i phan dat 684,4m* (ky hiéu vi tri s6 8, 10, 13) thudc mdt phan
thira dat s6 348, TBD sd 8, toa lac xi Z, huyén Hoc Mon va hiy mot phﬁn Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat so6 C 013944 do UBND huyén Hoc Mon cap cho
6ng Nguyén Vin C ngay 01/4/1996 d6i véi phan dién tich 684,4m” néi trén.

(Theo Ban d6 hién trang vj tri-xac dinh ranh s hop déng 99165/CNHM-
CC ngay 01/10/2015 cta Trung tdm do dac ban d6 thuoc So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Chép nhan toan bd yeu cau phan té cua nhiing ngu:oi ké thira quyen va
nghia vu tb tung cua ong Nguyen Vian C gom ong Nguyen Htru T, Nguyen Hitru
P, ba Nguyén Thi Ngoc M vé viéc yeu cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung cua 6ng Truong Hoa S (gém céc ong ba Lé Thi B, Truong Thi Thuy
T, Truong Hoa Q, Truong Hoa P, Truong Thi Ngoc T, Truong Thi Hoa M,
Truong Tuan K) c6 nghia vu thao d&, dap bo tudng rio bang gach co chiéu dai
55,17m? trén thira dét s6 348, TBD s6 8, toa lac xa Z, huyén Hoc Mon.

Budc nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Truong
Hoa S gdm cac ong ba Lé Thi B, Trwong Thi Thuy T, Truong Hoa Q, Truong
Hoa P, Truong Thi Ngoc T, Truong Thi Hoa M va Truong Tuén K c6 nghia vu
thao d&, dap bo tudng rao bang gach c¢6 chidu dai 55,17m? trén thira dit sb 348
noi trén.

(Theo Ban db hién trang vi tri — giap ranh sd hop dong 99165/CN HM-CC
ngay 01/10/2015 cua Trung tam do dac ban d6 S& Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén Hiru D, ba
Nguyén Thi Ngoc M vé viéc tra lai gia trj tuong rao véi sb tién 1a 7.110.310
ddng cho cac ong ba Lé Thi B, Truong Thi Thuy T, Truong Hoa Q, Truong Hoa
P, Truong Thi Ngoc T, Truong Thi Hdoa M va Truong Tuén K.



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién
1ai cua s6 tién con phai thi hanh &n theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang
Cao va quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 10 thang 3 ndm 2022, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung
ctia 6ng Truong Hoa S gém cac 6ng ba: Truong Thi Hoa M, Truong Tuin K va
Nguyén Hoa Q khang céo toan bd ban an dan su so tham s 62/2022/DS-ST
ngay 02-3-2022 cuaToa an nhan dan huyén Hoc Mén, dé nghi toa phuc thim
stra toan bd ban an so thim theo huéng chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua
nguyén don, khong chap nhan toan bo yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don - 6ng Truong Hoa S 1a
6ng Nguyén Hoa Q, ba Truong Thi Hoa M , dng Truong Tuan K khong rut don
khang cdo. Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don - dng Truong Hoa
S khong rat don khoi kién. Nguoi ké thira quyén va nghia vu caa bi don - 6ng
Nguyén Vin C la cac 6ng ba: 6ng Nguyén Hiru T, Nguyén Hitu D, ba Nguyén
Thi Ngoc M khong rit yéu cau phan td. Cac duong su khong cung cap thém tai
liéu, chung ctr nao khac so véi céac tai liéu, chung cu d3 cung cép tai cip so
tham. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don - dng Trirong Hoa S 14
ong Nguyen Hoa Q, ba Truong Thi Hoa M, dng Truong Tuan K trinh bay:

Nguodn goc dat tranh chép 1a ciia ba T mua cta 6ng Phung tir nam 1959.
Nim 1967, ba T phan dat bang miéng cho cac con chau sir dung. Ba T phan dat
khong do vé& dé xac dinh vi tri, ai sir dung phan nao thi ty dang ky ké khai quyén
str dung dat phan d6. Phan dat tranh chap 1a phan dat ba T cho 6ng S va éng S sir
dung tir trude nam 1975 dé trong Bach Pan va trong mia. Sau d6 nam 1978 ba T
cho gia dinh dng C str dung dé lam 16 hi tiu, xay chudng heo va giéng nudc. Ba
T khong ban ciing khong cho 6ng C phan dién tich dat tranh chap. Phan dién
tich dat tranh chap 1a phan dat ba T cho 6ng S cin ctr vao To tuong phan dat 1ap
ngay 08/8/1999. Nam 1982, dng C tu y ding ky ké khai quyén str dung déat ong
S khong biét. Nam 2006 6ng S xay tudng dién tich dat tranh chap. Ong Q, ba M,
6ng K khang cdo toan bd ban an dan su so tham. Dé nghi Hoi ddng xét xur stra
ban 4an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén
don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.



* Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 0ng C gom éng Nguyén
Hiwu T, dng Nguyén Hitu B, bd Nguyén Thi Ngoc M trinh bay: Khong dong ¥
v6i khang céo ctia 6ng Q, 6ng K, ba M va dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan ddan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y
kién vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh giai quyét vu an o phuc tham
nhw sau:

Vé Pon khang céo cia nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua
nguyén don: Pon khang khang trong han luat dinh nén chap nhan.

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi tham gia tb
tung trong giai doan phic tham da thyc hién dung cac quy dinh cua B0 luat To
tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Toa so tham khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don l1a dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham S6
62/2022/DS-ST ngay 02/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh
phd Hb Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang cdo ciia ngudi ké thira quyén va nghia vu
cia nguyén don 1a dng Nguyén Hoa Q, ba Truong Thi Hoéa M va 6ng Truong
Tuan K trong han luat dinh nén duogc chap nhan.

[2] Vé t6 tung:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don - 6ng Truong Hoa S la
ba Lé Thi B, ba Truong Thi Ngoc T, Ong Truong Hoa P, Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho Chi Minh c¢é don dé nghi xét xir vang mat. Ong
Truong Hoa P dd dugc Toa an triéu tap hop 18 hai 1an tham gia phién toa xét xir
phuc tham nhung ving mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mit ba Biéu,
ba T, ong P va Uy ban nhan dan huyén Hoc Moén
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat td tung dan sy.

[3] Vé nodi dung: Xét khdng cdo ciia nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia
nguyén don - ong Triwong Hoa S 1a dng Nguyén Hoa Q, ba Truong Thi Hoa M,
ong Trwong Tudn K:

[3.1] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don yéu cau huy mot phan Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 C 013944, s vao sd cdp GCNQSDD
01187QSDP ngay 01/4/1996 do UBND huyén Héc Mén cap cho 6ng Nguyén
Vin C d6i véi phan dién tich 684,4m* xac dinh dng S 1 chu sir dung phan dién

8



tich dat 684,4m? (gém vi tri sb 8, 10, 13) thudc mot phan thira 348, TBD sb 8
(nay la thtra 28, TBD sb 46) toa lac xa@ Z, huyén Hoc Mon, Thanh phé HO Chi
Minh

Phan dét tranh chap c6 dién tich do dac thyuc té 12 684,4m* (k¥ hiéu vi tri
s6 8, 10, 13) thudc mot phan thira dat s6 348, TBD s 8 (nay 1a thira 28, T ban
d6 s6 46), toa lac & Z, huyén Hoc Mon theo Ban d6 hién trang vi tri-ap ranh, s6
hop dong 99165/CNHM-CC ngay 01/10/2015 cua Trung tdm do dac ban d6
thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh.

- V& ngudn gdc dat tranh chap: Can ctr To ban dut dat ngay 03/7/1959 c6
x&c nhan caa Hoi dong x& Z giira 6ng Truong Vin B va ba Duong Thi T, Cong
van s6 44/UBND ngay 10/01/2020 cua Uy ban nhan dan x& Z va su thira nhan
cua cac duong su thi dién tich dat 684m* thudc mot phan thira 348 co ngudn
gbc tir thira 549 (TL1919) do ba Duong Thi T nhan chuyén nhugng cua ong
Truong Van Bung.

- Vé qué trinh ké khai, dang ky va cap GCNQSDD: Tai Cong van sb
44/UBND ngay 10/01/2020 cua Uy ban nhan dan xa Z cé néi dung:

Theo tai liéu dia chinh nam 1982: Thudéc mot phan thiaa 14, TBD sé 4,
dién tich 10.620m* do ba Duong Thi T ding ky ké khai st dung
8.620m*/10.620m*> va 6ng Nguyén Vin C ding ky ké khai st dung
2.000m?/10.620m?".

Theo tai liéu dia chinh nim 1989: Khu dat thuoc 02 thira, gom mot phan
thira dat s6 274, TBD s6 8, dién tich 912m? do 6ng Truong Hoa S ding ky ké
khai va mét phan thuoc thira 348, TBD s 8, dién tich 1.712m? do 6ng Nguyén
Van C dang ky ké khai.

Theo y kién trinh bay cua dai dién UBND huyén H6c Mén: Theo tai liéu
nam 1989, dat thudc thira 348, TBD s6 8, x& Z 6ng Nguyén Vian C ké khai trong
s6 muc ké cia UBND x4 Z.

Ngay 21/01/1995, 6ng S dugc UBND huyén Hoc Mén cap GCNQSDD
ddi véi thira 274, TBD s6 8, dién tich 912m®,

Ngay 01/4/1996, 6ng C duoc UBND huyén Hoc Mén cap GCNQSDPD ddi
Véi thira 348, TBD sb 8, dién tich 1.712m°.

- Vé qué trinh quan ly, st dung dat tranh chap:

Céac duong su xac nhan Thira dat s6 348, dién tich 1.712m* (bao gém
phan dit 684,4m?) 6ng C sir dung trude nam 1980. Mot phan 6ng C xay nha &,
hién nay cin nha van con, phan con lai 6ng C lam 16 hu tiéu, dao giéng nude va
xay chudng nudi heo. Nam 1987, dng C x4y lai nha gach va doi 10 hu tiéu xudng
phia sau nha dng C. Phia nguyén don trinh bay nam 2000, sau khi ba T lap to



tuwong phan chia dét thi 6ng S rao lai phan dét tranh chip nay, Hién tai dit tranh
chap 6ng K va 6ng Q str dung d€ phoi hu tiéu.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 10/9/2020, cac bén déu xac
dinh trén phan dat tranh chip c6 giéng nudc do 6ng Nguyén Vian C dao nhung
hién nay giéng nudc khong con va khong bén nao xac dinh duoc vi tri ctia giéng
nudc. Trén phan dat tranh chap hién nay van con hang gach 1a nén chudng heo
cil.

Tir nhitng cin ct néu trén c6 du co so khang dinh dng Nguyén Vin C 12
ngudi tryc tiép quan ly, st dung phan dat dién tich 684,4m? tir nim 1980. Nam
1982, 6ng C dang ky ké khai quyén sir dung dat va dén nam 1996 duoc cap gidy
Gidy chuing nhan quyén sir dung dat. Sau khi duoc cip GCN, dng C van tiép tuc
st dung.

Phia nguyén don cho rang phan dat tranh chéap trudc day ong S cé trong
cay Bach Pan va ong C lan qua phan dat nay dé lam 10 hu tiéu, giéng nudc va
chudng heo nhung khdng C tai liéu, ching cit chimg minh nén Hoi dong xét xir
khong C co s& dé xem xét.

Tai Diéu 2 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: Nguoi st dung dét 6n dinh,
dugc Uy ban nhan dan xa phuong, thi tran xéc nhan thi dugc co quan Nha nudce
c6 tham quyén xét va cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Nhu vay, ong C
duoc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i véi toan bo thira 348, dién tich 1.712m?, trong d6 bao gém phan dién tich
684,4m’ 1a dung quy dinh phap lut.

Xét To twong phan dat ngay 08/8/1999: Can ctr ndi dung T twong phan
ngay 08/8/1999, ba T phan chia cho cac con cua ba T gdm céc 6ng ba Truong
Hiéu K, Truong Hoa S, Truong Thi T, Truong Duy L, Truong Vin H mdi nguoi
2.000m* chia cho cac chau gom cac ong ba Nguyén Vin C, Nguyén Vin
Chénh, Truong Thi Hoa M mdi ngudi 654m®. Tuy nhién, nim 1982, ba T chi ké
khai dang ky 8.620m® nhung dén nam 1999 ba T méi tién hanh phan chia cho
cac con va cac chau 11.962m? 1a khong hop 16. Mit khac, tai thoi diém ba T
phan chia dat, 6ng S, 6ng C, dng Kva mot sé ngudi khac di dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat tir naim 1995, 1996. To twong phan dugc 1ap
ngay 08/8/1999, khéng C ching thuc cua co quan nha nudc cd tham quyén,
khong C so dd vi tri 16 dat phan chia cho timg nguoi. Do d6, khéng C co so dé
xac dinh phan dit dién tich 684,4m? chinh 1a phan dét ba T cho 6ng Truong Hoa
S.

Ngoai ra, dng S cho ring phan dat tranh chap 1a phan dat ba T cho 6ng S
nhung 6ng S khong ké khai dang ky. Nam 1995, dng S ké khai dién tich 912m?
thugc thira 274 (C6 ngudn goc dét ciing cia ba T) va dd duoc Uy ban nhan dan
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nam 1995. Ong S trinh bay phan dat nay
ba T cho 6ng Truong Hiéu K, c6 vj tri tiép giép phia sau phan dt tranh chap co
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quan nha nuéc cap nham cho éng S nhung tir khi 6ng S duogc cip gidy chang
nhan quyén st dung dat, 6ng S va ong Khong ciing khong C y kién gi vé viéc
nay. Dén nam 1996, dng C dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét ddi
vé6i thira 348, dién tich 1.712m? dng S ciing khong C y kién. Do do, 15i trinh
bay cuia 6ng S Hoi ddng xét xtr khdng C co sé dé xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, Toa cap so thim khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia phia nguyén don V& viéc huy mot phan Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 C 013944, sb vao s6 cdp GCNQSDD 01187QSDP ngay 01/4/1996
do UBND huyén Hoc Mén cap cho 6ng Nguyén Vian C ddi voi phan dién tich
684,4m* xac dinh 6ng S 13 chua st dung phan dién tich dat 684,4m* (gom vi tri
s6 8, 10, 13) thudc mot phan thira 348, TBD s6 8 (nay la thira 28, TBD s6 46)
toa lac xa Z, huyén Hoc Mon, Thanh phd Ho Chi Minh 14 ¢6 cén ci.

[3.2] Xét yéu cau phan td cta phia bi don vé viéc budc phia nguyén don
thao d&, dap bé hang rao:

Ong C duoc UBND huyén Hoc Mén cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i voi thira dat sb 348, TBD s6 8, dién tich 1.712m” 1 dung quy dinh phap
luat. Gia dinh 6ng Nguyén Vin C di c6 qua trinh truc tiép quan 1y, sir dung thira
dat nay. Do d6, 6ng S xay dung hang rao tudng gach trén thira dat thudc quyén
str dung cua 6ng C 1a khong dung quy dinh phép luat. Do d6, Toa cip so tham
chap nhan yéu cau phan td cta phia bi don, budc nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vy to tung cia 6ng S c¢6 nghia vu thio d&, dap bo hang rao tudng gach di
xay dyng trén thira 348 1a ¢6 can ctr.

V& chi phi xay dung tuong rao: Can cir Chimg thu thdm dinh gia ngay
12/3/2021 thi tuong rao xay gach tri gid 7.110.310 dong. Phia bi don tu nguyén
trd lai cho phia nguyén don gié tri hang rao vai s6 tien 7.110.310 dong. Toa cap
so thAm ghi nhan sy ty nguyén nay cta phia bi don 1a ¢6 can ctr.

Tir nhitng phan tich néu trén, Toa cap so tham khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cta bi don la
ding quy dinh phdp luat. Do d6, Hoi dong xét xur khong chap nhéan toan bod
khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham So6 62/2022/DS-ST ngay
02/3/2022 cia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan khang céo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham 1a c6
can cur nén chap nhan.

[4] V& an phi

- An phi dén su so thAm: Nguyén don va bi don dugc mién an phi dan su
so tham theo quy dinh cta phéap luat.
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- An phi déan su phic thim: Ong Nguyén Hoa Q, ba Truong Thi Hoa M,
6ng Truong Tuan K dugc mién an phi dan su phic tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vicdc lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 296, Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;
Can ¢t vao Luat dat dai nam 2013;
Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;

Can ci Nghi quyét S6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan b khang céo ciia nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cia nguyén don: Ong Nguyén Hoa Q, ba Truong Thi Hoa M, 6ng
Truong Tuan K; giit nguyén Béan an so tham S6 62/2022/DS-ST ngay 02/3/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Truong Hoa S
(ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ong Truong Hoa S gdm ba Lé Thi
B, ba Truong Thi Thuy Trang, 6ng Nguyén Hoa Q, ong Truong Hoa P, ba
Truong Thi Ngoc T, ba Truong Thi Hoa M, 6ng Truong Tuan K) vé viéc xéac
dinh 6ng Truong Hoa S 1a chu str dung ddi véi phan dat 684,4m* (ky hiéu vi tri
s6 8, 10, 13) thudc mot phan thira dat s6 348, TBD sd 8, toa lac xa Z, huyén Hoc
M6n, Thanh phé H6 CHi Minh va hiiy mét phan Gidy chting nhin quyén su
dung dat s6 C 013944 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi
Minh cip cho 6ng Nguyén Vin C ngiy 01/4/1996 dbi véi phan dién tich
684,4m> noi trén.

(Theo Ban d6 hién trang vj tri-ap ranh s6 hop déng 99165/CNHM-CC
ngay 01/10/2015 caa Trung tdim do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Chap nhan toan b yéu cau phan té cua nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu to tung ctia dng Nguyén Van C gom: 6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén
Hiru D, ba Nguyén Thi Ngoc M vé viéc yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ong Truong Hoa S (gém cac 6ng ba Lé Thi B, Truong Thi
Thuy Trang, Nguyén Hoa Q, Truong Hoa P, Truong Thi Ngoc T, Truong Thi
Hoa M, Truong Tuan K) c6 nghia vu thao d&, dap bo tuong rao bang gach cé
chiéu dai 55,17m2 trén thira dat sé 348, TBD sd 8, toa lac x4 Z, huyén Hoc Mon,
Thanh phd H6 Chi Minh.
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Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cua 6ng Truong
Hoa S gdm cac ong ba: Lé Thi B, Truong Thi Thuy T, Nguyén Hoa Q, Truong
Hoa P, Truong Thi Ngoc T, Truong Thi Hdoa M va Truong Tuin K c6 nghia vu
thao d&, dap bo tudng rao bang gach ¢ chiéu dai 55,17m? trén thira dit sb 348
noi trén.

(Theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s hop dong 99165/CN HM-CC
ngay 01/10/2015 cua Trung tdm do dac ban do S Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé H Chi Minh).

3. Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Nguyén Hiru T, ong Nguyén Hiru D, ba
Nguyén Thi Ngoc M vé viéc tra lai gia tri tuong rao véi sb tién 1a 7.110.310
(Bay triéu mot trim mudi nghin ba trim muoi ) déng cho cac 6ng ba: Lé Thi B,
Trwong Thi Thuy T, Nguyén Hoa Q, Truong Hoa P, Truong Thi Ngoc T,
Truong Thi Hoa M va Truong Tuan K.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugce thi hanh an d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiju khoan tién
3 cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

4. V& chi phi té tung:

- Chi phi do dac, dinh gia ngay 25/12/2015 va xem xét, tham dinh tai chd
ngay 11/8/2020: Nguyén don phai chiu chi phi nay (da ndp du).

- Chi phi tham dinh gi& (theo Chung thu tham dinh gia ngay 12/3/2021)
va chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 10/9/2020: Bi don tu nguyén chiu (d
nop du).

5. Vé an phi :
5.1. An phi dan su so tham:

- Ong Truong Hoa S dugc mién &n phi dan sy so tham. Tra lai cho ba Lé
Thi B, ba Truong Thi Thuy T, ba Nguyén Hoa Q, 6ng Truong Hoa P, ba Truong
Thi Ngoc T, ba Truong Thi Hoa M, 6ng Truong Tuan K (nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Truong Hoa S) tién tam tng an phi dan su da
nop 1a 3.750.000 ( Ba triéu bay traim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu
tam tng an phi, 1& phi toa an sé6 AB/2014/0007129 ngay 23/12/2014 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ong Nguyén Vian C dugc mién an phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng
Nguyén Hitu T, dng Nguyén Hitu B, ba Nguyén Thi Ngoc M (nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu t tung cia 6ng Nguyén Vin C) tién tam ng an phi dan
su so tham da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam tng an
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phi, I& phi tda &n sé6 AA/2019/0077371 ngay 08/01/2021 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Héc Mén.

5.2. An phi dan su phtc thim:

Ong Nguyén Hoa Q, ba Truong Thi Hoa M, 6ng Truong Tuan K dugc
mién 4n phi dan sy phuc tham.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM,; (Dd ky)

- Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM,;

- Tda an nhan dan H.H6¢c M6n, TP.HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy H.H6c Mon;

- Cuc Thi hanh an TP.HCM;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu. Nguyén Thi Thoa
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