TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 18/2022/DS-PT
Ngay: 30/5/2022
“Tranh chap hop dong mua ban
tai san, yéu cau bodi thuong
thiét hai do cham giao tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ptic Diing

Cdc Thdam phéan: Ong V4 Minh Tién

Ong Tran Muoi

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Diing - Thu ky Toa an, Toa an
nhéan dan tinh Quang Ngai.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Quang Ngai tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Hong Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 30/5/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngi m¢ phién toa
Xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y 06/2022/TLPT-DS, ngay 14/02/2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san, yéu cdau boi thuong thiét hai do
chdm giao tai san”.

Do ban an dan sy so tham sd 57/2021/DS-ST ngay 29/11/2021 cua Tda an
nhan dan thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 45/2022/QD-PT ngay
14/4/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 60/2022/QD-PT ngay 06/5/2022,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N; dia chi tru s¢: 18 Tran Hiru D, phuong M,
qqém L, Théqh pho Ha No6i. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tiét Van Th —
Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Dinh Xuan S - Giam dbc Ngan hang
N, chi nhanh huyén Son Tinh; dia chi: S6 463 duong Nguyén Van L, thanh pho
Q, tinh Quang Ngai (theo Quyét dinh so0 2965/QD-NHNN — PC ngay
27/12/2019).

Nguoi duge uy quyén lai: Ba Nguyén Thi Cam L, chirc vyu: Pho giam doc
Ngan hang N, chi nhdnh huyén Son Tinh (Theo vin ban Uy quyén sb
13/2020/GUQ- NHNo ST ngay 21/4/2022).
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Bi don: f)r]g Nguyén Vin P, sinh nam 1960 va ba Than Thi T, sinh ndm
1960; dia chi: S6 752 duong Nguyén Van L, Phuong T, thanh pho Q, tinh
Quang Ngai.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Tran Ngoc H, sinh nam 1983; dia chi: Thén B, xa T, huyén S, tinh
Quang Ngai.

~2. Trung Tam dich vu déu, gia tai san tinh Q; dia chi tru so: Sd 15 duong
Nguyen Th, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Nguot dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T. Nguoi dai dién theo
uy quyén: Ba Mai Thanh Ph, chuyén vién Trung Tam dich vu dau gia tai san
tinh Q (theo Giay uy quyén so6 511/GUQ-TTDVDGTS ngay 05/11/2021).

3. Cong ty trach nhiém httu han LH; dia chi tru s¢: S6 752 dudong Nguyén
Van L, Phuong T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin P — Giam ddc.

4. Ong Than Van Th, chét ndm 2019 va ba Bui Thi T1, chét nam 2020.
Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua 6ng Th, ba T1 gom:

- Ba Than Thi T, sinh ndm 1960; dia chi: To dan phd Lién Hiép 2B,
Phuong Truong Quang Trong, thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Ba Than Thi C, sinh ndm 1963; dia chi: T0 dan phd Lién Hiép 2A,
Phuong Truong Quang Trong, thanh ph6o Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Bé Than Thi Ph, sinh 1984; dia chi: Thon Khanh Van, xa Tinh Thién,
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngéi.

5. Chi Nguyén Thi U, sinh nim 1984

6. Chi Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1991

7. Chi Nguyén Thi Pan T3, sinh nim 1992

‘Chj Nguyén Thi Thanh T2 va chi Nguyén Thi Dan T3 uy quyén cho chi
Nguyen Thi U (theo cac Hop dong uy quyén ngay 27/5/2022).

8. Chau Nguyén Thién Nh, sinh nim 2010. Ngudi dai dién hop phap: Chi
Nguyén Thi U.

9. Chau Phung Thi Tu¢ N, sinh nam 2013. Nguoi dai dién hop phap: Chi
Nguyén Thi Thanh T2.

Cung dia chi: S6 752 dudng Nguyén Vin L, Phuong T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

10. Uy ban nhan dan Phuong T; dia chi: Phuong T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong Thanh Th, churc vu: Chu tich.
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11. Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai - Chi nhanh thanh phé
Quang Ngéi; dia chi: S6 135 duong T, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngéi. Nguoi dai
dién theo phap luat: Gidm doc.

12. Uy ban nhan dan thanh phd Q; dia chi: S6 48 duong H, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai.

A Ngu’gi dai dién theo phap luat: Chu tich. Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Nguyén Anh K, chirc vu: Truong phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh
pho Q (theo van ban uy quyen s6 1195/QD - UBND ngay 22/3/2021).

13. Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai; dja chi: S6 508 duong L,
thanh pho Q, tinh Quang Ngéai. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén K,
churc vu: Giam doc.

14. Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién Thiét lgé In 4n Quéng
cao LQ; dia chi: To dan pho Lién Hiép 1B, Phuong T, thanh pho Q, tinh Quang
Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L€ Quang L, churc vu: Giam ddc.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Van P, ba Than Thi T va nhing
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi U, chi Nguyén Thi Dan
T3, chi Nguyén Thi Thanh T2 trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 09/7/2018, don sira doi, bé sung don khéi
kién ngay 10/8/2018, don khdi kién bé sung ngay 29/11/2018, cdc tai lidu cé
trong hé so vy dn va tai phién téa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
Ngan hang N trinh bay:

Cong ty trach nhiém hiru han (TNHH) LH ¢6 quan hé vay vén tai Ngan
hang N, chi nhanh huyén Son Tinh tir thang 11/2011 dén thang 11/2013. Bé bao
dam cho céc hop dong tin dung, Cong ty TNHH LH va 6ng P, ba T c6 thé chap
nhiéu tai san voi tong gia tri tai san bao dam 13 5.711.000.000 dong, trong dé co
thé chip tai san ctia bén thir ba 13 6ng Nguyén Van P, ba Than Thi T. Tai san
theo Hop dong thé chap cua bén thir ba bang quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat s6: 039262198/0409 ngay 28/7/2009 dugc UBND thi tran Son Tinh
chung thuc s6 361, quyén s 1TP/CC-SCT/HPGD, ding ky giao dich bao dam
ngay 28/7/2009, quyén sb 02, s tht ty 589 tai Vin phong ding ky quyén st
dung dat huyén Son Tinh la:

- Quyén sir dung thira dat sd 174, to ban d6 31, dién tich 287m? thi tran
Son Tinh, huyén Son Tinh (nay 14 t6 dan phb Lién Hiép 2B, Phu’ong Truong
Quang Trong, thanh pho Quang Ngii), dd dugc UBND huyén Son Tinh cép
Glay chimg nhén quyén st dung dat s6 phat hanh AN 770343, sO vao sO cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat H 06490 cip ngay 02/12/2008 cho 6ng
Than Vian Th, chinh Iy bién dong tang cho 6ng P, ba T ngay 08/12/2008.
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- Toan b tai san gin lién véi thira dat 174 néu trén, gom: Nha & cép IV;
dién tich san 250,7 mz; két cAu nha: Mong tuong da ché, mong, cot, dam, san bé
tong cbt thép (BTCT), tuong xdy gach, san mai BTCT; s6 tang: 02 ting; nim
xay dung 2004; thoi han dugc so hitu: Lau dai; dia chi: Lién Hiép 2, thi trAn Son
Tinh, huyén Son Tinh (nay 1a s nha 752 duong Nguyén Van Linh, Phuong
Truong Quang Trong, thanh phdé Quang Ngii), tinh Quang Ngai. Quyén s¢ hiru
nha & d3 dugc UBND huyén Son Tinh cip Gidy ching nhan quyén s& hitu nha &
s6 515272117200501, hd so goc sb: 655/2009/QD-UBND.GCN cép ngiy
07/4/2009 cho 6ng P, ba T.

Ngay 12/10/2016, bén tht ba c6 tai san thé chap 1a 6ng Nguyén Van P, ba
Than Thi T ky Bién ban thoa thuan vé viéc xur Iy tai san thé chap dé thu hoi no
v6i ndi dung tu nguyén giao toan bo tai san thé chap va cac gidy to ¢o lién quan
cho Ngan hang N, chi nhanh huyén Son Tinh, theo hop dong thé chap sb
039262198/0409 d¢ ban d4u gia thu hoi ng xau cia Cong ty TNHH LH. Tinh
dén thoi diém ky bién ban thoéa thuan vé viéc xir 1y tai san the chap ngay
12/10/2016 thi Cong ty TNHH LH con ng Ngén hang s tién no gbc
5.855.000.000 dong, no lar 3.068.615.958 dong, no 13 tam tinh dén ngay
24/3/2021 13 6.996.655.958 dong.

Ngay 22/6/2017, Ngan hang N, chi nhanh huyén Son Tinh da ky Hop
ddng ban du gia tai san sd LH01/2017/HDBDGTS vO1 Trung tam Dich vu dau
gia tai san tinh Quang Ngai (goi tat 1a Trung tdm dau gia tai san) dé tién hanh
ban dau gia tai san va di ban d4u gia thanh cong cho 6ng Tran Ngoc H véi gia
tring dau gia 1a: 5.576.850.000 dong.

Ngay 14/03/2018, Trung tdm dau gia tai san va ong Tran Ngoc H da ky
Hop dong mua béan tai san ban dau gia s6 01/HDMBTSBDG, ‘hop déng nay
dugc cong ching, chimg thyuc theo dung quy dinh cua phap luat. Ong Tran Ngoc
H da chuyén tra day du s tién theo quy dinh.

Ngan hang N, chi nhanh huyén Son Tinh d3 nhiéu lin yéu ciu ong
Nguyén Vin P, ba Than Thi T giao tai san dé Ngan hang giao cho ong Tran
Ngoc H nhung dén nay 0ng P, ba T khdng giao; van tiép tuc chiém gilr quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat; stra chita, xdy dung thém mot s6 hang muc
cong trinh trén dat ma khong duogc su dong ¥ cia Ngan hang.

Nay Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyét:

- Buoc 6ng Nguyén Vin P, ba Than Thi T giao toan b tai san quyén sir
dung dat s6 174, to ban do 31, dién tich 287m?, tai thi tran Son Tinh, huyén Son
Tinh (nay la Phu’O’ng Truong Quang Trong, thanh pho Quang Ngéi), tinh Quang
Ngii va toan bo ng6i nha, cong trinh xay dyung gan lién voi thira dat s6 174, theo
hop dong thé chip s6 039262198/0409, bién ban thoa thuan vé viéc xtr Iy tai san
thé chap dé thu hoi no ngay 12/10/2016 cho Ngan hang N dé Ngan hang giao lai
cho ngudi tring d4u gia 1a 6ng Tran Ngoc H.
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- Budc 6ng Nguyen Vin P, ba Than Thi T phai boi thuong thiét hai cho
Ngan hang N sé tién ma Ngan hang N phai bdi thudng cho 6 ong Tran Ngoc H do
cham giao tai san ban d4u gia ma 6ng Tran Ngoc H yéu ciu Ngan hang bdi
thuong, tam tinh tir ngay ky hop dong ban tai san dau gia (ngay 14/3/2018) dén
ngay 05/10/2018, tong cong 1a 965.227.700 dong va thiét hai phat sinh ké tir
ngay 06/10/2018 cho dén khi 6ng Nguyén Van P va ba Than Thi T giao tai san.

Tai phién toa so thadm, Ngan hang thay doi y kién thong nhat bdi thudng
thiét hai cho ong Hung voi muc 13i suat tién giri tiét ki€ém c6 ky han (01 ndm)
tinh binh quan tir ndm 2018 — 2021 c6 muc lai sut 1a 6,4%/nam dugc tinh trén
tong sb tién ong Hung dé mua tai san dau gia sau khi da trir chi phi dau gia tai
san 13 25.903.700 ddng, chi phi thong bao trén dai phat thanh truyén hinh, con
5.554.146.300 dong, thoi han boi thudng tir thoi diém Ngan hang cham giao tai
san cho ong Hung 1a thang 3/2018 dén thang 11/2021 va dong y boi thuong thiét
hai phat sinh theo mirc 13i suat 6,4%/mam cho ong Hung ké tir thang 12/2021
cho dén khi Ngan hang ban giao tai san cho 6ng Hung.

Truong hop 6ng Hung dong ¥ voi mirc Ngan hang bdi thuong thiét hai
néu trén thi Ngan hang thay doi yéu cau khai kién, budc ong P, ba T phai boi
thuong thiét hai cho Ngan hang s6 tién twong Ung va 13i suat phat sinh nhu trén
cho dén khi 6ng P, ba T giao tai san cho Ngan hang dé Ngan hang giao cho & ong
Hung. Truong hop 6ng Hung khong chap nhan y kién trén ciia Ngan hang thi dé
nghi Toa an giai quyét yéu cau khoi kién boi thuong thiét hai do cham giao tai
san cua 6ng Hung va Ngan hang theo quy dinh phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Than Thi T,
dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Van P trinh bay:

Vo chong 6ng, ba thira nhan chit ky tai hop dong ting cho quyén sir dung
dat va chir ky tai cac thu tuc thé chap nha dat, bién ban thoéa thuan vOi Ngéan
hang dung chir ky cta ong ba. Tuy nhién, ong ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, khong dong ¥ ban giao tai san va bodi | thuong thiét hai do
cham giao tai san theo yéu cau ciia Ngan hang, vi Iy do: Ong, ba ky vao hop
dong tang cho dit tir cha ba 1 6ng Than Van Th sang cho éng, ba (6ng P, ba T)
vi 6ng ba nghi day 1a dit cua cha cho thi vo chong ong ba nhan; vo chéng ong
ba co ky vao tat ca cac thu tuc thé chip tai san nha dat dé vay tién tai ngén hang,
vi ong ba nghi ring cac co quan hanh chinh nha nudc cdp gidy ching nhan
QSDP cho vo chdng 6ng ba ding thi 6ng ba thé chap, nhung nay 6ng ba mai
nhan thirc duoc viéc thé chap nha dat cho Ngan hang 13 4nh huong dén quyén
loi ctia cac thanh vién trong ho, trong d6 co quyén loi clia cac con chau nhu chi
Nguyén Thi U trinh bay. Viéc dau gia tai san chua c6 sy dong y clia chu tai san,
chu tai san khong biét viéc dau gid. Nguon goc dat do ong Than Van Th mua
ctia 6ng Trang va ba Phuong, ngdi nha trén dat hién nay vo chong ba xay dung
nam 2003-2004, sau khi thé chap nha dat cho Ngan hang nam 2009 céc con la
Nguyén Thi U, Nguyén Thi Thanh T2 va Nguyén Thi Pan T3 c6 sira chita vai
hang muc ngdi nha. P& nghi Toa an khong chdp nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don.
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* Tai don khoi kien ngay 07/10/2018, qua trinh giai quyét vu an va 1qi
phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp la ng Tran
Ngoc H trinh bay:

Ngay 06/3/2018, Trung tam dich vu d4u gia tai san tinh Quang Ngii t6
chirc ban dau gia tai san gém: Toa‘m bd ngdi nha va dét thudc thira dat sb 174, to
ban db s6 31, dién tich 287m? dia chi thon Lién Hiép 2, thi trdn Son Tinh,
huyén Son T1nh (nay la S6 752 du:ong Nguyén Van L, Phuong T, thanh pho Q)
tinh Quang Ngai. Ong d3 tring d4u gia tai san voi sd tién 14 5.576.850.000 dong
va di chuyén du sb tién cho Trung tdm dich vu du gia san tinh Quang Ngii.
Ngay 14/3/2018, Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Quang Ngii va ong ky
Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 01/HPMBTSBDG, dugc Vin phong
cong ching Ngod Vin Hién chtng thyc. Theo Diéu 2 ctia Hop dong mua ban tai
san néu trén thi Ngan hang N c6 nghia vu giao tai san da ban dau gia thanh cho
ong. Tuy nhién, dén nay Ngan hang N Van chua giao tai san da ban dau gia cho
6ng, nén 6ng phai chiu nhiéu thiét hai s6 tién udc tinh khoang 5.469.288.400
dong.

Tai phién toa so tham 6ng dong ¥ v6i mirc boi thuong thiét hai theo trinh
bay cua Ngan hang, theo d6 Ngan hang phai boi thuong cho ong lai suat la
6,4%/nam, tinh trén so6 tién 5.554.146.300 dong, voi tr thang 3/2021 dén thang
11/2021 va lai phat sinh dén khi Ngan hang hoan thanh viéc giao tai san cho
ong. Tién mua nha dat la cua riéng ca nhan 6ng khong lién quan gi dén vg con
cua ong.

Ong yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Bugc Ngan hang N phai ban giao cho ong toan bg tai san ng6i nha, vat
kién truc gan lién véi quyén str dung thira dat s6 174, to ban d6 s6 31, dién tich

287m?, dia chi hién nay 1a S6 752 dudng Nguyén Vian L, Phuong T, thanh phd
Q, tinh Quang Ngali.

- Budc Ngan hang phai boi thuong thiét hai do cham giao tai san nha dét
cho ong nhu sau: 5.554.146.300 dong x 6,4%/nam x 44 thang (tir thang 3/2018
tam tinh dén thang 11/2021) 1a 1.303.372.998 ddng va tiép tuc bdi thuong thiét
hai phat sinh cho 6ng theo muc 13i suat 6,4%/mam trén sb tién 5.554.146.300
dong ké tir thang 12/2021 dén khi Ngan hang giao tai san di ban dau gia cho
ong.

* Tai ban trinh bay ngay 12/9/2018, ngay 19/5/2020, cdc tai liéu co trong
hé so vu an va tai phién toa, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Trung Tam dich vu ddu gid tai san tinh Q (sau ddy goi
tat la Trung tam ddu gid) la ba Mai Thanh Phuong trinh bay:

Ngay 22/6/2017, Ngan hang N, chi nhanh huyén Son Tinh ky Hop dong
ban dau gia tai san sd LHO1/2017/HDBDGTS v6i Trung tam dau gia. Theo hop

dong, Ngan hang ¢ uy quyén va giao cho Trung tam dau gia thyc hién cac nhiém
vu, cong viéc cu thé nhu: TH chire ban ddu gia tai san 13 ngdi nha, vat kién trac
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gin lién v6i quyén sir dung thira dat s§ 174, to ban do sb 31, dién tich 287m?,
dia chi thon Lién Hiép 2, thi trAn Son Tinh, huyén Son Tinh (nay la S6 752
duong Nguyén Vin L, Phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii). Ngoai ra,
Trung tim d4u gid con c¢6 nhiém vy td chirc phién dau gid, thu tién cua ngudi
mua dugc tai san dau gia, ky va cong chtng hop dong mua ban tai san da ban
dau gia; chuyén tra tién tring ddu gia cia nguoi mua duoc tai san ban dau gia;
c¢6 van ban thong bao cho Ngan hang biét dé chuan bi va ban giao tai san kém
theo hd so cua tai san dd d4u gia thanh cho ngudi mua duogc tai san ban dau gia.
Trung tdm ddu gia di thuc hién dang thoa thuin ma hai bén di ky trong hop
ddng ban ddu gia tai san néu trén. V& trinh ty tha tuc dau gid va ban du gia tai
san, Trung tam dau gid tai san da thuc hi¢n ding theo biéu 28, 37 Nghi dinh
17/ND-CP ngay 04/03/2010 ctua Chinh Phu; Diéu 14 Thong tu sé 23/2010/TT-
BTP cua B Tu phap va diém b khoan 1, Diéu 11 ctia Hop dong ban dau gia. Vé
s6 tién mua tai san ddu gia, ong Tran Ngoc H d ndp du cho Trung tdm dau gia
tai san 5.576.850.000 dong. Sau khi trir chi phi dau gia 25.903.700 dong, con lai
5.554.146.300 dong, ngay 13/3/2018 Trung tim d4u gia da chuyén du cho Ngan
hang. V& trach nhiém giao tai san cho ngudi trang déu gia: Theo hop dong ban
dau gia tai san ky gitra Ngan hang v6i Trung tam déu gia thi viéc tréng coi, bao
quan, gitr gin toan b tai san va thoi han, dia diém, phuong thirc ban giao tai san
da dau gia thanh cho nguoi mua thudc trach nhiém, nghia vu cua Ngan hang
theo Piéu 4, Diéu 7, Piéu 11 cta Hop dong ban ddu gid tai san sé 01 ngay
22/06/2017.

* Nguoi co qu~yé‘n loi, nghia vu lien quan chi Nguyén Thi U, chi Nguyén
Thi Thanh T2, Nguyén Thi Dan Thanh thong nhat trinh bay:

Thira dat 174, to ban d6 s6 31, thi trdn Son Tinh, huyén Son Tinh duoc
UBND huyén Son Tinh cip gidy chimg nhan quyén su dung dat (goi tat 1a
GCNQSDD) lan dau cho ho ong Than Vian Th vao ngay 30/9/2004. Tai thoi
diém cép gidy chimg nhén thi ho 6ng Th c6 6 thanh vién gom: Ong Th, ba T,
6ng P, chi Nguyén Thi U, chi Nguyén Thi Thanh T2, chi Nguyén Thi Pan T3.
Ngay 02/12/2008, UBND huyén Son Tinh cip d6i GCNQSDD cho ho 6ng Th.
Ngay 03/12/2008, 6ng Th 1ap hop dong ting cho 6ng P, ba T thua dat, dugc
UBND thi tran Son Tinh chimg thuc vao hop dong ting cho va Vin phong dang
ky quyén st dung dat huyén Son Tinh chinh 1y trang tu tai GCNQSDD s6 AN
770343, s6 vao s6 H 06490 cho dng P, ba T ~nhung khong co sy ddng ¥ cua cac
chi 1a khong dung va vo hiéu. Do d6, hop dong thé chap cua bén thi ba do dng
P, ba T ky ngay 28/7/2009 s6 039262198/0409 v6 hiéu va gidy ching nhan
quyén so hitu nha cap cho ong P, ba T ngay 7/4/2009 1a khong ding phéap luat
nén cac chi khong déng y ban giao tai san cho Ngan hang va ong Hung; cac chi
khong con chd ¢ nao khac. Tai liéu chimg minh dat cip cho ho 6ng Th ¢6 quyén
loi ctia 6 thanh vién trong hd: Ban sao ho khau gia dinh chu ho éng Than Vian
Th s6 1970; bién ban hop ho gia dinh vé viéc x4c nhan tai san chung cua gia
dinh ngay 18/2/2017; don xin xac nhan dé ngay 19/10/2018 cua chi Nguyén Thi
U giri Cong an thanh phé Quang Ngii; xac nhan ctia Ngan hang N chi nhanh
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Son Tinh cho 6ng Nguyén Van P muon s6 d6 cua 6ng Th dang thé chép tai
Ngéan hang ngay 16/5/2008.

Vé ngdi nha hién nay do 6ng P, ba T xay dung nam 2004 14 chinh, ngoai
ra c6 cong suc dong gop cua cac thanh vién trong ho gia dinh nhu sau: Nam
2004 nha xay dung 800.000.000 déng trong d6 o6ng ngoai Than Van Th gép
200.000.000 dong, viéc gop tién nay khong co chung tir gi cung cap cho Toda an;
nam 2009 chi U lop ngoéi chdng thim va cach nhiét voi tong chi phi 180.000.000
dong; thu don va xdy dung bo ke da nui sau nha chéng sat 1& véi tong chi phi
120.000.000 ddng; nim 2011 thay lai nen gach 02 phong (phong khach tang 1
va phong khach phia Bac) lat lai gach cau thang va bac tam cap phia trudc nha
bang d4 hoa cuwong véi tong chi phi 1a 100.000.000 ddng.

Chi Nguyén Thi Thanh T2 va chi Nguyén Thi Pan T3 c6 cong suc dong
g6p gdém: Nam 2015 chi T2 va chi T3 cung lam lai toan bd tudng rao cong ngd,
lam thém mai hién trudc nha va mai hién phia Nam véi tong chi phi 80.000.000
ddng. Nhimg hang muc sira chita va thay méi néu trén khong c6 ho so thiét ké,
khong dugc cap phép xay dung, stra chira, khi stra chira chi U va chi T3, chi T2
khong biét viéc thé chap cta cha me (ong P ba T). Néu trong truong hop yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan vé sd tlen stra chita nha, vat kién trac cta cac
chi em chi U, chi U d& nghi Toa giai quyét theo phap luat.

* Neuwoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Than Van Th, chet nam 2019 va ba Bui Thi T1, chét nam 2020 gom:
Ba Thdn Thi T, ba Than Thi C, ba Than Thi Ph trinh bay:

Ong Than Vin Th va ba Bui Thi T1 13 vo chong, c6 dang ky két hon hay
khong thi khong biét vi cha me sdng voi nhau tir nim 1956 dén nay, c6 to chirc
1& cudi. Qua trinh chung sdng 6ng Th, ba T1 c6 02 ngudi con chung 14 Than Thi
T va Than Thi C, con ba Than Thi Ph 1a con riéng ctia 6ng Than Van Th, ngoai
ra khong c6 nguoi con nao khac. Qué gbe 6ng Th 1a ¢ Doi 3, thon Hoa Ban, x3
Tinh Thién nén tir khi ldy vo 6ng Th, ba T1 sinh séng cung cac con ¢ Poi 3,
thén Hoa Ban, x4 Tinh Thién. Dén nim 1980 dng Th mua nha dat & thi trdn Son
Tinh, huyén Son Tinh nay 1a t6 dan phd Lién Hiép 2B, Phuong Truong Quang
Trong, thanh phé Quang Ngii dé thuan tién cho cong viéc do thoi diém dé dng
Th cong tdc & UBND huyén Son Tinh va dé 1am noi & cho céac con di hoc.

Cac ba khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vi khong biét
viéc vay muon tién gitra Ong P, ba T v6i Ngan hang ciing nhu viéc ban dau gia
tai san nha dat dang tranh chap. Cac ba 1 con ctia 6ng Than Vin Th, nay dng Th
chét cac ba ciing c6 quyén loi ddi voi nha dat nay theo quy dinh phéap luat thira
ké.

* Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan thanh pho
Quang Ngdi trinh bay:

Ngay 02/12/2008 UBND huyén Son Tinh cap GCNQSDD Chorh(f) ong
Than Van Th, thira dat 174, to ban d6 s6 31, dién tich 287m2, loai dat ODT,
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Phuong Truong Quang Trong, thanh phé Quang Ngai. Ngay 03/12/2008 ong Th
1ap hop ddng tang cho quyén su dung dat cho ba Than Thi T va Ong Nguyen
Van P, dugc UBND thi tran Son Tinh chtng thuc theo hop dong s6 393, quyén
s6 1TP/CCSCC/HPGD.

Qua kiém tra hd so cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng
Than Van Th khong phat sinh don tranh chap, do d6 viéc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dam bao theo quy dinh phap luat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lien quan Van phong dang ky ddt dai tinh
Quang Ngdi, chi nhanh thanh phoé Quang Ngai trinh bay:

Ngay 30/9/2004, UBND huyén Son Tinh cadp GCNQSDD cho ho 6ng
Than Vin Th, thira dit 174, to ban d6 sb 31, dién tich 287m’, loai dit ODT, thi
tran Son Tinh, huyén Son Tinh (nay la Phuong Truong Quang Trong, thanh phd
Quang Ngii), tinh Quang Ngai. Ngay 21/4/2008 ho ong Than Vin Th ndp ho so
dé nghi cap lai, cap doi GCNQSDP va duoc UBND huyén Son Tinh cap
GCNQSDBD cho ho 6ng Than Van Th ngay 02/12/2008, thira dat 174, to ban do
s6 31, dién tich 287m®, loai dat ODT, thi trin Son Tinh, huyén Son Tinh, tinh
Quang Ngai. Ngay 03/12/2008, 6ng Th 1ap hop dong tang cho quyén st dung
dat cho ba Than Thi T va ong Nguyén Van P, dugc UBND thi tran Son Tinh
ching thuc theo hop dong s6 393, quyén s6 01TP/CC/HPGD va duge Vian
phong dang ky dat dai huyén Son Tinh chinh 1y trang tu tai GCNQSDD cho ba
Than Thi T va 6ng Nguyén Vin P ngay 08/12/2008. Ngay 28/7/2009 6ng P, ba
T thé chap bang quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai Ngan hang N — chi nhanh huyén Son Tinh.

* Nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn din Phuong
Truong Quang Trong trinh bay:

Viéc UBND thi trdan Son Tinh (nay 1a UBND Phuong Truong Quang
Trong) chimg thuc hgp dong ting cho quyén str dung dat ngay 03/12/2008 tir hd
6ng Than Vin Th sang cho 6ng Nguyén Van P va ba Than Thi T ddi véi thia
dat s6 174, to ban d6 s0 31, dia chi: Thon Lién Hiép 2, thi trdn Son Tinh, huyén
Son Tinh (nay 14 s6 752 Nguyen Van Linh, Phuong Tru’ong Quang Trong, thanh
pho Quang Ngdi), tinh Quang Ngai; dién tich 287m® theo gidy chimg nhén
quyén st dung dat do UBND huyén Son Tinh cdp ngay 02/12/2008 cho ho ong
Than Vian Th vi: Tai thoi diém ching thuc khong c6 tranh chép gi lién quan dén
thira dat s6 174 cua 6ng Th, dat 1a c4 nhan dng Th mua, 6ng Th ting cho con nén
Chu tich UBND thi trdn Son Tinh da ching thuc hop déng tang néu trén, hd so
chung thyc hién nay khong con luu tri. C)ng P ba T da dugc 6ng Th tang cho
quyén st dung dat nén 6ng P ba T thé chap la phu hop quy dinh phap luét, vi
vy UBND thi tran Son Tinh da chimg thuc hop dong thé chap quyén st dung
dat ciia bén tha 3 bang quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so
039262198/0409 ngay 28/7/2009 ddi véi thira dat s6 174 néu trén.
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* Nguwoi dai dién theo phdp ludt cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan Cong ty TNHH Mot thanh vién Thiét ké In dn Qudng cdo Lé Quang la éng
Lé Quang Ly trinh bay:

Ong c6 thué can ki 6t phia Bic tai nha dit sé 752 duong Nguyén Vin
Linh, thanh phé Quang Ngii cua gia dinh chi Nguyén Thi U dé lam noi kinh
doanh nghé Quang Cao va giao dich v&i khach hang. Thoi han thué theo thang,
chi thoa thuan miéng. C)ng s€ tu nguyén thu don tai san, dich chuyén bang hi¢u
ra khoi can ki 6t dé giao tai san cho nguoi duoc quyén nhan tai san theo quy
dinh phap luat.

Ban dn dén sy so tham s6 57/2021/DS-ST ngay 29/11/2021 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Quang Ngdai da tuyén xu.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang N ddi véi yéu cau giao tai
san: Budc ong Nguyén Vin P, ba Than Thi T phdi ban giao toan bd tai san cho
Ngan hang N d& Ngan hang N ban giao tai san cho 6ng Tran Ngoc H, gom cac
tai san sau:

- Quyén st dung thira dat s6 174, t ban d6 s 31, dja chi: Lién Hiép 2, thi
tran Son Tinh, huyén Son Tinh (nay 1a sb 752 Nguyén Vin Linh, Phuong
Truong Quang Trong, thanh phd Quéang Ngii), tinh Quang Ngii; dién tich:
287m2, trong do co 112m? dat & tai do thi thuoc hanh lang bao v¢ an toe‘m cong
trinh duong quéc 16 1A (ct); hinh thirc str dung: Str dung riéng 287m?, sit dung
chung: Khong m?; muc dich st dung dat: Dét ¢ tai d6 thi; thoi han su dung Lau
dai; nguén goc sur dung dat: Nha nuée cong nhén quyén st dung dat Quyén sir
dung dat da dugc UBND huyén Son Tinh cap Glay Chung nhan quyen sur dung
dat s6 phat hanh AN770343, s6 vao sb cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
H.06490 cap ngay 02/12/2008, da chinh 1y bién dong cho ong Nguyén Vin P, ba
Than Thi T ngay 08/12/2008.

- Toan by ngdi nha, vat kién trac gén lién véi thira dat 174, dién tich
287m? néu trén, ngdi nha c6 dic diém: Nha cap IV; dién tich san: 250,7 m?; két
cau nha: Mong tuong da che, mong, cot, dam, san BTCT, tuong xdy gach, san
mai BTCT; s tang: 02 tang; nam xay dyng 2004; thoi han duoc so htru: Lau
dai; dia chi: Lién Hiép 2, thi trdn Son Tinh, huyén Son Tinh (nay 13 sé 752
Nguyén Vin Linh, Phuong Truong Quang Trong, thanh phd Quang Ngéi), tinh
Quang Ngai. Quyen s0 httu nha ¢ da dugc UBND huyén Son Tinh cap Glay
ching nhan quyén so hiru nha ¢ sb 515272117200501, hdé so gbc sb:
655/2009/QD-UBND.GCN cip ngay 07/4/2009 cho 6ng Nguyen Van P, ba
Than Thi T.

Ngbi nha, vat kién tric gin lién véi quyén st dung 287m” dat duoc gidi
han béi cac diém s6 17,18,13,14,15,1,2,3,4,5,16,17 (c6 so d6 ban v€ kém theo 1a
mat phan khong tach roi ciia ban an).

2. Chap nhan yéu cau khdi kién doc 1ap ctua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan la dng Tran Ngoc H vé viéc giao tai san.



11

Budc Ngan hang N c6 nghia vu ban giao toan bd tai san d dua ra ban du
gid thanh theo hién trang néu trén cho 6ng Tran Ngoc H.

Ong Tran Ngoc H co quyén lién hé véi cac co quan co thim quyén dé
dang ky, chuyén quyén so hitu tai san theo quy dinh ctia phép luat.

3. Ghi nhan sy thoa thuan vé yéu cau boi thuong thiét hai do cham giao tai
san gitra 6ng Tran Ngoc H ddi véi Ngan hang N nhu sau: Ngan hang N phai boi
thuong thiét hai cho 6ng Tran Ngoc H so tién do cham giao tai san nha dat 1a
1.303.372.998 ddng (mét ty, ba trim khong ba trieu, ba tram bay muroi hai
nghin, chin tram chin muoi tam dong) va tiép tuc tra 13i phat sinh 6,4%/nim trén
s6 tién 5.554.416.300 dong ké tir thang 12/2021 cho dén khi Ngan hang N giao
nha dat di ban dau gia thanh cho ong Tran Ngoc H.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N vé yéu cau boi thuong
thiét hai do cham giao tai san. Budc 6ng Nguyén Van P, ba Than Thi T phai boi
thuong thiét hai cho Ngan hang N tuong g s6 tién 6ng Tran Ngoc H yéu cau
Ngan hang boi thuong thiét hai 1a 1.303.372.998 dong (mét ty, ba tram khéng ba
triéu, ba tram bdy muoi hai nghin, chin tram chin mwoi tdm dong) va éng P, ba
T phai tiép tuc tra 13i phat sinh 6,4%/nam trén s6 tién 5.554.416.300 dong keé tir
thang 12/2021 cho dén khi Ngan hang N nhan dugc tai san dé ban giao cho ong
Tran Ngoc H.

Budc 6ng Nguyén Vin P, ba Than Thi T, chi Nguyén Thi U, chi Nguyén
Thi Thanh T2, chi Nguyén Thi Pan T3, chiu Phung Thi Tué Nhu chau Nguyén
Thién Nhan phai thu don do dac, tai san, dich chuyén ra khoi ng6i nha, vat kién
tric gin lién véi thira dat 174, dién tich 287m?” (nay 1a nha dat S6 752 dudng
Nguyén Vin L, Phuong T, thanh phd Q), tinh Quang Ngii dé giao nha dat cho
Ngan hang N va 6ng Tran Ngoc H.

5. Cong ty TNHH MTV Thiét ké in 4n Quang cdo Lé Quang, cac ca nhan,
t6 chirc c6 lién quan phai chdm dit moi hoat dong kinh doanh, thao d& toan bo
bang hiéu, thu don dd vat, tai san chuyén ra khoi tai san thudc thira dat sé 174,
t ban d0 s6 31, dia chi: Lién Hiép 2, thi trdn Son Tinh, huyén Son Tinh (nay la
s6 752 Nguyén Van Linh, Phuong Truong Quang Trong, thanh phdé Quang
Ngii), tinh Quang Ngdi ngay tai thoi diém xtr Iy tai san dé thi hanh an.

6. Budc ong Nguyén Vin P, ba Than Thi T, chi Nguyén Thi U, chi
Nguyén Thi Thanh T2, chi Nguyén Thi Pan T3 phai thdo d& mot phan nha tam
lgp ton do chi U dung tam vao thang 4/2021, mot phén hd ¢4 canh nam trén
phan dat thé chap va mot phan mai hién che t6n nam trén khong gian dat thé
chap thudc thira dat 174 dién tich 287m® da ban dau gia thanh dé giao tra tai san
cho Ngén hang N va 6ng Tran Ngoc H.

Péi voi phan tai san vat kién triic nam gan lién dién tich dat ting 47,5m”
vé phia Nam va phia Tay thta dat 174 va bo ké nai da (tuong d4) nam phia sau
ngdi nha bén ngoai dién tich dat thé chip 287m” theo ban dd hién trang khong
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thudc tai san thé chap di ban dau gia thanh, cac bén khong c6 tranh chidp nén
khong giai quyét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, nghia vu cham thi
hanh an, an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/12/2021 va ngay 09/12/2021, cac chi
Nguyen Thi Thanh T2, Nguyén Thi Pan T3, Nguyén Thi U, ong Nguyen Van P
va ba Than Thi T c6 don khang cdo toan by ban an so tham, yéu cau cip phuc
tham hily toan bd ban an so tham.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Quang Ngdi:

Vé td tung: Viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu thuc hién ding quy dinh cua
Bo luat tb tung dan su. DPdi vé6i cac duong su thuc hién ding quy dinh cua B§
luat t6 tung dan sy. Riéng ba Than Thi C va Than Thi Ph da duoc Toa an triéu
tap hop 18 1an thir hai, nhung van vang mat tai phién toa 1a khong thuc hién ding
quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su. Doi véi ong Nguyén Vin P 1a nguoi khang
cao dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an hai ma vang mat nén dugce coi 1a tir bo viée
khang céo. Do d6, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 3
Piéu 296 B luat td tung dan sy dinh chi xét xir phiic thAm dbi véi yéu cau
khang cdo ctia dng Nguyén Vin P.

Vé ndi dung: Can ctr céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an, duogc
tham tra cong khai tai phién toa, trén co s xem xét dy du, toan dién ching ct,
Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xur can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan sy khong chap nhan toan b nodi dung khang cdo cuia ong Nguyén Vin P, ba
Than Thi T, chi Nguyén Thi Thanh T2, chi Nguyén Thi Pan T3 va chi Nguyén
Thi U; giit nguyén Ban an dan su so tham s6 57/2021/DS-ST ngay 29/11/2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé khang céo: Ngay 05/12/2021 va ngay 09/12/2021, cac chi
Nguyen Thi Thanh T2, Nguyén Thi Pan T3, Nguyén Thi U, ong Nguyén Vin P
va ba Than Thi T c¢6 don khang céo toan bd ban an so tham sé 57/2021/DS-ST
ngay 29/11/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Quang Ngii. Vé thoi han
khang cdo, hinh thirc va ndi dung don khang cdo ding quy dinh tai Diéu 272,
Diéu 273 cua Bo luit to tung dan sy. Vi vay, don khang c4o cua chi T2, chi T3,
chi U, 6ng P vaba T 1a hop 1¢.

[1.2] Tai phién toa, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:
nguoi dai dién hop phap ciia Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé Quang Ngii,
UBND Phudng Truong Quang Trong, Vin phong dang ky dat dai tinh Quang
Ngi, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai - chi nhanh thanh phd Quéng
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Ngai, Céng ty TNHH Mot thanh vién Thiét ké In 4n Quang cdo LQ c6 don xin
x¢ét xur Véng mat; ba Than Thi C, ba Than Thi Ph da dugc Toa an triéu tap hop 1€
lan thir hai nhung ving mat khong c6 1y do. Can ctr Khoan 3 Diéu 296 cua Bo
luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit nhitng ngudi néu
trén.

Déi véi ong Nguyén Vin P 1a ngudi khang cdo dugc Toa an tri€u tap hop
1¢ 1an hai ma vang mat nén dugce coi la tu bo viée khang cao. Can ctr vao khoan
3 Piéu 296 BO luat td tung dan su, HO1 dong xét xur dinh chi xét x1r phuc tham
d6i voi yéu cau khang co ciia 6ng Nguyén Vin P.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo cac tai li€u trong hd so vu an c6 can cit xac dinh Cong ty
TNHH LH c6 quan h¢ vay von tai Ngan hang N - chi nhanh huyén Son Tinh
(sau day goi tat 1a Ngan hang N). Bé bao dam cho cac khoan vay cua Cong ty
TNHH LH tai Ngan hang, 6ng Nguyen Van P va ba Than Thi T thé chap quyén
str dung dat va ta1 san ngoi nha gan hen v6i thira dat s6 174, to ban d6 s 31,
dién tich 287m®, loai dat ODT, thi trdn Son Tinh, huyén Son Tinh (nay la
Phuong Truong Quang Trong, thanh pho Quang Ngii), tinh Quang Ngai (sau
day goi tit 1a thua dat 174), theo Hop dong thé chip ctia bén thir ba bang quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 039262198/0409 ngay 28/07/2009,
dugc UBND thi tran Son Tinh, huyén Son Tinh chimg thuc s6 361, quyen so
01TP/CC-SCT/HDGD va dang ky giao dich bao dam ngay 28/7/2009 quyén sd
02, s6 thir tu 589, tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Son Tinh.

[2.2] Vé ngudn gbc dat thira dat 174 theo ban dd nam 1986 13 thira dat sb
631, to ban do s6 1, dién tich 380m? loai dat T: Theo S6 muc ké rudng dat thi
ong Thén Van Th c6 tén dang ky, ké khai nhung khong c6 tén dang ky theo S6
ding ky mau 5B. Ngay 30/9/2004, UBND huyén Son Tinh cap GCNQSDD cho
6ng Than Van Th, s6 phat hanh S625130, s0 vao s0 03891, thira dat s6 174, to
ban do s6 31. Ngay 21/4/2008, 6ng Than Van Th ndp hd so dé nghi cap doi
GCNQSDD va dugc UBND huyén Son Tinh cap lai GCNQSDD cho ho ong
Than Vin Th s AN 770343, s vao s6 H 06490, ngay 02/12/2008. Ngay
03/12/2008, dng Th 1ap hop dong ting cho thtra dat néu trén cho ong Nguyen
Vian P, ba Than Thi T, dugc UBND thj tran Son Tinh ching thuc s6 393, quyén
s6 01 Tp/CC-SCT/HPGD va duoc Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén
Son Tinh chinh 1y trang 4 GCNQSD®D cho 6ng P, ba T ngay 08/12/2008.

Theo tai liéu do UBND thanh phe Quéang Ngai, Thanh tra tinh Quang
Ngidi cung cap kém theo Quyet dinh s6 1126/QD-UBND ngay 07/07/2008 cua
UBND tinh Quang Ngi, Gidy ban nha ctia vo chong ong Lé Trang, ba Nguyen
Thi Phuong cho 6ng Than Van Th thi 6ng Than Van Th cong nhén nguon goc
dat do ong Th mua cua 6ng Trang, ba Phuong. Theo Bién ban lam viéc ngay
12/12/2019 (bat luc 899-900), UBND Phudng Truong Quang Trong cung cp
thong tin xac dinh ngudn gdc thira dat 174 1a cua 6ng Pham Ngoc Ta ban cho
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ong Lé Trang, ba Nguyén Thi Phuong. Nam 1980, 6ng Trang, ba Phuong ban
cho dng Than Vin Th; viéc cip lai GCNQSDP ghi cip cho “hé dng Thin Vin
Th” 1a theo mau chung, con thira dat 174 khong thuoc dién can dbi theo Nghi
dinh 64/CP vi thira dit nay dién tich nhé hon 800m® va khong phai dat nong
nghiép, déng thoi dng Th 14 can bd huu tri, khong truc tiép san xuat ndng nghiép
nén khong duoc can ddi dat theo Nghi dinh 64/CP.

Tai phién t(‘)a,,bé Than Thi T thira nhan nam 1980 ba con di hoc nén khi
6ng Th mua thira dat trén ba khong c6 dong gop gi. Riéng cac con cua ba la
Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thi Pan T3 va Nguyén Thi U lac d6 chua sinh
ra.

Ngoai ra, tai thoi diém mua thira dét trén thi 6ng Th ¢6 vo 1a ba Bui Thi
T1, theo bién ban lam viéc ngay 02/7/2020, UBND xa Tinh Thién (bt luc 904-
905) x4c nhan 6ng Th, ba T1 chung séng v&i nhau nhu v chong trudc nim
1975, c6 dang ky két hon hay khong thi dia phuong khong rd. Nhu vay, quan hé
gitta Ong Th, ba T1 dugc xac lap trudc ngay 03/01/1987 1a quan hé hon nhan
thuc té duoc phap ludt cong nhan. Do d6, thira dat s6 174 do 6ng Th mua vao
nam 1980 la tai san chung ctia 6ng Th, ba T1 trong thoi ky hén nhan theo quy
dinh tai Piéu 15 Luat hon nhan gia dinh 1959.

Nhu vdy, c6 cin cr xac dinh thira dat 174, to ban do sb 31, thi trin Son
Tinh, huyén Son Tinh (nay la Phudng Truong Quang Trong, thanh phé Quang
Ngii) mic du theo GCNQSDD cép cho ho 6ng Than Vin Th nhung day 1a tai
san chung cta vg chong dng Th, ba T1, khong phai ctia ho gia dinh ong Th. Bi
don dng P, ba T va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi U, chi T3,
chi T2 cho rang thira dat néu trén dugc cap cho ho gia dinh 6ng Th, theo s6 ho
khau gdém 06 thanh vién (6ng Th, 6ng P, ba T, chi U, chi T2, chi T3) la khéng c6
can cu.

[2.3] Ngay 03/12/2008, 6ng Th 1ap Hop dong tang cho quyeén sir dung dat
thira dat s6 174 cho ong Nguyen Vian P, ba Than Thi T, dugc UBND thi trin
Son Tinh chtmg thuc s6 393, quyén sb 01Tp/CC-SCT/HDGD nhung khong c6 y
kién cua ba T1 va ba T1 khong ky vao hop ddng ting cho néu trén. Do do, hop
dong tang cho quyén st dung dat néu trén vo hiéu toan bo theo quy dinh tai cac
Piéu 217, 219 va khoan 2 Piéu 223 cta Bo ludt dan su 2005. Toa 4n cip so
tham x4c dinh vo hiéu mot phan la chua chinh xac.

[2.4] Tuy nhién, sau khi ky Hop dong ting cho quyén st dung dat néu
trén, ong P, ba T d4 tién hanh dang ky dugc Van phong ding ky dat dai huyén
Son Tinh chinh 1y bién dong tai trang 4 GCNQSDD cap cho ho 6ng Than Vian
Th sang dng P, ba T ngay 08/12/2008. Cac dwong su thira nhan trén thira dat
174, 0ng P, ba T da xay dung nha & tr nam 2004 va ngay 07/4/2009, UBND
huyén Son Tinh cap Gidy chting nhan quyén sé hitu ngdi nha 02 tang theo ho so
gbc s 655/2009/QD-UBND.GCN cho 6ng P, ba T. Sau khi dtmg tén chi so hitu
nha va quyén str dung tai thira dat s6 174, 6ng P, ba T da thé chdp nha dat néu
trén dé bao dam cho khoan vay, nghia vu tra ng ctia Cong ty TNHH LH tai
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Ngéan hang N, theo Hop dong thé chap cta bén thir ba bang quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 039262198/0409 ngay 28/7/2009, dugc UBND thi
tran Son Tinh, huyén Son Tinh chimg thuc s6 361, quyen so 01TP/CC-
SCT/HDGD va dang ky giao dich bao dam ngay 28/7/2009 quyén s6 02, s thir
tu 589, tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Son Tinh.

Xét Ngan hang N co6 giao dich nhan thé chap nha, dat cua Ong P, ba T,
trong khi nha, dat da duoc UBND huyen Son Tinh cip glay ching nhan quyen
so hitu nha, quyén sir dung dat cho 6ng P, ba T. Tai thoi diém nhan thé chép tai
san, Ngan hang N khong biét va khong thé biét dugc giao dich chuyén nhuong
ting cho dat gitra dng Th voi 6ng P, ba T v6 hiéu nhu dd nhan dinh trén. Theo
quy dinh tai khoan 3, Piéu 3 Nghi dinh 163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam quy dinh “Bén nhdn bdo dam ngay tinh la bén
nhdn bdo dam trong truong hop khéng biét va khéng thé biét vé viéc bén bdo
dam khéng cé quyén dung tai san dé bdao dam thwc hién nghia vu ddn si”. DO
d6, Ngan hang N 13 nguoi thi ba ngay tinh, Hop dong thé chap néu trén khong
bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 343 B luat dan sy nim 2005; cac Piéu 10, 11,
12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich
bao dam.

[2.5] Theo trinh bay va tai liéu Ngan hang N cung cap thi tong du ng gdc
va 13i cua Coéng ty TNHH LH con no dén ngay 12/10/2016 la 8.923.615.000
déng va dén ngay 22/11/2021 1a 13.328.780.958 ddng, trong d6: (no gdc
5.855.000.000 dong, no 13i 7.473.780.958 ddng) cua cac Hop dong tin dung tir
thang 11/2011 dén thang 11/2013. Do Céng ty TNHH LH vi pham nghia vy tra
ng cho Ngan hang theo cac hop dong tin dung di ky két nén 6ng Nguyén Vin P,
ba Than Thi T va Ngan hang N da ky Bién ban thoa thuan vé viée xir Iy tai san
thé chap dé thu hoi no ngay 12/ 10/2016, theo do ong P, ba T tu nguyén giao
toan bd tai san thé chap va cac glay to lién quan cho Ngan hang N dé uy quyén
cho Trung tdm dau gia tai san t6 chirc ban d4u gia thu hdi no vay. Hai bén thong
nhat gia khoi diém cua tai san thé chip dua ra ban du gia 1a 8.500.000.000
d6ng; néu sau khi thong bao ban dau gia ma khong c6 nguoi dang ky mua thi
bén A va bén B dong ¥ giam 10% tong gi tri tai san cho timg lan thong bao cho
dén khi Trung tdm Dich vu ban d4u gié tai san tinh Quang Ngii ban duogc tai san
néu trén; bén B dong ¥ trong trudong hop da hét thoi han dang ky tham gia dau
gia tai san ma chi c¢6 01 nguoi dang ky mua tai san ban dau gia hodc co nhiéu
ngu’oq dang ky tham gla dau gia nhung chi c6 01 nguoi tham gia cude dau gia va
tra gia it nhat bang gia khéi diém thi tai san dugc ban cho nguoi d6. Ong P,baT
cam két thong nhét thyc hién theo bién ban xur 1y ng ngay 12/10/2016, néu sau
ngay 30/3/2017 6ng, ba khong tra dugce ng thi Ngan hang xir 1y tai san thé chap
theo bién ban thda thudn nay. Sau ngay 30/3/2017, Ngan hang da thong bao cho
cong ty TNHH LH, dng P, ba T vé phuong thirc xtr 1y tai san thé chap nhu thoa
thuan (bt luc 296). Can cur Bién ban thoa thudn néu trén, ngay 22/06/2017,
Ngan hang N - chi nhanh huyén Son Tinh di ky két Hop ddong ban dau gia tai
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san s6 LH01/2017/HPBDGTS véi Trung tim dich vu du gia tai san tinh Quang
Ngai.

[2.6] V& trinh ty, thu tuc ban dau gia tai san: Tai Thong béo s6 162/TB-
TTDVBDGTS ngay 23/6/2017 vé viéc ding ky va to chirc ban dau gia tai san,
Trung tam d4u gi4 tai san da thong bao gia khoi diém cua tai san dua ra ban dau
gia 1a 8.500.000.000 dong va du kién t6 chirc cudc ban dau gia vao ngay
24/7/2017, nhung khong c6 ngudi dang ky mua hd so tham gia ddu gia tai san.
Tiép do, Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Quang Ngéi dé ban hanh cac
Thong bao vé viéc dang ky va t6 chic ban dau gia tai san sd 194/TB-
TTDVBDGTS ngay 01/8/2017, s6 252/TB-TTDVBDGTS ngay 22/9/2017, s6
298/TB-TTDVBDGTS ngay 07/11/2017, s6 344/TB-TTDVBBGTS ngay
19/12/2017 va giam gia khoi diém lan luot xuéng con 7.650.000.000 dong;
6.885.000.000 dong; 6.196.500.000 dong, nhung van khong co ngudi ding ky
mua ho so tham gia dau gia tai san. Ngay 02/02/2018, Trung tam Dich vu dau
gia tai san tinh Quang Ngai tiép tuc Thong bao vé viéc dang ky va to chirc ban
dau gia tai san s6 38/TB-TTDVBDGTS ngay 02/02/2018 va giam gia khot diém
xubng con 5.576.850.000 dong, thoi gian to chire dau gia 1a 14 gio 00 phut, ngay
06/3/2018. Cac Théng bao néu trén déu duoc niém yét tai UBND Phuong
Truong Quang Trong, tai nha dét thira dat sd 174, to ban dd sb 31, thi trin Son
Tinh va tai Ngan hang N; duoc ding phat cong khai nhiéu lan trén Dai Phat
thanh- truyén hinh Quang Ngai.

Trong thoi gian dang phat thong bao thi chi c6 6ng Tran Ngoc H nop hod
so tham gia ddu gia. Can cit Picu 37 Nghi dinh s6 17/2010/NP — CP; diém b
khoan 1 Piéu 11 ctia Hop dong ban dau gia tai san; Trung tdm t6 chirc cudc dau
gia theo bién ban déu gia tai san ngay 06/3/2018 va xac dinh 6ng Tran Ngoc H
trang dau gia véi s tién 1a 5.576.850.000 dong. Ngay 14/3/2018, Trung tam
dich vu d4u gia tai san tinh Quang Ngéi va 6ng Tran Ngoc H ky Hop déng mua
ban tai san ban dau gia s6 01/HPMBTSBDG, hop dong nay di duoc cong
chirng cung ngay theo quy dinh.

Nhu vay, vé trinh ty, thu tuc ban dau gia tai san ding quy dinh cua Nghi
dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh pha vé ban du gia tai san;
Thong tu sé 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia Bo Tu phép quy dinh chi
tiét va huéng dan thyc hién Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phtl vé ban ddu gia tai san; khoan 3 Diéu 17 Nghi dinh 62/2017/ND —
Chinh phu ngay 16/5/2017. Ong Nguyén Vin P, ba Than Thi T khang céo cho
rang viéc ban d4u gia tai san cac ong ba khong biét 1a khong c6 cin cu.

[2.7] Tai Khoan 1.1 Piéu 1 cta Bién ban thoa thuin vé viéc xu 1y tai san
thé chap dé thu hoi no ngay 12/10/2016, ong Nguyen Van P va ba Than Thi T
tu nguyén giao toan bo tai san thé chap va cac gidy to lién quan cho Ngan hang
N dé Ngén hang uy quyén cho Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Quang
Ngii t6 chirc ban dau gia thu hdi no vay theo thoa thuan tai Hop dong thé chap
ngay 28/7/2009 va tai Piéu 5 cua Bién ban thoa thuan néu trén, ong P, ba T
cam két viéc giao tai san dé ban dau gia trén day 1a hoan toan tu nguyén, khong
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bi ép budc va khong c6 bat ky khiéu nai vé sau. Tuy nhién, sau khi Ngan hang
N ty quyén va ky Hop dong ban dau gia tai san véi Trung tim dich vu dau gia
tai san tinh Quang Ngii dé tién hanh ban dau gia tai san va di ban dau gia
thanh cong cho ngudi mua la 6ng Tran Ngoc H. Ngan hang N da thong bao yéu
cau 6ng P, ba T ban giao tai san dé Ngan hang ban giao cho 6ng Hung nhung
6ng P, ba T khong thuc hién nghia vu giao tai san theo cam két tai Bién ban
thoa thuan ngay 12/10/2016.

Pong thoi, theo Piéu 7 cua Hop dong ban dau gia tai san sd
LHO01/2017/HPBDGTS va Diéu 2 Hop déng mua ban tai san ban dau gia sd
01/HPMBTSBDG thi Ngan hang N — Chi nhanh huyén Son Tinh c¢6 nghia vu
giao tai san da ban d4u gia thanh cho ong Tran Ngoc H. Viéc 6ng P, ba T khdng
giao tai san cho Ngan hang dan dén viéc Ngan hang di vi pham nghia vu giao
tai san theo cac Hop dong da ky két cho ong Tran Ngoc H da lam anh hudng
dén quyén, loi ich hop phap cua Ngan hang va 6ng Hung.

Tda an cap so tham budc Ong P, ba T phai ban giao quyen sir dung dat va
toan bd ngdi nha, vat kién trac gan hen voi quyen stt dung dat thudc thira sd
174, t& ban dd 31, dién tich 287m?, t6 dan phd Lién Hiép 2B, Phuong Truong
Quang Trong, thanh phd Quéng Nga1 cho Ngan hang N dé ban giao lai cho éng
Tran Ngoc H 13 ¢6 cin ctr, dung phép luat.

[2.8] Ong Tran Ngoc H mua duogc tai san thong qua hinh thire du gia tai
Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Quang Ngai; trinh ty thu tuc ddu gia va
ban d4u gia tai san dang quy dinh va 6ng Hung da ndp du so tién tring dau gia
14 5.576.850.000 dong cho Trung tAm dich vu du gia tai san tinh Quang Ngai.
Vi viy, cin ctr theo khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan sy nim 2015, Diéu 4 Nghi
dinh 17/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban dau gia tai san, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hung, budc Ngan hang N CO
nghia vu giao tai san trang dau gia 1a quyén sir dung dat va toan bd tai san gan
lién voi thira dat 174 cho éng Hung 1a 6 cin cu.

[2.9] Theo khoan 2 Hop déng mua ban tai san ban ddu gia sb
01/HPMBTSBDG ngiy 14/03/2018, khoan 3 Piéu 7 Hop dong ban dau gia tai
san LH01/2017/HPBDGTS ngay 22/6/2017, cac bén thoa thuan vé thoi han,
giao nhan tai san, theo d6 trong thdi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir
ngay Trung tAm dau gia tai san co van ban giri cho Ngan hang N biét 1a ngudi
mua duoc tai san ban ddu gia nop du tién mua tai san va dé nghi giao tai san
kém theo ho so clia tai san. Ngay 15/3/2018, Trung tam dau gia co van ban gii
Ngan hang N yéu cau giao tai san cho 6ng Tran Ngoc H. Ngay 22/3/20138, tai
thira dat 174, Ngan hang N 1ap bién ban ban giao thyc té tai san trang dau gia
cho 6ng Hung nhung 0ng P, ba T khong dong v glao tai san va tu do dén nay,
Ong Hung van chua nhan dugc tai san trang dau gia néu trén. Tai cAp so tham,
ong Hung thong nhat yéu cau Ngan hang N bdi thuong thiét hai theo muc 13i
suit 6,4%/nam trén sé tién ong Hung d3 mua tai san ban dau gia, sau khi trir
chi phi ddu gid con lai 1a 5.554.416.300 dong, thoi gian tinh tir thang 3/2018
dén thang 11/2021 (44 thang), s6 tién cu thé 1a: 5.554.416.300 ddng x
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6,4%/n3m x 44 thang = 1.303.372.998 dong va yéu cau tinh phét sinh trén s
tién nay ke tir thang 12/2021 cho dén khi 6ng Hung nhén duoc tai san ban dau
gia 1a khong vuot qua muc 1ai suat quy dinh tai Bi¢u 357, 468 Bo luat dan su
2015.

Xét viec Ngan hang N di nhiéu lan yeu cau dng P, ba T giao tai san dé
Ngén hang ban giao cho ngudi tring dau gia nhu’ng ong P ba T khong giao tai
san 1a 16i dan dén Ngan hang khong thé ban giao tai san ddu gia cho 6 ong Hu’ng
va phai boi {thuong thiét hai cho 6ng Hung. Do d6, Ngan hang yéu cau ong P,
baT phai bdi thudng lai cho Ngan hang tuong tng véi s6 tién ma Ngan hang N
phai bdi thudong cho 6ng Hung nhu trén 13 ¢6 cin ctr.

[2.10] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da giai thich
phap luat (bat luc 907-908) va da c6 cac Thong bao s6 137/TB-TA ngay
08/12/2020, s6 156/TB-TA ngay 30/7/2021 va so6 171/TB-TA ngay 25/8/2021
vé viée ndp don khoi kién doc lap yeu cau chia thira ké, yéu cau giai quyét tuyén
bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong v0 hiu gui cac ba Than
Thi T, Than Thi C va Than Thij Ph 13 nguoi ké thira quyen nghia vu t tung cta
ong Th, ba T1 nhung khong c6 ai ndp don khoi kién yéu cau.

Tda an cdp so thim cung dd lam viéc (but luc 441-443), Thong bao sO
156/TB TA ngay 30/7/2021 vé viéc nop don khoi kién phan t, don khoi kién
yéu cau doc 1ap vé yéu cau giai quyét tuyén bd hop dong ting cho quyen su
dung dat vo hiéu, cac hop d6ng, giao dich dan su v0 hitu va giai quyét hau qua
hop dong v0 hi€u, yéu cau Ngan hang hoan tra lai s tién sta chira nha, vat kién
tric va tién 13i, yéu cau Ngén hang tra lai Glay chtng nhan quyén st dung dét
gtri 6ng P, ba T, cac chi Nguyén Thi U, Nguyen Thi Thanh T2, Nguyén Thi Dan
T3 nhung chi T2, chi T3 khong c6 don yéu cau nén khong c6 can cu dé giai
quyet trong cung vu an nay. Pbi v6i chi Nguyén Thi U da co don khot kién yéu
cau doc lap gui Toa an dé ngay 09/8/2021. Tda an cip so tham da Thong bao
nop tién tam Gng an phi cho chi U 02 lan (Thong bao sb 685/TB-TA ngay
16/9/2021 va Thong bao s6 714/TB-TA ngay 06/10/2020 nhung chi U khdng
ndp tién tam tng an phi.

Do d6, Toa 4n cip so thim khong xem xét, giai quyét yéu cac cau cia ba
Than Thi C, Than Thi Ph, chi U, chi T3, chi T2 trong vy an nay la c6 can ctr,
ding phéap luat.

[3] Nhu d4 nhan dinh trén thi Toa cap so tham di giai quyét vu an c6 cin
cir va dung phap luat. Cac néi dung néu trong don khang cdo la nhimg ndi
dung da trinh bay tai Toa an cap so tham va di duoc Toa an cp so thAm xem
xét. Tai cap phuc tham, ong Nguyén Vian P, ba Than Thi T, chi Nguyén Thi U,
chi Nguyén Thi Pan T3, chi Nguyén Thi Thanh T2 khong cung cip duoc
chtng ¢t ndo méi dé chimg minh cho viéc khang cdo 13 ¢o cin ct, nén Hoi
dé}lg xét xtr khong chap nhan khang céo cta bi don; giit nguyén Ban an so
tham.
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[4] V& an phi phtic thdm: Do khong chdp nhan khang céo nén chi Nguyén
Thi U, chi Nguyén Thi Pan T3, chi Nguyén Thi Thanh T2 mdi ngudi phai chiu
300.000 ddng (ba tram nghin dong) 4n phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

N Ong Nguyén Van P va ba Théan Thi T la nguoi cao tudi, da c6 don dé nghi
mién tam ing an phi, an phi phic tham nén mién an phi phic tham cho ong P,
baT.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan
su.

Pinh chi xét xtr phiic thim ddi véi yéu cau khang cdo ciia ong Nguyén
Van P;

Khong chép nhan khang céo ctia ba Than Thi T, chi Nguyén Thi U, chi
Nguyén Thi Pan T3, chi Nguyén Thi Thanh T2; giit nguyén ban 4n dan su so
tham s6 57/2021/DS-ST ngay 29/11/2021 ctia Toa an nhan dan thanh ph Quang
Ngai, tinh Quang Ngai.

Can ct Diéu 217, Diéu 219, khoan 2Diéu 223, Piéu 343, Piéu 353, Diéu
355 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 133, Piéu 303 Bo luat dan sy nim
2015; Myc 17 Piéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi,
bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 3 Piéu 3, Piéu 10, Diéu 11, biéu 12,
Piéu 56, khoan 2 Piéu 58 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam; Diéu 4, Piéu 37 Nghi dinh 17/ND-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san; Thong tu sb 23/2010/TT-BTP
cua B tu phap quy dinh chi tiét va hudng dan thuc hién Nghi dinh 17/ND-CP
ngay 04/3/2010; Khoan 3 Piéu 17 Nghi dinh 62/2017/ND — CP ngay 16/5/2017;
khoan 1 Piéu 122 Luat Nha & nam 2014; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2, 6
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi,

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang N déi voi yéu cau giao tai
san.
Budc 6nngguyén Vén P, ba Théan Thi T phai ban giao toan bo tai san cho
Ngan hang N d¢ Ngan hang N ban giao cho 6ng Tran Ngoc H, gom cac tai san
sau.
- Quyén str dung thira dat s6 174, to ban do s6 31, dja chi: Lién Hiép 2, thi
tran Son Tinh, huyén Son Tinh (nay la s6 752 Nguyén Van Linh, Phuong
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Truong Quang Trong, thanh phd Quang Ngii), tinh Quang Ngii; dién tich
287m2, trong dé co 112m? dat & tai do thi thuoc hanh lang bao v¢ an toé\n cong
trinh duong quéc 16 1A(ct); hinh thice st dung: Sir dung riéng 287m?, sir dung
chung: Khdng m?; muc dich st dung dat: Dat o tai d6 thi; thoi han sur dung Lau
dai; nguén goc su dung dat: Nha nudc cong nhén quyén st dung dat. Quyen su
dung dat da dugc UBND huyén Son Tinh cap Glay Chung nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh AN770343, s6 vao s6 H.06490 cap ngay 02/12/2008, d chinh
Iy bién dong cho 6ng Nguyén Van P, ba Than Thi T ngay 08/12/2008.

- Toan by ngdi nha, vat kién trac gén lién véi thira dat 174, dién tich
287m? néu trén, ngdi nha c6 dac diém: Nha cép IV; dién tich san: 250,7 mz; két
cAu nha; Mong tuong da ché, mong, cot, dam, san BTCT, tuong xay gach, san
mai BTCT; s6 tﬁng: 02 tﬁng; nam xay dung 2004; thoi han dugc s¢ hitu: Lau
dai; dia chi: Lién Hi¢p 2, thi tran Son Tinh, huyén Son Tinh (nay la s6 752
Nguyén Vin Linh, phuong Truong Quang Trong, thanh phé Quang Ngai), tinh
Quang Ngai. Quyen sO htru nha ¢ da dugc UBND huyén Son Tinh cap Glay
ching nhan quyén sé hitu nha ¢ sb 515272117200501, hd so gbc so:
655/2009/QD-UBND.GCN cip ngay 07/4/2009 cho 6ng Nguyen Van P, ba
Than Thi T.

Ngoi nha, vat kién tric gin lién véi quyén sir dung 287m® dat duogc gidi
han boi cac diém sb 17,18,13,14,15,1,2,3,4,5,16,17 (co so dd ban vé kém theo 1a
mot phan khong tach roi cia ban an).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Ngoc H d6i véi yéu cau giao
tai san.

- Budc Ngén hang N c¢6 nghia vu ban giao toan bo tai san da dua ra ban
dau gia thanh theo hién trang néu trén cho 6ng Tran Ngoc H.

- Ong Tran Ngoc H c6 quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé
dang ky, chuyén quyén sé hitu tai san theo quy dinh cta phap luat.

3. Ghi nhan sy thoa thuan vé yéu cau boi thuong thiét hai do cham giao tai
san gitra 6ng Tran Ngoc H ddi véi Ngan hang N nhu sau: Ngan hang N phai boi
thuong thiét hai cho 6ng Tran Ngoc H sb tién do cham giao tai san nha dat 1a
1.303.372.998 dong (mdt ty, ba tram lé ba tri¢u, ba tram bay muwoi hai nghin,
chin tram chin muwoi tém dong) va tiép tuc tra 13i phat sinh 6,4%/nam trén s tién
5.554.416.300 dong ké tir thang 12/2021 cho dén khi Ngan hang N giao nha dat
d3 ban dau gia thanh cho 6ng Tran Ngoc H.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N vé yéu cau bdi thuong
thiét hai do cham giao tai san. Bugc 6ng Nguyen Van P, ba Than Thi T phai b01
thuong thiét hai cho Ngan hang N tuong tmg s6 tién 6ng Tran Ngoc H yéu cau
Ngan hang bdi thudng thiét hai 1a 1.303.372.998 dong (mét ty, ba tram Ié ba
triéu, ba tram bdy muoi hai nghin, chin tram chin mwoi tém dong) va éng P, ba
T phai tiép tuc tra 13i phat sinh 6,4%/nam trén sb tién 5.554.416.300 dong ké tir
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thang 12/2021 cho dén khi Ngan hang N nhén duoc tai san dé ban giao cho 6ng
Tran Ngoc H.

5. Buoc ong Nguyén Vian P, ba Than Thi T, chi Nguyén Thi U, chi
Nguyén Thi Thanh T2, chi Nguyén Thi Pan T3, chau Phung Thi Tué¢ Nhu chau
Nguyén Thién Nhan phai thu don dd dac, tai san, dich chuyén ra khdi ngdi nha,
vat kién trac gén lién v6i thira dat 174, dién tich 287m?* (nay 1a nha dat sé 752
duong Nguyén Vin Linh, phuong Truong Quang Trong thanh phd Quang
Ngii), tinh Quang Ngdi dé giao nha dat cho Ngan hang N va éng Tran Ngoc H.

6. Cong ty TNHH MTV Thiét ké in 4n Quéang cdo Lé Quang, cac ca nhan,
td chire ¢6 lién quan phai chdm drt moi hoat dong kinh doanh, thao d& toan bo
bang hiéu, thu don dd vat, tai san chuyén ra khoi tai san thudc thira dat sb 174,
to ban d6 s6 31, dia chi: Lién Hiép 2, thi trAn Son Tinh, huyén Son Tinh (nay la
s6 752 Nguyen Van Linh, phuong Truong Quang Trong, thanh ph6é Quang
Ngii), tinh Quang Ngdi ngay tai thoi diém xtr Iy tai san dé thi hanh an.

7. Budc ong Nguyén Vin P, ba Than Thi T, chi Nguyén Thi U, chi
Nguyén Thi Thanh T2, chi Nguyén Thi Pan T3 phai thdo d& mot phan nha tam
lop ton do chi U dung tam vao thang 4/2021, mot phén hd ¢4 canh nam trén
phan dat thé chap va mot phan mai hién che ton nam trén khong gian dat thé
chép thudc thira dat 174, to ban d6 sb 31, dién tich 287m? dé ban giao tai san
cho Ngan hang N va éng Tran Ngoc H.

Dbi v6i phan tai san vat kién trac nim gin lién dién tich dit ting 47,5m?
vé phia Nam va phia Tay thtra dat 174 va bo ké nai da (twong d4) nam phia sau
ngdi nha bén ngoai dién tich dat thé chip 287m” theo ban dd hién trang khong
thudc tai san thé chap da ban dau gia thanh, cac bén khong c6 tranh chap nén
khong giai quyét.

8. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vin P, ba Than Thi T phai thanh
toan lai cho Ngan hang N chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do dac, tham dinh
gia s6 tién 1a 13.000.000 dong (muwoi ba triéu dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B§ luat Dan sy ndm 2015.

9. V& an phi so tham:

- Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Vian P, ba Than Thi T.

- Ngan hang N phai chiu an phi dan su so thim 1a 51.401.190 dong, dugc
khau trir vao tién tam ung an phi Ngan hang d nop 1a 20.778.000 dong (gom
300.000 dong theo bién lai thu sé6 AA/2016/0003578 ngiay 24/8/2018 va
20.478.000 dong theo theo bién lai thu s6 AA/2018/0000239 ngay 17/12/2018)
Ngan hang da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Quang Ngai. Ngan
hang N con phai ndp s6 tién 30.323.190 dong (ba muwoi triéu, ba tram hai muwoi
ba nghin, mét tram chin muoi dong).
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- Ong Tran Ngoc H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
6ng Tran Ngoc H sb tién tam tng an phi 20.928.000 dong (hai muoi triéu, chin
tram hai mwoi tam nghin dong) (gom 300.000 déng tam ung an phi vé yéu cau
khéi kién glao tai san va 20.628.000 dong tam tmg an phi vé bdi thudng thiét hai
do cham giao tai san) 6ng Tran Ngoc H di ndp theo bién lai thu sg
AA/2018/0000094 ngay 22/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
Quang Ngai.

10. V& an phi phiic tham:

- Mién 4n phi phuc tham cho éng Nguyén Vian P, ba Than Thi T.

- Chi Nguyén Thi U, chi Nguyen Thi Thanh T2, chj Nguyen Thi Pan T3
mbi ngudi phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao so tién tam ung an phi
dan sy phuc tham chi U, chi T2, chi T3 mdi nguoi da ndp 300.000 dong (do chi
U ndp thay chi T3, chi T2), theo cac Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1é phi Toa
an s6 0000300, 0000301, 0000302 cung ngay 20/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Quang Ngii.

11. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngéi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Quang Ngii;

- Chi cuc THADS Tp. Quang Ngai;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Pirc Diing



