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V/v Tranh chdp quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cap cao gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Ptric Xuan
Cac Tham phan: Ong V3 Vian Cuong
Ong V6 Vian Khoa
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lya - Tham tra vién

Dai dién Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén M4au Hung - Kiém st vién.

Ngay 25 thang 8 ndm 2022, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 HO6 Chi Minh m¢& phién toa gidm doc tham xét xr vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp quyén sw dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Cong T, sinh nim 1961.

Pia chi: Ap 1, x4 Long Dién Pong A, huyén DH, tinh BL.

2. Bi don: Ba Trinh Kim D, sinh nam 1967.

Dia chi: Ap 5, thi trdin Ganh Hao, huyén DH, tinh BL.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhéan dan huyén PH, tinh BL

Dia chi: Ap 5, thi trAn Ganh Hao, huyén DH, tinh BL.

3.2. Ba Nguyén Thi Tn, sinh nim 1961 (vo d6ng Nguyén Cong T).
Dia chi: Ap 1, xa Long Dién bong A, huyén DH, tinh BL.

3.3. Ong Nguyén Trong N, sinh nam 1999,



Dia chi: Ap 5, thi trin Ganh Hao, huyén PH, tinh BL.
3.4. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1967 (chong ba Trinh Kim D, di chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ong Nguyén Trong N, sinh nim
1999; ba Trinh Kim D, sinh nam 1967.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién ngay 05/7/2019, don khdi kién bé sung ngay 20/8/2020
va qua trinh gidai quyét tai Toa dan, nguyén don la éng Nguyen Cong T trinh bay:

Niam 2004, cha vg cta 6ng la cu Nguyén Vian Tha cho vo chong 6ng phan
dét co dién tich 7.800m2, toa lac tai Ap 5, thi trin Ganh Hao, huyén BH, tinh BL.
Cu Tha va vo chong ong déu chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
(duwdi day goi tit o GCNOSDP). Giap ranh v6i phan dat nay 1a dat ciia ba Trinh
Kim D, ¢c6 mot hang cay lam ranh gidi. Nam 2011, khi Nha nudc lam duong Gia
Rai - Ganh Hao, 6ng c6 moi chinh quyén dja phuwong va cac hd giap ranh chimg
kién dé trong lai mot sd cAy da mat trén ranh dat tai vi tri cii, nhung ba D khdng
dong ¥ nén din dén tranh chip. Sau do6, ong phat hién ba D di duoc cap
GCNQSDBD ddi v6i phan dat ciia 6ng.

Ong yéu cau ba D va dng Nguyén Vin K tra cho 6ng dién tich 1.159,9 m?
thudc mot phan thira dat sb 169, to ban do sd 25; dién tich 118,9 m* thudc mot
phﬁn thira 170, to ban d6 sb 25, toa lac tai Ap 5, thi trAn Ganh Hao, huyén PH,
tinh BL; tra 6ng s6 tién 592.020.000 dong ma vo chong ba D d3 nhan khi Nha
nuéce thu hoi dat; yéu cau hity mot phan GCNQSDD déi voi dién tich 1.159,9m?
thuoc mot phan thira dat s6 169, nay 1a thira 183, to ban d6 s6 25 do hd ba Trinh
Kim D dung tén.

Qua trinh gidi quyét v &n, bi dom la ba Trinh Kim D (dong thoi la nguoi
dai dién theo 1y quyén cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Trong N, nguwoi Ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Nguyén Vin K) trinh
bay:

Phan dét gia dinh ba dang str dung c6 nguon goc nhan chuyén nhuong cia
6ng Trinh Vin Thong tir nim 1988 nhung khong co gidy to, dién tich dat khoang
hon 6 hecta. Giita phan dit cua ba va phan dat caa 6ng Nguyén Van Tha c6 bo
dat 1am ranh gigi. Nam 1993, Nha nudc mic kénh xang lam duong nén bo dat
nay khdng con nita. Nam 1998, gia dinh ba ké khai, ding ky va duoc cap
GCNQSDD 49.780m? dat. Trudc nam 2012, gia dinh ba va gia dinh ong T phéat
sinh tranh chap. Ngay 05/12/2012, tai Uy ban nhan dan (duéi day goi tdt 1a
UBND) huyén PH hai bén di thoa thuan phan dat 300,4 m* thudc quyén sir dung
cua gia dinh ba. Sau khi giai quyét tranh chap thi gia dinh ba da nhan tién boi
thuong dat cua Nha nuée, trong d6 c6 dién tich 300,4 m? thudc mot phan thira
169, dién tich 3.500 m? dat. Ngay 29/10/2013, ba dugc UBND huyén PH cép



GCNQSDD dién tich 3.101 m? dét tai thira 169 (nay la thira 183, to ban d6 s6
25). Do d6, ba khong dong y tra cho 6ng T 1.159,9 m® thuéc mot phan thira dat s6
183 néu trén, khong dong y huy mot phan GCNQSDD cap cho Ho gia dinh ba.

Nam 2013, Nha nudc thu hoi cia ba 1.196 m* dat thugc thira 23 + 52-1, to
ban d6 sb 28 va bdi thuong sd tién 577.159.700 ddng. Phan dat nay c6 ngudn goc
do ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Théng va sir dung lién tuc, 6n dinh khong
tranh chap. Do vy, ba khong dong y tra cho 6ng T s6 tién 592.020.000 dong nhu
éng T y&u cau.

Déi vai dién tich 118,9 m? thuoc mot phan thira dat s6 170, to ban dd s6 25
thudc quyén sir dung cua ba, khdng phai dat cua 6ng T nén ba khong dong y tra
dat cho ong T.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan 12 UBND huyén PH trinh bay:

Phan dit tranh chap dién tich 1.159,9 m? thuéc mot phan thira dat sb 183,
UBND huyén PH di cip GCNQSDD cho ho ba D. Viéc cap gidy ching nhan
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

Phan dat tranh chip cé dién tich 118,9 m? thuoc mot phan thua dit s6 170,
to ban d6 s6 25 chua dugc cdp GCNQSDD. Theo S6 muc ké dat dai 1ap nam
2006, do 6ng T ké khai ding ky. Hién nay, phan dat nay du diéu kién dé cap gidy
chung nhan. Thia dat sb 23, to ban dd s6 28, dién tich 1.276,1 m* da duoc cap
quyén sir dung dat cho dng Khei, ba D, trinh tu, thi tuc cap gidy ding quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham s 15/2021/DS-ST ngay 05/3/2021, Toa &n
nhan dan huyén PH, tinh BL quyét dinh (tom tat):

Dinh chi xét it doi véi mét phan yéu cdu khai kién cia dng Nguyén Cong
T, vé viéc yéu cau ba Trinh Kim D, anh Nguyén Trong N tra lgi di¢n tich 2.221,2
m? dat, toa lac Ap 5, thi tran Ganh Hao, huyén DH, tinh BL.

Khéng chdp nhdn yéu cdu khai kién ciia 6ng Nguyén Cong T vé yéu cdu ba
Trinh Kim D, dng Nguyén Trong N trd lai quyén si dung dién tich 1.159,9 m?, tai
mét phan thiza 169, to bdn dé sé 25 (theo ban dé dia chinh chinh quy ldp ndam
2006), ddt toa lac tai Ap 5, thi tran Ganh Hao, huyén PH, tinh BL (c6 vi tri tie
cdn cu thé).

Khoéng chdp nhdn yéu cdu khdi kién cia 6ng Nguyén Cong T vé yéu cdu ba
Trinh Kim D, 6ng Nguyén Trong N tra lai sé tién 592.020.000 dong.

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khai kién cia 6ng Nguyen Cong T vé yéu cau
ba Trinh Kim D, dng Nguyén Trong N tra lai dién tich ddt 118,9 m®. Ghi nhdn s
tir nguyén cua ba D, dng Nam vé viéc tra cho 6ng T phan dién tich 118,9 m? tai
mét phan thiza 170, to ban do so 25 (theo Sé muc ké nam 2006), ddt toa lac tai



Ap 5, thi trdn Ganh Hao, huyén PH, tinh BL (c6 v; tri tiz cdn cu thé).

Ong T, ba Nguyén Thi Tn cé quyén ké khai, ding ky dé dwoc cap
GCNQSDD theo quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con tuyén vé &n phi, chi phi té tung, quyén
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/3/2021, éng Nguyén Céng T khang cio khong dong y voi ban an
so tham, vé phan khong chap nhan yéu cau khai kién caa ong.

Ngay 19/3/2021, ba Trinh Kim D cé don khang cio khong dong y ban an
so tham, vé phan an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Tai Ban an dan sy phdc tham sé 67/2021/DS-PT ngay 28/9/2021, Toa an
nhan dan tinh BL quyét dinh:

Khong chdp nhdn khang cao cia nguyén don éng Neguyén Cong T va bj
don ba Trinh Kim D.

Giir nguyén ban an dan su so tham so 15/2021/DS-ST ngay 05/3/2021 cua
Toa an nhan dan huyén DH, tinh BL.

Ngoai ra, Toa an nhan dan cip phidc tham con tuyén vé an phi, chi phi
tham dinh tai chd, quyén, nghia vu thi hanh an, hiéu luc caa ban an.

Ngay 26/12/2021, 6ng Nguyén Cong T c6 don dé nghi khang nghi ban an
dan sy phlc tham néu trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh sé 93/QDKNGDT-VKS-DS ngay 20/5/2022, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da khang nghi giam
d6c tham d6i voi Ban an dan sy phlc tham s6 67/2021/DS-PT ngay 28/9/2021
cua Toa an nhan dan tinh BL, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xu giam dbc tham, hay ban &n dan su phic
tham néu trén va Ban an dan su so thim sb 15/2021/DS-ST ngay 05/3/2021 cua
Toa &n nhan dan huyén BH, tinh BL; Giao hd so vu &4n cho Tda &n nhan dan
huyén DH, tinh BL xét xir lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtir giam doc tham chap nhan
khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé néi dung khing nghi qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng D trinh bay
Bién ban hoa giai ngay 05/12/2012 chi la co so dé T diéu kién cho hai bén nhdn
tien den bu cua Nha nudc, tranh chap gitta ong T va ba D chuwa dwoc gidi quyéet
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dirt diém nén ba D dwoc cap GCNOSDP la chwa dii can cir phdp 1y; Vé néi dung
khéng nghi hién trang sir dung dat khi cdc bén chira thong nhdt vé ranh gidi dat
nhung ba D da di dang ky ké khai va dwoc cap GCNQSDP la chira bio dam vé
trinh tw, thii tuc cdp GCNOSDD:

[1.1] Phan dit tranh chép dién tich 1.159,9 m?, thudc mot phan thira dit sé
169 c6 tong dién tich 3.101m?, t& ban d6 s 25 (nay la thira 183, to ban do s 25),
tai Ap 5, thi tran Ganh Hao, huyén PH, tinh BL da dugc UBND huyén PH, tinh
BL cap GCNQSDD s6 BQ 048375 (s6 vao s6 cap GCN: CH 01291) ngay
29/10/2013 cho Ho ba Trinh Kim D, hién nay gia dinh ba D dang quan 1y, st
dung. Giap ranh véi thira 169 13 thira dat sé 170 gia dinh ong Nguyén Cong T
dang quan ly, st dung.

[1.2] Theo “Bién ban lam viéc” ngay 05/12/2012 cua Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén PH (c6 sy tham gia cua cic co quan, ban nganh huyén, thi
trdn, 4p va cac bén co tranh chap), ndi dung Bién ban thé hién: “Qua trao doi,
ban bac cua hai bén dwong sy va cac ho gidap ranh va giai thich, dong vién cua
ciia cdc nganh chirc ndng nén hai bén dwong sw thong nhat nhw sau:

+ Ong Nguyén Céng T: thong nhat theo ranh gici tru g6 do ba Trinh Kim
D cam theo ban vé do Phong TN&MT ldp, theo Bién ban ngay 31/10/2012. Phan
ddt tranh chap doi véi phan ddt 300,4 m? cho ba D dé chdm dirt viéc tranh chap.

+ Ba D thong nhit theo ¥ kién ciia ong T va cdn cir theo ranh giéi néu trén
de thuc hién.

Qua y kién ciia cdc bén dwong sw va cdc hd gidp ranh, éng Bui Minh Quy,
Pho Chu tich UBND huyén két ludn nhu sau:

- Hai bén thoa thuan théng nhat theo néi dung néu trén va cam két thuc
hién khéng con tranh chdap. Ong Nguyén Céng T, ba Trinh Kim D ¢6 quyén dwoc
nhdn tién boi hodan theo dir dn diing theo quy dinh can cik theo ban vé ciia Phong
TN&MT xac lap ngay 31/10/2012.

Can ct “Bién ban lam viéc” ngay 05/12/2012 cta Phong Tai nguyén va
Méi trudng huyén DH cho thay giita nguyén don va bi don di giai quyét xong,
dut diém vé ranh gidi quyén str dung dat. Ba D di dang ky, ké khai va duogc cap
lai GCNQSDD theo ding Bién ban thoa thuan phan chia ranh giéi ngay
31/10/2012. Tai Céng vin sd 241/UBND ngay 10/02/2020, UBND huyén PH
xac dinh viéc cap GCNQSDD cho ba D 1a ding quy dinh cta phap luat. Trong
sudt qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu khiéu nai giam déc tham, ong T khong
cung cap duoc tai liéu, ching ctr ching minh Bién ban hoa giai ngay 05/12/2012
chi 14 co s& dé T diéu kién cho hai bén nhén tién dén bu cia Nha nude trong khi
101 trinh bay cua ong T khong dugc ba D thira nhan.



Tai Vin ban s6 916/UBND ngay 06/5/2013 ciia UBND huyén PH vé viéc
giai quyét don yéu ciu cta 6ng Nguyén Cong T c¢6 ndi dung UBND huyén ¢
nhan dugc don yéu céu dé ngay 02/5/2013 cia 6ng Nguyén Cong T yeu cau giai
quyet tranh chap quyén st dung dit voi ba Trinh Kim D, dat tranh chip toa lac tai
Ap 5, thi trin Ganh Hao. UBND huyén giao UBND thi tran Ganh Hao kiém tra,
x4c minh va hoa giai vu viéc theo quy dinh cta phép luat vé dat dai...Bao cdo két
qua vé Chu tich UBND huyén trudc ngay 30/5/2013. Ho so vu an khong thé hién
két qua giai quyét tranh chap cia UBND thi trdn Ganh Hao.

Theo Bién ban phién toa so thim thé hién éng T trinh by dng thdng nhét
dé cho ba D phéan dét dién tich 300,4 m* dit theo bién ban ngay 05/12/2012 vi
Nha nuéc can lam dudng, nhung cho rang nhimg phan dat khac ciing dang tranh
chap thi 6ng khong déng y UBND cép cho ba D.

Xét thiy tai “Bién ban lam viéc” ngay 05/12/2012 ciia Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén PH chi thé hién cac bén duong sy chi tranh chip ranh gidi
quyén str dung dat, khong tranh chap céc thira dat khac nén can ct Bién ban 1am
viéc ndy, UBND huyén PH cap GCNQSDD ngay 29/10/2013 cho ho ba Trinh
Kim D la dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 159 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phi vé thi hanh Luat P4t dai nam 2003 va Diéu
50 Luat Dat dai 2003.

Dbi voi phan dat 6ng T tranh chép co dién tich 1159,9 m* Ong T cho rang
nguodn gbc dién tich ctia cu Nguyén Van Tha (cha vo) cho vo chong éng theo “To
1y quyén” ngay 29/4/2004, tuy nhién “To iy quyén” khong thé hién cu Tha cho
dién tich dit 1a bao nhiéu, sd thira, to ban d6 va vi tri dat dugce cho nén khong c6
can cu xac dinh ph?m dat duge tang cho 1a dién tich dét tranh chép. Tai phién toa
phtc tham 6ng T xac nhan do dién tich dat nay 1a dat nudi trong thiy san nhung
khong c6 dudng thoat nudc nén éng dé dat tréng, khong sir dung va gia dinh éng
cling khong ké khai diang ky trong s6 muc ké. Ngoai “To iy quyén” va 10i trinh
bay thi 6ng T ciing khong cung cap ching ctr ndo khac dé chimg minh nguén goc
dat 1a ciia minh trong khi ba D 13 nguoi quan 1y dat, c6 ké khai dang ky va duoc
UBND cap GCNQSDD nim 2013 dang theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Tda an cip so tham va Toa an cdp phuc tham khong chdp nhan yéu cau
khoi kién cta ong T vé viée yéu cau ba D tra lai phan dat dién tich 1.159,9 m?
thudc mot phan thira dat s6 169 néu trén ciing nhu khong chap nhan yéu cau cua
6ng T budc ba D, anh Nam tra so tién d nhan bdi thuong 592.020.000 dong doi
v6i dién tich 1196 m* dat Nha nudc di thu hdi trong GCNQSDD cua ba D 1a ¢6
cin clr, dng phap luat nén khong cé can ctr chap nhan ndi dung khang nghi nay
ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh.

[2] Vé néi dung khing nghi “Cén cit vao Trich luc ban dé dia chinh cing
ngay 13/8/2013 thé hién thura dat tranh chdp da qua 03 lan tach thia, hop thua:



dau tién trong Trich luc ban do dia chinh thé hién phdn dat tranh chcfp thuoc
thira 51, 52 to ban do s6 25. Sau d6, thira 51, thira 52 hop thanh thira dat 168;
cudi cung thira 168 lai tach thanh thira dat so 169 va thira dat sé 170. Toa dn hai
cap chuwa lam 1 tai sao cé suw tach nhdp thira dat trong cing mét to ban do va
trich luc ban d6 nhw vdy, dong thoi ddnh gid vé viéc tach, nhdp thira c6 dam
ba3oquy dinh ciia phdp ludt vé viéc tach, nhdp thira hay khéng ma chi can cie
Céng van sé6 241/UBND ngay 10/02/2020 ciia UBND huyén PH dé xdc dinh
phan ddt tranh chdp thuéc quyén sir dung dat ciia ba D la chwa dii co so viing
chdc”:

Tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién, phan dat cua 6ng T va ba D di qua
nhiéu lan bi Nha nudc thu héi dé thuc hién cong trinh cong cong nhu boi dip
kénh thay loi, giai phong mat bang dé lam dudng, sau d6 phat sinh tranh chap vé
ranh gi¢i quyén sir dung dat. Viéc thira dat tranh chap bi bién dong, tach hop
thera nhiéu 1an 1a phd hop voi thuc té sir dung dat. Hon nira, van dé tach hop thira
dat néu trén ciing khong 1am anh hudéng dén viéc giai quyét vy an. Khéng co co
s dé chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Vé ngi dung khang nghi Tai Céng vin so 207/VPPKD ngdy
21/12/2021 ciia Vin phong Ping ky dat dai thuéc Sé Tai nguyén va Moi triong
tinh BL trd loi don khiéu nai cia 6ng T, ¢6 ngi dung: “..Viéc Vin phong ding
ky ¢6 do dac \ai dat giap ranh ciia éng nhung khéng moi 6ng chieng kién, khdng
cho dng ky giap ranh ma cdp gidy CNOSDP cho ba D la chwa ding trinh tw, thii
tuc’:

Ranh gidi quyén sir dung dat gitta phan dat caa dng T va phan dét caa ba
D da duogc xac dinh tai ban vé do Phong Tai nguyén va Moi trueong lap theo Bién
ban ngay 31/10/2012. Cin ct theo quy dinh tai diém 6, khoan 3.6, Biéu 3 Théng
fu 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cua B Tai nguyén va Méi truong, thi
sau khi 6ng T, ba D d3 thoa thuan dugc voi nhau vé ranh dat theo bién ban 1am
viéc ngay 05/12/2012 thi GCNQSDD dugc cép theo duong ranh giéi chung cua
thira dat véi thira dat lién ké nhu dd xac dinh trén ban vé. Vi vay, khang nghi caa
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho
rang cian c ndi dung cong vin néu trén, can phai xem xét lai viéc cap
GCNQSDPD cho ba D c¢6 dung quy dinh cua phap luat hay khéng, can lam rd
ranh gigi quyén st dung dét ctia cac bén 1a khong can thiét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334 Piéu 337; Diéu 342; Piéu 343; Diéu 348 ciia
B¢ ludt To tung dan su nam 2015,



1. Khéng chap nhan khang nghi s6 93/QPKNGDT-VKS-DS ngay
20/5/2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi
Minh.

2. Giit nguyén Ban an dan sy phic tham sé 67/2021/DS-PT ngay
28/9/2021 ctia Tda an nhan dan tinh BL, v& viéc giai quyét vu an “Tranh chdp
quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1a ong Nguyén Cong T voi bi don 13 ba
Trinh Kim D (va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan).

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy ra quyét dinh ...

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chénh 4n TANDCC tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc TAND TC

- VKSNDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND tinh BL;

- TAND huyén DH, tinh BL;

- Chi Cuc THADS huyén BH, tinh BL;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP (kém hé so), Phong GPKT II, HS;

THS (NL). Bui Dirc Xudn



