TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 143/2020/DS-PT
Ngay: 26-6-2020

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung ddt
va yéu cau hity quyét dinh cd biét,

yéu cau boi thuong thiét hai”’
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trwong Cong Thi

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Cudng

Ong Ping Kim Nhan

Thuw ky phién toa: Ba Vii Thanh T — Thu ky Toa 4n nhéan dan cip cao tai Pa
Nang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tgi Pa Ning: Ong Nguyén Xuan
Thanh — Kiém sét vién.

Vao ngay 26 thang 6 nim 2020 tai Tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét xr phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y sé: 108/2020/TLPT-DS ngay
13/01/2020, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hiy quyét dinh cd biét,
yéu cau boi thuwong thiét hai”.

Do ban an dan su so tham s 35/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 cua Toda 4an nhan
dan tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr phac tham sé 912/2020/QD-PT ngay 03
thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1955; Dia chi: Khéi phé H, phuong
b, thi xa b, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van V, sinh nam 1980; Dia chi: Khéi
phé H, phuong D, thi xa P, tinh Quang Nam.
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* Bi don:

1. Ba Tran Thi H, sinh nam 1969.

2. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1967 (chét nam 2018).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin N:
- Ba Tran Thi H, sinh nim 1969;

- Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1986.

- Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1988.

- Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1992,

- Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1997.

Cung dia chi: Khéi phd H, phuong D, thi xa P, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Tran Thi H: Ong Truong Ngoc A, sinh nim
1981; dja chi: thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng T, ba L, ba H1, éng T1: Ba Tran Thi H,
sinh nim 1969; dia chi: Khéi phd H, phuong B, thi xa P, tinh Quang Nam.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1986.

- Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1988.

- Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1992,

- Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1997.

Cung dia chi: Khoi phé H, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng T, ba L, ba H1, éng T1: Ba Tran Thi H,
sinh nam 1969; dia chi: Khoi phé H, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

- Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1980; Dia chi: Khoi phé H, phuong b, thi xa b,
tinh Quang Nam.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1986.

- Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1991.

Cung dia chi: Khéi phd H, phuong D, thi xi D, tinh Quang Nam.



- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1982; Pia chi: thanh phb Pa Néng.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba T, éng C, ba T: Ong Nguyén Vin V, sinh
nam 1980; Dia chi: Khoi phé H, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

- Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1955; Pia chi: Khéi phd H, phuong B, thi xi b,
tinh Quang Nam.

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1958; Dia chi: tinh Quang Nam.

- Ba Nguyén Thi C (chi), sinh nim 1959; Dja chi: thanh phd Pa Ning.

- Ba Nguyén Thi C (em), sinh nim 1965; Pia chi: thi xa D, tinh Quang Nam.,

- Ong Nguyén An H, sinh nam 1981.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1991,

Cung dia chi: Khéi phd H, phuong D, thi x3 D, tinh Quang Nam.

- Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Quang Nam; Dia chi: thi xa b, tinh Quang Nam.

(Ong Nguyén Van N ¢6 mat; Uy ban nhéan dan thi xd B, tinh Qudng Nam ¢6 don
xin xét xir vang mdt; con lai cdc dirong sw khdc déu ving mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, bin tw khai nguyén don éng Nguyén Vin L ciing nhw tai
phién toa ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin V trinh bay:

Nguyén vao nim 1995, ong Nguyén Vian L 1a chu ho dai dién gia dinh dugce Uy ban
nhan dan (UBND) huyén (nay i thi xd) D, tinh Quang Nam cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat (GCNOSDP) s6 G280763 ngay 10/8/1995 (Vao s6 cap GCNOSDP s6
01555 QSDP) tai thira dat s6 361, t ban do sb 5, dién tich 1.270m? loai dét thd cu 6 tir
can nhu sau:

- Phia Dong: giap dat ctia dng Tran Van H (Thita ddt s6 362);

- Phia Tay: giap dat ciia ong Nguyén Vian H (Thita ddt s6 360);

- Phia Nam: gidp duong xé6m o6ng B;

- Phia Béc: giap dit ciia 6ng Nguyén Ngoc H (Thita dit sé 312).

Tai thoi diém dugc cip GCNQSDD trén, ho gia dinh 6ng Nguyén Van L gdm co
nhitg ngudi du didu kién st dung dat, cu thé: ong Nguyén Vin L, ba Lé Thi B, ong
Nguyén Van V (thoi diém dwoc cap GCNOSDD 6ng Nguyén Vin N dwoc 15 tudi). Qua
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do vé& thi gia dinh ong Nguyén Vin L dang thiéu dat, thuc té sir dung dét cta gia dinh
ong hién nay tai thura dat sd 361, to ban d6 s6 5 chi con lai 1.086,5 m? so voi dién tich
duoc cép 12 1.270 m?, thiéu 183,5 m®. Sau khi tim hiéu vé ranh gi61 st dung dét theo ban
d6 dja chinh lap theo Nghi dinh 64/CP nam 1993 cta Chinh phu thi duoc biét dién tich
dat gia dinh 6ng bi thiéu 1a do gia dinh 6ng Nguyén Ngoc H trudc day, hién nay 1a ho ba
Tran Thi H quan ly, st dung lan chiém, cu thé:

Phan dét co dién tich khoang 108 m? (tiép gidp véi phan dat ciia gia dinh éng) thuc
té nam trong khuon vién cta thira dat sé 361, to ban d6 sd 5 thudc quyén sir dung cua
gia dinh 6ng nhung hd ba Tran Thi H cho rang thudc quyén sir dung ctia vo chong ba
Tran Thi H va ngang nhién x4y dung trén phan dat nay.

Phan dién tich dat khoang 48,2 m” hién nay gia dinh 6ng cho ho ba Tran Thi H lam
con dudng dé di nho (phdn dién tich nay Toa dn nhdn dan thi xd D va Toa dn nhdn dan
tinh Qudng Nam dd cong nhdn thudc quyén sir dung cia gia dinh éng).

Theo ban do dia chinh thi thira dat s6 312 thudc quyén sir dung cta ho gia dinh ong
Nguyén Ngoc H co dién tich 420 m?, khudn vién thira dit nay hién nay gom phan dién
tich dat do vo chong ba Tran Thi H quan 1y str dung va phan dién tich dat cua ho 6ng
Nguyén An H quan 1y st dung. Tuy nhién, hién nay ho ba Tran Thi H st dung dién tich
1a 438,9 m%, ho 6ng Nguyén An H st dung dién tich 13 141,4 m® (Ong Nguyén Vin C
xdy dung trén khuén vién thira dat sé6 312 va giao cho con trai \a éng Nguyén An H sir
dung), tong cong hd gia dinh ba Tran Thi H va éng Nguyén An H st dung dién tich
580,3m?, du 160,3m so véi dién tich duoc cap GCNQSDP 1a 420 m®. Nhu vdy, trong
khi gia dinh ong thiéu dat thi ho gia dinh ba Tran Thi H lai st dung dat nhiéu hon so v&i
dién tich duoc Nha nudc cap.

Sau khi phat hién ra viéc hd gia dinh ba Tran Thi H 14n chiém dit cua gia dinh Ong,
vao ngay 07/6/2017 gia dinh 6ng c6 don yéu cau UBND phuong D giai quyét tranh chap
dat dbi voi dién tich 108m?* thudc thira dat s6 361, to ban dd sb 5, tai phudng D. Ngay
03/7/2017, UBND phuong D tién hanh hoa giai giira gia dinh 6ng va gia dinh ba Tran
Thi H nhung khong thanh.

Gia dinh 6ng dugc biét mic du hién nay hd gia dinh ba Tran Thi H dang truc tiép
quan 1y str dung dién tich dat trén, tuy nhién thira dat s 312, to ban d6 sb 5 phuong D
trude day thudc quyen sir dung va so hiru cia ho 6ng Nguyén Ngoc H va ba Tran Thi A
(6ng Nguyén Ngoc H va ba Tran Thi A hién nay dé chét). Tai san ctua ong Nguyén Ngoc
H va ba Tran Thi A chua dugc khai nhan di san thira ké, do d6 nhiing nguodi thudc hang
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thira ké thir nhat cua 6ng Nguyén Ngoc H va ba Tran Thi A 13 ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan gdm: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1958; éng Nguyén Vin C, sinh
nam 1954; ba Nguyén Thi C (chi), sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi C (em), sinh nim
1965. Ddng thoi, ba Lé Thi B (vo 6ng Nguyén Van L) hién nay da chét nén nhimg ngudi
thudc hang thira ké thir nhat 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan gdm: Ong
Nguyén Vin V, sinh nim 1980; ba Nguyén Thi T, sinh nim 1986; 6ng Nguyén Vin C,
sinh nam 1991 va ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1982. Cha me ciia ba Lé Thi B gém 6ng
Lé C (sinh nam 1932, chét nam 1986) va ba Nguyén Thi T (sinh nam 1933, chét nam
1972).

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, sau khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do
dac va dinh gia tai san ngay 26/7/2018 thi xac dinh dién tich thuc té hién nay ho ba Tran
Thi H 14n chiém cua gia dinh 6ng 13 118,2 m?, chénh léch so véi dién tich dat gia dinh
6ng yéu cau ban dau 1a 10,2 m®. Trong phan dién tich tranh chip 118,2m? c6 mot phan
dién tich 5,2m” hién nay vo chdng ong Nguyén An H dang quan 1y st dung. Mic du gia
dinh 6ng yéu cau hoa giai tai UBND phudng P nhung cac bén khong théng nhét.

Nay ong Nguyén Van L khéi kién yéu cau Toa an budc ho gia dinh ba Tran Thi H
va nhitng ngudi thira ké ctia ong Nguyén Vin N (chong ba Tran Thi H) cing véi nhiing
nguoi thira ké ctua 6ng Nguyén Ngoc H va ba Tran Thi A phai tra lai cho gia dinh ong
phan dat 14n chiém vé6i dién tich 118,2 m® thudc thira dat sb 361, to ban dd sb 5 tai khoi
phd H, phudng D, thi xa D, tinh Quang Nam va thio d& phan tai san xdy dung trén dién
tich dat 14n chiém cho ho 6ng Nguyén Van L.

Theo cdc vin bén trinh bay cé trong hé so vu dn ciing nhuw tai phién toa so thim
nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don éng Truwong Ngoc A trinh bay:

Nguyén thira dat ho gia dinh ba Tran Thi H dang quan 1y sir dung 14 cia cha me
ong Nguyén Vian N (chong ba Tran Thi H) 1a 6ng Nguyén Ngoc H va ba Tran Thi A
dugc UBND huyén D cap GCNQSDD vao ngay 10/8/1993 tai thira dat sb 312, to ban d6
sd 5 voi dién tich 12 420m?. Sau khi cha me 6ng Nguyén Van N mét thi vo chong 6ng
Nguyén Vian N va ba Tran Thi H quan 1y st dung on dinh cho dén nay. Hién nay 6ng
Nguyén Van N da chét, ba Tran Thi H tiép tuc quan ly, st dung. Phan ranh giéi giita dét
ong Nguyén Vin L va ong Nguyén Vin N 13 b tudng rao bé tong xay dung nam 1997.
Trude khi duge cdp GCNQSDPD thi ho ong Nguyén Ngoc H st dung dét dién tich 1a
540m?” tai thira 308 theo ban dd Chi thi 299/TTg. Trén thira dt nay trude ddy co 01 cai
giéng sinh hoat chung ca lang nén khi lam GCNQSDBD thi ho gia dinh ong H khong ké
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khai phan dat c6 cai giéng nay vao. Pén nam 2000 thi 6ng Nguyén An H 1a con trai 6ng
Nguyén Vin C 1am nha trén phan dit nay.

Nay 6ng Nguyén Vin L khai kién ho gia dinh ba Tran Thi H va nhitng nguoi thira
ké cua 6ng Nguyén Vin N, cung nhiing thira ké cua 6ng Nguyén Ngoc H va ba Tran Thi
A phai tra lai cho gia dinh toi, dat 1an chiém v&i dién tich 118,2 m? tai thira dit s6 361,
to ban d6 s6 5 dia chi tai khoi phé H, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam va budc ho
gia dinh ba Tran Thi H cung nhimng ngudi lién quan thao d& phan xay dung lan chiém
trén phan dat cua ho gia dinh 6ng L thi ho gia dinh ba Tran Thi H khong dong ¥ vi ho
gia dinh ba H cho rang ho gia dinh ba khong 1an chiém dat ctia ho 6ng Nguyén Van L.

Vé yéu cau phan t6 cta ba Tran Thi H: Sau khi 6ng Nguyén Van L khéi kién, qua
kiém tra, d6i chiéu lai toan bo hd so, gidy to lién quan dén thira dat ctia ho gia dinh ba H
dang str dung (thtra s6 312, to ban d6 s6 5) va thira dat ciia ong Nguyén Vin L dang sir
dung (thira ddt so 361, to ban do sé 5), trén co sd két qua do dac thuc té ciia co quan co
tham quyén ngay 28/8/2017 thi thay:

Theo ban d6 Chi thi 299/TTg lap nam 1984 thi thira dat s6 312 (307), to ban dd sb
5 ma ho gia dinh ba Tran Thi H dang sur dung c6 dién tich 1a 540 m? va thira dit sb 361
(308), to ban dd sb 5 ctia 6ng Nguyén Vin L c6 dién tich 1a 784 m?. Ranh gidi gitta hai
thira dat khong phai 1a duong thang nhu ban d6 Nghi dinh 64/CP ma 1a mot duong gap
khuc dung dugc 02 ho xay dung tudng rao st dung 6n dinh nhu hién nay.

Pbi chiéu v6i so d6 va két qua do vé thuc té 1ap ngay 28/8/2017 thi dudng ranh
gidi giira thira dat cia ho gia dinh ba Tran Thi H va thira dat cua 6ng Nguyén Van L,
cling nhu dién tich sir dung cua thira dit 312 (580,3 m?) 1a phu hop va trung khép véi
ban d6 Chi thi 299/TTg. Mit khac, dudng ranh gidi gitra thira dat s6 312 véi thira déat sd
361 cua 6ng Nguyén Vin L va cac thira dat xung quanh ciing duoc phan dinh o rang
b?mg hang rao, tru bé tong, dugc cac bén cong nhan va tdn tai lién tuc, On dinh tir trudc
dén nay.

Tuy nhién, theo ban dd Nghi dinh 64/CP 1am cin ctr cip GCNQSDD thi dién tich
cta thira dit s6 312, to ban d6 s6 5 chi con 420 m® va dién tich cua thia dat sb 361, to
ban d6 s6 5 lai ting dot bién 1én 1.270 m®. Ranh gidi gitra hai thira da c6 su thay doi 16n
(la dwong thang dan sdu vao dién tich thira dat sé 312, to ban do sé 5), hoan toan khong
dung véi ranh gidi ton tai trén thyc té theo két qua do vé ngay 28/8/2017 ciing nhu ranh
gidi theo ban d6 Chi thi 299/TTg.

Do x4c dinh sai ranh gioi, sai dién tich dan dén viéc cép sai GCNQSDD, cu thé
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theo GCNQSDD s6 G280744 do UBND huyén D cap ngay 10/8/1993 thi thira dat sb
312 chi duoc cong nhan dién tich 420 m? (thiéu 120 m? so dién tich dwoc cong nhdn
theo Chi thi 299/TTg, thiéu 160,3 m® theo két qua do dac thuc té ngay 28/8/2017) va
theo GCNQSD dat s6 G280763 do UBND huyén D cip ngay 10/8/1995 thi thira dat sb
361 duoc cong nhan dién tich 16n d&én 1.270 m? (thita dén 486 m* so Véi dién tich duwoc
cong nhén theo Chi thi 299/TTg). Khi cap GCNQSDD cho ho ong 6ng Nguyén Ngoc H
(nay hé gia dinh ba Tran Thi H sir dung) va ho ong Nguyén Vian L, UBND huyén P da
xéac dinh sai ranh gi¢i ddn dén cong nhan cho 6ng Nguyén Vian L phan dién tich dat
thudc quyén sir dung cua ho 6ng Nguyén Ngoc H, cu thé phan dién tich dat caa ho ong
Nguyén Ngoc H di bi UBND huyén D cap sai qua cho thira dat ciia 6ng Nguyén Vin L
13 160,3 m?.

Nhu vay, thuc té hoan toan trai ngugc véi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian
L, nghia 1a dién tich dat cua ho éng Nguyén Ngoc H (nay gia dinh ba Trdan Thi H sir
dung) bi thiéu dén 160,3 m® chi khong phai 14 thira va l4n sang dién tich thira dat sb
361 nhu ndi dung khai kién ctia 6ng Nguyén Vin L.

Vi nhitng 1y do trén, nay ba Tran Thi H yéu cau phan t6 budc 6ng Nguyén Van L
phai tra lai phan dién tich dat 160,3 m® do UBND huyén (nay la thi xd) D cép
GCNQSDBD sai cho 6ng Nguyén Van L theo dung ranh gii va dién tich do vé& thuc té
1ap ngay 28/8/2017; hity cac GCNQSDD sé G 280763 do UBND huyén (nay la thi xd)
P cap cho ho ong Nguyén Vin L ngay 10/8/1995 d6i voi thira dat s6 361, to ban do sb 5,
dién tich 1.270 m? loai dat th6 cu va GCNQSDD sb G 280744 do UBND huyén (nay la
thi xd@) D cap cho ho ong Nguyén Ngoc H ngay 10/8/1993 dbi vai thira dat sd 312, to
ban dd s 5, dién tich 420 m®, loai dt thd cu tai khdi phd H, phuong B, thi xa D, tinh
Quang Nam va yéu cau UBND thi xd D cap lai GCNQSDD dbi véi thira dat s 312, to
ban do sd 5 cho ho gia dinh ba Tran Thi H theo huéng cong nhan dién tich dét sir dung
thue té theo két qua do dac ngay 28/8/2017 1a 580,3m>.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 08/7/2019 ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién
theo Uy quyén cua bi don théng nhat rat yéu cau phan t budc 6ng Nguyén Vian L phai
tra lai phan dién tich dat 160,3 m* do UBND huyén (nay la thi xd) B cAp GCNQSDD sai
cho 6ng Nguyén Vin L va yéu ciu UBND thi xd D cdp lai GCNQSDD déi véi thira dat
s6 312, to ban dd s6 5 cho ho gia dinh ba Tran Thi H theo ding dién tich dat sir dung
thue té theo két qua do dac ngay 28/8/2017 1a 580,3m>.

Theo cdc vin ban trinh bay cé trong hé so vu dn ngwoi dai dign Uy ban nhin
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ddn thi xa D trinh bay:

Thuc hién Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phu thi UBND phuong b tién hanh do dac
1ap hd so cap GCNQSDD cho hd 6ng Nguyén Ngoc H. Trén co s¢ Pon xin diang ky
quyén stt dung dit cua ho 6ng Nguyén Ngoc H, théng nhit cua Hoi dong cép
GCNQSDP xi B, UBND xi D phé duyét thong nhat va dé nghi nén UBND huyén D
cap GCNQSDD s G280744 ngay 10/8/1993 cho ho 6ng Nguyén Ngoc H véi dién tich
860 m? trong d6 thura dat sb 312, to ban d6 05, dién tich 420 m®, loai dit thd cu, thoi
han st dung 1au dai. Viéc UBND huyén B cdp GCNQSDD cho ho 6ng Nguyén Ngoc H
la ding theo quy dinh cua phép luat.

Thuc hién Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu thi UBND phuong P tién hanh do dac
1ap hd so cap GCNQSDPD cho ho éng Nguyén Van L. Trén co so Pon xin ding ky
quyén str dung dat cia ho 6ng Nguyén Vin L, théng nhét cua Hoi dong cip GCNQSDD
xd B, UBND x3 P phé duyét thong nhit va d& nghi nén UBND huyén P cép
GCNQSDBD s6 G280763 ngay 10/8/1995 cho ho 6ng Nguyén Vin L véi tong dién tich 1a
2.080 m?, trong d6 c6 thira dit s6 361, to ban dd sb 05, dién tich 1.270 m?, loai dat thd
cu, thoi han s dung lau dai va 01 thira dat nong nghiép. Viéc UBND huyén P céap
GCNQSDD cho ho dng Nguyén Vin L 1a dung theo quy dinh ctia phép luat.

Viéc ba Tran Thi H yéu cau UBND thi xd P cip lai GCNQSDD d6i véi thira dit sb
312, to ban dd sd 5 cua ho gia dinh ba Tran Thi H theo hudng cong nhan dién tich thuc
té str dung theo két qua do dac ngay 28/8/2017 13 580,3 m* thi d& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bin dn din sw so thdam sé 35/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 ciia Toa dn nhin
ddn tinh Quing Nam da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 228, khoan 2 Piéu 244 B luat to tung dan sy nim
2015; cac Diéu 166, 203 Luat Dat dai nim 2013; cac Diéu 12, 14, khoan 4, 5 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin L vé viéc budc ho gia
dinh ba Tran Thi H va nhimg ngudi thira ké cia 6ng Nguyén Vin N cing v6i nhing
nguoi thira ké cta 6ng Nguyén Ngoc H va ba Tran Thi A phai tra lai cho gia dinh ong
Nguyén Van L phﬁn dat 1an chiém véi dién tich 118,2 m? thudc thira dat sd 361, to ban
d6 s6 5 tai khoi phd H, phuong B, thi xd P, tinh Quang Nam va khong chap nhan yéu
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cau budc thao d& phan tai san xay dung trén dién tich dit 1an chiém 118,2 m? cua ong
Nguyén Vin L. (C6 so do, ban vé kem theo)

Chép nhén yéu cau ctia ba Tran Thi H:

Hay GCNQSDD s6 G 280763 do UBND huyén (nay la thi xd) B cip cho ho ong
Nguyén Vin L ngay 10/8/1995 d6i véi thira dat s 361, to ban d6 sé 5, dién tich 1.270
m2, loai dat thd cu tai khoi phé H, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

Huy GCNQSDD s6 G 280744 do UBND huyén (nay la thi xd) B cap cho ho ong
Nguyén Ngoc H ngay 10/8/1993 dbi véi thira dat s6 312, to ban d6 sb 5, dién tich
420m?, loai dit tho cu tai khdi phd H, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam.

Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cta ba Tran Thi H vé viéc budc ong Nguyén
Vin L phai tra lai phan dién tich dat 160,3 m® theo ding ranh giéi va dién tich do v&
thuc té 1ap ngay 28/8/2017 va buoc UBND thi xd P cap lai GCNQSDD dbi véi thira dat
s6 312, to ban dd s6 5 cho ho gia dinh ba Tran Thi H theo ding dién tich dat sir dung
thuc té theo két qua do dac ngay 28/8/2017 1a 580,3 m®.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén khang cao theo
quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/9/2019 6ng Nguyén Van L 1a nguyén don trong vu
an khang céo d6i voi toan bo Ban 4n dan sy so thAm. L do khang cdo nhu sau: Theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 G280763 do UBND huyén P (nay 1a thi xa D) cip
ngay 10/8/1995, tai thira s6 361, t& ban dd s6 5, xd D ¢6 dién tich 1.270m?* 1a dung quy
dinh cta phép luat. Qua trinh str dung phia gia dinh ho ba Tran Thi H da lan chiém cua
ho ong L mot sd dién tich dat, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 G280744 do
UBND huyén P cép ngay 10/8/1993 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc H tai thira s6
312, to ban dd s6 5, dién tich chi c6 420m? qua do dac hién trang thi gia dinh cua 6ng H
(gdm ho ba Tran Thi H, Nguyén Van N (chét) va ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc H) da
sir dung 580,3m?, 16n hon dién tich dugc cip gidy ching nhan 160,3m® nay 6ng khoi
kién yéu cau Toa an budc ba Tran Thi H tra lai 118,2m°. Nhung Toda 4n cdp so tham cap
khéng chap nhan yéu cu ctia dng L, nguoc lai chdp nhan yéu cau phan té ctiia ba H huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong L 1a khong dung. Theo UBND thi xa P viéc
cap Gidy CNQSDD cho hai ho gia dinh 1a dang dién tich d3 ding ky, ké khai va ding
quy dinh ctia phap luat. Nay ong khang cdo yéu cau Toa an cip phiic thim xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién va khang céo cua ong L, stra lai Ban an dan sy so tham.



Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Vin V dai dién theo uy quyén cta 6ng L bd
sung khang céo va trinh bay: Theo hd so ding ky theo Chi thi 299/Ttg thi ho gia dinh ba
H, 6ng N va ho gia dinh 6ng H, ba A chi ding ky dién tich 540m® do vy 6ng V thay
d6i ndi dung khang céo yéu cau Toa an budc hd gia dinh ba H tra lai 40,3m? nim ngoai
dién tich ma ho gia dinh ba H, 6ng N va h¢ gia dinh 6ng H, ba A dang ky theo Chi thi
299/Ttg, ddng thoi bac yéu cau huy cac GCNQSDP cua ba H.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu nhu sau:

- Vé tb tung: Tai giai doan phuc tham Hoi dong xét xir, nhiing nguoi tién hanh t6
tung va tham gia t6 tung da thyc hién va chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu an Kiém sat vién dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cio cta nguyén don, sira Ban 4n dan su so tham theo hudng
budc hd gia dinh ba H tra lai 40,3m2 cho hd gia dinh 6ng L, vi dién tich nay nam ngoai
dién tich hg gia dinh 6ng H da dang ky theo Chi thi 299/Ttg.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctt vao ho so vu an, céc tai li¢u ching ctir dd dugc xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, xem xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin L, viéc thay d6i noi dung
khang cdo ctia ong Nguyén Vin V, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[1]. N 1995 ho ong Nguyén Vian L dugc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat
s6: G280763, ngay 10/8/1995, vao s6 sb: 01555 tai thira dat s6 361, to ban d6 sb 5 dién
tich 1.270m% Xem xét vige str dung dat thuc té ctia hd gia dinh 6ng L, tai So dd vi tri dat
tranh chip va So db trich do hién trang thi thy ho ong L dang st dung 1.223,4m” (trong
d6 gom 1086,5m’ dang st dung, 48,2m? phan dit 16i di va 88,7m* dit chua st dung).
Nhu vay, téng sb dién tich dat hién do ong L quan 1y su dung la 1223,4m?. So sanh véi
dién tich dit dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 1.270m? thi hién ho ong L
con thiéu 46,6m”.

Xem xét thira dat do ho éng H duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat co
dién tich 420m?, trén d6 ¢ 2 ho str dung, cu thé vé hién trang, ho ba H st dung 438,9m?,
ho 6ng Nguyén An H sir dung 141,4m” tong cong 580,3m?, chénh léch cao hon so voi
dién tich duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat 160,3m? So sanh véi dién tich
dat trudc day ong H dang ky theo Chi thi 299/Ttg vao nam 1984 thi thira dat c6 dién tich
540m?, so véi hién trang do dac duogc la 580,3m2, doi1 lén 40,3m2. Xem xét y kién trinh
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bay ctia phia bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dtng vé phia bi
don. Gom 6ng Nguyén Vin N (dd chét nam 2018), ba Tran Thi H, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi M, éng Nguyén Vin C, éng Nguyén An H (tai cac But luc: 44, 46, 52,
55,58, 61, 67) va Don phan t6 ciia ba H (tai cac But luc: 171,172), thi déu xac dinh dién
tich dit cua ho di dang ky theo Chi thi 299/Ttg 1a 540m®. Tuy nhién, qua cac So d6 hién
trang néu trén, ho ba H va hd 6ng H dang sir dung 580,3m2, chénh léch cao hon dién
tich da ding ky 1a 40,3m?% 6ng N, ba C, ba M, 6ng C, 6ng H déu thdng nhit yéu cu xac
dinh dat cua ho theo dién tich da dang ky theo Chi thi 299/Ttg. Xét thay: Gia dinh 6ng H
ding ky theo Chi thi 299/Ttg 1a 540m’, cac yéu cau cua phia bi don c6 lién quan dén
thira dat tranh chéap ciing chi yéu cau xac dinh dat hop phap cua ho theo dién tich di
dang ky, trong ltc dién tich dat di dugc cip Gidy chimg nhan cho ho 6ng L 1a hop phap
nhung con thiéu khoang hon 40m®. Nhu vdy, chimg to trong qua trinh sir dung ho gia
dinh ba H d4 14n chiém mot phan dién tich dat ciia ho 6ng Nguyén Vian L. Nhung Toa an
cap so tham da bac toan bo don khoi kién ciia ong L 1a khong c6 co s, vi vdy, can sia
Ban 4n so thdm, budc ho ba Nguyén Thi H phai tra lai mot phan dat c6 dién tich 40,3m?
cho ho 6ng Nguyén Vin L, dién tich cua ho ong L ciing gan du dién tich dat do UBND
huyén D (nay 12 thi xa D) cap GCNQSD D sé: G 280763 cip ngay 10/8/1995 tai thira s6
361, to ban do s6 5, xa P( thiéu khoang 6m” 1a sai sd cho phép), vé phia ho ba H, ong
An ciing du dién tich dat truéc day ong H di dang ky theo Chi thi 299/Ttg.

Dbi v6i GCNQSDD s6 G 280744 do UBND huyén (nay la thi xd) B cap cho ho
ong Nguyén Ngoc H ngay 10/8/1993 dbi voi thira dat sb 312, to ban dd s 5, dién tich
420m* con thiéu 120,3m” thi cac ho gia dinh ba H, 6ng An tiép tuc ding ky, chinh ly
bién dong va xin cép Gidy chimg nhan tai cac co quan Nha nude c6 thim quyeén.

[2]. Xem xét hién trang giita hai ho 6ng L va ba H thi c6 mot khoang dét trong,
trén d6 chi c6 mot doan bd ké chian nudce do gia dinh 6ng L xay dyung, sau d6 gia dinh ba
H xay tiép 1én cao khoang 0,7m, do xay dung da lau, gia tri nho, nén budc ba H thao do
phan ba H xiy dung, dé tra lai cho ho 6ng L, dién tich dat 40,3m* (c6 kich thudc 17,
75m x 2,19m), tai vi tri tiép giap gitta thira dat cua ong L v6i phan dat do ho ba H st
dung (C6 so d6 kém theo ban 4n phiic tham). Pbi v4i phan dat do ho gia dinh ong An str
dung, ciing nhu toan bd cac nha ctra cia hai bén duong sy déu khong anh huong gi.

[3]. Xem xét viéc Toa an cap so tham di tuyén hily gidy ching nhan quyén sir dung
dat do UBND huyén D (nay 1a thi xd D) da cdp cho ho 6ng Nguyén Vin L va ho éng
Nguyén Ngoc H, xét thdy: Theo ¥ kién trinh bay cta dai dién cua UBND thi xa D, viéc
cap cac Gidy CNQSDD cho hai ho gia dinh 6ng H va éng L 1a ding véi dién tich dat xin
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cap, ho so dia chinh va dung trinh ty, thi tuc do phap luat quy dinh. Xét thdy, nhu da
nhan dinh néu trén, viéc str sung dat dai 1a phai ké khai, ding ky quyén st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat, d6i véi thira dat s6: 312, to ban d6 sb 5, 6ng H chi xin ding ky
dién tich 420m?, d6i vé6i thua dat sé 361, to ban d6 sd 5 ong L dang ky dién tich
1.270m?, ¢4 hai bén déu da duoc cép GCNQSDD theo dung dién tich ctia ho yéu cau,
pht hop véi ho so dia chinh do dac theo Nghi dinh 64/ND-CP, trinh ty thi tuc déu ding
cac quy dinh cta phap luat, sau khi cac hd dugc cap GCNQSDD thi khong cé ai khiéu
kién gi, Gidy chirng nhan d6 c6 gia tri phap 1y cao nhat, theo Picu 34 Bo luat TTDS céc
GCNQSDP duoc cap chi bi Toa an hiy khi ¢6 can ctr 18 rang 1a trai phap luat, truong
hop qua trinh st dung c6 thay doi, bién dong vé dién tich thi nguoi sir dung dat 1ap ho so
xin chinh 1y bién dong theo quy dinh cta Luat dat dai tai cac co quan c6 tham quyén.
Truong hop, ¢6 tranh chap thi phai ding 1am cin ctr dé giai quyét tranh chap, nhung Toa
an cap so tham da cho rang cac doan tuong cao 0,7m, do 2 gia dinh xay dung chan nudc
chay dé xac dinh ranh gi6i s dung dat 6n dinh va dién tich dat dugc ghi trong céc
GCNQSDBD di cip 1a khéng dung dé hay bo cac Gidy CNQSDD 1a khong co co sé phap
luat, chua ¢ can cr rd rang xac dinh cac Gidy CNQSDD néi trén 14 trai phap luat, do
vay can sira Bén 4n dan sy so tham, khong chép nhan yéu ciu phan td cua ba Tran Thi
H vé viéc yéu cau huy cac GCNQSDD s6: G 280763 do UBND huyén B (nay la thi xa
D) cip ngay 10/8/1995 cho ho éng Nguyén Vian L ddi voi thira dat s6 361, to ban do sb
5, dién tich 1.270 m®, loai dat thd cu tai khdi phd H, phudng B, thi xd B, tinh Quéng
Nam va GCNQSDD sé: G 280744 do UBND huyén D (nay la thi xd B) cip cho ho 6ng
Nguyén Ngoc H ngay 10/8/1993 dbi véi thira dat s6 312, to ban d6 s6 5, dién tich
420m?, loai dit thd cu tai khdi phd H, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.

Déi voi ho ba Nguyén Thi H, ho 6ng Nguyén An H cé trach nhiém dén cac co quan
c6 thAm quyén ding ky bd sung, diéu chinh lai dién tich dat di dang ky theo quy dinh
ctia phép luét vé dit dai.

Vé 4n phi va chi phi t6 tung: Do sira Ban 4n dan sy so thim nén Hoi dong xét xur
phuc thdm stra lai phan an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung theo dang quy dinh cta
phap luat.

Vi cac 1€ néu trén.
QUYET PINH
Can ctr Khoan 2, Diéu 308; Biéu 309 Bo luat T tung dan su.
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Chép nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin L va viéc thay doi, bo sung khang céo
ctia 6ng Nguyén Vian V ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng L, stra Ban an dan sy so
tham s6 35/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam.

Ap dung: Diéu 73 Luit dat dai nam 1993, Diéu 98, 99, 100 va Piéu 203 Luat dat
dai nam 2003.

Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Vian L. Budc ba Tran
Thi H phai tra lai phﬁn dién tich 40,3 m2, co kich thudc 18,05m x 2,19m, vi tri tai thira
dat tranh chap thudc thira dat s6 362, to ban d6 s6 5, tai khdi phd H, phuong D, thi xa b,
tinh Quang Nam cho 6ng Nguyén Vin L (C6 so do kém theo Bdn an dén sy phiic tham).

2. Khong chip nhan yéu cau cta ba Tran Thi H vé viéc huy cac Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6: G 280763 cap ngay 10/8/1995 do UBND huyén P (nay la thi xd P)
cap cho ho 6ng Nguyén Vian L dbi véi thira s6 361, to ban do sd 5, dién tich 1270 m?, loai
dat tho cu tai khoi phé H, phuong B, thi xa P, tinh Quang Nam va Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6: 280744, ngay 10/8/1993, do UBND huyén D (nay la thi xd P) cap
cho ho 6ng Nguyén Ngoc H, tai thira dat s6 312, to ban d6 sé 5, dién tich 420 m* loai dat
thd cu, tai khéi phé H, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.

Pbi véi cac ndi dung khac cua Ban an dan sy so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét.

Vé chi phi t6 tung: Ap dung Piéu 199 B6 luat T6 tung dan su. Ba Tran Thi H phai
chju 1.800.000 dong, tién chi phi dinh gia tai san tai giai doan so thim. Ong L d& nop du
nén ba H phai hoan tra lai cho 6ng L.

Vé an phi dan sy so tham: Ap dung: Diéu 26, Piéu 27, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n, ong L khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan
tra 1.323.000 dong, tai Bién lai s6: 0008757 ngay 04/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa D cho 6ng L.

Ba Tran Thi H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thim. Ba H da nop du
300.000 dong tai Bién lai thu tién tam tng an phi sd: 0001536 ngay 20/9/2018 ctia Chi

cuc Thi hanh an dan su thi xa b.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ong L khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.
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Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh 4n, c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) khéng tra hodc tra khong
day du cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
suat cua sd tién con phai thi hanh an, theo 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Trwong Cong Thi
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