TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 197/2022/DS-PT
Ngay: 22 — 9 — 2022
“VIv kién doi tai san va huy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr

Céac Tham phdan: Ong Van Cong Dan

Ong Hoang Kim Khanh
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Anh — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Pak Lik.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Dk Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuéan Linh Bya - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xir
vu an déan su phtc tham thy 1y s6: 180/2022/TLPT-DS, ngay 18/8/2022 vé viéc:
“Kién doi tai san va huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an
dan sy so tham sd: 55/2022/DS-ST ngay 26/5/2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Bu6n Ma Thuot, tinh Dak Lik bi khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr 0 200/2022/QD-PT ngay 09/9/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Y D Nié, sinh ndm 1966 va ba H K Bkrong; Dia chi:
Bubdn T, xa E, TP. B, tinh Pak Lak;

Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1973. Dia chi: Thon T, xa B, huyén D, tinh Pik Nong (c6 don xin xét xur Véng
mat).

- Bi don: Ong Tran Xuan T1, sinh ndm 1971 va ba Hoang Thi H, sinh nim
1972. DPia chi: Buén A, phuong E, TP B, tinh Pik Lék.

Pai dién theo uy quyén: Ba DS Thi Hang N, sinh nam 1983. Dja chi: 02 Y
B, TP B, tinh Pk Lik (c6 don xin xét xtr ving mit).

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Van phong cong chimg Po Xuan B. Pia chi 252 L, Tp. B, tinh Pik Lik.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1992, ving mat.

+ Ba Hoang Thanh T2, sinh nim 1973. Pia chi: 282 L, TP. B, tinh Dik
Lak, ving mat.

+ Ong Y K Bu6n Krong, sinh nim 1987. Dia chi: Buén G A, x4 C, thi xi
B, tinh Dak Lak.



+ Ba H N Budn Krong; sinh nam 1964.

+ Ong Y N Bkrong; sinh nim 1987;

+ Ong Y B Bkréng; sinh nim 1991;

+ Ong Y T Bkrong, sinh nim 1995;

+ Ba H S Bkrong, sinh nam 2000;

Cung dia chi: Buén T, x4 E, Tp. B, tinh Pak Lak.

Dai dién theo uy quyén cta 6ng Y K Budn Krong, ba H N Budn Krong,
6ng Ka Ning Bkrong, 6ng Y B Bkrong, 6ng Y T Bkrong, ba H S Bkréng: Ong
Nguyén Thanh T, sinh nim 1973. Pia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Pk
NOng (c6 don xin xét xir vang mat).

+ Ong Y L Bkrong, sinh nam 1983 va ba H M Eban, sinh nim 1987, ving
mat;

+ Qng Y Y Buén Bkrong sinh nam 1961 va ba H Yuan Eban, sinh nim
1971, vang mat;

+ Ong Y N1 Bkrong, sinh nam 2003, Véng mat;

+ Ong Y Y1 Bkrong, sinh nam 1932, Véng mat;

+ Ong Y B1 Nig, sinh nam 1964, Véng mat;

+ Ba H B Nig, sinh nim 1970, ving mit;

+ Ong Y B2 Nig, sinh nam 1975, Véng mat;

Cung dia chi: Budn T, x& E, Tp. B, tinh Pak Lak.

+ Ba Tran Thi H1, sinh nam 1992, ving mit;

+ Ong Tran Xuan H2, sinh ndm 1994, ving mat;

+ Ba Tran Thj Thanh H3, sinh nim 2003, ving mit;

+ Ba Tran Thj Thanh H4, sinh nim 2005, ving mit;

Cung dia chi: Buon A, phuong E, Tp. B, tinh Pak Lak.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki€n, ban ty khai, bién ban hoa giii va tai phién toa
nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay nhw
Sau:

- Ngay 29/06/2018 6ng Y K Budn Krong c6 nho cau rudt cua minh 1a éng Y
D Nié (nguyén don) dén tiém cam d6 cta 6ng Tran Xuan T1 (bi don) dé ky glay
vay sd tién 120. 000.000 dong, thoi han tra 1a 30 ngay, tai san the chap 1a 5 Glay
chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sd CL128316, s6 CL128317, sb
CL128318, s6 CL128595, s6 H114559 ciia nguyén don, 13i suét theo thoa thuan
miéng 1a 1.5%/thang (gidy to goc do bi don luu giit), gidy vay do bi don viét
nguyén don ky xac nhan no.

- Bé dam bao cho khoan tién vay trén, ngay 12/07/2018, bi don yéu cau gia
dinh nguyén don dén Vin phong Cong chitng B4 Xuan B (vin phong) ky Hop
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ddng chuyén nhuong cho bi don 5 Gidy chiang nhan QSD dat s6 CL128316, s6
CL128317, s CL128318, s CL128595, s6 H114559 voi gia tién chuyén
nhuong 1 120.000.000 dong. Dong thoi cac bén ky Van ban thoa thuan cé noi
dung “Trong thoi han 1 thang néu 6ng Y D Nié tra lai cho 6ng Tran Xuan T1
120.000.000 dong thi bi don phai tra lai cho nguyén don 5 gidy chang nhan
quyén sir dung dit trén”, gidy to goc bi don giit.

- Ngay 29/07/2018, nguyén don dén nha bi don dé chudc lai tai san, bi don
yéu cau nguyén don phai tra sb tién vay gdc 1a 300.000.000 dong, tra tién i
suat 1 thang 1a 30.000.000d6ng rdi mai duoc chudc lai 5 GCNQSD dat trén. Vi
ngay 29/06/2018 nguyén don ky gidy vay tién bj don chi c6 120.000.000 ddng,
|4i suat theo thoa thuan miéng 1a 1.5%, nay bi don budc nguyén don phai tra sd
tién vay khong dung voi s6 tién bi don viét trong gidy vay tién, khong ding voi
s tién trong Hop dong chuyén nhuong quyén st “dung dat ngay 12/07/2018 nén
nguyén don khong dong ¥. Sau d6 bi don dua gidy vay tién dé ngay 29/06/2018
thi nguyén don phat hién bi don ghi thém ngay 05/07/2018 nguyén don c6 mugn
thém 180.000.000 dong, l4i suat 1 ngay la 1.000.000 déng nén nguyén don
khong dong y thanh toan.

- Ngay khi phat sinh tranh chap, ong Y K s¢ bi don lay dét cua nguyén don
nén tra tién I3i suat cho bi don nhiéu lan tong cong la 30.000.000 dong nhung
cac bén khong viét bén nhan, khong c6 nguoi lam chang.

- Ngay 14/09/2019, bi don dén nha chi rudt cua nguyén don, 1a H N (me
rudt caa 6ng Y K) doi tién. Ba H N ¢ tra cho bi don 100.000.000d0ng, bi don
c6 tra lai cho ba H N dé giao cho nguyén don 3 gidy ching nhan QSD dat sb
CL128316, s6 CL128317, s6 CL128318. Bén ngay 30/10/2019, bi don méi yéu
cau gia dinh nguyén don dén Van phong dé huy bé Hop ddng chuyén nhuong 5
gidy ching nhan QSD dét trude d6 va bude gia dinh nguyén don ky Hop dong
chuyén nhuong 2 Giay chung nhan QSD dat s6 CL128318 va Giay ching nhan
QSD dét s6 H114559 cho bi don véi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d6ng.

- Ngay 24/01/2020, bi don tiép tuc dén nha ba H N yéu cau tra thém
140.000.000 dong nita roi sé& tra lai 2 GCNQSD dat cho nguyén don. Ba H N tra
cho bi don 140.000.000d6ng, nhan tién xong bi don khong tra lai GCNQSD dat
cho nguyén don vi cho rang nguyén don con no tién 14i (co 1ap bién ban).

- Thang 02/2021, bi don dén nha ba H N yéu cau tra thém sé tién la
500.000.000 dong, bi don néi néu gia dinh nguyén don khong tra du sd tién trén
thi phai ban giao dat cho bi don thi nguyén don khéng d6ng y. Vi nguyén don da
tra cho bi don nhiéu lan, tong cong 1a 270.000.000d6ng cu thé: éng Y K tra
30.000.000d tlén 1ai (khong nho ngay), ngay 14/9/2019 ba H N Bu6n Krong tra
100.000.0004 tién gdc, ba H N Budn Krong tra 40.000.000d tién gbc (khong ghi
bién nhén, khong nh¢ thoi gian), dén ngay 24/01/2020 H N Budn Krong tra t1ep
100.000.0004 thi bi don ghi tong cong 1a 140.000.000d. Nguyén don xac dinh s6
tién no thuc té 1a 120.000.000d va lai suat 1.5%/thang tir thoi diém ngay
29/6/2018 dén 29/7/2018 1a 1.800.000 dong. Nhu vay nguyén don di tra thira
tién, cho bi don 1a 185.200.000d0ng.



Vé ban chat ba H N va Y K hay nguyén don tra tién déu nhu nhau vi déu
chung mot muc dich tién tra ng cho Y K vay va ldy bia vé tra cho Y D nén viéc
ai tra tién thi cac bén khéng phét sinh tranh chap, va hién nay quyén va loi ich
ctia nguyén don dang bi anh hudng nén nguyén don khoi kién 13 dung dé nghi
Toa an chap nhan.

, Gidy vay tién ngay 29/6/2018 bi don viét, nguyén don ky xac nhan ng, ban
goc do bi don luu gitr nén nguyén don khong c6 ching cur cung cap cho Toa an
cling nhu khong yéu cau giam dinh.

Pbi v4i noi dung bi don khai ngay 03/10/2019 nguyén don tu nguyén
chuyén nhuong hai thira dat 510 va 70 dé khau trir sd tién 200.000.000 dong,
nguyén don dang ng¢ la khong dung. Ly do chuyén nhuong, vi nguyén don chi
con ng 20.000.000 ddng tién gdc va tién 13i chua xac dinh cu thé nén moi ky
hop dong chuyén nhuong nay (do tin tudng nén cac bén khong co vian ban thoa
thuan).

- Ngay 28/02/2021, bi don moi 6ng T dén dia chi 282 L, thanh phé B tinh
Pik Lak (Van phong luat su Hoang Thanh T2) dé thuong luong, véi su c6 mit
ctia ong T, bi don va nguoi 1am chang. Tai budi 1am viéc, bi don thira nhan cé
nhan tién nhu da trinh bay ¢ trén dong thoi dong y dé cho éng T thay Y D tra
thém cho bi don 50.000.000 déng dé nhan lai GCNQSD dat s6 CL128318 va
Gidy chiing nhan QSD dat s H114559 cho nguyén don tai Van phong Cong
chting vao ngay 05/03/2021. Bién ban thoa thuan do ba T2 thay bi don lap dé
cac bén ky xac nhan. Do hiéu biét phéap luat con han ché nén nguyén don chua
ty quyén cho dng Tma ong T da lam viéc voi ong T, vi vay d6i véi bién ban
thoa thuan nay nguyén don cung cap cho Toa an dé Toa an xem Xet noi dung cac
bén tu nguyén thira nhan sb tién con no lai chir khdng yéu cau Toa an xem xét
vé mat phép ly cua bién ban.

- Tuy nhién, ngay 01/03/2021 b don nhan tin yéu cau éng T phai tra cho bi
don thém 100.000.000 dong nixa roi bi don mai ky hop dong chuyén nhuong dat
cho nguyén don thi 6ng T khong dong y.

Theo don khoi kién va qua trinh lam viéc trude day nguyén don yéu cau
Toa an giai quyét bude bi don:

+ Tra lai so tién va 1ai suat da tra thira cho bi don 1a 148.200.000 dong cho
nguyén don;

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung E‘Iét gifta nguyén don va bi
don ky ngay 03/10/2019 tai Van phong cong chiing D6 Xuan B;

+ Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 CL128318, thira dét s6 510,
TBD s6 38 tai xa E, thanh pho B, tinh Pak Lak do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Bak Lak cap, ngay 19/11/2019 chinh Iy cho 6ng Tran Xuan T1 va ba Hoang
Thi H.

+ Huy Gidy chung nhén quyén s dung dat s6 H114559, thira dat s 70,
TBD s6 10 tai xa E, thanh pho B, tinh Dak Lak do S¢ Tai nguyén va Moi truong
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tinh Pak Lik cap, ngay 19/11/2019 chinh 1y cho éng Tran Xuan T1 va ba Hoang
Thi H.

* Qua trinh 16 tung nguyén don da lam don xin rit mét phan yéu cau khéi
kién doi voi noi dung:

+ Huy Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 CL128318, thura dat sb 510,
TBD s0 38 va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 H114559, thira dét s 70,

TBD s 10 déu toa lac tai xa E, thanh phé B, tinh Dik Lik ngay 19/11/2019
chinh 1y cho 6ng Tran Xuéan T1 va ba Hoang Thi H

- Tai phién toa so thim nguyén don thay doi mot phan ndi dung khai kién
yéu cau bi don tra 1 185.200.000d6ng.

Tai phién toa so' thim nguyén don yéu cu:

1. Tra lai s0 tién gbc va 13i suat da tra thira cho bi don 1a 185.200.000 dong
(do tra vuot qua);

2. Hay hqp‘déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong Y
D Nié va vg chong bi don ky ngay 03/10/2019 tai Van phong cong ching Do
Xuén B.

- Vé nguon goc dat tranh chap:

Nguyén don 6ng Y D Nié la con cia 6ng Y Y1 Bkrong va ba H W Nig,
sinh ndm 1935 (chét nam 1998). Trong nha c¢6 04 anh chi em gém 6ng Y Bl
Nié, ba H B Nié, 6ng Y B2 Nié va 6ng Y D Nié. Trudc nam 2000 nguyén don &
v6i bd me dén nam 2000 tach khau riéng.

Khoang nam 1986 dén nam 1995 nguyén don lam thu tyc dang ky cap gidy
CNQSDD d()i, voil th}”ra 70; Bo61 voi thira dat con lai 510 (ct lé} 44) do s¢ nop
nhiéu tién thué nén dén nam 2017 nguyén don méi lam thu tuc cap GCNQSDD.

Trude khi duge cép bia thi vao nam 2005 Y L Bkrong (con riéng ciia H K
Bkréng vo nguyén don) liy vo ra & riéng nén vo chong nguyén don thdng nhat
cho str dung va tao dung tai san trén thura dat 510 dé c6 thu nhap. Khi lam thu
tuc cap dat d6i véi thira dat nay do Y L Bkrong khong c6 tién nén nguyén don
da lam thu tuc dig tén nguyén don.

* Theo ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don va nguoi
dai dién theo iy quyén cia bi don trinh bay nhw sau:

Nguyén don va bi don c6 quan hé vay muon va chuyén nhuong dt, cu thé:

Vao khoang gitta ndm 2018, nguyén don c¢6 di ciing mot sd nguoi dén hoi
vay tién bi don, ban dau bi don khong ddng ¥ va hoi c6 tai san gi 1am tin khong
thi nguyén don néi c6 3 bia dat rudng nhung bi don xem qua thi thay khong dam
bao nén néi nguyén don phai c6 thém bia khac co gia tri hon nén nguyén don vé
nha ldy thém bia do dén dé vay tién. Ngay 29/6/2018 bi don c6 cho nguyén don
vay s6 tién 120.000.000d0ng, 13i suat thoa thuan bang miéng 1,5%/thang, thoi
han tra no 12 ngay 28/7/2018. Hop dong vay do bi don viét cho vo chong nguyén
don ky. Muc dich nguyén don vay gium cho Y K (ban dau Y K dén vay nhung
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bi don khong dong ¥ vi khong co tai san giao lam tin, sau d6 Y K vé va di cing
vo1 nguyén don dén vay ng nhu da trinh bay ¢ trén).

Qua trinh thyc hién hop ddng vay, ngay 05/7/2018 nguyén don Y D Nié di
mot minh dén nha bi don néi dé& nghi vay thém 180.000.000d6ng c6 viéc gia
dinh chir khong phai cho Y K, Itc nay bi don ¢ héi vo dau thi nguyén don noi &
nha co6 viéc, do tin tudng vi nghi tai san ctia nguyén don bi don dang gitr nén bi
don dong ¥, cac bén théa thuan 14i sudt va ghi trong hop dong la
1.000.000d/ngay/180.000.0000dong (thyc té 1a_1.000.000d/thang/180.000.000
dong nhung viét nham) bi don truc tiép dua tién cho nguyén don va cac bén
théng nhat ghi tiép sb no vao gidy vay dé ngay 29/6/2018 vi da co san chir ky
ctia vo nguyén don nhu chimg ctr photo nguyén don cung cip. Dbi voi sb tién
nay khi thoa thuan vay nguyén don cé noéi, day la khoan vay cho gia dinh
nguyén don thi nguyén don tra, con khoan vay trude 1a vay cho Y K thi Y K tra.
Khi d6 bi don thiy khong an tim nén noi cac bén lam vin ban thoa thuan va
cong chung hop dong chuyén nhuong 05 bia di dwa trude dd véi sd tién
120.000.0000d6ng (khoan vay gium cho Y K ngay 29/6/2018), con khoan vay
180.000.000d6ng cua nguyén don vay sau ndy thi bj don sé& tao diéu kién cho
nguyén don tra sau vai thang nén trong hop dong khong ghi thoi han.

Vi vay, ngay 12/7/2018 cac bén cing dén Vin phong cong ching D6 Xuan
B ky van ban thoa thuan va hop dong chuyén nhuong 05 thira dat néu trén. Tai
thoi diém ky hop dong c6 ddy du nguyén don, bi don va nhiing nguoi trong ho
cua gia dinh nguyén don cling nhu 6ng Y K va ba H N. Gia tri chuyen nhuong la
120.000.000d6ng va cac bén c6 photo cho Y Kvaba HN xem dé baH N va'Y
K ¢6 trach nhiém tra no cho bi don néu khong nguyén don mat tai san.

Qua han 1 thang theo van ban thoa thuan ngay 12/7/2018 cling nhu hop
ddng vay ngay 29/6/2018, nguyén don ciing nhu ngudi lién quan khong ai tra no
cho bi don mic du bi don di doi nhiéu lan. Pén cudi thang 7/2019 nguyén don
c6 dén nha bi don ndi cho muon lai bia dé vay Ngan hang vé tra ng cho bi don.
Ngay 30/7/2019 cac bén cung dén vin phong céng ching huay bo hop dong
chuyén nhuong ngay 12/7/2018. Sau khi hity bé hop déng xong vo chong bi don
suy nghi lai néu tra hét bia cho nguyén don 15 nguyén don khong vay duoc
Ngan hang hodc c6 van dé gi thi khong lay dugc no trong khi d6 hop dong
chuyén nhuong di bi huy bo, vi vy bi don khong dong ¥ tra ma van giit 05 bia
do va ndi voi nguyén don khi nao tra ng mai tra bia.

Ngay 14/9/2019 ba H N c6 dén nha bi don tra 100.000.000d6ng tién gdc va
n6i muén nhan lai hét bia vé dua cho nguyén don di vay Ngan hang thi bi don
khong dong ¥, nén chi tra lai 03 bia con giir lai 02 bia dé dam bao cho khoan no
con lai, dong thoi viét gidy nhan tién giao cho ba H N.

Sau d6 vai hom b1 don c6 goi dién thoai cho nguyén don hoi nguyén don da
vay Ngan hang chua va yéu cau tra hét tién thi nguyén don noi hién gio khong
c6 kha ning tra ng nén mudn thuong lugng chuyén nhuong hai thira dat ma bi
don dang giit bia d6. Khi d6 cac bén gip nhau va xac dinh no gdc
300.000.000d6ng mdi tra 100.000.000d6ng con ng lai 200.000.000d6ng va 13
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suit trong qua trinh vay 1a 40.000.000d tinh dén giira thang 9/2019. Cac bén
théng nhat chuyén nhuong gia tri hai thira dat sé 510 va sb 70 véi gia
200.000.000d6ng, nhung chi ghi trong hop dong 1a 100.000.000d6ng dé giam
thué, con sb no 40.000.000d6ng tién 14i thi tao diéu kién cho nguyén don tra dan
(thoa thuan bang miéng). Vi vy cac bén di lap hop dong chuyén nhuong ngay
03/10/2019 tai Vin phong cong chimg D6 Xuan B.

Trude khi 1ap hop ddng cac bén c6 thoa thusn bang miéng do nguyén don
hoan canh kho khin nén tao diéu kién cho nguyén don tiép tuc sir dung dat va tai
san trén dat dé tao ra thu nhap, néu sau nay nguyén don co diéu kién, bj don sé
cho nguyén don nhan chuyén nhuong lai hai thira dat trén theo gia tri tai thoi
diém.

Déi voi thi tuc dé chinh 1y bién dong mang tén bi don 1a do cac bén cung
thuc hién trén tinh than tyu nguyén va dung quy dinh phap luat. Pén khoang dau
nim 2020 c6 nguoi tén Tudn, ‘nay la dai dién theo uy quyén cta nguyén don ¢
goi dién, gap hu doa va yéu cau tra lai dat nén bi don da nho ba T2 1a nguoi am
hiéu phap luat hen cho cac bén gip mit dé thoa thuan. Ngay 28/02/2021 cac bén
c6 mit tai dia chi 282 L (nha ba T2) dé thoa thuan. Tai budi thoa thuan c6 bi
don, ba T2, ong T va 02 nguoi lam chirng, khong c6 cac thanh vién gia dinh
nguyén don cling nhu vg bi don.

Tai budi thoa thuan, 6ng T trinh bay nguyén don c6 hoan canh khé khan
nén mdi bén bot di mot it dé tao didu kién cho nguyén don nhan chuyén nhuong
lai dat. Ong T néi dng sé& hd tro cho nguyén don 50.000.000ddng tra cho bi don
thi bi don dong ¥ nén ba T2 da 1ap vin ban dé ngay 28/02/2021 dé cac bén ky
tén.

Sau do6 bi don vé nha va néi lai nodi dung da thoa thuan vai ba H (1a vo) thi
ba khong dong ¥ va noéi day 1a sai san chung ctia vo chong va khong duoc su
dong v cua ba ma bi don thyc hién la vi pham dén quyén loi cua ba, hon nita
nguyén don khong uy quyen cho Ong T thi lam sao lai thoa thuan dugc. Vi vay,
it nhat phai tra du sb tién gdc 1a 200.000.000d0ng thi ba moi déng v, sau khi bi
don noi va phan tich cho ba H thoi chiu thiét mot chut va né mit ong Thuy; mac
du chua duoc su dong ¥ ctia b H nhung bi don ¢6 nhan tin néi 6ng T it nhat tra
100.000.000d6ng thi bi don méi dong ¥ chir khong duoc hu doa.

Ong T khong dong y nén bi don ciing khong dong y thyc hién van ban thoa
thuan ngdy 28/02/2021, dbi v6i vian ban nay khong yéu ciu toa an xem xét vi
khong hop phap.

Péi voi gidy chimg nhan 02 thira dat: Thira dat s6 510 (cii: 44), TBD sd: 38
(ci: 10) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat sd CL 128318 do 'S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik
Lak cap ngay 09/11/2017 va thira dat s6 70, TBD sb: 10 theo Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 H 114559 do UBND thanh pho B cip ngay 23/11/1995, da
chinh ly bién dong cho bi don ngay 19/1 172019, gidy to bi don dang quan ly.
Con déat va tai san trén dat do chua c6 nhu cau sir dung nén bj don dang cho
nguyén don quan ly, str dung.
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Quan diém cubi cung cua bi don: Yéu cau Toa 4n bac toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don. P61 véi ndi dung bién ban thdéa thuan ngay 28/02/2021, bi
don khong y€u cau Toa an xem xé&t vé tinh hop phap.

Dbi véi _chung cur nguyén don cung cap 1a gidy vay tién dé ngay 29/6/2018
do bi don viét cac bén ky xac nhan, sau khi cac bén ky hop dong chuyen nhuong
ngay 03/10/2019 cac bén di théng nhét huy bo, con gidy nhén tién ngay
14/9/2019 va 24/01/2020 1a do bi don nhén tién va viét gidy giao lai cho ba H N,
hién nay ba H N con luu gitr hay khong thi bi don khong biét. Ngoai cac ching
ctr n€u trén khong con chiing ctr nao khac va cac bén khong con xac 1ap giao
dich gi.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay tai ban tw khai nhw
Sau:

+ Vin phong cong chirng P6 Xuén B trinh bay:

Ngay 12/07/2018 Van phong c6 nhan duge yéu cau cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don voi bi don d6i véi:

ot Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CL 128316 do Sé tai nguyén va Moi truong tinh DBak Lak cap
ngay 09/11/2017

Tt Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha o va tai san khac
gan lién véi dat s6 CL 128317 do S& tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap
ngay 09/11/2017

ot Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san kh{élc
gan lién véi dat s6 CL 128318 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Bak Lak cap
ngay 09/11/2017

+ Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sé CL 128595 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lk cp
ngay 09/11/2017

~ +Giay chimg nhn quyén st dung dat s6 H 114559 do UBND Tp. B, tinh
bak Lak cap ngay 23/11/1995

Sau khi cac bén cung cip cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhugng
quyén sir dung dat néi trén, Van phong da tién hanh kiém tra va xac nhan: cac
bén ty nguyén thoa thuén giao két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i nhitng diéu khoan cu thé nhu trong hop déng chuyén nhuong da dugc cong
chtng, tai thoi diém cong ching c6 sy hién dién cua ca bén chuyén nhuong va
bén nhéan chuyen nhuong, cac bén giao két hop ddng déu c6 ning lyc hanh vi
dan su, hd so phap 1y ddy du, ndi dung hop dong chuyén nhuong phu hop voi
quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc x@ hoi, viéc giao két hop dong
chuyén nhuong do hai bén hoan toan ty nguyén, khong bi Lira déi, khong bi ép
budc. Ca hai bén déu da doc ky hop ddng, Cac 6ng/ ba: Y D Nié; H K Bkrong;
Y B Bkréng; H S Bkrong xac dinh biét va sir dung tiéng phd thong khong yéu
cau nguoi phién dich. OngY N Bkrong va 6ng Y T Bkrong vi khong biét doc,
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khong biét viét tiéng phd thong, trong trang thai minh man da nghe nguoi lam
ching la 6ng Y Khuel Budn Krong doc va giai thich r6 ndi dung Hop ddng
chuyén nhuong néu trén sang tleng E dé cho 6ng Y N Bkrong va Ong YT
Bkrong nghe, dng Y N Bkrong va 6ng Y T Bkrong di nghe, hiéu 16 va dong ¥
v6i toan bd ndi dung ciia Hop dong.

Tu nhimg can cur néu trén Van phong da cong chimg Hop dong chuyen
nhuong gitra ho nguyén don va bi don (Hop ddng chuyén nhuong co sb cong
ching 05257, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2018) mit khac dén
ngay 30/07/2019 Hop ddng chuyén nhuong QSD dit cong chimg sd 05257,
quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2018 da duoc cic bén thong nhat
huy bo bang Hop dong huy Hop ddng chuyén nhuong cong chimg s 08246,
quyén s 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/07/2019.

Tiép sau d6 vao ngay 03/10/2019 Van phong c6 nhan duoc yéu ciu cong
ching Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra h¢ nguyén don vdi bi
don 601 v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién vdi dat sd CL 128318 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Pak
Lak cap ngay 09/11/2017 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 114559
do UBND Tp. B cap ngay 23/11/1995.

Viéc thuc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong va huy Hop dong
chuyén nhuong QSD dét néu trén ciia Van phong cong chung DS Xuan B 1a
hoan toan ding quy dinh ctia phap luat ca vé ndi dung va trinh tu thi tuc cong
chtng. Viéc cac bén ky két Hop dong chuyén nhuong dé dam bao cho viée vay
muon gitta cac bén Van phong.

Pbi v6i ngudi lam chimg ba H L Kbudr, sinh nam 1968 ky trong hop dong
cong ching sé 10720 ngay 03/10/2019; Vin phong xac dinh ba H L Kbudr 1a do
gia dinh nguyén don moi dén dé phién dich cho Y N Bkrong va Y T Bkrong sau
khi cong chung vién doc hop dong, trinh ty ndy vian phong da thuc hién ding
quy dinh phap luat.

+ Ba Hoang Thanh T2 trinh bay:

Vao ngay 28 thang 02 nam 2021, bi don c¢6 nho ba dai dién cho bi don dé
gip ong T thuong luong mot sd ndi dung lién quan dén viéc chudc lai 02
GCNQSDD s6 CL 128318 va sé H 114559 do UBND thanh phd B tinh Pik Liak
cap cho ho nguyén don dén ngay 19/11/2019 dang ky bién dong chuyén nhuong
cho bi don, nd1 dung théa thuan cu thé 1a:

Bi don ddng ¥ nhan sd tién 50 000 000ddng dng T hd trg thay nguyén don
giao cho bi don, dong thoi bi don co trach nhiém chuyén nhuong QSDP cuia cac
thira dat trén cho nguyén don vao ngdy 05/03/2021 tai phong cong chimng.
Nhiing nguoi co6 mat trong budi 1am viéc déu duoc doc lai bién ban thoa thuan
va déu dong ¥ ky tén vao bién ban thoa thuan, va cung cam két khong khiéu nai,
khiéu kién tai co quan c6 thim quyén.

Ba T2 xac dinh: Nay cac bén khong thyc hién dung quyén va nghia vu da
cam két trong bién ban thod thudn ngay 28/02/2021 1a 161 cia cac bén khong lién
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quan gi dén ba dong thoi xin vang mat va yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don.
+ Ba H N Bubn Krong trinh bay:

Ba duoc biét ngay 29/06/2018, con trai cua ba t&n Y K ¢6 nho nguyén don
dén tiém cam dd cua bi don vay sb tién 120.000.000d6ng, thoi han tra 1a 30
ngay, tai san thé chip 1a 5 Gidy ching nhan QSD dit cua nguyén don, 13i suat
theo thoa thuan miéng la 1.5%/thang.

Qua trinh vay, ngay 14/09/2019 bi don dén nha ba doi tién thi ba co tra cho
bi don 100.000. 000d6ng, bi don tra lai 03 gidy chiing nhan QSD dat sb
CL128316, s6 CL128317, s6 CL128318 dé ba giao cho nguyén don.

Ngay 24/01/2020, bi don tiép tuc dén nha ba d¢ doi tién nén ba da tra
140.000.000 dong nhung khi nhén tién xong bi don khong tra lai 2 GCNQSDD
nhu 101 bi don ndi, vi cho rang nguyén don con no tien ai.

Théng 02/2021, bj don tiép tuc dén nha ba d¢ doi tién va néi néu khong tra
thém so tién 1a 500.000.000 dong thi gia dinh nguyén don mat dat.

+ Ong Y K Budn Krong trinh bay:

Thang 06/2018, 6ng c6 dén dich vu cam d6 cua bi don dé hoi vay tién
nhung bi don khong dong y. Ngay 29/06/2018, 6ng c6 nhd cau rudt 1a nguyén
don vay s tién 120.000.000 dong, thoi han tra 1a 30 ngay, tai san thé chap 1a 5
Gidy chtng nhan QSD dét cua nguyén don, 13i suit theo thoa thudn miéng la
1.5%/thang.

Ngay 29/07/2018, nguyén don dén nha bi don dé chudc lai tai san, thi bi
don yéu cdu nguyén don phai tra sd tién vay gdc 1a 300.000.000 dong, tra tién
1ai suat 1 thang 1a 30.000.000 dong réi méi duoc chudc 5 GCNQSD dit trén,
nguyén don khong dong ¥ va phat hién bi don ghi thém ngay 05/07/2018 nguyén
don c6 muon thém 180.000.000 dong, 13i suat 1 ngay 1a 1.000.000 dong nén
nguyén don khong dong y thanh toan.

Ngay khi phat sinh tranh chép, vi s¢ bi don iy dat ciia nguyén don nén toi
da tra tién 13i nhiéu lan cong 1a 30.000.000d0ng nhung bi don khong viét bién
nhan ciing nhu khong c¢6 nguoi lam chung.

Ngay 14/09/2019, bi don dén nha me cta t6i tén H N dé doi tién, me ong
tra cho bi don 100.000.000 dong, bi don c6 tra lai 3 GCNQSD dat s6 CL128316,
s6 CL128317, s6 CL128318.

Ngay 24/01/2020, bj don tiép tuc dén nha me 6ng doi 140.000.000 dong va
htra s€ tra lai 2 G‘CNQSDB nhung nhéan ti‘én xong bi don lai khong tra lai 2
GCNQSD va noi rang nguyén don con ng tién 1ai.
Thang 02/2021, bi don tiép tyc dén nha ong doi tién 500.000.000dong va
noi néu khong tra thém thi gia dinh nguyén don phai ban giao dat cho bi don.
+ Ong Y L Bkrong, ba H M Eban trinh bay:
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Ong Y L Bkrong 1a con riéng cua nguyén don ba H K Bkrong. Nam 2000
6ng Y L Bkrong két hon véi ba H M, sau khi két hon thi vo chf)ng tach khau &
riéng thi duoc nguyén don cho dién tich dat khoang 1. 500m? cuia thira dat 510,
khi cho c6 viét gidy to nhung hién nay di bj mat nén khong c6 cung cap cho Toa
an. Sau khi dugc cho thi vo chdng 6ng ba di 1am nha cip 4 va trong cdy trén
dat; viéc nguyén don dung tai san nay dé giao cho bi don lam tin vay ng gitim
cho Y K va chuyén nhugng sau nay cho bi don vo chdng Y L khong biét.

Tur khi str dung dét dén nay vo chéng Y L khong phét sinh tranh chap véi
ai, tai san hién nay van 1a do vo chong Y L quan ly. Nay quan diém cua vo
chéng Y L khong déng y viéc chuyén nhuong dat néu trén nhung khong khoi
kién phan td, sau ndy phét sinh tranh chap s& khéi kién bang vu an khac theo
quy dinh phéap luat. D6i véi két qua dinh gia va tham dinh tai chd vo chéng Y L
khong c6 ¥ kién gi.

+ Ong Y Y Budn Bkrong trinh bay:

Ong Y Y Budn Bkrong 1a em rudt ciia nguyén don H K Bkrong, nam 2015
ong c6 hop dong thué thira dat s6 70 ciia nguyén don dé trong ca phé, thoi han
20 nam. Khi 1am hop dong chi c6 Y Y va 6ng Y D Nié Ky, gia tién thué tra mot
lan 20.000.000d/20 nam, 6ng Y Y da giao du tién va sir dung dat tir d6 cho dén
nay. Tai san trén dat 1a do Y Y tao dung va quan 1y.

Pbi voi két qua dinh gia va tham dinh vo chong Y Y khong c6 ¥ kién gi.
Viéc nguyén don ding tai san nay dé chuyén nhuong cho bi don 6ng Y Y khéng
biét. Ong Y Y da duoc giai thich phap luat nhung khong yéu cau khai kién doc
1ap, sau nay phat sinh tranh chip s& khoi kién bang vu an khac theo quy dinh
phap luét. Nay quan diém cua Y Y Budn Bkrong muén tiép tuc thué dat dén hét
hét thoi han hop dong.

+ Ong Y N1 Bkroéng trinh bay: Ong 1a con cua nguyén don, viéc nguyén
don khai hoang dién tich trén 6ng khong biét, khong c6 cong sirc dong gop trén
hai thtra dat trén va khong phat sinh tranh chap.

+ Ong Y Y1 Bkroéng, 6ng Y B1 Nié, ba H B Nié, ong Y B2 Nié cung c6
béan trinh bay vé4i ndi dung lién quan dong thoi tir choi trg giup phap ly:

Ong Y Y1 Bkrong 1a bb ciia nguyén don, nhitng nguoi con lai 1a anh em
rudt cua nguyén don. Trong qua trinh chung song véi bé me nguyén don cé khai
hoang duoc dién tich dat ‘nay la thira 510, 70 tai Xa E 1a tai san hién nay dang
tranh chap véi bi don. Di véi tai san néu trén ong ba khong co cong strc dong
gop gi va ciing khong phat sinh tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phéap luit.

* Nguoi lién quan vé phia bi don: Ba Tran Thi H1, 6ng Tran Xuan H2, ba
Tran Thi Thanh H3, ba Tran Thi Thanh H4 trinh bay:
C)ng ba la con cua bi don. Dbi véi gidy ching nhan cua 02 thua dat: Thua

dat sd 510 (ct: 44), TBD sO: 38 (cil: 10) theo Gidy ching nhén quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CL 128318 do S¢ Tai
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nguyén va Moi truong tinh Pk Lik cap ngay 09/11/2017 va thira dat s6 70,
TBD s0: 10 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H 114559 do UBND
thanh phd B cép ngay 23/11/1995, da chinh 1y bién dong cho bi don ngay
19/11/2019. Pay 1a tai san riéng ciia bd me éng ba, dong ba khong co6 cong st
dong gop cung nhu khong lién quan dén tai san nay. Moi quyén loi va nghia vu
lién quan dén hai tai san néu trén 1a thudc bd me ong ba, ong ba khong phat sinh
tranh chip.

Tai Ban an dan sy so tham so 55/2022/DS-ST ngay 26/5/2022 cha Toa
an nhan dan thanh pho Budn Ma Thu@t, tinh Pak Lak da quyét dinh:

1. Vé Piéu luat 4p dung:

Can cu vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 184, 227, 228, 266 BLTTDS;

Cian ctr cac didu 318, 322, 463, 466, 500, 503 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 167 Luat dat dai 2013 va Nghi quyét S6: 43/2014/ND-CP,
ngay 15 thang 05 nam 2014.

Can cr Nghi quyet s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

2. Vé ndi dung:

2.1. Khong Chép nhén yéu 05}1 khoi kién cua nguyén don ong Y D Nié va
ba H K Bkrong doi vai viéc yéu cau bi don 6ng Tran Xuan T1 va ba Hoang Thi
H phai:

+ Tra lai s6 tién 148.200.000 dong (do tra vuot qua);

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat s6 10720 ngay
03/10/2019 tai Van phong cong chung D6 Xuan B;

2.2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién dbi véi yéu cau hiy gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

2.3 Tach yéu cau khai kién vé hop dong thué, ting cho dét giira cac duong
su dé giai quyét bang vu an khac theo quy dinh phap luét.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, tuyén
quyen khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik c¢6 Quyét
dinh khang nghi phic tham s6 675/2022/DS-ST ngay 24/6/2022 dbi v6i Ban an
dan su so tham s6 55/2022/DS-ST ngay 26/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh
phd Bubn Ma Thudt, d& nghi Toa &n cip phic thim sta Ban an so tham theo
huéng chap nhan mot phan don khoi kién ciia nguyén don, huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, xac dinh sé tién bi don vay 120 triéu, di tra
140 trigu.

12



Nguyén don c6 khang cdo nhung khang cdo qua han luat dinh va c6 Quyé}
dinh s6 06/20022/Qb-PT ngay 14/7/2022 cua Toa an nhan dan tinh bak Lak ve
viéc giai quyét khoéng chap nhan khang cdo qué han cua nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an tai cp phuc thim, cac duong su gilt nguyén ¥
kién, yéu cau ctia minh nhu di trinh bay tai cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPik Lik phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat cia Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an
cling nhu cac duong sy trong vu an da thuc hién ding quy dinh ctia BJ luat T
tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an.

- V& noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak thay
d6i noi dung khang nghi dbi v6i Ban an dan su so thim va dé nghi Hoi dong xét
xtr phiic thim can cir khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Biéu 310 Bo luat T tung dan
su, hity toan bd Ban an dan su so tham s 55/2022/DS-ST ngay 26/5/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt va giao ho so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phé Budn Ma Thuot giai quyét lai theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cac chung ci, tai liéu duoc thu thap ¢6 trong ho so vu &n, ket
qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua duong sy, quan diém cua Kiém sat
vién tai phién toa:

[1]. Xét khang khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, Hoi
dong xét xr xét thay:

- V& sd tién gbc cho vay: Can cir Gidy vay tién ngay 29/6/2018 (ban photo)
do bi don cung cap thé hién 6ng Y D Nié va ba H K Bkrong vay dng Tran Xuan
T1 120.000.000d, muc dich vay lo viéc nha, ngay 05/7/2018 muon thém
180.000.000 ddng, l4i suat 01 trieu/01 ngay, thdi han vay 30 ngay (tir ngay
19/6/2018 dén ngay 28/7/2018), tai san thé chap 05 bia do, c6 chit ky cia vo
chong 6ng Y D Nié va ba H K Bkrong.

Nguyén don ong Y D Nié va ba H K Bkrong cho rang thuc té nguyén don
chi vay ong T 120.000.000d, 1ai suit 1,5%/thang, con ndi dung vay
180.000.0004 1a do bi don viét thém. Do hop ddéng da thyuc hién xong, cac bén
da hay giy vay nén khdng cé chiing ctr gé¢ cung cap cho Toa an.

Qué trinh giai quyét vu an, bi don ong Tran Xuan T1 xac nhan ngay
19/6/2018 6ng T cho vo chong dng Y D Nié va ba H K Bkrong 120.000.000
ddng, i suat thoa thuan miéng 1a 1,5 %/thang, thoi han tra ngay 28/7/2018. Bén
ngay 05/7/2018 dng Y D Nié dén nha éng T dé nghi vay tiép 180.000.000 ddng,
mac du khéng c6 mat ba H K Bkrong nhung vi tin tuong nén 6ng T ghi thém
dong chir “Ngay 05/7/2018 muon thém 180.000.000 dong, I4i suat 01 triéu/01
ngay/180.000.000 dong”, tuy nhién muc 14i suit 6ng ghi nham, thuc té 14i suat 1a
1.000.000 d/thang/180.000.000 ddng. Nhu vay, bi don 6ng T thira nhan dong
chit ngay 05/7/2018 mugn thém 180.000.000 ddng la do bi don 6ng T ghi thém
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nhung chua dwoc 1am r6 1a 6ng T da giao sO tién ndy cho gia dinh 6ng Y D Nié
chua, ¢6 gidy to giao nhan tién khéng? con phia nguyen don 6ng Y D Nié va ba
H K Bkrong thi khong thwra nhan vay sb tién nay va gidy vay tién goc céc bén
duong su khoéng cung cép dugc cho Toa an.

- V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Tai Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 12/7/2018 giira bén chuyén nhuong gia dinh
nguyén don vo chdng 6ng Y D Nié va cac con, bén nhan chuyén nhwong vo
chdng 6ng Tran Xuan T1, ba Hoang Thi H thé hién gia dinh nguyén don chuyén
nhuong cho bi don 05 quyén sir dung dat véi gia 120.000.000 ddng, hop dong
dugc cong chung tai Van phong Cong chung P4 Xuan B, thi thiy mic du hop
dong chuyén nhuong nay da bi hity bo nhung gia tri chuyén nhuong cua 5 thia
dat tai khu vuc xa E, thanh phd B véi gia chuyen nhuong 14 120.000.000 ddng la
khong hop 1y. Bdng thoi, sau d6 tai Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat lap ngay 03/10/2019 gitta cac bén doi véi 02 thuoa dat chi co gia tri
100.000.000 dong la khong phi hop véi gia tri thuc té tai thoi diém chuyen
nhuong nhung céc bén duong sy khdng chung minh r6, thuc té day 1a hop dong
thé chap de dam bao cho khoan vay hay hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, néu 12 hop dong chuyén nhuong thi cac bén c6 khau trir vao khoan tién
cho vay hay khdng? van dé nay trong qua trinh giai quyét vu an thi cac bén
duong su chua thé hién rd y kién cua minh.

Nhu véy, doi chiéu giira gidy vay tien, hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat, van ban thoa thuan tra no va loi Khai cua cac duong su thi chua du co
so dé xac dinh nguyén don vay cua bi don tong cong la bao nhiéu tién.

- V& sb tién nguyén don d tra cho bj don: Nguyén don cho rang di tra cho
bi don tong sb tién 270.000.000 déng gom: Anh Y K tra 1ai 30.000.000 dong
(khdng nhé ngay), ngay 14/9/2019 ba H N Bkrong tra tiép s6 goc 100.000.000
dong, ba H N tra goc 40.000.000 dong, ngay 24/01/2020 tra 100.000.000 dong.
Tuy nhién, nguyén don chi cung cip duoc Giay bién nhan ngay 24/01/2020 thé
hién bi don 6ng Tran Xuan T1 nhan caa My D (tac 1a ba H N) s6 tién tong tir
trude dén nay 1a 140.000.000 ddng. Con khoan tién 130.000.000 dong thi khdng
cung cap dugc chung cir chitng minh. Qua trinh giai quyét vu an bi don chi thira
nhan di nhan cia nguyén don 140.000.000 dong. Nguyén don con no lai
200.000.000 d6ng nén hai bén thoa thuan nguyén don chuyén nhuong 02 quyén
sir dung dat cho bj don dé khau trir no nén trong qua trinh giai quyét vu an thi
Toa an can tiép tuc 1am ré.

- Vé yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
03/10/2019: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/10/2019 thé
hién gia dinh nguyén don 6ng Y D Nié chuyén nhuong cho bi don ong Tran
Xuan T1 va ba Hoang Thi H 02 quyén sir dung dat (s6 CL 128318 va H
114559), dugc cbng chang tai Van phong Cong ching D6 Xuan B. Bén ngay
19/11/2019 cac bén dang ky viéc chuyén nhuong va duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dét dai thanh phd B chinh Iy bién dong sang tén cho vg chong éng T, ba
H.
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Theo 1oi khai cta bi don, viéc chuyén nhuong dat 1a c6 that, bai tai thoi
diém chuyén nhuwong nguyén don con no lai bi don 200.000.000 dong, do khdng
c6 tién tra ng nén nguyén don chuyén nhuwong 02 quyén sir dung dit trén dé
khau trir ng. Do hoan canh cua nguyén don nén bi don chua nhén ban giao dat.
Theo 1oi khai cua nguyén don thi viéc chuyén nhuong dét 1a khdng c6 that, boi
& tinh dén thoi diém ky hop dong chuyén nhuong (ngay 03/10/2019), nguyén
don tra cho bi don 100.000.000 dong no gbc, con no lai 20.000.000 ddng no
goc, coOn ng lai chua tinh toan cu thé nén bi don tra lai nguyén don 03 gidy
chting nhan quyén sir dung dat va gitr lai 02 gidy chung nhan dé ¢am bao cho
khoan no gbc 20.000.000 dong va tién 14i. Do tin twong nhau nén hai bén khéng
lap van ban thoéa thuan gidng nhu ngay 12/7/2018 da thé chap 05 gidy ching
nhan. Nguyén don khong thira nhan viéc chuyén nhuong dat dé khau trir no.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/8/2021 cua Tda an nhan
dan thanh phd Bubn Ma Thudt thé hién: Thira dat s6 510 (44 cii), to ban do sb
38, dién tich 1.512,8 m?, Giay chiing nhan quyén sur dung dat s6 CL 128318 ¢
01 can nha cap 04, giéng khoan, bé nudc, cay ca phé, cay trong khéc, do vo
chéng anh Y L Bkrong (con riéng cia ba H K Bkrong) va chi H M Eban quan
ly, str dung; Thira dat s6 436, to ban d6 sé 10, dién tich 2.690 m?, Giay ching
nhan quyén str dung dat s6 H 114559 c6 trong cay tiéu, cay ca phé va cay trong
khac, do dng Y'Y Bkrong (em ruét cua ba H K Bkrong) dang quan ly, st dung.
Qua trinh giai quyét vu én, tuy vo chong anh Y L va 6ng Y Y khong c6 don yéu
cau doc lap nhung ciing can xem xét giai quyet dén quyén loi cua ho néu nhu
khong chap nhan yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong cta nguyén don.

- Mit khac dé giai quyét triét dé vu an, néu trong trudng hop chap nhan yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia nguyén don thi ciing
phai xem xét dén cac hop dong vay tai san, cu thé bi don cho nguyén don vay
tong cong bao nhiéu tién, 13i suat phat sinh 1a bao nhiéu, nguyén don da tra bao
nhiéu va phai giai quyét trong cung vu an. Tuy nhién, do yéu cau ca bi don la
|6n hon nhleU so véi hop dong vay tai san, cu thé bi don dé nghi khdng chap
nhan yéu cau hay hop dong chuyén nhuong dat ciia nguyén don nén khong co
don phan t6. Pay 1a tinh tiét mai cua vy an.

Nhu d3 phén tich, danh gia & trén, thi thay c6 nhiing van dé chua duoc lam
rd va phat sinh tinh tiét méi ma Toa an cap phdc tham khdng thé khiac phuc
dugc va dé giai quyét triét d&é vu an nén can hay ban an so tham dé giai quyét lai
theo thu tuc chung. Do vay, Quyet dinh khang nghi cta Vién kiém séat nhan dan
tinh Bak Lak 13 co cin ct nén chap nhan.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung: S& dugc quyét dinh lai khi Toa an cip so
tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:
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1. Can ctr khoan 3 Bieu 308 va khoan 1 bieu 310 cua Bo luat To tung dan
sy 2015, chap nhan khang nghi phic tham cua Vién kiém sat nhan dan tinh bak
Lak.

2. Huy Ban an dan sy so tham s6 55/2022/DS-ST ngay 26/5/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Buon Ma Thugt, tinh Bak Lak va chuyén ho so vu an
cho Toa an nhan dan thanh pho Budn Ma Thuot giai quyet lai vy an theo thu tuc
so tham.

3. V& an phi va chi phi t6 tung;

- An phi dan sy so tham va chi phi t tung s& duoc quyét dinh lai khi giai
quyét vu an theo thu tuc so tham.

4. Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND thanh ph6 Budn Ma Thuot;
- VKSND thanh pho Budn Ma Thuot;

- Chi cuc THADS thanh phé B; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu ho so, VP.
Y Phi Kbubr
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