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TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Trang Thu

Ong Nguyén Vin Hai

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thanh Thiy— Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Can
tho
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Cin Tho: Ong Lam Thanh Them
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 11 nim 2021 tai Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét xur
phuc tham céng khai vu an thu 1y sé: 178/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 7 nim
2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2021 cia
Toa an nhan dan quan B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sb: 277/2021/QDPT-DS
ngay 06 thang 9 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1951;
Dia chi: Khu vire T, phwong T, quin B, thanh phdé Can Theo.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don: Ba Pinh Ngoc L, sinh nim
1951;

Pia chi: dudng T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho theo vin ban ty
quyén ngay 06/5/2021; C6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1958;

Dia chi: khu vic T, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho.



- Nguoi dai dién theo iy quyén cho bi don: Ong Nguyén Hoang M, sinh
nam 1978;

Pia chi: Ap T, x4 G, huyén P, thanh phé Cin Tho theo vin ban oy quyén
ngay 04/3/2019; C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyeén o1, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Can Tho; C6 don xin xét x{r ving

mat.
2. Ong NLQ1, sinh ndm 1960;
Pia chi: khu vuc T, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho; Ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07/9/2018 ciing nhu trong qué trinh giai quyét vu an
nguyén don trinh bay rang: Ong Tran Vin H dugc Uy ban nhan dan quin B, thanh
phb Can Tho cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO1625 ngay 17/8/2011
d6i v6i thira dat s6 219, to ban do s6 07, dién tich 6.923,4m? (trong d6 dat ¢ d6 thi
300m?, dat trong cay lau nam 6.623,4m?) tai dia chi khu vuwe T, phwong T, quén
B, thanh ph6 Can Tho. Giap ranh véi thira dat cua ong H 1a thira dat s6 402 cia ba
Tran Thi T (em rudt ciia 6ng H), dng NLQ1 (chdng ctia ba T). Nam 2015 ba T sta
chita nha, khi xay dung c6 14n sang thira dat 219 ctia 6ng H dién tich khoang 70m?.
Viéc tranh chip duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh nén 6ng
H khoi kién ra Toa an. Theo don khéi kién, nguyén don 6ng Tran Van H yéu cau
Toa an giai quyét: Budc ba Tran Thi T va 6ng NLQ1 thao d& cong trinh xdy dung
trén quyén st dung dat cua 6ng H va tra lai cho ong H dién tich 70m?, loai dat
trong cdy lau nim theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ma éng H dugc Nha
nuéc cip. Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don yéu cau ba T, dng
NLQ1 thao d& cong trinh xay dung trén dat tranh chip va tra lai cho nguyén don
téng dién tich 1a 72,9m? bao gém dién tich tai vi tri A va vi tri B theo Trich do dia
chinh s6 31/TTKTTNMT ngay 25/6/2019 cia Trung tim k¥ thuat tai nguyén va
moi trudong thanh phd Can Tho.

Tai phién toa cap so tham dai dién theo ty quyén cta nguyén don c6 yéu cau
thay doi yéu cau khoi kién ban dau, chi yéu cau bi don ba T tra lai dién tich 40m?
tai vi tri B theo Trich do dia chinh. Tuy nhién, yéu cau tra bang gia tri quyén st
dung dat theo gi4 thoa thuan tai bién ban dinh gid ngay 17/4/2018 cia Hoi dong
dinh gia 1a 1 mét vudng bang 1.500.000 dong, cu thé nguyén don yéu cau bi don tra
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theo gia tri quyén str dung dat 1a: 1.500.000 dong/m? x 40 m? = 60.000.000 dong
(Sau muoi triéu dong). Pong thoi khong yéu cau 6ng NLQ1 lién ddi do tai phién
tda dng NLQ1 xac dinh thira dat 402 14 tai san riéng ctia ba T do cha me cho riéng.

- Bi don trinh bay rang: Ba Tran Thi T dugc Uy ban nhan dan quén B, thanh
phé Can Tho cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé CH 01624 ngay 17/8/2011
d6i v6i thira dat s6 402, t ban d6 s6 07, dién tich 100 m? tai khu vuc T, phuong T,
quan B, thanh phé Cin Tho. Thira dat nay c6 ngudn gdc do cha me dé lai chua
phan chia thira ké. Ong H ting cho ba T dién tich 100 m?, con éng H duoc hudng
6.923,4m? tai thira dat sd 219. Trong qué trinh st dung 6ng H ¢6 cho thém ba T
dién tich 35m? (Chua dugc hop thic héa trén gidy to dat) dé ba xay dung nha vé
sinh va nha phia sau. Hién nay 6ng H cho rang ba T lan dat 1a khong dang nén
khéng déng ¥ theo yéu cau khoi kién cta 6ng H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong NLQ1 trinh bay: Ong NLQ1
théng nhat véi 101 trinh bay ctia dai dién cho ba T. Tai phién toa 6ng NLQ1 xac
dinh thira dat 402 dién tich 100m?, dtng tén ba T 1a ctia cha me ba T cho riéng ba
T, khong phai 14 tai san chung vo chdong trong thoi ky hon nhan. Trude day ong H
da cho ba T 100m?, sau d6 cho thém dién tich 35m? dé xay dyng nha phia sau. Sau
d6 ong H tu ¥ xay dung birc tuong giap ranh voi phan dat cua ba T giy can trd, anh
huong dén viéc di lai cua gia dinh, trong khi phan dat chua duoc chia thira ké nén
ba T da khong dong v cho ong H xay dung tiép birc tuong nay. Vi vay, ong H moi
khoi kién ba T tra lai dat. Viéc ong H khoi kién 1a khong ding nén 6ng NLQ1
khéng dong ¥ theo yéu cau cta o6ng H.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan quan B dua
vu 4n ra xét xir, tai ban an so tham s6: 06/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nim 2021
cua Toa an nhan dan quan B da tuyén nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Van H d6i voi ba Tran Thi T
vé viéc yéu cau tra dién tich 1dn chiém 40m? theo gia tri quyén sir dung dat tai khu
vue T,phwong T, quin B, thanh phd Can Tho.

Buoc ba Tran Thi T tra dién tich 14n chiém 40m? tai vi tri B theo Ban trich do
dia chinh s6 31/TTKTTNMT ngay 25/6/2019 ctia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va
mdi truong thanh phd Can Tho theo gié tri quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vian H
vé6i s6 tién 12 60.000.000 (Sdu muroi triéu) dong.



Sau khi ba Tran Thi T da tra s tién 60.000.000 (Sdu muoi triéu) dong cho
ong Tran Vin H thi ba T dugc toan quyén quan 1y, sir dung d6i vai dién tich 40m?
tai vi tri B theo Ban trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT ngay 25/6/2019 cua
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi trudng thanh ph Can Tho.

C)ng Tran Van H va ba Tran Thi T ¢6 nghia vu thuc hién viéc dang ky chinh
Iy quyén sir dung dét theo phap luat dat dai.

(C6 dinh kém Ban trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT ngay 25/6/2019 cua

Trung tm k¥ thuat tai nguyén va moi trudng thanh ph Can Tho).

Ké tir ngdy ban 4n ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat (Bdi véi truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy co
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (Dbi voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang céao cua duong su theo quy dinh cia phap luat.

Khéng dong ¥ véi ban an so tham, ngay 17 thang 02 nim 2021 bj don Tran
Thi T khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo iy quyén cta bi don cho rang: yéu cau cap phuc tham huy ban
an so tham vi phan dat dang tranh chap 1a tai san chung cta cha me dé lai chua
phan chia nén khong dong ¥ ban an so tham budc bi don hoan tra gia tri quyén st
dung dat véi sé tién 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) twong tmg vai dién
tich 40m? theo yéu cau nguyén don.

Pai dién theo Uy quyén ciia nguyén don dé nghi HPXX gitt nguyén ban an so
tham, béac yéu cau khéng cao cua bi don.

*Quan diém cua dai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng xét xur da
tuan thii ding cac quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi xét
xtr theo trinh ty phuc thim. Cac duong su trong vu an di chdp hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat T tung dan su ddi véi nguoi tham gia tb tung. Bon va thoi han
ndp tam Ung khéng cdo cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem la hop 1€ vé
mat hinh thiec.



V& noi dung: Qua xem xét 1o trinh bay cua cac dwong su, clng céc tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an nhén thdy: ngudn gbc cac thira dat nguyén don va
bi don dang st dung do cu Tran Vin Hi¢p dai dién ho ding tén giéy chimg nhan
ngay 18/11/1999, dién tich 7.424m? thudc thira 97. Ngay 19/12/2000, cu Hiép ky
hop ddng chuyén nhuong toan bo thira dat cho nguyén don, hop dong duoc Uy ban
nhan dan phuong T xac nhan ngay 18/12/2000, Truéng Ban dia chinh x4c nhan
ngay 18/01/2001. Ngay 05/02/2001, nguyén don dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat d6i véi thira 97, dién tich 7.424m?. Ngay 13/10/2008, nguyén don ky
hop ddng ting cho bi don 100m? dat LNK thudc thira 97, hop dong duoc ching
thuc cung ngay tai Uy ban nhan dan phuong T. Ngay 14/4/2011, nguyén don doi
lai gidy chiing nhan va chuyén thanh thira 219. Ngay 17/8/2011, bi don dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich 100m? thudc thira 402 (tach tir thira
219), dién tich sir dung thuc té 181m?; dién tich thira dat 219 con lai cla nguyeén
don sau khi ting cho bi don 13 6.923,4m? dién tich st dung thuc té 7.430m?2 Tai
cong van sd 2716 ngay 03/10/2019 caa Uy ban nhan dan quén B xé4c dinh, trinh tu
thu tuc cdp gidy ching nhan cho nguyén don va bi don dugc thuc hién dung quy
dinh tai thoi diém cap gidy. Nhu vay, nguyén don duoc xac 1ap quyén sd hitu dbi
v6i thira dat 219 xuét phat tir hop dong chuyén nhuong giita nguyén don va cu
Hiép, khoéng phai nhan thira ké. Mic du dién tich st dung thuc té ctia nguyén don
tang so v6i dién tich dugc cip gidy nhung phan dién tich ting van ndm trong thira
dat 219, thudc quyén quan 1y sir dung ctia nguyén don. Trong khi thira dat 402 cia
bi don tach tir thira 219 va duogc cip gidy 1a 100m? nhung sir dung thyuc t& 181m2
Mit khac, qué trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan nguyén don tang cho
100m?, tc thira nhan thira dat 219 thude quyén sé hitu cia nguyén don. Do do,
Toa an cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a co co sé. Do
d6, dé nghi Hoi déng xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su, giir
nguyén Ban an s6 06/2021/DS-ST ngay 02/02/2021 cua Toa an nhan dan quan B,
khong chap nhan khang cao cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cw da duoc tham tra tai toa phiic tham,; Can cit vao két
qud tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién ciia Kiém sdt vién, cia
nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc.

[1] V& quan hé phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, Nguyén don yéu
cau bi don tra lai phan dat 1an chiém. Do d6, cap so tham thu 1y va giai quyét vu an
v6i quan hé phép lut “tranh chap quyén st dung dat” 1a phu hop.

[2] Tai phién tda hdm nay, bi don khang cao yéu cau huy ban an so tham buoc
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nguyén don chia tai san chung vi dat 12 di san thira ké chua chia va chua duoc cap
gidy chung nhan. Thay rang Tai cip so tham, bi don c6 don phan té dbi véi 6ng H,
yéu cau phan chia di san thira ké do cha me la 6ng Tran Van Hiép, ba Truong Thi
Tu dé lai lién quan dén phan dat nguyén don dang quan Iy sir dung. Tuy nhién, vao
thoi diem bi don c6 don yéu cau phan tb thi Toa 4n ¢ m& phién hop vé viéc kiem
tra giao nop tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai nén Toa an cap so tham
khong chap nhan thy ly yéu cau phan t6 cta bi don theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
200 cuia Bo luat t6 tung dan su 14 c¢6 co sé. Doi véi yéu cau giam dinh chit viét, chir
ky caa bi don trong hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 30/10/2008 thi tai
phién toa phlc tham, dai dién theo uy quyén cia bi don cho rang do bi don khong
cung cap duoc ching ci theo yéu cau cia Toa an nén Toa an cap so tham khong
thé tién hanh giam dinh duoc 12 phu hop.

[3] Xét vé nguodn goc dat tranh chap, HDXX nhan thay vao nim 2008, nguyén
don lap hop dong ting cho quyén sir dung dét dién tich 100m? cho bi don, hop dong
dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan phwong T,, quin B, thanh phd Can Tho.
Nhu vay, ngudn gdc thira s6 402 véi tong dién tich 100m? ma bi don ding tén,
quan 1y va str dung trude ddy thudc thira dat sé 219 do Uy ban nhan dan quén B
cap cho nguyén don. Tuy nhién qua do dac, dién tich dat thuc té ma bi don dang str
dung 1a 181m?, ting 81m?. Vi viy, cd cin cir x4c dinh dién tich ting 81m? ma bi
don dang sir dung thudc thira dat 219 ciia nguyén don. Tai phién toa so tham dai
dién theo uy quyén cua nguyén don chi yéu cau budc bi don tra lai dién tich tranh
chép la 40m? tai vi tri B theo Ban trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT cua Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi trudng thanh phd Can Tho ngay 25/6/2019 nhung
nguyén don yéu cau bi don tra gia tri quyén sir dung dat theo bién ban dinh gid tai san
ngay 17/4/2018 ctia Hoi dong dinh gia da dinh gia thi truong 13 1.500.000 dong. Hoi dong
xét X xét thiy, phan dat tranh chip véi dién tich 40m? bi don di xay dung nha phia sau,
nha vé sinh va da st dung 6n dinh tir ndm 2016 dén nay nén chi budc bi don phai co
trach nhiém tra lai cho nguyén don s tién 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong)
twong g voi dién tich 40m? nhu cép so tham nhan dinh 13 ¢6 can ct. Viéc dai dién
theo Uy quyén cta bi don cho rang phan dat tranh chap 40m? chua duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don va day 1a tai san chung ctia cha me
chua chia 12 khong c6 cin cr boi 18 hién nay dién tich dat thuc té ctia nguyén don

st dung ting so vé&i dién tich dugc cap gidy nhung phan dién tich ting van nim



trong thira dat 219, thudc quyén quan 1y sir dung ctia nguyén don. Do d6, khong co

can cir dé chap nhan khang céo cua bi don.

[4] Vé chi phi do dac va dinh gia: Tong chi phi 1a 8.595.000 dong. Do yéu cau
khai kién ctia nguyén don duge chap nhan nén bi don chiu toan bo chi phi theo quy
dinh. Nguyén don d3 tam tng chi phi trén nén can budc bi don phai hoan lai cho
nguyén don sd tién néu trén.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu di néu trén phu hop voi nhan
dinh cua Hoi1 déng xét xtr nén duoc HoOi déng xét XU chép nhan.

[6] V& an phi: Bi don phai chiju an phi di véi yéu cau cua nguyén don dugc
Toa an chép nhan. Tuy nhién, bi don thudc dién nguoi cao tudi nén duoc mién nop
tién 4n phi theo quy dinh tai Diéu 2 Luét nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016 cua UB thuong vu Qubc hoi. Nguyén don duoc nhan lai tién
tam Ung an phi.

Vi cac 18 trén;

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Diéu 166; Dicu 170; Khoan 1 Dicu 203 Luat dét dai nim 2013;

Piém d Khoan 1 Diéu 12; Khoan 2 Piéu 26; Khoan 2 Diéu 27 ctia Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cua bi don. Y ban an so tham.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Van H ddi v6i ba Tran Thi T vé
viéc yéu cau tra dién tich lan chiém 40m? theo gi tri quyén st dung dat tai khu
vue T, phuwong T, quin B, thanh phé Can Tho.

Buoc ba Tran Thi T tra dién tich 1an chiém 40m? tai vi tri B theo Ban trich do
dia chinh s6 31/TTKTTNMT ngay 25/6/2019 cua Trung tim k¥ thuat tai nguyén va
mdi trudong thanh phd Can Tho theo gid tri quyén st dung dat cho ong Tran Vin H
v6i s6 tién 14 60.000.000(Sdu muoi triéu) dong.

Sau khi ba Tran Thi T d4 tra sb tién 60.000.000(Sdu muoi triéu) ddng cho
ong Tran Vian H thi ba T dugc toan quyén quan 1y, sir dung d6i vai dién tich 40m?
tai vi tri B theo Ban trich do dia chinh sé6 31/TTKTTNMT ngay 25/6/2019 cia
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi trudng thanh ph Can Tho.

Ong Tran Van H va ba Tran Thi T ¢ nghia vu thyc hién viéc dang ky chinh
Iy quyén sir dung dét theo phap luat dat dai.
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(C6 dinh kém Ban trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT ngay 25/6/2019 cia
Trung tAm k¥ thuat tai nguyén va moi trudong thanh ph Can Tho).

Ké tir ngdy ban 4n ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat (Bi véi trudong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (Dbi voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

Vé chi phi do dac va dinh gia: Budc ba Tran Thi T hoan tra cho ong Tran
Vin H s6 tién 8.595.000 dong (Tam triéu ndm tram chin muoi 1am nghin dong).

Vé an phi: Bi don duoc mién an phi dan sy so thadm va mién an phi dan su
phuc tham cho bj don.

C)ng Tran Van H duoc nhan lai tién tam ung an phi l1a 341.250 déng (Ba tram
bén muoi mot nghin hai trim nim muoi dong) theo bién lai thu s6 009561 ngay
14/12/2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su quan B, thanh ph Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi

hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TP.Can Tho; (PE ky)
- Chi cuc THA.DS Q.B;
- Luu hod so.
Phan Thi Tuyét Mai



