TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 401/2021/DS-PT

Ngay: 09 - 12 - 2021

V/v: “Tranh chap hop dong ting cho
quyén st dung dat va doi lai quyén
str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Muoi
Cdc tham phén: Ong Nguyén Piac Minh
Ong Nguyén Vin Khuong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién kiém~sdt nhdn din cd:p cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nim 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh
ph6 Hd Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 218/2020/TLPT-
DS ngay 20 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong ting cho quyén sir
dung dat va doi lai quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 19/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 niam 2019
cua Toa dn nhan dan tinh Sé¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 2391/2020/QD - PT
ngay 24 thang 8 nam 2020 gifra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Hang Nhu Q, sinh nam 1940 (vang mat)
Dia chi: ép C, thi tran L, huyén T, tinh So6c Trang.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1/0Ong Truong Minh H, sinh nim 1972 (c6 mit)

Dia chi: 4p S, thi tran L, huyén T, tinh Séc Tring.

2/Ba Hang Thi My T, sinh nam 1974 (c6 mat)

Dia chi: Ap C, thi tran L, huyén T, tinh S6c Trang.

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran
Pinh X — DPoan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).



- Bi don: Ong Du Ngoc T1, sinh ndm 1953 (ving mit)
Dia chi: ép C, thi tran L, huyén T, tinh So6c Trang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bj don: Ong Pham Thanh D, sinh
nam 1965 (xin xét Xt vang mat).

Dia chi: Québc 16 x1, khom X3. Phuong X10, thanh phd S, tinh Séc
Trang

- Ngwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Vian
T4 - Poan Luat su tinh S6¢ Trang (c6 mat).

Dia chi: ép khu x4, xa T, huyén M, tinh S6c¢ Trang
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua éng Du HI (chét
ngay 15-3-2018): Ong Du Ngoc T1, ba Du Tuyét D3, ba Du Tuyét H4, ba Du
Ngoc T3, 6ng Du Ngoc TS5, ba Du Th1 Anh N2, 6ng Du Ngoc T8, ong Du Ngoc
P, ba Du Thi Anh N2, 6ng Du Ngoc T3, ba Du Thi Anh T4, Du Tuyét D3, Du
Tuyet V1, Tri€u Ngoc Y.

2/Ba Du Thi Anh T4 (ving mit)

Dia chi: USA.

3/0Ong Du Ngoc T8 (ving mit)

Dia chi: USA.

4/Ba Du Thi Anh N2 (ving mat)

Dia chi: USA.

5/0Ong Du Ngoc P (ving mit)

Dia chi: USA.

6/0Ong Du Ngoc T3 (ving mit)

Dia chi: USA.

7/Ba Du Ngoc T3 (vang mat)

Dia chi: Ap C, thi tran L, huyén T, tinh S6c Trang.
8/Ba Du Thi Anh N2 (vang mit)

Dia chi: Ap C, thi tran L, huyén T, tinh S6c Trang.
9/0Ong Du Ngoc T5 (ving mit)

bia chi: T, phuong x1, thanh phé C, tinh Déng Thap.
10/Ba Triéu Ngoc Y (ving mit).



11/Ba Du Tuyét D3 (ving mit).
12/Ba Du Tuyét V1 (ving mit).
Cung dia chi: Ap C, thi trin L, huyén T, tinh Soc Trang.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Hang Nhu Q.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va 101 trinh bay ciia nguoi dai dién theo ity quyén
cua nguyén don:

Trudc nim 1975 cha me cta ong Hang Nhu Q 1a 6ng Hang Qué C2, ba
Tran Thi D ¢6 tao 1ap dugc 45.000m? dat rudng toa lac tai ép H, xa L, huyén L1
(nay 1a huyén T) tinh S6c Trang. Ong Q séng chung vdi cha me tir nho va dén
khi 1ap gia dinh thi van song chung véi cha me nén phan dat ruong thi 6ng cung
v6i cha me truc tiép canh tic. Pén nim 1986 khi Nha nuéc thuc hién chinh
sach dat dai thi dat caa cha me dugc cét chia giao khoan cho 5 hg gia dinh la
cac con tinh theo nhan khau, cu thé: Ong Hang Nhu Q duogc 7.500m?2; Ong
Hang Nhu N4 7.500m?; Ba Liéu Ngoc H7 6.000m? (la chau); Ba Hang Thi K
dugc 12.000m?; Ong Hang Nhu L5 7.500m?, nhung 6ng L5 khong nhan dat nén
cha me léy chia cho Du Ngoc T1; Phan dién tich dat con lai 4.500m? 1a ctia cha
me, sau khi cha me chét thi giao cho chau 1a Liéu Ngoc D1 quan 1y, st dung.

Khi cho dat cha me ¢ néi cho anh chi em éng Q de gir dat gbe cua ong
ba, sau nay cha me qua doi thi anh em 6ng Q mdi c6 quyén ldy dat. Trén thuc té
dién tich dat nay cac anh em khac cta 6ng khong c6 lam ma dé cho 6ng Q lam
dé nudi cha me. Pén nim 1990 cac anh chi em van dé cho ong Q canh tac.

Pén ngay 07-01-1993 chij ctia 6ng Q 14 ba Hang Thi K ¢6 don xin ding
ky quyén str dung dat dugc chia va ngdy 17-12-1993 ba K dugc Uy ban nhan
dan huyén L3 cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé B 738187 c6 dién tich
12.000m?2, loai dat 2L, thtra s6 695, t& ban dd sb 3, toa lac tai ép H, thi trin L,
huyén T, tinh Séc¢ Trang.

Niam 1994 thi gia dinh ba K xuét canh sang Hoa Ky theo dién doan tu
gia dinh. Trudc khi di xuat canh dinh cu thi ngay 08-10-1994 ba Hang Thi K
lap “To chuyén giao dirt quyén sir dung ddt rung goc” giao toan bo dién tich
dat 12.000m? cho ong Hang Nhu Q va dugc Uy ban nhan dan xi L xac nhan
ngay 17-12-1994, to chuyén giao dét do chinh ba K cung chbng la 6ng Du HI
dén nha dua cho 6ng Q va dua luén Gidy ching nhan quyén su dung dat. Ba K
va ong H1 c6 kéu 6ng Hang Nhu N4 lai ching kién va noi rang dat rudng nay
giao cho 6ng Q 1am dé lay tién thd cing dng ba, chtr khong c6 quyén ban.

Toan bo dién tich dat ciia cha me 45.000m?2 khi chia thi cac anh chi em
khong c6 ai truc tiép canh tac, chi c6 6ng Q lam dén nam 1995 thi 6ng Q bi tai
nan gdy chan, nén nim 1996 cho chau 1a Liéu Minh T10 thué muén 2 nim thi
giao tra lai cho 6ng Q. Nam 1998 6ng Q cho ngudi em la 6ng Hang Nhu N4
thué muén 1am 2 nam, hét thoi han thi 6ng nguyén tra lai cho ong Q.
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Té1 nam 2003 thi Du Ngoc T1 14 con ctia ba Hang Thi K doi lai
7.5‘00rr%2 ma cha me cua 6ng da cho, nén 6ng mo1 giao lai cho Du Ngoc Tl
phan dat nay.

Nam 2004 ba Hang Thi K dién thoai tu Hoa Ky vé no6i véi ong Q cho
Du Ngoc T1 mugn thém 12.000m? dat ruéng nita vi con ctia Du Ng(_)c, T1 bi
bénh hoai, nén dng Q méi giao cho Du Ngoc T1 12.000m? sttr dung cho dén nay.

Niam 2011 thi ba Hang Thi K chét. Den ngay 19-8-2013 ong Q dén
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T hoi vé viéc chuyen quyén st dung
dat tir ba K sang cho 6ng Q theo “Td chuyén giao dit quyén st dung dat rudng
gbc” thi Phong Tai nguyén va Moi truong tra 101 to sang dat nay 13 hop phap va
no6i voi 6ng Q dong 2.767.000ddng dé 1am thi tuc nop thué sang tén. Khi ho so
xong thi Phong Tai nguyén va Mdi truong kéu 6ng cam ho so vé cho dia chinh
thi trdn L x4c nhan thi dia chinh hen 03 ngdy s& nhén lai hd so, nhung sau 03
ngay thi dia chinh néi dat c6 tranh chap vai Du Ngoc T1.

Ngay 31-7-2014 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh so
331/Qb-UBND, vé viéc thu hdi glay ching nhin quyén st dung dit sd
B738187 cip cho ba Hang Thi K dé cap lai cho ho ba Hang Thi K.

Tai ban an hanh chinh phtic thim sé 08/2016/HC-PT ngay 20-4-2016
ciia Toa an nhan dén tinh Séc Trang da nhan dinh: “Viéc ba Hang Thi K giao
dat cho 6ng Hang Nhu Q theo to chuyén giao dit quyén sir dung dat rudng gdc
ngay 08-10-1994 néu c6 yéu ciu hoic tranh chip s& giai quyét & mot vu an
khéc theo quy dinh cua phap luat”.

Do trude day gia dinh ctia ba Hang Thi K c¢6 8 nhan khau, trong d6 ¢
mot nguoi da chét nam 1988 la Du Ngoc L4. Trudce thoi diém Uy ban nhan dan
huyén L3 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Hang Thi K thi ¢6 3
nguoi xuét canh trai phép tir nim 1982 gém: Du Ngoc T8, Du Ngoc P, Du Thi
Anh N2, hién nay déu dinh cu tai Hoa Ky.

Vao thoi diém Uy ban nhan dan huyén L3 cdp gidy ching nhan quyén
st dung dat cho ba Hang Thi K va 6ng Du HI thi chi c6 4 nhan khau, vao nim
1994 déu xuat canh hop phap sang Hoa Ky gdm: Hang Thi K, Du H1, Du Ngoc
T3 va Du Thi Anh T4.

‘ Ngoai ra ba Hang Thi K va 6ng Du HI con c6 nhing nguoi con khac
gom: Du Ngoc T3, Du Thi Anh N2, Du Ngoc Minh (chét), Du Ngoc T1, Du
Ngoc T5 & cung dia chi ap Chau Thanh, thi tran L, huyén T, tinh S6c¢ Trang.

Phan dién tich dat 12.000m? cta ba K va éng H1 c¢6 nhd ong Koul-
Varetha lai nha 6ng H1 dé 1ap “To chuyén giao dut quyén st dung dat rudng
gbc” ngay 08-10-1994 cho 6ng Q va hién nay 6ng Koul-Varetha dong ¥ lam
chung. Mit khac, viéc ba K 1ap to giao dat cho ong Q thi cac thanh vién trong
ho cua ba K déu biét rd va trong sudt tir nim 1994 dén nam 2012 nhiéu lan vé
Viét Nam ciing khong ¢ bat ky khiéu nai gi.



Nay 6ng Q yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

1. Yéu cdu cong nhén td chuyén giao dut quyén sir dung dat rudng gbc
cua ba Hang Thi K giao cho ong Hang Nhu Q toan b phan dat 12.000m? loai
dat 2L, thira s6 695, to ban d6 sd 3, toa lac tai ap H, thi trdn L, huyen T, tinh
Soc Trang, theo “To chuyén giao dirt quyén sir dung ddt ruéng goc” (cd xac
nhan ctia Uy ban nhan dan xi L ngay 17-12-1994).

2. Budc Du Ngoc T1 giao tra toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng
Hang Nhu Q st dung theo quy dinh ctia phap luat.

* Theo to twong trinh, phic ddp thong bdo thu Iy vu an cua bi don va
loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

Phéan dat tranh chdp 12.000m? loai dit 2L, thira sb 695, to ban d6 sb 3,
toa lac tai ép H, thi tran L, huyén T, tinh S6c Trang la d4t ma Nha nuéde thuc
hién chinh sach dit dai trang trai cho ho gia dinh c6 dat néng nghiép dé san
xuét dugc tinh mdi nhan khau 1a 1.500m2, cha me cua ong T1 la 6ng Du H1 va
ba Hang Thi K c6 8 nhan khau dugc giao 12. 000m?. Ong T1 Ia con trai ca va
chung song v61 cha me tur nho cho dén khi cha me Xuat canh vao nam 1994.
Trén gidy to thi ong T1 ¢6 ho khau riéng, nhung thyc té ong T1 van song chung
gia dinh vé6i cha me. Khi Nha nudc thuc hién chinh sach trang trai dat thi 6ng
T1 1a nguoi dugc cha me giao dat truc tiép canh tac cho dén nim 1994. Vao
nam 1995 ong Hang Nhu Q bi tai nan gy chan nén méi hoi muon lai dat lam 3
nam dé c6 tién chi phi tri bénh. Sau khi 6ng T1 giao dat lai cho 6ng Q thi ong Q
cho Liéu Minh T10 thué khoang 02 niam thi 6ng Q nhén lai dé canh tac. Nam
1998 thi 6ng T1 14y lai dat va truc tiép st dung cho dén nay.

Ong Hang Nhu Q cho rang ba Hang Thi K 1ap to chuyén giao dit cho
6ng Q phan dién tich dat 12.000m? 1a khéng dung, vi ong T1 1a con rudt va
chung séng voi cha me tir nho cho dén khi cha me xuét canh va ciing 1a nguoi
tryc tiép canh tac phan dt nay. Mit khac, phan dat nay dugc cap cho ho gia
dinh nén me ciia ong la ba K khong c6 quyén tang cho. Vi vay ong T1 khong
dong y d6i véi yéu cau khai kién ctia 6ng Hang Nhu Q.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ba Du Ngoc T3;
Ong Du Ngoc T5; Ba Du Thi Anh N2; Ong Du Ngoc T8; Ong Du Ngoc P; Ba
Du Thi Anh N2; Ong Du Ngoc T3; Ba Du Thi Anh T4; Ba Du Tuyét V1; Ba
Du Tuyét D3; Ba Du Tuyét H4 di duoc Toa an thong bao vé viéc thu 1y vu an
dé biét ddi véi yéu cau khoi kién cta 6ng Hang Nhu Q, nhung tat ca déu khong
6 van ban tra 1o dbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Hang Nhu Q.

Tai ban dn dan s so tham 19/2019/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2019 ciia
Toa Gn nhan dan tinh Séc Trang da quyét dinh:

Cin ct khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, Diéu 37, khoan 2 Diéu 227, Diéu
228, 476, 477, 271, 273, 479, khoan 1 Diéu 148, 157, 159 B ludt t6 tung Dan
su; diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
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thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; biéu 166 B0 luat dan su
nam 2015.

Tuyén x:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Hang Nhu Q yéu cau cin cir
vao “To chuyén giao dit quyén sir dung dat rugng goc” do ba Hang Thi K lap
ngdy 08-10-1994, dé budc 6ng Du Ngoc T1 giao tra toan bd dién tich dat
11.594,8m? loai 2L thira s6 695 to ban d6 sb 03 toa lac tai ép H, thi tran L,
huyén T, tinh S6c¢ Trang, c6 cac canh nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ciia 6ng Chiém Tan Huyén co s6 do 60 mét.
- Hudng Tay giap kénh thuy loi c6 s6 do 61 mét.

- Huéng Nam giap dat cua ba Liu Ngoc H7 c6 s6 do 185,2 mét.

- Hudng Bic giap dat ciia 6ng Du Ngoc T1 ¢6 sb do 198 mét.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi té tung, thi hanh an
va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so thérn,ﬁ ngay 15-7-2019 nguyén don 6ng Hang Nhu Q
khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyen cua nguyén don van giit
nguyen yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo. P& nghi Hoi dong xét xir phiic
tham chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don, sira ban 4n so tham theo
hudng chép nhén toan bd yéu cau khéi kién. Pai dién theo uy quyén cua bi don
Vrfmg mat, c6 don xin xét X V:fmg mat.

Trong phan tranh luan:
Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Vé t6 tung: Toa an cap so thAm di c6 nhimg vi pham t6 tung nhu sau: Gidy
iy quyén ctia bi don khong hop phép nhung so tham chép nhan tu cach dai dién
ctia ong Dan 13 khong ding; Khong dua ngudi trong gia dinh éng T1 tham gia td
tung; Toa an cép so tham ap dung Luat Dat dai nam 1987, 2013; Bo luat Dan su
nam 1995, 2015 dé giai quyét vu an 1a ap dung khong dung phap lut.

Vé ndi dung:

- Toa an cép so thdm xac dinh T chuyén giao dut quyén st dung dat rudng
dat goc 1a hop dong tang cho 1a khong dang quy dinh phap luat, ma day 1a hop
hop ddng chuyén nhuong cé diéu kién do hai bén cung co lgi. Vi Luat Dit dai
nim 1993 chua quy dinh ngudi cd quyén st dung dat dugc ting cho dat ma chi
cho quyén chuyén nhuong;

- Nhén dinh cho rang quyet dinh thu hoi dat la tude di quyén sir dung dat
ba K 1a khong ding. Phan dat tranh chap duogc cap glay chimg nhén quyén st
dung dat cho ba K, thi khi co tranh chép thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.



Luat Dat dai nim 1993 quy dinh thoi han giao dat 20 nim cho nén dén nam 2013
gidy ching nhan quyén st dung dat trén ciing hét hiéu luc, Uy ban nhin dan
huyén T co6 chu truong cap d6i, ong Q lam thu tyc thi 6ng H1 moi khiéu nai. Do
do,viéc thu hoi thi gidy chimg nhén quyén st dung dat ciia Uy ban nhan dan 1a
khong can thiét, vi gidy ciing da hét hiéu luc phap luat.

Sau khi ban hanh quyét dinh thu hoi thi Uy ban nhan dan huyén khong ban
hanh quyét dinh hay bo gidy ching nhan. Sau khi thu hdi chwa cip cho ai, nén
quyét dinh thu hdi dang trong tinh trang ngung thi hanh. Ban 4n so tham cho rang
Quyét dinh 331/QD-UBND tudc di quyén cta ba K la khong ding. Gidy chung
nhan cip cho ba K 13 dang quy dinh phap luat vi nguon gbc dat do cha me ba K
gop vao tap doan, sau d6 tap doan giao khoan quyén st dung dat cho ba K.

- Theo quy dinh ¢ Piéu 27 Luat Dat dai nim 1987 thi han murc cap dét cho
h¢ gia dinh lam kinh té khong qua 500m?, thuc té dién tich giao 12.500m? nén
khong phai cap cho h¢ gia dinh, ba K dong cac loai phi thué, nén day khong phai
14 giao dat kinh té ho gia dinh. Nghi dinh ctia Chinh phii xac dinh c6 the cap dat
cho ho gia dinh hodc cho ca nhan. Uy ban nhan dan x3 xac dinh ngudn gbc dat
cha me cho 13 c6 cin ct, khong phai 1a cap dat dé 1am kinh t& ho gia dinh. Thoi
diém dang ky thi ho nhan khau ba K 1 08 ngudi nhung khi cip thi ho ba K chi ¢o
04 nguoi.

- Ba K st dung hop phap tai san cha me cho, khong nhép vao tai san chung
vo chong, tai san chung gia dinh. Phan dat nay khong phai 1a phan dat thira ke.
Ong Q muodn doi lai dat 1a vi muc dich cay cay, canh tac cho dong ho

Tt nhitng phan tich trén, deé nghi Hoi déng xét xur ap dung An 1¢ 6 35, 36
dé giai quyét vu an, chap nhan khang cao cua nguyén don, stra ban an so tham
chap nhan yéu cau khai kién cia ong Q.

Nguwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Vé tinh hop
phap cua to giao dat thi ban chat 13 hop dong tang cho, vi trong hop dong khong
thé hién c6 su chuyen giao gia tri. Ong Q la nguoi duge nhan dat nhung 6ng Q 1a
ngudi xac nhan dé chuyen 1én ap, sau d6 ap chuyén 1én Uy ban nhan dan xi. Nhu
vy, ban nhan dan ap va Uy ban nhan dan xa khong ching kién viéc ba K 1am
gidy nay, trong khi chir ky trong hai van ban khac nhau. Thoi diém nay khong
duoc ting cho nén gidy nay nguyén don dua ra 1am cin cir khoi kién 13 khong co
can cu. Khi dang ky ho gia dinh ba K c6 08 nguoi nén chi viée mdi ba K chuyén
giao dét 1a khong dung. Uy ban nhan dan huyén co quyét dinh thu hoi, ban an
hanh chinh bac khéi kién cua nguyén don, nguyén don ciing khiéu nai giam déc
tham va duoc tra 101 don 1 khong ¢ cin ctr khang nghi. V& tu cach dai dién cua
ong Dan thi sau khi xét xur so tham, bi don d3 c6 van ban khong khiéu nai viéc
ong Dan dai dién cho bj don, va dé cung cép gidy ty quyén méi cho Tda an. Theo
thuc t& & dia phuong thi dién tich dat da cap 1a hop phap. Nam 1998 6ng T1 da
bat dau str dung dat nén 6ng Q khong déng thué tiép tuc. Tir d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan cd’p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
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phat biéu quan diém giai quyét vu dan:

Vé tb tung: Toa an cép so thAm d3 thuc hién dﬁy du th}”l tuc theo quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan sy, khong lam anh hudéng dén quyén loi ich hgp phap
cua duong su.

V& noi dung: Sau khi xét xtr so tham, nguyén don c6 khang cdo, khang céo
trong han nén hop 1¢

Theo ban 4n hanh chinh so tham, phuc tham va thong béo tra 16i don cua
Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh thi ¢6 co s& khang dinh
phan dat tranh chip do nha nudc giao cho ho ba K. Cin ctr vao Quyét dinh
331/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan huyén T thi phan tranh chp 14 tai san
chung ctia ho gia dinh. To chuyén giao chi ¢ chit ky cua ba K ¢6 02 ngudi lam
chung, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan ma khong co6 chir ky cua cac thanh vién
khac trong ho. Sau khi c6 t& giao dat, ong Du H1 c6 khiéu nai. Viéc ba K can cir
vao gidy chung nhan quyén st dung dét ting cho phan dat cho 6ng Q nhung ba K
khong duoc toan quyén dinh doat, sau khi dugc tang cho 6ng Q chua déng ky
quyén sir dung dat. Ban 4n so tham giai quyét 1a c6 cin cr dung quy dinh phap
ludt, khang cao cua nguyén don khong co6 co s6 chap nhan, dé nghi Hoi dong xét
XU giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€én phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Toa an cap so tham d3 thyuc hién day du thu tuc té tung theo quy dinh cua
Bo6 luat T6 tung dan sy, khong lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phéap ctua
duong su.

Pon khang céo cia nguyén don lam trong han luat dinh nén dugc xem xét
theo trinh ty phtc tham.

Theo van ban ngay 12-4-2021, bi don 6ng Du Ngoc T1 da uy quyen cho
ong Pham Thanh D tiép tuc tham gia t6 tung trong sudt qué trinh giai quyét vu
an tai Toa an cip phic tham. Do 6ng Du Ngoc T1 bi cam, diéc bam sinh va
khong biét chir nén co ba Nguyén Thi Thu V1 (gido vién truong nudi day tré
khuyét tat tinh Soc Trang) lam phién dich. Vin ban ty quyén duoc cong ching
tai Van phong cong chimg N6. Thu tuc uy quyén cua 6ng Du Ngoc T1 cho ong
Pham Thanh D la hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat dan su. Tai phién toa phic
tham, ong Pham Thanh D c6 don xin xét xir ving mit. Do vay, Hoi dong xét xur
can ct vao Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 tién hanh xét x{r vu an.

[2] V& ndi dung:



Nguyén don 6ng Hang Nhu Q khéi kién yéu cau bi don éng Du Ngoc T1
giao lai cho 6ng toan bd phan dat ¢ dién tich 12.000m? (dién tich do dac thuc té
13 11.594,8m?) loai dat 2L, thira s6 695, t& ban dd sé 3, toa lac tai ap H, thi tran
L, huyén T, tinh Soc Trang. Ching cir ching : mlnh cho yéu ciu khai kién 1a “To
chuyén giao dut quyén st dung dat rudng gdc”, co xac nhan cia Uy ban nhan
dan x3 L ngay 17-12-1994 c6 nodi dung ba Hang Thi K giao toan bo phan dat
tranh chap cho 6ng Hang Nhu Q.

Bi don 6ng Du Ngoc T1 trinh bay 6ng la con cua ba Hang Thi K, chung
song véi cha me tir nho cho dén khi cha me di nuéc ngoai, 13 nguoi tryc tlep
canh tac phan dat tranh chap Phan dat nay dugc Uy ban nhin dan cap giay
chtng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh nén ba K khong c6 quyén tang
cho. Do vay, bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién cta 6ng Q.

[3] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Hang Nhu Q:

[3.1] Theo céc tai li€u, chiing cir ¢6 trong hd so thé hién: Phan dat tranh
chép 12.000m? thira s6 695, to ban dd sd 3, toa lac tai ép H, thi tran L, huyén T,
tinh Soc Trang 13 ho gia dinh ba Hang Thi K duwoc Nha nudc cap theo chinh
sach dt dai trang trai cho ho gia dinh c6 dat nong nghiép dé san xuat. Theo quy
dinh cta phép luat Dan su va Luat DAt dai thi phﬁn dat trén 1a tai san chung cua
tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh, khong phai 1a tai san riéng cua ca nhan
ba Hang Thi K.

[3.2] Ngay | 08 10-1994, ba Hang Thi K 1ap “To chuyén giao dit quyén sir
dung dit rudng gbc”, giao toan bod dién tich dat trén cho 6ng Hang Nhu Q. Nam
2013 6ng Q lam thu tyc sang tén quyén str dung dat thi 6ng Du H1 (chong ba K)
c¢6 don khiéu nai. Ngay 31-7-2014 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyet
dinh 331/QD-UBND vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cp
cho ba K, dé cap lai cho ho ba K. Ong Q c6 khiéu nai va khéi kién vu an hanh
chinh yéu ciu hiy Quyét dinh 331/QD-UBND. Ban an hanh chinh so tham s
01/2015/HC-ST ngay 29-12-2015 ctia Toa an nhan dan huyén T va ban an hanh
chinh phuc tham sé 08/2016/HC-PT ngay 20-4-2016 ctia Toa an nhan dan tinh
Soc Tring déu bac yéu ciu cua ong Q, gitt nguyén Quyét dinh 331/QD-UBND
ngay 31-7-2014 ctia Uy ban nhan dan huyén T.

Xét, phan dat tranh chap 1a Nha nudc cdp cho ho gia dinh ba K, 13 tai san
chung cua tat ca cac thanh vién trong hd. Do d6, viéc ca nhan ba K 13p “To
chuyén giao dut quyén sir dung dat ruéng gbe”, dinh doat toan bd phan dat trén
giao cho 6ng Q 1a vuot qua pham vi tai san thudc quyén s& hiru ctia ba K. V& thu
tuc thi sau khi ba K 1am gidy ting cho, ong Q chwa tién hanh dang ky tai co
quan nén ding ky dat dai, nén viéc ting cho chua phat sinh hiéu lyc theo quy
dinh ctia Luat Dat dai va phap luat Dan sy. Ngoai ra, cin cir dé xac dinh ba K ¢o
quyén sir dung dbi voi phan dat trén 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
B738187 ngay 17-12-1993, nhung gidy chung nhan quyén st dung dat nay da bi
Uy ban nhén dén huyén T thu hoi theo quyét dinh 331/QD-UBND ngay 31-7-
2014. Yéu cau khoi kién ciia 6ng Q vé viéc dé nghi huy Quyét dinh 331/QD-



UBND khéng dugc Toa an chdp nhan theo Ban an hanh chinh phuc thim s
08/2016/HC-PT ngay 20-4-2016 cua Toa an nhan dén tinh Soc Trang da c6 hi¢u
luc phap luat. Do véy, Toa an cap so thdm khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc doi bi don tra lai phan dat tranh chap 1a ¢6 can ct.

[3.3] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua
nguyén don cho rang “Td chuyén giao dut quyen st dung dat rudng goc” khong
phai 1a hop dong tang cho ma 1a hop dong chuyén nhuong cé diéu kién. Viéc Uy
ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh 331/QD-UBND ngay 31-7-2014 13
khong can thiét, vi dén nam 2013 thi gidy chimg nhan quyén st dung dit trén
cling da hét hiéu lyc:

Xét thay, noi dung “To chuyen giao dut quyén sir dung dat rudng gbc” thé
hién o ba K giao phan dat tranh chap cho o ong Q v6i muc dich san xudt, cham lo
mo mé, thd cing ong ba, khong duoc chuyen giao cho nguoi khac ngoai thén
toc. Ba K khong c6 nhén lai gia tri quyen su dung dat tir ong Q nén ban chat cla
“To chuyén giao dut quyén sir dung dat rudng goc ’ 14 hop dong ting cho c6
diéu kién. Uy ban nhin dan huyén T ban hanh Quyét dinh 331/QD-UBND ngay
31-7-2014 thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba K dé cap lai cho
ho ba K 1a thyc hién chirc nang nhiém vu theo quy dinh cua phap luat. Mat du
tai thoi diém ba K lap “To chuyen giao dut quyen sir dung dat rugng gbc” thi
gidy chimg nhéan quyén su dung dat cap cho ba K chua bi thu héi, nhung néu
cin clr vao gidy ching nhén quyen sir dung dat trén 1a cAp cho ba Hang Thi K
thi chua du can ctr dé xac dinh phan dat tranh chép 1a tai san ctia c4 nhan ba K.
Vi phan dét nay dugc giao trong thoi ky hon nhan giira ong H1 va ba K (tai san
chung ctia vo chong), nén ba K khong c6 quyén dinh doat d6i voi toan bo quyén
str dung dat.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thiy Toa an
cép so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cu.
Ong Q co Kkhang cao nhung khéng cung cap duoc tai liéu, ching cir chirng minh
cho yéu cau khang cdo. Do vay, Hoi dong xét xur chap nhan quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién
tda, khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ong Hang Nhu Q, gitt
nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang.

[5] Ong Hang Nhu Q, sinh nim 1940 nén dugc mién an phi dan sy phuc
thAim theo quy dinh Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TS tung dan su nim 2015,
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1. Khéng chip nhan yéu cé}u khang cao cua nguyén don 6ng Hang Nhu Q;
Gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 02-7-2019 cua Toa
an nhan dan tinh S6c¢ Trang.

Can clr khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, Diéu 37, khoan 2 Diéu 227, Diéu
228, 476, 477, 271, 273, 479, khoan 1 Diéu 148, 157, 159 B ludt t6 tung Dan
su; diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1é phi Toa an; Diéu 166 B luat dan su
nam 2015.

Tuyén x:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Hang Nhu Q yéu cau cin cir
vao “Td chuyén giao dut quyén st dung dat rudng gbc” do ba Hang Thi K lap
ngay 08-10-1994, dé budc ong Du Ngoc T1 giao tra toan bd di¢én tich dat
11.594,8m? loai 2L thira s6 695 to ban d6 sb 03 toa lac tai ép H, thi tran L,
huyén T, tinh S6c¢ Trang, c6 cac canh nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ciia 6ng Chiém Tan Huyén co sd do 60 mét.
- Hudng Tay giap kénh thiy loi c6 s6 do 61 mét.

- Huéng Nam giap dat cua ba Liéu Ngoc H7 c6 s6 do 185,2 mét.

- Hudng Biéc giap dat ciia 6ng Du Ngoc T1 ¢6 sb do 198 mét.

2. Cac phan quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

3. An phi dan su phtic tham: Ong Hang Nhu Q dugc mién.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Séc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (12);

- Luu (10) 29b (An39).

11



12

Tran Vin Muoi






