TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an so: 101/2022/DS-ST
Ngay 29-9-2022
V/v: Tranh chap hop ddng
giao khoan va yéu cau bdi
thuong thiét hai vé tai san.

, ~ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngb Vian Tuyén, ba Trinh Thi Oanh.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ba Pham Thi Hai Ly, chic vu: Thu ky
Tda an nhan dan huyén Krong Pac.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Kréng Péc tham gia phién toa: Ba D
Thi Quynh Hoa - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n huyén Krong Pic, tinh Pik Lak
xét x{r so tham vu an dan sy thu 1y s6 276/2021/TLST-DS ngay 23 thang 12 nim 2021vé
viéc “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu cau bodi thuong thiét hai vé tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd 157/2022/QDXXST-DS ngay 31 thang 8 nim 2022
va Quyét dinh hodn phién toa s6 95/2022/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2022, gitra:

- Nguyén don: Cong ty co phan ca phé T.

Dia chi: xd H, huyén K, tinh Pak Lik.

Pai dién theo phap luat: Ong P Hoang P, chic vu: Chu tich Hoi déng quan tri.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Pham Pinh B, sinh ndm 1957, ¢6 mat.

Dia chi: thanh phd B, tinh Dik Lik.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970.

Pai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén Béach T, sinh nim 1988.

Cung dia chi: x4 H, huyén K, tinh Dak Lak, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Céng ty co phin ca phé T 6ng Pham
Dinh B trinh bay:

Vo ngay 25/8/2011, ba Nguyén Thi T ¢6 don xin hop dong khoan gon vuon ciy
ca phé cho ho nong truong vién gui Cong ty TNHH mot thanh vién ca phé T (nay la
Cong ty cb phan ca phé T), dé nhan khoan chim séc vuon cdy ca phé véi ciia Cong ty.
Trén co so don xin hop dong khoan gon vuon cay ca phé, ngay 27/8/2011 giita ba T va
Cong ty da ky hop dong khoan gon vudn cdy ca phé. Cu thé: Theo hop dong khoan gon
vuon cdy ca phé s6 1113/2011/HP-GK ngay 27/8/2011, ba T d& nhan khoan cham soc
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vudn cy ca phé voi cua Cong ty ¢ dién tich 9.077 m?, dién tich bo 16 1.318 m?; thua
dat sb 11, to ban dd sb 10, thude doi 26/3; tai x& H, huyén K, tinh Dik Lik; Phan gia tri
vuon ciy trén dat Cong ty gop 51%, ba T gop 49%. Thoi han giao khoan 12 06 nam, sau
d6 gia han thém 06 nim, tinh tir ngay ky két hop dong.

Twr khi nhan vuon cay dén nién vu ca phé 2017-2018 ba T da thuc hién nghia vu
cham soc vuon cay theo ding quy dinh cta cong ty. Tuy nhién, tir nién vu 2018-2019
dén nién vy 2021-2022, ba T da khong thuc hién nghia vu giao ndp san pham ca phé
qua tuoi cho cong ty theo dung cam két trong hop ddng. Theo thong bao cta Cuyc thué
tinh Pik Lak s6 tién thué dat ba T phai nop vé Cong ty 13 6.342.123 dong. Ngoai ra, ba
T con tu ¥ chit pha khai thac trai phép 07 cAy mudng den, tu ¥ chit phd, hiy hoai 452
cay ca phé voi cong ty trong nam 1990.

Vi nhing 1y do trén, Cong ty lam don khoi kién ba Nguyén Thi T, dé nghi Toa an
giai quyét:

1. Tuyén cham dut hop dong khoan gon vuon cay sé 1113/2011/HP-GK giita ba
Nguyén Thi T véi Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la Cong ty c6 phan ca phé T).
Budc ba Nguyén Thi T phai tra lai toan bd dién tich dat va vuon cay (theo hop dong)
cho Cong ty c¢b phan ca phé T véi dién tich 9.077 m?, dién tich b 16 1.318 m?; thira sb
11, to ban do s 10, thudc doi 26/3; tai x& H, huyén K, tinh Pak Lak; thira dat c6 ti can:
phia Bic giap thira s6 04, to ban d6 sb 10, nguoi nhan khoan 6ng Nguyén Viét L; phia
Nam giap thira s6 12, to ban d6 s6 10, ngudi nhan khoén ba Pham Thi H; phia Pong
giap thira s6 10, to ban d6 sé 10, nguoi nhan khoan dng Tran Nguyén B; phia Tay giap
thira s6 57, to ban d6 s6 07, ngudi nhan khoan 6ng Nguyén Hitu T.

2. Budc Ba Nguyén Thi T phai tra cho Cong ty co phan ca phé T 7.267 kg ca phé
qua tuoi con ng cua 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-2022).

3. Budc ba Nguyén Thi T phai ndp tién thué dat vé Cong ty phan 49% dé Cong ty
ndp cho Cuyc thué tinh Pak Lak s tién 14 6.342.123 dong.

4. Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Céng ty cd phan ca phé T tién khau hao
kénh muong hd dap tudi cho vuon ca phé tir nam 2018 dén nam 2021 14 1.815.400
dong.

5. Budc ba Nguyén Thi T phai boi thuong 100% gia tri cdy mudng den do hanh vi
chit ha trai phép 07 cay trong nam 1990 c6 khdi lugng 12 7,89m? gd.

6. Budc ba Nguyén Thi T dén bu thiét hai do hanh vi chit pha 452 cay ca phé vbi
cong ty trong nam 1990.

Theo két qua dinh gia tai san, thi 07 cdy mudng den trong nim 1990 c6 gié la
36.451.800 dong; 452 cay ca phé véi trong nam 1990 bi ba T tu ¥ chit ha c6 gia 1a
37.289.500 dong.

Tai phién toa, nguyén don rat 30% gia tri cdy mudng, 49% gia tri vuon cay ca
phé do ba T tu chit, khong yéu cau ba T phai bdi thudng. Cu thé: Nguyén don yéu cau
ba T boi thuong 70% gid tri cAy mudng do ba T tu chit co gia 1a 25.516.260 dong; 51%
vuon cdy ca phé do ba T tu chit c6 gia 1 19.017.645 dong.
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Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so thAm, Toa an nhan din
huyén Krong Pic di tong dat hop 1& cac vin ban t tung d6i v6i bi don dé tham gia t6
tung theo quy dinh cta phép luat, nhung bi don ving mit khéng c6 1y do nén Toa an
khong thu thap dugc ban tu khai cling nhu khéng tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Kréng Pic, tinh Pik Lik
pht biéu quan diém:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan va ctia Hoi dong xét x,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t tung da thuc hién ddy du theo quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan su.

Dbi v6i bi don mic du da dugc Tda 4an triéu tip hop 16 trong qua trinh giai quyét
vu 4n ciing nhu tham gia phién toa nhung déu vang mat khong c6 1y do 1a vi pham quy
dinh tai cac Diéu 70, Diéu 72 va Piéu 227 ctia Bo luat t tung dan sy nim 2015.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir: Cin ctr Pidu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu
219, Piéu 227, Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan syu; Can clir cac Diéu 388, 390, 392,
412, 414, 501, 502, 503, 506 cua Bo luat dan sy nam 2005; diém c khoan 1 Diéu 688
cua B¢ luat dan sy nim 2015; Cac Diéu 7, 8, 9, 10, 12 ctia Nghi dinh s6 135/2005/ND-
CP ngay 08 thang 11 nam 2005 ctia Chinh phu; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay
13 thang 11 nam 2006 ctua Bo nong nghiép va phat trién néng thén hudng din mot sb
diéu ctia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nim 2005 cta Chinh phu;
Luat dat dai ndm 2003.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty cb phan ca
phé T:

- Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé T 7.267 kg ca phé
qua tuoi trong 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-2022). Gia tri tai
thoi diém xét xir so tham 1a 75.704.571d (bay muoi 1dm triéu bay tram 1¢ tu nghin nim
traim bay muoi mot dong).

- Cham dut hop ddng khoan gon vudn cdy ca phé cho hd nong trudng vién sd
1113/2011/HD-GK ngay 27/8/2011 di ky két gitta Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay
la Cong ty c6 phan ca phé T) va ba Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra lai dién tich dat nhan khoan theo hop déng
khoan gon vuon cdy ca phé cho hd nong truong vién s 1113/2011/HP-GK ngay
27/8/2011 da ky két voi Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay la Cong ty c6 phan ca phé
T), cu thé: dién tich dat ca phé giao khoan 9.077 m?, dién tich bd 16 1.318 m?; thira dit
s6 11, to ban dd s 10, thude doi 26/3; tai X4 H, huyén K, tinh Dik Lak; thua dét co tir
can: phia Bic giap thira sb 04, to ban d6 s6 10, ngudi nhan khoan ong Nguyén Viét L;
phia Nam gidp thira s6 12, t& ban d6 s6 10, ngudi nhan khoan ba Pham Thi H; phia
Pong giap thira s6 10, to ban d6 sé 10, ngudi nhan khoan 6ng Tran Nguyén B; phia Tay
giap thira s6 57, to ban d6 s6 07, ngudi nhan khoan 6ng Nguyén Hitu T.

Budc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho Cong ty ¢6 phan ca phé T toan bo tai san
1a cay trong trén dién tich dit ma ba T da nhan khoan ctia Cong ty c¢b phan ca phé T.
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Cong ty c¢6 phan ca phé T c6 trach nhiém tra lai gia tri vuon cdy cua dién tich
nhan khoan cho ba Nguyén Thi T véi tong s tién 1a 106.595.556d (mot trdm 1é sau
triéu ndm trim chin muoi lim nghin nim trim ndm muoi sau dong).

- Budc ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty c6 phan ca phé T
phan 51% tri gid vuon cay ca phé do ba T tu ¥ chat v4i s tién 1a 19.017.645d (muoi
chin triéu khong tram muoi bay nghin sau tram bén muoi lam dong).

- Budc ba Nguyén Thi T bdi thuong cho Cong ty c6 phan ca phé T thiét hai do
hanh vi chit pha cdy mudng chin gi6 va che bong cho cdy ca phé sb tién 1a 25.516.260d
(hai muoi 13m triéu nim trim muoi sdu nghin hai trim sau muoi dong).

- Budc ba Nguyén Thi T ndp tién thué dat cho Cong ty c6 phan ca phé T s6 tién la
6.342.1234d (s4u triéu ba trim bén muoi hai nghin mot tram hai muoi ba dong).

- Budc ba Nguyén Thi T phai tra tién khau hao kénh muong hd dap tudi cho vuon
ca phé nhan khoan cho C6ng ty c6 phan ca phé T sd tién 1a 1.815.400d (mot triéu tam
tram muoi 1am nghin bon trim dong).

2. Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty c¢b phan ca phé T ddi
v6i yéu cau boi thuong gia tri 30% cay muong den, 49% gid tri vuon ciy ca phé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t X nhan dinh:

[1] V& td tung:

- V& quan hé tranh chap: Can clr vao don khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét
xtr xac dinh day 1a “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu cau boi thudng thiét hai vé
tai san” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

- V& thAm quyén giai quyét: Bi don c6 dia chi tai x3 H, huyén K, tinh Pak Lak
nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luit t6 tung dan sur.

- V& sy tham gia cuia duong su tai phi€n toa: Tai phién toa, bi don da dugc Toa an
tri¢u tap hop 1¢ nhung Ve"lng mat. Vi vay, can cu khoan 2 Diéu 227 cta Bo luét td tung
dan sy thi Toa an van tién hanh xét xir theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé nodi dung: Xét yéu cau khoi kién cia Cong ty c¢o phan ca phé T Hoi dong
X6t XUr xét thay:

Qua xem xét hop dong khoan gon vudn cay ca phé s6 1113/2011/HD-GK cho ho
nong truong vién ngay 27/8/2011, gitra Cong ty TNHH MTV ca phé T voi ho nhan
khoéan ba T, thi thiy: Day 1a hop dong song vu c6 thoi han, khi thuc hién viéc giao két
hop déng cac bén déu hoan toan tu nguyén va co déy du nang lyc trach nhiém dan sy
theo quy dinh cta phap luat, vé ndi dung ciing nhu hinh thitrc ctia hop dong hai bén da
ky két khong vi pham phap luat nén co gia tri phap 1y, lam phat sinh quyén va nghia vu
gilta cac bén. Mit khac, trong qua trinh thuc hién hop dong giao khoan, ba T déu da
thie hién nghia vu chdm séc vudn cay theo dung quy dinh ctia Cong ty va thuc hién day
du nghia vu giao ndp san pham theo hop dong giao khoan vuon cay di ky két véi Cong
ty ké tir khi ky két cho dén hét nién vu ca phé 2017-2018. Do d6, viéc thoa thuan giira
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nguyén don va bi don trong hop dong 1a cin clir dé giai quyét vu an va 1a ching ct
khong can chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién vé viéc budc ba T phai tra cho Cong ty ¢d phan ca
phé T 7.267kg ca phé qua tuoi trong 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021;
2021-2022), thi thay: Theo diém c¢ khoan 2 Diéu 3 ciia Hop dong khoan gon da ky thi
bén B (ba T) c6 nghia vu “Thuc hién nop san luong cho bén A theo quy dinh”. Tt nam
2018 dén nay ba T chua dong san lugng cho Cong ty theo hop dong da ky két. Nhu vay,
ba T d3 vi pham Diéu 3 cua hop dong giao khoan. Do d0, yéu cau khoi kién ctia Cong
ty c6 phan ca phé T vé viéc budc ba T phai tra cho Cong ty ¢ phan ca phé T 7.267kg
qua ca phé tuoi trong 04 nién vu, 13 c6 can cr can chap nhan. Gia tai thoi diém xét xur
la: 47.400d6ng/kg : 4,55 kg x 7.267kg = 75.704.571 dong.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién vé viéc budc ba T phai boi thudng cho Cong ty ¢b
phan ca phé T thiét hai do hanh vi chit pha cdy mudng chin gid va che bong cho cay ca
phé: Tai khoan 1 Diéu 6 ciia Hop dong khoan gon vuon cay ca phé quy dinh vé diéu
khoan cam két chung thi “Céng ty thong nhat quan 1y cdy muong den hién cé trén 16 ca
phé giao khodn, néu vi Iy do qud day rop, gia céi phdi cdt tia hodc khi vieon cdy thanh
Iy thi céng ty sé t6 chirc kiém ké, ldp thii tuc ban theo phwong thirc dau thau...”. Nhu
vay, viéc ba T tu ¥ cat ha cdy muodng den trén dién tich dat nhan khoén 1a vi pham hop
ddng da ky két. Dwa vao bién ban ghi 161 khai, bién ban khdm nghiém hién truong cua
Cong an huyén Krong Péic va sd lugng Cong ty cung cap thi s6 lugng cdy mudng den bi
chit ha 1a 07 cdy trong nam 1990. Theo két qua dinh gia tai san, 07 cdy mudng den
trong nam 1990 c6 gié la 36.451.800 dong.

Tai khoan 1 Piéu 6 cta hop dong khoan gon vuon cdy ca phé va tai myc 7.2.1.2
ctia Phuong an khoan gon vuon cay ca phé quy dinh: Pbi v6i cdy muong den trong trén
16 ca phé tir nam 1992 tré vé trudc khi cit tia hodc thanh 1y thi phan chia theo ty 18
70%-30%. Nhu vay, d6i voi 07 cay mudng den trong ndm 1990 c6 gia 36.451.800 dong,
chia theo ty 18 70%-30%, budc ba T phai bdi thuong cho Cong ty phan 70% la
25.516.260 dong.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién vé viéc budc ba T phai ndp tién thué dat, thi thay: Tai
diém g khoan 2 Diéu 3 ciia Hop dong khoan gon vuon ciy ca phé quy dinh vé nghia vu
ciia bén B thi bén B c¢6 nghia vu “Ngp tién thué dat, thué dat néng nghiép cho nha
nude, theo ty 1é 51-49%, phan bén B 49% ndp vao thang 11 trong ndm théng qua bén
A”. Tuy nhién, trong thoi gian tir naim 2006 dén nam 2010, nam 2015 dén nam 2017,
niam 2018 dén nam 2021 ba T chwa ndp tién thué dat cho Cong ty dé Cong ty thuc hién
nghia vu nodp tién thué dit vao Ngan sach nha nuéc theo quy dinh. Theo tai lidu ching
ctr do Cong ty cung cép thi: Tai thdng bdo sé 43/CT-THNVDT ngay 08/01/2018 cua
Cuc thué tinh Pak Lak vé viéc truy thu tién thué dat di mién sai d6i tuong theo két luan
Kiém toan Nha nudc thi tir nim 2006-2010 (05 niam) tién thué dat duoc tinh 1.042.067
ddng/1ha; Thong bao s6 802/TB-CT ngay 24/04/2018 ctia Cuc thué tinh Pak Lik vé
viéc ndp tién thué dat, thué mat nuéc + Thong bao sb 984/TB- CT ngay 07/05/2019 cua
Cuc Thué tinh Dik Lik vé viéc nop tién thué dit, thué mat nude thi: ndm 2015 tién thué
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dat dugc tinh 699.849 dong/lha, tir nam 2016 dén 2017 tién thué dit duoc tinh
1.786.739 d6ng/lha/ndm, tir nam 2018 dén 2019 tién thué dat dugc tinh 1.786.748
ddng/1ha/nam; Thong bao sb 0695 ngay 23/3/2020 vé viéc ndp tién thué dat, thué mat
nude nam 2020 cua Cuc thué tinh Pik Lik thi nam 2020 tién thué dit duogc tinh
1.785.408 dong/1ha; Thong bao s6 1252 ngay 29/4/2021 vé tién thué dat theo hinh thirc
ndp hiang nim cua Cuc thué tinh Pik Lik thi nim 2021 tién thué dat dugc tinh
1.785.408 ddng/1ha. Nhu viy, cin clr theo cac thong bao thué néu trén, Cong ty khoi
kién yéu cau ba T phai ndp tién thué dat cho Cong ty phan 49% sb tién 6.342.123 dong,
1a ¢ can cir chip nhan.

[2.4] Xét yéu cau khai kién vé viée bude ba T phai tra tién khau hao kénh muong
ho dap tudi cho vudn ca phé (tir nim 2018 dén nam 2021) 1a 1.815.400 dong, thi thay:
Can ctr vao Bang phuong an khoan gon vudn cdy ca phé va hop dong ma ba T da ky véi
Cong ty thi: Tai Piéu 1 cta hop dong co néu: “I. Bén A khodn gon vieon cdy ca phé cho
bén B truec tiép dau tw, cham séc, bdao vé, thu hoach va giao ndp san pham ca phé”. Va
tai Diéu 2, Piéu 3 ctia Hop dong c6 néu “Khi vao vu twdi nuwde cho ca phé, Cong ty mo
nuéc cho bén B twdi véi dién tich twdi mwong. Dién tich twdi mwong CONg ty sé thu tién
khau hao hé déap kénh mwong theo don gid quy dinh tai hdi nghi nguoi lao dong hang
nam” va “Poi véi dién tich twdi nuwde trén hé thong ho ddp, kénh muwong ciia Cong ty
thi phdi ndp tién khdu hao hé ddp kénh muwong cho bén A theo don gid quy dinh tai hji
nghi nguwoi lao dong hang nam”. Mat khac, tai trang 10 cta Bang phuong an khoan gon
c6 néu: Chi phi khau hao hd dap kénh muong 1a 500.000dong/ha/nim (chi phi 100%
trén vuon cay). Dién tich ba T nhan khoan 1a 0,9077ha, nhu vay, ba T phai tra cho Cong
ty tién tudi nudc trén hé thong kénh muong hd dap ciia Cong ty tir naim 2018 dén nim
2021 (04 nam) la: 500.000d6ng/ha x 0,9077ha x 04 nam = 1.815.400 dong. Do d6, yéu
cau khoi kién ctia Cong ty 1a ¢ can ¢t can chap nhan.

[2.5] Xét yéu cau khai kién vé viée cham dut hop dong khoan gon vuon ciy ca
phé s6 1113/2011/HP-GK ngay 27/8/2011gitra ba T v6i Cong ty TNHH MTV ca phé T
(nay la Cﬁng ty 06 phan ca phé T), thi thiy: Tai diém f khoén 1 Piéu 2 cua hop dong
quy dinh vé quyén va nghia vu ctia bén A, thi bén A c6 quyén “Huy bé hop dong giao
khodn, thu hoi dién tich giao khodn khz bén nhdan khodn vi pham hop dong...”. Tai
khoan 5 Piéu 6 ctia hop dong quy dinh vé diéu khoan cam két chung c6 néu “Trong qud
trinh thwe hién hop dong bén B khong hodn thanh chi tiéu giao nép sdn pham ca phé
theo dinh mitc hang nam, thi bén A cé quyén dp dung cdc bién phdp can thiét dé thu hoi
ng va don phwong cham dirt hop dong giao khodn, thu hoi vieon cdy ca phé giao khodn,
tién hanh giao cho nguoi khdc hop dong”. Nhu vy, viéc ba T khong dong san luong,
khong ndp tién thué dat cho Cong ty, 13 vi pham hop dong khoan gon da ky két nén
Cong ty ¢6 quyén cham dat hop dong giao khodn, thu hoi dién tich giao khoan. Do do,
Hoi déng xét xtr c6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién chidm dat hop dong, bude ba
T tra lai di¢n tich nhan khoén 1a dung quy dinh ctia phap luét.

- V& giai quyét hau qua khi chAm dit hop dong giao khoan:

Theo két qua dinh gia tai san:
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Gia trj tai san con trén dat:

+ Tong gia tri cay ca pheé trén dat 1a 28.904.400 dong.

+ Tong gia tri cAy sau riéng ghép 1a 27.290.400 ddng.

+ Tong gia tri cdy mudng den trén dat 1a 217.140.000 dong.

Gi4 trj tai san theo don dé nghi dinh gia tai san caa Cong ty:

+ Gié tri 07 cdy mudng den trong nam 1990 do ba T chat ha 1 36.451.800 dong.

+ Gié tri 452 ciy ca phé vdi do ba T tu ¥ chat ha 1a 37.289.500 dong.

Theo quy dinh tai Didu 1 ctia hop ddng khoan gon vudn ciy ca phé thi “Phan gid
tri vieon cdy trén ddt Cong ty gép 51%, chii hé gép 49%”. Vi vy, khi budc ba T tra lai
vuon cdy ca phé trén dién tich dat nhan khoan theo hop dong da ky két thi can budc
Cong ty co phan ca phé T c6 trach nhiém tra lai gia tri vuon cdy ca phé trén dat phan
49% cho ba T véi s tién 1a 14.163.156 dong. Dbi v6i cay ca phé ma ba T da ty ¥ chat
pha thi budc ba T phai hoan tra lai tri gid phan 51% cho Céng ty véi sb tién 1a
19.017.645 dong.

Déi voi cac cdy trong khac trén dat:

+ Dbi voi cdy sau rieng ghép co gia tri 1a 27.290.400 dong. Mic du, ba T tu trong
trén dat khong duoc phia Cong ty dong y. Tuy nhién hang nam, khi tién hanh kiém tra
vuon cdy thi phia Cong ty khong lap bién ban vi pham va ciing khong c6 y kién gi dbi
vai viée nay. Vi vay, khi ba T tra lai vuon cay nhan khoan cho Cong ty thi Cong ty phai
tra lai toan bo phan gia tri cay trong do ba T di dau tu ndi trén.

+ Pdi cdy mudng den trong nam 1990: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 cta hop
ddng khoan gon vudn cdy ca phé va tai muc 7.2.1.2 ctia Phuwong an khoan gon vuon ciy
ca phé quy dinh: Di véi cdy mudng den trong trén 16 ca phé tir nam 1992 tré vé trudc
khi cit tia hodc thanh 1y thi phan chia theo ty 1& 70%-30%. Do d6, khi ba T tra lai vuon
cdy nhan khoan cho Cong ty thi Cong ty phai tra lai gia tri cdy muodng trén dat phan
30% cho ba T véi sd tién 1a 65.142.000 dong.

Nhu vay, ba T phai tra lai cho Cong ty c6 phan ca phé T toan bo tai san 1a cay
tréng tao dung trén dién tich d4t ma ba d3 nhan khoan cua Cong ty.

Ba T c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty ¢ phan ca phé T phan 51% tri gid vuon
cay ca phé do ba T ty y chat vai so tién 1a 19.017.645 dong.

Cong ty co phan ca phé T co trach nhiém tra lai gia trj vuon cdy cta dién tich
nhan khoan cho ba T véi tong s tién 1a 106.595.556 dong (bao gdm: 49% tri gia cua
cay ca phé 1a 14.163.156 dong; 100% tri gia ciia cdy sau riéng ghép la 27.290.400 dong;
30% gia tri cAdy mudng |a 65.142.000 dong).

Tai phién toa, nguyén don rat 30% gia tri cAy mudng, 49% gia trj vuon ciy ca
phé, khong yéu cau ba T phai boi thuong. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, dung phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xtr can
chap nhén.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a
6.300.000 dong, sb tién nay nguyén don da nop. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chép nhan, nén cin ct Piéu 157, Piéu 165 cua Bo luat to tung dan sy thi bi don
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phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Vi vay, can budc ba
Nguyén Thi T phai thanh toan lai cho nguyén don Céng ty cb phan ca phé T sb tién
6.300.000 dong, 1a dam bao dung quy dinh cta phép lut.

[4] V& an phi: Can cir Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 26 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don ba Nguyén Thi
T phai chiu an phi dan sy so tham: 300.000 dong an phi khdng co gia ngach va
5.468.917 dong an phi c6 gia ngach. Tong cong ba Nguyén Thi T phai chju 5.768.917
ddng tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don s6 tién tam tng an phi da ndp.

[5] Xét quan diém va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Pak Lk tai phién toa 13 c6 cin cit va dung phap luat nén Hoi dong xét xir can
chép nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Dicu 218, Dicu 219, Dicu 244, Diéu 271 va
Diéu 273 ctia B luat t6 tung dén su.

- Can clr cac Diéu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506 ctia B9 luat dan su
nim 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctia B9 ludt dan sy ndm 2015; Cac Diéu 7, 8, 9, 10,
12 cta Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nim 2005 cta Chinh phi;
Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nim 2006 ctia B6 nong nghiép va
phat trién nong thon hudng dan mot sb dicu ctia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08
thang 11 nim 2005 ctia Chinh phui; Luat dat dai nam 2003.

- Can ctt Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty cd phan ca
phé T:

- Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Cong ty c6 phan ca phé T 7.267 kg ca phé
qua tuoi trong 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-2022). Gia tri tai
thoi diém xét xir so tham 1a 75.704.571d (bay muoi ldm triéu bay trdm 1¢ tw nghin nim
traim bay muoi mot dong).

- Cham dut hop ddng khoan gon vuodn ciy ca phé cho hd ndng trudng vién sb
1113/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 da ky két giita Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay
1a Cong ty c6 phan ca phé T) va ba Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra lai dién tich d4t nhan khoan theo hop déng
khoan gon vudn cdy ca phé cho hd nong truong vién sd 1113/2011/HP-GK ngay
27/8/2011 da ky két voi Cong ty TNHH MTV ca phé T (nay 1a Cong ty cb phan ca phé
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T), cu thé: dién tich dat ca phé giao khoan 9.077 m?, dién tich b 16 1.318 m?; thira dit
s6 11, to ban dd s 10, thude doi 26/3; tai X4 H, huyén K, tinh Dik Lak; thua dét co tr
can: phia Bic giap thira sb 04, to ban d6 s6 10, ngudi nhan khoan ong Nguyén Viét L;
phia Nam giap thira s6 12, t& ban d6 s6 10, ngudi nhan khoan ba Pham Thi H; phia
Pong giap thira s6 10, to ban d6 sé 10, ngudi nhan khoan 6ng Tran Nguyén B; phia Tay
giap thira s6 57, to ban d6 s6 07, nguoi nhan khoan 6ng Nguyén Hitu T.

Budc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho Cong ty ¢6 phan ca phé T toan bo tai san
1a cay trong trén dién tich dit ma ba T da nhan khoan ctia Cong ty c¢b phan ca phé T.

Cong ty 6 phan ca phé T c6 trach nhiém tra lai gia tri vuon cdy cua dién tich
nhan khoan cho ba Nguyén Thi T véi tong sd tién 1a 106.595.556d (mot tram 1é sau
triéu nam tram chin muoi lim nghin nim trim nim muoi sau dong).

- Budc ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra lai cho Cong ty ¢6 phan ca phé T
phan 51% tri gid vuon cay ca phé do ba T tu ¥ chat v6i s tién 13 19.017.645d (muoi
chin triéu khong tram muoi bay nghin sau tram bén muoi 1am dong).

- Budc ba Nguyén Thi T bdi thuong cho Cong ty cb phan ca phé T thiét hai do
hanh vi chat pha cdy mudng chan gi6 va che bong cho cay ca phé sd tién 1a 25.516.260d
(hai muoi 1am triéu nim trim muoi sdu nghin hai trim sau muoi dong).

- Budc ba Nguyén Thi T ndp tién thué dat cho Cong ty c¢6 phan ca phé T s6 tién 1a
6.342.123d (s4u triéu ba trim bon muoi hai nghin mét trim hai muoi ba dong).

- Budc ba Nguyén Thi T phai tra tién khdu hao kénh muong hd dép tudi cho vuon
ca phé nhan khoan cho C6ng ty c6 phan ca phé T sd tién 1a 1.815.400d (mdt triéu tam
tram muoi 1am nghin bon trim dong).

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty cd phan ca phé T ddi véi
yéu cau boi thudng gia tri 30% cay mudng den, 49% gia tri vuon ciy ca phé.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Cong ty c¢o phan ca phé
T 6.300.000d (sau triéu ba trim nghin dong) tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd,
dinh gia tai san.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi duoc thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu 5.768.917d (nim triéu bdy trim sau muoi tm
nghin chin trim mudi bay déng) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty cb phan ca phé T sé tién 2.913.0004d (hai triéu chin trim
mudi ba nghin déng) tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 60AA/2021/0009872, ngay
22/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

4. Vé quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.



Bi don ving mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban sao ban an, hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn déan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc DPiéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh én dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noinhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Dak Lak; = (N 2 A \
_VKSND tinh Pk Lik: THAM PHAN CH}I T'(.)A PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Péc; (Pba kY)
- Chi cyc THADS huyén K;;
- Cac duong su;
- Luu ho so, V.P.

Pham Thi Huyén Trang
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