TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 141/2022/DS-PT
Ngay: 23-6-2022

VIV tranh chap: “Hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.
Céac Tham phan: Ba P4 Thi Minh Nguyeét.
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
- Thw ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 86/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 5
nam 2022 ve viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat™.

Do Bin 4n dén su so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 14 thang 3 ndm 2022
cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sb: 97/2022/QD-PT ngay
25 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bang Thi T, sinh nam 1972 (c0 mat);
Pia chi: Ap K, x H, huyén C, tinh Tién Giang,
- Bi don: Ong Lé Van D, sinh nim 1962;

Nguoi dqi dién theo iy quyén cho bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1965
(theo Van ban uy quyén ngay 06/7/2020) (c6 mat);

Cung dia chi: Ap M, xa H1, huyén C, tinh Tién Giang.
- Newoi cé quyen loi, nghia vy lién quan: BaLé Thi H, sinh nam 1965 (c6 mét);
Dia chi: Ap M, xa H1, huyén C, tinh Tién Giang.
- Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van D.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;
* Nguyén don ba Dang Thi T trinh bay:



Ong Lé Vin D 1a nguoi dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung
thira dat s6 1678, to ban d6 HMPC3, dién tich 535m’ (dién tich do dac thuc té
398,7m?) cip ngay 31/01/2017 toa lac tai Ap M, x& H1, huyén C, tinh Tién
Giang. Vao ngay 01/4/2019, 6ng D ban thta dat trén cho ba T véi gia
40.000.000 ddong. Viéc chuyén nhuong hai bén chi viét gidy thoa thuan, khong
1am hop ddng c6 coéng ching chimg thuc theo quy dinh phép luat. Ba T dd nhan
dat va giao trude cho 6ng B 20.000.000 dong, hai bén giao két khi nao hoan tat
thu tuc sang tén, ba T s& giao tiép cho 6ng P 20.000.000 dong con lai. Tuy
nhién, trong thoi gian ba T li€n hé co quan chirc néng thyc hién viée do dac va
lam thu tyc sang tén thi 6ng D khong dong ¥ cho do dac va khai kién 1én Toa an
nhan dan huyén C yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
dat trén.

Tai phién hoa giai ngay 03/3/2020, ba Lé Thi H 1a vo ong B vo1 tu cach
nguoi dai dién theo ty quyén cho ong P d3 ky bién ban thoa thuan véi ba T, ndi
dung ba T s& tra thém cho vo chdng 6ng B 3.000.000 dong dé vo chong 6ng P
hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho ba T thira dat 1678. Sau khi ky bién ban
thoa thuan v6i ba T, ong D rat don yéu cau khoi kién nhung lai khong thuc hién
nghia vu nhu di htra nén ba Pang Thi T ndp don khoi kién yéu cau éng Lé Vin
D 1ap tha tuc chuyén quyén st dung thira dit sd 1678, dién tich 535m?* (dién
tich do dac thuc té 398,7m?) cho ba T dung tén quyén st dung.

* Bi don 0ng Lé Van P trinh bay:

Ong cho rang thira dat 1678 1a tai san chung cua vo chong 6ng. Luc ong
ban dat cho ba T, vo ong 1a ba Lé Thi H khong biét. Nay ba H khong dong y ban
thira dat trén nén ong B c6 don phan t6 yéu cau huy gidy thoa thuan mua ban dat
giita ong voi ba Pang Thi T. Pong ¥ hoan tra cho ba T 20.000.000 dong da nhan
kém 14i suét theo quy dinh phép luat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay:

Thua dat 1678 1a dat cia cha me ong B cho vo chong ba. Pay 1a tai san
chung cua ba va 6ng . Thoi diém 6ng P ban dat, ba khong ¢ nha nén khéng
biét. Chi sau khi 6ng P ban dat cho ba T ba m¢i phat hién. Pdi v4i bién ban
thoa thuan ngay 03/3/2020, ba va 6ng D ciing c6 ¥ dinh tiép tuc ban thtra dat
trén cho ba T nhung khong duoc anh chi em trong gia dinh 6ng P chap nhan
nén ba H théng nhat v4i yéu cau phan té ciia 6ng D 1a hity cac thoa thuan mua
ban thira dit 1678 ma ong D da ky voi ba T. Pong ¥ hoan tra cho ba T
20.000.000 dong tién ban dat 6ng D d3 nhan kém 14i suit theo quy dinh phap
luat. Khong déng y tiép tuc thuc hién hop déng.

* Tai Ban an dan sy so tham sé 136/2020/DS-ST ngay 07/9/2020, Toa an
nhan dan huyén C tuyén chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Vu an bi
khang c4o. Qua trinh xét xir phiic tham, do phat sinh mot s tinh tiét phuc tap
khong thé khic phuc tai phién tdoa nén Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang d3 tuyén
hiy ban an, tra hd so dé xét xtr lai theo thi tuc so tham.



* Qua trinh thu ly giai quyet lai vu an va tai phién toa so tham 1an hai,
nguyén don va bi don thong nhat yéu cau hay Hop dong chuyen nhuong quyen
str dung thira dat so 1678. Nguyén don ba Pang Thi T yéu cau xéac dinh 16i gitra
hai bén va giai quyét hau qua cua viéc huy hop doéng. Hai bén thdng nhit véi két
qua tham dinh, dinh gi4 tai san cin ct theo Bién ban dinh gia ngay 23/4/2021.
Tai Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 01/11/2019 cua
Cong ty Trach nhi€ém hitu han Po dac P1, dién tich dat do dac thuc té co giam
hon so véi dién tich dat dugc cap theo Giéy chtng nhan quyén sir dung dat; Cl.l
thé, dién tich dat dugc cap giéy 1a 535m?, dién tich do dac thyuc té 1a 398,7m".
Céc bén xac dinh tu thot dlem do dac den nay, hién trang thura dat khong thay
d6i, cac bén khong yéu cau do dac lai cting khong yéu cau lam 1o nguyen nhan
dan dén viéc giam dién tich dat ma thong nhat yéu cau xem xét gia tri dat dua
trén dién tich do dac thyuc té. Ba Lé Thi H véi tu cach 1a ngudi dai dién theo ty
quyén cho bi don ong Lé Vin P va la ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n dong y hiy hop dong, dong y tra lai cho ba T 20.000.000 dong
nhung khoéng ddéng ¥ cac yéu cau con lai caa ba T.

* Tai Ban 4n dan su so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d3 cin ctr cac diéu 26, 85 va Piéu
147 B luat T6 tung dan sy; cac diéu 423, 427, 500, 501, 502 va Biéu 503 Bo luat
Dan sy 2015; cac diéu 166, 167, 168, 169 va Diéu 188 Luat Pat dai; Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan toi
cao; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

~ Xu: Cong nhan sy thoa thuan cua ba Dang Thi T va 6ng Lé Vian . Tuyén
bo hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/4/2019 gitta ba
Pang Thi T va éng Lé Van b.

- Budc ba Ping Thi T giao tra lai cho ong Lé Vin D phan dat thudc thia
dat sb 1678, to ban dd HMPC3, dién tich 535m? (dién tich do dac thuc té 1a
398,7m’) cap ngay 31/01/2017 toa lac tai Ap M, xa H1, huyén C, tinh Tién
Giang do 0ng Lé Van D dung tén quyén sir dung. Dién tich do dac thuc té 1a
398,7m* va toan bd cay trong, tai san trén phan dat gom 21 ciy mit loai C, 03
cdy dira loai D, 01 bui chudi loai B, 03 cay tic loai C, 01 ciy coc loai B2, 01 cay
man loai B2, 03 cay so diia loai B2, 01 cay 6i loai B2, 02 cay man loai C, 02 cay
du du loai C, 45 cay mit loai B2, 04 cay dura loai B2, 01 cay xoai cat hoa Ioc loai
B1, 05 cay man cau ta loai B2, 03 cay xoai loai B1, hé théng tudi tiéu D60 chiéu
dai 34m, hé thong hang riao ludi B40 cot ximing dic san dai 73,65m (c6 so d6
chi tiét kém theo). Tt cAn phan dat nhu sau:

+ Huong Dong giap dat Lé Van H1 12 4,45m + 15,77m + 13,69m + 11,28m
+10,51m + 0,59m.

+ Hudng Tay giap dat Huynh Van D 14 44,01m + 4,76m + 3,57m.
+ Hudng Nam giap dat Lé Thi T1 1a 10,82m + 3,90m.



+ Hudng Bic giap d¢at Huynh Van D 1a 2,24m.
- Buoc 6ng L& Van D hoan tra cho ba Bang Thi T 20.000.000 déng da nhan.

- Budc 6ng Lé Van B, ba Lé Thi H ¢6 trach nhiém lién déi tra cho ba Dang
Thi T s tién 23.792.000 dong tién chénh léch gia tri quyén st dung dat +
12.973.000 dong gia tri cdy trong, hang rao, hé thong tudi tiéu tai thoi diém xét
xt so tham. Tong cong 13 36.765.000 dong (ba muoi sau triéu, bay trim sau
muoi 13m ngan dong).

Céac bén thuc hién viéc giao tra tién va dat ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 28/3/2022, bi don 6ng Lé Van D c¢6 don khang cdo mét phan ban
an so tham, yéu cau Tda an cip phuc tham sira an so tham theo hudng khong

budc 6ng phai tra lai gia tri chénh léch dat, gia tri cdy trong va gia tri hang rao
cho ba Bang Thi T.

Tai phién toa phiic thim;
* Cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan by vu an.

* Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat to tung trong qua trinh giai quyet vu an cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong x€t xir nghi an da tuan tha dung cac quy dinh ctia BJ luat T
tung dan su. Vé nodi dung khang céo: Tai phién toa phic tham, hai bén duong su
da thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, viéc théa thuan trén la tu
nguyén khong trai quy dinh cua phap luat, dao dirc x4 hoi; dé nghi Hoi dong xét
XU ap dung Diéu 300 Bo luat TH tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

Qua nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ba Pang Thi T khoi kién bi don
ong L€ Vén b yéu cau tiép tuc thuc hlen hop ddng chuyén nhuong thira dét sb
1678, t& ban d6 HMPC3, dién tich 535m? cap ngay 31/01/2017 toa lac tai Ap M,
x& H1, huyén C, tinh Tién Giang. An so thdm xéac dinh quan hé tranh chap “Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a ¢6 can cu, ding quy dinh tai Diéu
500 B¢ Iuat Dan sy.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tranh chép giita nguyén don ba T vé6i bi don éng D
thudc tham quyen giai quyet cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang theo

quy dinh tai Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat
Té tung dan sy nam 2015.



[3] Don khéng céo ctia 6ng Lé Vian D dang quy dinh tai Dieu 272 va Picu
273 B0 luat T6 tung dan su.

[4] V& noi dung khang cao: Bi don ong Lé Van b ¢6 don khang cao mot
phan ban 4n so tham, yéu cdu Toa an cp phuc tham stra an so tham theo huong

khong budc 6ng phai tra lai gia tri chénh léch dat, gia tri cdy trong va gid tri
hang rao cho ba Pang Thi T.

[5] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Ping Thi T va ba Lé Thi H la
dai dién uy quyen cua bi don 6ng L€ Van D da thoa thuan voi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an cu thé:

- Tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyé‘n s dung dat ngéy
01/4/2019 gitra ba Dang Thi T va 6ng Lé Véan D doi v6i phan dat thudc thura dat
sO 1678, t(‘g ban d6 HMPC3, dién tich 5375m2 (dién tich do dac thuc té ‘lél
398,7m?) cip ngay 31/01/2017 toa lac tai Ap M, xd H1, huyén C, tinh Tién
Giang do 6ng Lé Van D dung tén quyén st dung. T can phan dat nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat Lé Van H1 14 4,45m + 15,77m + 13,69m + 11,28m
+10,51m + 0,59m.

+ Hudng Tay giap dat Huynh Van D 14 44,01m + 4,76m + 3,57m.

+ Hudng Nam giap dat Lé Thi T1 12 10,82m + 3,90m.

+ Hudng Bac giap dat Huynh Van D 1a 2,24m.

(C6 so db chi tiét kém theo)

- Ba T duoc quyén s¢ hiru, quan ly, sir dung toan bo cay tr(‘f)ng do 6ng Lé
Vin D trong trén phan dat dién tich do dac thyc té 1a 398,7m* gém 45 Cé}{ mit
loai B2, 04 cay dura loai B2, 01 cdy xoai cat hoa 19c loai B1, 05 cdy man cau ta
loai B2, 03 cay xoai loai B1.

- Ba Dang Thi T tra cho 6ng Lé Van b va ba Lé Thi H 20.000.000 dong chi
phi chuyén nhuong quyen sir dung dat con lai va 10. 000.000 ddng chi phi boi
thuong gia tri cay trong do 6ng P trong. Thoi han tra tién 1a 10 ngay, ké tir ngay
tuyén an, han cudi tra tién 1a ngay 03/7/2022.

Ba Pang Thi T va 6ng Lé Vian P ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan c¢6
tham quyén dé€ 1am thu tuc ké khai, dang ky cap quyén sir dung dat.

- Cac bén thuc hién viéc giao tra tién va lam tha tuc chuyén quyén st dung
dat trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay tuyén an, han cu6i la ngay 03/7/2022.

Ké tir khi 6ng P ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba T cham thyc hién nghia
vu tra tién thi phai chiu thém tién 131 vé1 121 suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su.

- Giit nguyén hién trang ngdi mo d4 cia gia dinh 6ng B chén cat trén phan
dién tich dat dién tich 535m” (dién tich do dac thyc t¢ 1a 398,7m?), gia dinh 6ng P
dugc quyén vao tham viéng tao mo theo phong tuc cua nguoi Viét Nam.

- V& an phi dan sy so tham: Ba T va 6ng B mdi nguoi ty nguyén chiu
750.000 dong.



Vi¢c thoa thudn cua hai bén 1a hoan toan ty nguyén khong trai quy dinh cua
phap luat, dao dirc xa hdi.

Hoi déng X6t X1 stra 4n so tham, cong nhan sy thoéa thuan ctia cac duong su la
c6 can cir dung quy dinh tai Biéu 300, khoan 2 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan su.

[6] Y kién dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop véi
nhan dinh trén cia HO1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi: Ong L& Van D phai chiu 300.000 dong 4n phi phuc thim
theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 300, khoan 2 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

- Can ctr vao cac diéu 26, 85 va Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy;

- Can cir vao céc dieu 423, 427, 500, 501, 502 va Piéu 503 Bo luat Dan sy 2015;

- Cin cir vao cac diéu 166, 167, 168, 169 va Dicu 188 Luat Dat dai;

- Can cir vao Nghj quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan déan toi cao;

- Can cir vao Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xr:

Cong nhan su:qth()a’ thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham, stra
Ban an dan sy so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1/ Cong nhén su thoa thuén cua nguyén don ba Bang Thi T va bi don 6ng L&
Van D (dai dién 1a ba Lé Thi H) vé viéc giai quyét toan bd vu an cu thé nhu sau:

- Tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngéy
01/4/2019 gitra ba Dang Thi T va ong L€ Van b doi vdi phan dat thugce thira dat
s0 1678, t0 ban d6 HMPC3, dién tich 53"5m2 (dién tich do dac thuc té la
398,7m%) cap ngay 31/01/2017 toa lac tai Ap M, xa H1, ‘huyén C, tinh Tién
Giang do 6ng Lé Van b dung tén quyén st dung. Tw can phan dat nhu sau:

+ Huong Dong giap dat Lé Van H1 12 4,45m + 15,77m + 13,69m + 11,28m
+10,51m + 0,59m.

+ Huéng Tay giap dat Huynh Vian D 14 44,01m + 4,76m + 3,57m.

+ Hudéng Nam giap dat Lé Thi T1 1a 10,82m + 3,90m.

+ Hudng Bic giap d¢at Huynh Van D 1a 2,24m.

(C6 so @6 chi tiét kém theo)



- Ba T duoc quyén s hitu, quan 1y, str dung toan bd cdy trong do 6ng Lé
Vin D trong trén phan dat dién tich do dac thuc té 1a 398,7m” gdm 45 cay mit
loai B2, 04 cay dua loai B2, 01 cay xoai cat hoa 1oc loai B1, 05 cay man cau ta
loai B2, 03 cay Xoai loai B1.

- Ba Dang Thi T tra cho 6ng L¢ Van b va ba Lé Thi H 20.000.000 dong chi
phi chuyén nhuong quyen st dung dat con lai va 10.000.000 ddng chi phi bdi
thuong gia tri cay trong do 6ng D trong. Thoi han tra tién 13 10 ngay, ké tir ngay
tuyén an, han cudi tra tién 1a ngay 03/7/2022.

Ba bang Thi T va 0ng Lé Van b co quyen nghia vy lién hé co quan co
tham quyén dé 1am thu tuc ké khai, ding ky cdp quyén sir dung dat.

- Céc bén thyc hién viéc giao tra tién va 1am thu tuc chuyén quyén st dung
dat trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay tuyén an, han cuoi la ngay 03/7/2022.

Ké tir khi 6ng B c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba T cham thuc hién nghia
vu tra tién thi phai chiu thém tién 131 v 1a1 suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su.

- Giit nguyén hién trang ngdi mo d4 cia gia dinh 6ng B chén cat trén phan
dién tich dét dién tich 535m” (dién tich do dac thuc € 1a 398,7m”), gia dinh ong P
duoc quyén vao tham viéng tdo mo theo phong tuc cua nguoi Viét Nam.

2/ Vé an phi:
2.1/ An phi so tham:

Ba bang Thi T phai chiu 750.000 dong an phi dan sy so thexl,m, dugc trir vao
300.000 dong tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0003753 ngay
09/7/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C nén dugc hoan lai 450.000 dong.

Ong Lé Van D phii chiu 750.000 dong an phi dan sy so tham, dugc trir vao
300.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003807 ‘ngéy
21/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C nén phai ndp thém 450.00 dong.

2.2/ An phi phiic tham:

Ong Lé Van D phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phﬁc,thém, dugc tru
vao 300.000 dong tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu so6 0009486 ngay
28/3/2022 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C nén xem nhu da nop xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén‘ cap cao tai TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; :

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Lam Ngoc Tuyén



