TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LOC - TINH HAI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 02/2020/KDTM-ST

Ngay: 25/9/2020

V& viée: “Tranh chap vé Hop dong tin dung
va Hop ddng thé chap tai san”.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LQC - TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Mai.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Lan va ba Bui Thi Thay.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Gia
Ldc, tinh Hai Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén huyén Gia Léc, tinh Hiai Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 25/9/2020 tai phong xét xir Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong xét xur so tham cong khai vu 4an kinh doanh thuong mai thu ly )
01/2020/TLST-KDTM ngay 31/3/2020 tranh chap vé Hop dong tin dung va Hop
ddng thé chip tai san; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 02/QPXXST-KDTM
ngay 27/7/2020, Quyét dinh hodn phién toa sb 02/2020/QDST-KDTM ngay
25/8/2020, Thong bao vé thoi gian, dia diém mo lai phién toa sé 01/2020/TB-TA
ngay 08/9/2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan Q (tén cong ty viét tit 1a
MB). Dia chi: Sé x CL, phuong CL, quan D, thanh phé Ha No6i. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Lé Hiru b, chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tri.

- Phap nhan dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Quan Iy no va Khai thac
tai san Ngan hang TMCP Q (viét tit 1a MBAMC) (theo Hop dong uy quyén sd
02/UQ.MB-MBAMC ngay 31/01/2019). Dia chi: Tang n, Toa nha m KL, phd P,
phuong KL, quan D, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé
Quéc N, churc vu: Téng giam ddc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Dinh Thi Lh,
chtrc vu: Phé Tong giam dbc Trung tim xir Iy no- Cong ty MBAMC (theo Vian ban
iy quyén s6 442/UQ-MBAMC ngay 01/02/2019).

- Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Van Kh- Chuyén vién xtr 1y no
Ngén hang TMCP Q- Chi nhanh HD. Dia chi: S6 k dai 16 N, phudng TB, thanh phd
HD, tinh Hai Duong (theo Vin ban uy quyén sé 442/UQ-MBAMC ngay
12/02/2020).

2. Bi don: Anh Bui Vin H, sinh nim 1981 va chi Nguyén Thi L, sinh nim
1986; Dia chi: Thon P, xa H, huyén G, tinh Hai Duong.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vy dn: Ong Bui Van Hg, sinh
nam 1957; Pia chi: Thon P, xa H, huyén G, tinh Hai Duong.



4. Nguodi 1am chting: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1956. Pia chi: Thon P, xa
H, huyén G, tinh Hai Duong.

(Tai phién toa, 6ng Nguyén Vian Kh va éng Bui Vin Hg ¢é mdt; anh Bui Vin
H va chi Nguyén Thi L vang mdt, nguoi lam chirng ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don Ngdn hang Thuong mai c6 phan O, nguoi dai dién theo
Uy quyén lai trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Q- Chi nhanh HD (sau day viét tat 13 ngan
hang) va Ho kinh doanh anh Bui Van H, chi Nguyén Thi L cung ky két Hop dong
cap tin dung sd 25499.16.271.2711768.TD ngay 05/5/2016 va Pé nghi giai ngan
kiém khé uGe nhan no ngay 06/5/2016, theo d6 ngan hang cho vgo chéng anh H, chi
L vay 400.000.000d0ng (bén trim triéu dong); muc dich vay: B6 sung vbn luu dong
san xuat kinh doanh gidy, dép da; thoi han cho vay 12 thang ké tir ngay 06/5/2016
dén ngay 06/5/2017; Lai suat cho vay trong han thong thuong: Lai suat tha noi: Lai
sudt cho vay tai ngay giai ngan 13 10,6%/nam. Lii suit cho vay wu dai theo géi tin
dung KHCN 2016-s6 1: Trong thoi gian ké tir ngdy 06/5/2016 dén ngay 06/11/2016
khach hang dugc ngan hang 4p dung l4i suit uu dii 8,7%/ ndm. Sau thoi gian trén,
1ai suat cho vay tir ngdy 06/11/2016 dén hét ngay 06/5/2017 duoc xac dinh bang 1ai
suat huy dong tiét kiém dan cu VND ky han 12 thing cong v&i bién d6 1ai suat
3,3%/nam. No¢ gbc duoc thanh toan cudi ky vao ngay 06/5/2017.

Ngay 06/5/2016, ngan hang di giai ngan cho anh H, chi L vay sb tién
400.000.000dong, hinh thirc giai ngan: Tién mat.

Pé dam bao nghia vy tra no theo hop dong tin dung trén ctia anh H, chi L,
ong Bui Van Hg 1a b dé anh H d3 ty nguyén dung tai san riéng ctia dng dé thé chap
cho Ngin hang. Ngudn gbc tai san: Ngay 27/5/2014 ong Bui Vian Hg duoc nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit theo Hop dong ting cho quyén st
dung dat s6 0304 1ap ngay 23/5/2014 tai Van phong Cong ching Gia Trinh- huyén
Gia Loc, thé chp cho ngan hang bang Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
25500.16.271.2711768.BD ngay 05/5/2016. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat,
cac cong trinh xay dung... gin lién véi dit tai thira dat s 16, to ban d6 sb 13, dién
tich 406m2, dia chi: xa H, huyén T (nay 14 huyén G), tinh Hai Duong. Gidy ching
nhan quyén st dung dit sb E 0432173 do UBND huyén T (nay 13 UBND huyén G),
tinh Hai Duong cap ngay 13/12/1994. Hop dong thé chip dugc cong chimg tai Vin
phong Cong chimg s b tinh Hai Dwong ngay 05/5/2016 va duoc ding ky giao dich
bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén G ngay 05/5/2016. Gia tri
tai san bao dam da dugc cac bén thong nhét dinh gia 1a 600.000.000d0ng, 13 co s
xéac dinh muc cho vay t6i da, khong c6 gia tri khi phat mai tai san.

Qua trinh tra ng: Pai dién Ngan hang xac dinh Sau khi ngan hang giai ngan
sd tién vay, tinh dén ngay 31/12/2019 anh H, chi L d3 tra cho ngin hang sb tién gbc
101.056.314ddng, tién 13i trong han 38.883.335d6ng. Do anh H, chi L khong tra ng
theo dting ki han theo hop dong tin dung, sau nhiéu lan don déc khong co két qua,
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ngan hang da khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong
budc anh H, chi L phai tra cho ngan hang s tién gdc con lai 1a 298.943.686d6ng,
tién 131 qua han tinh tir ngay 05/6/2017 dén ngay xét xtr so tham (ngdy 25/9/2020) 1a
193.066.928d6ng va phai chiu tién 1di qua han phat sinh tir sau ngdy xét xtr so thAm
cho dén ngay anh H, chi L tra hét no cho ngan hang véi 13i sut qua han theo Hop
dong tin dung da ky véi ngan hang. Néu anh H, chi L khong thanh toan tra no cho
ngan hang thi d& nghi Toa an cho phat mai tai san bao dam cua 6ng Bui Vian Hg da
thé chap dé thu hoi no.

Poi véi bi don anh Bii Vian H va chi Nguyén Thi L: Sau khi thu 1y vu an,
Toa an da triéu tap anh H, chi L dén lam viéc nhung anh chi déu Véng mat, khong
¢6 1y do. Xac minh tai dia phuong va bd dé ctia anh H 13 6ng Bui Vian Hg cho biét:
Vo chong anh H, chi L vay tién ctia Ngan hang TMCP Q dé kinh doanh nhung do
1am in bi thua 16 khong con kha ning tra no nén thang 4/2017 anh chi d bo nha di
lam an ¢ mién Nam, khong cho gia dinh biét dia chi cu thé. Gia dinh c6 nhan duoc
Thong béo vé viée thu 1y vu an va gidy triéu tap ctia Toa 4n nhan dan huyén Gia
Loc gui cho vo chdng anh H, éng Hg chi thong bao cho v chong anh H biét qua
dién thoai, vo chéng anh H da biét noi dung yéu cau khéi kién cua Ngéan hang
nhung anh chi khong vé dugc dé trinh bay quan diém. Can cr dia chi cta bi don do
nguyén don cung cap duoc ghi trong Hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san
tai thoi diém anh H, chj L giao két véi Ngan hang dé vay von, do anh H chi L
khong c6 mit & dia phuwong nén trong hd so vu an khong c6 ban tu khai, quan diém
ctia bi don d6i véi yéu cau khai kién cta ngan hang.

Loi khai ciia 6ng Bui Van Hg la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
qud trinh gidi quyét va tai phién toa thé hién: Ong 1a bd dé anh H. Thang 5/2016 vo
chong anh H, chi L ki hop déng tin dung, vay ctia ngan hang TMCP Q- Chi nhanh
HD s6 tién 400.000.000d6ng dé san xuat kinh doanh gidy, dép da. Ong tu nguyén
ky hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 05/5/2016 dé bao dam cho khoan vay
ctia anh H, chi L. Hop dong thé chap dugc cong ching va diang ky giao dich bao
dam nhu nguyén don trinh bay. Tai san thé chip 1a quyén st dung dét va tai san gin
lién v4i dit ndm trén dién tich dat 406m2, thira sd 16, to ban dd sb 13, tai xa H,
huyén G, tinh Hai Duong (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s E 0432173
do UBND huyén T (nay 1a huyén G), tinh Hai Duong cap ngay 13/12/1994 mang
tén bd ong 1a cu Bui Van u. Ong Hg nhan toan quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat trén theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 23/5/2014 tai Vin
phong Cong chimg Gia Trinh. Sau khi vo chong anh H vay tién, anh chi da tra duoc
mot khoan tién (6ng khong rd 13 bao nhiéu). Tir thang 4/2017 do 1am an thua 16 nén
vo chong anh H da bé vao mién Nam lam an kinh té tr d6 dén nay chua vé. Tur
thang 11/2018 dén thang 9/2019 6ng da hd tro tra thay cho v chong anh H sd tién
117.000.000d6ng, tuy nhién 6ng chi cung cip cho Toa 4n 12 hoa don ndp tién, tong
13 98.000.000ddng. K¢é tir thang 10/2019 dén nay do lam in kinh té gip nhiéu kho
khin cong v6i dich bénh kéo dai nén ong khong tra thém cho ngan hang dong nao.
Ngan hang xac dinh anh H d tra dugc 139.939.649dong (trong d6 sb tién gbc tra
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dén ngay 31/12/2019 1a 101.056.314ddng, tién 1di trong han tinh dén ngay
10/12/2019 1a 38.883.335d0ng), 6ng nhat tri. DSi véi yéu cau khai kién cua ngan
hang: Do hién nay vg chong anh H vao mién Nam lam in, 6ng khong biét dia chi cu
thé, chi lién lac véi anh chi qua di¢n thoai. Qua lién lac véi vo chéng anh H, anh chi
va ong xin ngan hang cho vo chong anh H khét ng thém 01 nam, vo chong anh H s&
thu xép tra no. Néu sau mot nim vo chong anh H khong tra dugc gdc va 1ai thi 6ng
nhét tri dé ngan hang xr Iy tai san da thé chip dé thu hdi no.

Ngay 24/6/2020, Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc di tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd ddi voi tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat sd
25500.16.271.2711768.BD ngay 05/5/2016. Cac bén duong sy déu xac dinh thira
dat va tai san gan lién voi dat van gilt nguyén hién trang, khong c6 bién dong, thay
d6i gi so v4i hién trang tai san tai thoi diém ding ky thé chap cho ngan hang.

Ngueoi lam chirng ba Nguyén Thi HI xdc dinh: Tai san ong Hg thé chap cho
Ngan hang dé dam bao khoan vay ctia anh H, chi L 13 quyén st dung thtra dat va tai
san gan lién voi dat 13 tai san riéng cua ong Hg do cu Bui Vian u (b dé ong Hg)
ting cho riéng 6ng Hg, hién nay ngdi nha ndm trén dat di xudng cap, vo chong ba
chi ¢ tam, do d6, ba khong 1ién quan gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong phat biéu
quan diém: Tur khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xtr, Tham phan da chip hanh dung
quy dinh cua B luat T tung dan su. Tai phién toa, Ho1 déng xét xir (HPbXX) va
Thu ky phién toa da thuc hién dang cic quy dinh cua B§ luat tb tung dan su.
Nguyén don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chip hanh diy du quy dinh
vé quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Bi don khong chip
hanh quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luat t6 tung dan su. V& huéng giai quyét
vu an: bé nghi can ctr vao khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147 Bo luat TH tung dan su 2015; Cin ct vao cac diéu
121, 122, 124, 290, 292, 318, 319, 342, 343, 344, 355, 405, 471, 474, 721 BG luat
dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; Can ¢l vao Diéu 91, Diéu 95
Luét Céc t6 chire tin dung; Can ctr vao Luat thi hanh an dan su; Luat phi va 1€ phi
nam 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 huéng dan ap dung
mot sd quy dinh cta phép luat vé 14, 13i suét, phat vi pham; Khoan 2 biéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa éan:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB).

Anh Bui Vin H, chi Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Q (MB), tinh dén ngay xét xir so tham 25/9/2020, sb tién 1a 492.010.614 dong,
trong d6: No gbc 14 298.943.686 dong ddng, no 14i trong han: khong, no 13i qua han
13 193.066.928 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay tuyén an so thim, anh Bui Vian H, chi Nguyén
Thi L phai tiép tuc chiu khoan no 13i qua han dbi v6i khoan tién ng gdc cho dén khi
thanh toan xong khoan tién no gbc, theo mirc 13i sudt cac bén théa thuan trong hop
dong tin dung.



Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
(MB) c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Bui Van H, chi Nguyén Thi L khéng thi
hanh hogc thi hanh khong dy du khoan no trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q (MB) ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy huyén Gia Loc, tinh Hai Duong ké
bién phat mai xir 1y tai san thé chap quy dinh.

- V& 4n phi: anh Bui Van H, chi Nguyén Thi L phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n duge xem xét tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q (tén cong ty viét tit 1a MB)
dugc Phong dang ky kinh doanh S& Ké hoach dau tu thanh phd Ha Noi cip Gidy
chtng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phan ngay 30/9/1994, dang ky thay
d6i 1an thir 44 ngay 05/12/2019. Anh Bui Vian H (vo 1a chi Nguyén Thi L) 13 ho
kinh doanh dwoc Phong Tai chinh- Ké hoach UBND huyén Gia Loc cap Gidy
chting nhin ding ky ho kinh doanh ngay 14/5/2015, nganh nghé kinh doanh san
xudt gidy, dép da. Ngan hang Thuong mai c6 phan Q- Chi nhanh HD ky Hop dong
tin dung sb6 25499.16.271.2711768.TD cho vo chong anh H, chi L vay von muc
dich str dung kinh doanh san xuét gidy, dép da c6 muc dich loi nhuan. Do vo chdng
anh H, chi L vi pham nghia vu thanh toan tra ng theo Hop dong tin dung nén Ngan
hang Thuong mai ¢ phﬁn Q khoi kigén yéu cu anh H, chi L thuc hién nghia vy tra
ng. Hoi dong xét xir (viét tit 1a HDXX) xac dinh quan hé phap luat can giai quyét
trong vu an kinh doanh thwong mai 13 “Tranh chap Hop dong tin dung va Hop dong
thé chap tai san” quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat T tung dén suy.

Giao dich gitra Ngan hang va anh H, chi L dugc xac 1ap ngay 05/05/2016 1a
thoi diém Bo ludt Dan sy 2005 dang c6 hiéu luyc. Thoi diém thy 1y, giai quyét vu an
ngay 31/3/2020 (Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u luc tir ngay 01/01/2017). Do noi
dung va hinh thirc ctia Hop ddng phu hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan sy nim
2015 nén HDXX 4p dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan su nam 2015 dé giai quyét
vu an la phu hop véi diém b khoan 1 Piéu 688 B luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan ti cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suét,
phat vi pham.

- Anh H, chi L 1a bi don trong vu an co6 dia chi cu tra khi giao két hop déng
thé hién trong hop ddng tin dung va hop ddng thé chip tai san 1a thon P, xd H,
huyén G, tinh Hai Duong. Pén thang 4/2017 anh H, chi L bé di khoi noi cu tru,
khong thong bao dia chi mdi cho ngan hang, chinh quyén dia phuong va gia dinh
biét. Piéu d6 chung t6 anh H, chi L ¢6 tinh gidu dia chi. Can cr quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong
tham phan Toa &n nhan dan tdi cao, Toa an nhan dan huyén Gia Ldc, tinh Hai
Duong thu 1y giai quyét vu an theo thu tuc chung 1a ding quy dinh cta phap lut.
Toa an di giao cac van ban t6 tung cho anh H, chi L théng qua 6ng Hg dong thoi
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tién hanh thu tuc niém yét cong khai cac vin ban t6 tung theo quy dinh ciia phap
luat. Tai phién toa, bi don van Véng mat. Do d6, HDXX xét xur Véng mat b1 don la
pht hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chép:

2.1. Xét Hop dong tin dung s6 25499.16.271.2711768.TD, Dé nghi giai ngan
kiém khé uéc nhan no:

Ngay 05/5/2016 anh H, chi L ky Hop dong tin dung vay Ngan hang TMCP
Q- Chi nhanh HD sé tién 400.000.000d0ng, anh H d3 nhan tién mit sé tién vay do
ngan hang giai ngan ngay 06/5/2016. Hop dong tin dung duoc ky két giita bén cho
vay 1a ngan hang va bén vay von 1a vo chong anh H, chi L thuc hién trén co so tu
nguyén, ndi dung va hinh thitrc cia hop doéng phu hop quy dinh tai cac diéu 116, 117
ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diédu 4, Piéu 306 Luat Thuong mai; cac diéu 90, 91,
94 va 95 Luat Cac td churc tin dung. Bén cho vay da thuyc hién xong nghia vu cua
minh 1a chuyén tién, bén vay khong thuc hién ding nghia vu ctia minh 14 phai tra ng
gbc va 1ai theo quy dinh tai Piéu 6 cua Hop dong tin dung va Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé wdc nhan no. Sau khi ngan hang giai ngan cho vo chdng anh H sd
tién vay, tinh dén ngay 31/12/2019 anh H, chi L tra cho ngan hang sd tién gbc
101.056.314d6ng va tién 1ai trong han 1 38.883.335d0ng, tong 14 139.939.649d6ng
sau d6 anh chi durng viéc trd ng, nhu vay 1a vi pham nghia vu thanh toan.

Ong Bui Vin Hg trinh bay tir thang 11/2018 dén thang 9/2019 6ng di tra thay
cho vo chdng anh H sé tién 117.000.000d6ng, cung cip cho Toa an 12 hoa don ndp
tién cho Ngan hang véi tong sb tién trén 12 hoa don 1a 98.000.000d6ng. Trong qua
trinh giai quyét, dai dién ctia Ngan hang xac dinh anh H, chi L d4 tra cho ngan hang
139.939.649d6ng (trong d6 tra no gbc 1a 101.056.314d0ng, tién 1di trong han tinh
dén ngay 10/12/2019 1a 38.883.335d6ng), ong nhat tri va déng y voi yéu cau khai
kién ctia ngan hang.

Tai phién toa, dai dién ngan hang yéu cau anh H chi L phai c¢6 trach nhiém tra
cho ngan hang sd tién gbc con no 1a 298.943.686d0ng, tién 1di no qua han tinh tir
ngay vi pham nghia vu 06/5/2017 dén ngay xét xir (25/9/2020) 1a 193.066.928d6ng,
tong 14 492.010.614d0ng.

Nhu vay, HbXX théy bén vay la anh H, chi L da vi pham tho1 han thanh toan
va khong tra du s tién gdc, 13i theo dinh ki nhu thoa thuan trong hop dong tin dung
da ky két nén bén cho vay (ngan hang) c6 quyén thu hdi no theo quy dinh tai myc ¢
khoan 6.2.2.1 Piéu 6 ctia Hop dong tin dung néu trén. Yéu cau khoi kién cta ngan
hang 14 ¢6 can ctr, can budc vo chong anh H, chi L phai c6 nghia vu thanh toan tra
ngan hang s6 tién gdc con ng va tién 1ai phat sinh dung véi sy thoa thuan cia cac
bén khi giao két. Anh H, chi L con phai tra 13i phat sinh tiép theo tir sau ngdy xét xtr
so tham dén ngdy anh chi thanh toan xong khoan tién vay theo hop dong tin dung.

2.2. Xét Hop ddng thé chap quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat:

Ong Bui Vin Hg 1a cha sir dung hop phap quyén str dung dat va tai san gin
lién v&i dat tai thira dat s6 16, to ban d6 sb 13, dién tich dat 406m? tai xa H, huyén
G, tinh Hai Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 E 0432173 do

6



UBND huyén T (nay 1a UBND huyén G), tinh Hai Duong cip ngay 13/12/1994
mang tén cu Bui Vin u (1a b 6ng Hg); Ong Hg dugc nhan toan quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat theo Hop ddng ting cho quyén st dung dit 1ap ngay
23/5/2014 tai Van phong Cong ching GT- huyén G. Pé dam bao nghia vu thanh
toan khodn tién vay ctia vo chong anh H, chi L tai Ngan hang TMCP Q- Chi nhanh
HD ngay 05/5/2016, ong Hg da tu nguyén thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién vé6i thira dit nay theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat (dé bao
dam nghia vu cta nguoi khac) sd 25500.16.271.2711768.BD ngay 05/5/2016; Hop
ddng thé chap dugc cong chung tai Van phong cong chimg sd b tinh Hai Duong
ngay 05/5/2016 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky quyén
sir dung dat huyén G, tinh Hai Duong ngay 05/5/2016.

Cin ctr Diéu 323 clia Bo luat Dan sy; Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam thi viéc thé chip quyén st
dung dat va tai san gén lién v&i dat duoc thue hién dang trinh ty, thu tuc theo quy
dinh ctia phap luat vé thé chap tai san; Hop dong thé chap co gia tri phap 1y ké tur
thoi diém Vin phong ding ky quyén st dung dat Phong Tai nguyén va mdi trudng
huyén G ching nhan dang ky thé chdp ngay 05/5/2016, c6 hinh thic va ndi dung
phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén cac bén phai thuc hién, theo d6 tai san thé
chip s& dugc ban dau gia theo quy dinh cta phéap luat dé thuc hién nghia vy thanh
toan tra ng cta anh H, chi L ddi véi Ngan hang.

Cin ctr qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan no thi anh H, chi L khong thanh toén tra no tién géc va tién 1ai ding
han cho ngan hang 1a di vi pham quy dinh vé nghia vu tra no cua bén vay, do d6
ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san cia bén thir ba da thé chap theo quy dinh
tai khoan 5.1 DPiéu 5 cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb 25500.16.271.2711768.BP va quy dinh tai cac Diéu 299, Diéu 323 Bo
luat Dan sy nam 2015 va Didu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 duoc
sira d6i bo sung tai Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phua vé
giao dich bao dam, dé thu hoi no 1a ¢6 co sé, dam bao cin cir phap 1y. Khi xur 1y tai
san thé chap, s6 tién ban tai san con thira s& tra lai cho 6ng Hg néu thiéu thi anh H,
chi L phai tra no tiép cho dén khi thanh toan xong khoan tién vay theo hop ddng tin
dung 14 dting quy dinh phap luat.

[3] V& chi phi t6 tung: Qu4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi dai
dién theo ty quyén lai ctia ngin hang ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, khong yéu cau bi don phai hoan lai s tién nay va khong dé nghi giai
quyét. Pay 1a su tu nguyén cia duong su, HDXX chip nhan va khong xem xét.

[4] V& an phi:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan toan bo nén nguyén don
khong phai chiu tién 4n phi kinh doanh, thwong mai so thim, nguyén don dugc
hoan lai sd tién tam tng an phi d3 ndp. Bi don c6 nghia vu tra ng cho ngan hang sd
tién gdc, 14i tinh dén ngay xét xir so tham tong 1a 492.010.614dd6ng nén phai chiu



toan b an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a 20.000.000dong + 4% x
92.010.614d6ng = 23.680.000d0ng (dd dugc lam tron).

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct: Dicu 30; Dicu 147; khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158; diém b
khoan 2 Piéu 227; Piéu 271; Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su;

Cac diéu 116, 117, 274; khoan 1 Diéu 275; Diéu 280, khoan 2 Diéu 292, cac
diéu 299, 317, 318, 319, 320, 322 va 323, diém b khodn 1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan
su ndam 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh ciia phap
luét veé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Diéu 4, Piéu 306 Luat Thuong mai; cac diéu 90, 91, 94 va 95 Luat Céc t6
chtrc tin dung;

Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; biéu
26 Luat Thi hanh an dan su.

1. Xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai cd phﬁn Q.

-Vé nghia vu thanh toan tra ng: Budc anh Bui Vin H va chi Nguyén Thi L co6
nghia vu thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q sd tién no gdc con
lai 14 298.943.686ddng, tién 1di qua han tinh tir ngay 05/6/2017 dén ngay xét xir so
tham (ngdy 25/9/2020) 1a 193.066.928d0ng, tong cong 1 492.010.614ddng.

K& tir sau ngay tuyén ban 4n so thdm, anh Bui Vin H va chi Nguyén Thij L
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo
murc 131 sudt cac bén da thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc nay.

- Vé xtr 1y tai san bao dam: Ké tir khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, anh Bui
Vin H, chi Nguyén Thi L khong thuc hién nghia vu thanh toan tra sb6 no trén thi
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong tién hanh ban dau gia tai san ctia nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan- ong Bui Van Hg da thé chip dé thu hdi no 1a: Dién tich dat
406m2, tai thira dat sd 16, to ban do sé 13, dia chi xa H, huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong, theo Gidy chiimg nhan quyén str dung dat sé6 E 0432173 do UBND huyén T
(nay 1a UBND huyén G), tinh Hai Duong cap ngay 13/12/1994 mang tén cu Bui
Vin u; cung cac tai san gan lién véi thira dat. Ong Hg duoc nhan toan quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat lap
ngay 23/5/2014 tai Van phong Cong chung GT- huyén G.

Néu sb tién ban tai san thé chip khong du dé thanh toan nghia vu tra no thi
anh H, chi L phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho ngan hang s6 tién con
thiéu, néu thira tién thi tra lai cho 6ng Bui Van Hg.



2. Vé an phi: Anh Bui Van H va chi Nguyén Thi L phai chiu 23.680.000d6ng
(43 duogc lam tron) an phi kinh doanh, thuong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q sé tién 11.600.000d6ng tién
tam Ung an phi di nop theo bién lai thu tam tng an phi Toa an sd
AA/2017/0008728 ngay 24/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia Ldc,
tinh Hai Duong.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (25/9/2020). Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Bui Vian Hg c6 quyén khang céo phan c6 lién quan trong ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don c¢6 quyén khing cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
an ddan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
BPiéu 30 Ludt Thi hanh dan dén sw.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc; Thlem phén - Chi toa phién toa
- Thi hanh an dan su huyén Gia Ldc; )

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Trinh Thi Ngoc Mai



