TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 404/2021/DS-PT
Ngay: 05/11/2021

VIV: Yéu cdu tiép tuc thie

hién hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phiic thim gdm c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Nguyén Qudc Thai
Ba Nguyén Thi Lan Anh
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa 4n

Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan Thanh phé Ha Ni: Ong Nguyén Manh
Thang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sé6 159/2021/TLPT-DS ngay
20/4/2021 vé viéc "Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong".

Do Bén 4n dan su so tham s6 34/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 ctia Toa an
nhan dan quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 240/2021/QD-PT ngay
02/6/2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 372/2021/QDPT- HPT ngay 24/6/2021;
Quyét dinh hodn phién toa s6 486/ QDPT- HPT ngay 20/10/2021 giita cac duong
Su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thu Huyén, sinh nam 1975.

HKTT va trt tai: T6 27 phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai, Thanh phé
Ha Noi. Nay 1a s6 132A phd Tan Khai, phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai,
Thanh phd Ha Nbi.

Bi don: Anh Nguyén Thé Thudng, sinh nim 1987

HKTT va tra tai: S6 109 nha C31 tap thé Mai Pong, quan Hoang Mai,
Thanh phé Ha Noi.

Do c6 khang céo cua anh Nguyén Thé Thudng 12 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don chi Nguyén Thu Huyén trinh bay:

Pau nam 2017 chi va anh Nguyén Thé Thudng co quen biét nhau do cung
di 18 va chi c6 biét anh Thudng cam s6 d6 can ho tai dia chi P109 nha C31 tap thé
Mai Pong, quan Hoang Mai cho anh Thé véi gia 200.000.000 dong va chi la
ngudi mang tién di chudc s6 do vé vai sé tién 210.000.000 dong. Ngoai ra sau do
chi cho anh Thudng vay 400.000.000 dong va anh Thuong hia s& tra Iai hang
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thang dé chi tra cho ngudi khac.

Dén thang 7 ndm 2017, do khong c6 tién tra cho chi, anh Thuéng dé nghi
ban can ho P109 nha C31 tap thé Mai Dong, phuong Mai Dong, quan Hoang Mai,
Ha Noi cho chi. Do chi thdy gia tri cin ho ciing twong dwong véi s tién anh
Thuéng vay, nén chi ddng y mua cin ho ctia anh Thudng. Ngay 06/7/2017 chi va
anh Thudng d3 ky Hop dong mua ban cian ho P109 nha C31 tap thé Mai Dong,
phuong Mai Dong, quan Hoang Mai, Ha Noi. Hop dong dugc 1ap tai Vin phong
Cong chimg Boc Lép theo ding quy dinh cua phap lut. Sau khi mua xong chi da
lam thu tuc sang tén va dugc cap Glay chang nhan Quyén str dung dat va quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Véi dat ngay 26/7/2017 do S tai nguyén
mdi truong Thanh phd Ha Noi cip. S6 gidy chung nhan la CK 572908 mang tén
Nguyén Thu Huyén, chong chi 1a anh Duong Kim Hong dd ¢ van ban tir chéi tai
san nady, nén can hd mang tén mot minh chi, va la tai san riéng cua chi.

Do chua ¢6 nhu cau sir dung cin hd trén ngay sau khi mua vi d3 c6 nha &
roi nén chi van cho anh Thudng & nhd. Pén khi chi co nhu cau cho thué va ky
hop dong cho nguoi khac thué nha anh Thuong khong ban giao tra lai nha cho
chi. Chi da lam don ra Cong an phuong Mai Pong va Cong an phuong da niém
phong nha doi phan quyét caa Toa an. Nhung sau d6 chi dugc biét anh Thuong
da pha khoa va vao ¢ trong cin nha d6. Chi da nhiéu lan yéu cau anh Thuong tra
lai nha nhung anh Thuong khong tra. Bén nam 2018 gia dinh anh Thuong cé dén
gap va mudn lay lai nha va sé tra tién cho chi. Chi dong y va hen ho mang tién
dén tra thi chi s& tra lai nha nhung dén thoi diém hen gia dinh anh Thuong khdng
c6 v kién gi.

Ngay 07/01/2019 chi lam don té cdo anh Thuéng chiém dung nha cua chi
gui dén Cong an phuong Mai Bong va Cong an quan Hoang Mai yéu cau anh
Thuang tra nha cho chi nhung anh Thuang van ¢é tinh khdng tra.

Vi vay chi lam don khai kién ra Toa an yéu cau anh Nguyén Thé Thuong
phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha da ky vai chi, yéu cau anh Thuong
phai ban giao can ho P109 nha C31 tap thé Mai Pong, phuong Mai Bong, quan
Hoang Mai, Ha Ndi cho chi.

Bi don anh Nguyén Thé Thudng trinh bay:

Khoang thang 5 ndm 2017 do kinh té khé khin nén anh c6 vay cua chi
Nguyén Thu Huyén 350.000.000 dong dé lam an. Khi vay tién anh va chi Huyén
khong viét gidy vay no va chi théa thuan miéng la anh Thuong dua Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha cua anh tai dia chi P109 nha C31 tap thé Mai Pong, quan
Hoang Mai, Ha Noi cho chi Huyén giu: va hai bén cam két véi nhau khi nao anh
Thuéng tra du sb tién vay thi chi Huyén tra lai cho anh Gidy chang nhan quyén
s& hitu nha. Bong thoi lac ‘vay va giao nhan tién anh cung chi Huyén c6 ra Vian
phong cdng chimg dé ky két giay to. Cac giay to ky két lac d6 anh khong doc nén
khong biét a co noi dung gi ciing khdng biét la gidy to gi nhung van ky vao cac
van ban d6. Dén thang 11 nam 2018 anh di tra cho chi Huyén s tién 10.000.000
doéng (Mudi triéu déng) va van con ng chi Huyén 340.000.000 dong (Ba trim bon
muoi triéu dong). Viéc chi Huyén khai di tra tién cho anh Thé dé lay s6 do vé thi
anh xac nhan do truéc d6 anh da cam s6 do cho anh Thé. Khi chi Huyén chudc
duoc s6 do cua anh tir anh Thé vé thi anh va chi Huyén co thoa thuan la sau khi
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anh tra hét no cho chi Huyén thi chi Huyen tra lai so do cho anh con anh van & lai
can nha do. Khi ky gidy to tai Vién phong cong chang thi anh ¢6 ky nhung khong
biét 1a ky gidy to gi. Luc ky gidy to d6 anh khdng tinh tao; chi Huyen ctr lat gidy
to va bao ky thi anh ky con anh khéng biét nhimg gidy to do la gidy to gi. Khi chi
Huyén noi khong kham dugc khoan ng da vay dé tra ng cho anh nira thi anh néi
s& tra tién va ldy lai nha. Nhung sau d6 anh khong lién lac dwgc véi chi Huyén,
goi dién chi Huyén khong nghe, dén nha ciing khdng gip duoc chi Huyén. Chj
Huyén cb tinh trén tranh khdng gap, khéng muén tra lai nha cho anh nén giira anh
va chi Huyén xay ra mau thuin. Chi Huyén da dua x4 hoi den dén cudp nha anh.
Pén nay anh muén tra chi Huyén sb tién da vay va 1ay lai s6 do cung cin nha.
Anh s& tra du sb tién da vay. Con vé tién I3i thi khi anh c6 tién va muén tra thi chi
Huyén khong nhan va cuép nha anh nén dén nay anh s& tra chi Huyén sé tién
350.000.000 ddng va khéng c6 kha ning tra lai.

Nay chi Huyén khai kién yéu cau anh tra lai chi can nha tai dia chi P109
nha C31 tap thé Mai Bong, quan Hoang Mai, Ha Noi anh khong déng v vi anh
khong co6 giao dich mua ban gi vai chi Huyén ma anh muén tra lai chi Huyén sé
tién vay la 340.000.000 dong va ly lai Giay ching nhan quyén hiru can ho trén.

Thuc té hién trang Toa an nhan quan Hoang Mai xem xét tham dinh, cin
ho tranh chép trén anh Thudng van dang st dung, dién tich s dung khong c6 gi
thay doi theo Giéy ching nhén Quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién ! dat ngay 26/7/2017 do So tai nguyén moéi truong Thanh phd
Ha Noi cap. S6 gidy chung nhan la CK 572908 da duoc cap cho chi Nguyen Thu
Huyen X4c minh canh sat khu vuc thé hién, can ho trén c6 viéc tranh chap gifra
chi Nguyén Thu Huyén va anh Thuoéng, tai can ho trén chi c6 mot minh anh
Thuong dang sinh séng. Viéc ndy, Cong an quan Hoang Mai da thy 1y tin bao va
ra Quyét dinh khong khoi t6 vu an.

Tai cic vin ban Cong an quian Hoang Mai cung cap cho Toa an, anh
Nguyén Thé Thuong co khai 13 thang 7 nim 2017, anh d ban cin ho tai dia chi
P109 nha C31 tap thé Mai Pong, quan Hoang Mai, Ha Noi cho chi Nguyén Thu
Huyén, sinh nam 1975, dia chi: T6 27, phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai, Ha
No6i. Theo quan diém cua anh Thuong thi can hd trén thudc s¢ hiru cua chi
Nguyén Thu Huyén. Khi giao dich hai bén c¢6 ky hop dong mua ban cé cong
ching, thuc té anh c6 vay ng chi Huyén, do khong trd dugc no nén anh da ban
can ho trén cho chi Huyén, khi nao anh c6 tién s& mua lai can ho trén. Theo phap
luat thi can ho da thudc sé hiru cua chi Huyén, tuy nhién thuc té anh van & va st
dung, viéc mua ban va sang tén can hg la dé cho chi Huyén tin tudng.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 34/2020/DS-ST ngay 9/12/2020 cua Toa
an nhan dan quén Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua chi Nguyen Thu Huyén, vé viéc yéu
cau anh Nguyén Thé Thudng phai ban giao can hd sé 109 nha C31 tap thé Mai
Dong, phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, Ha Noi.

2. Budc anh Nguyén Thé Thuéng dang sinh song tai can ho s6 109 nha
C31 tap thé Mai Dong, phuong Mai bong, quan Hoang I\/Ial Ha No6i phai chuyen
di noi khac & dé giao tra chi Nguyén Thu Huyén cian ho s6 109 nha C31 tap thé
Mai Bong, phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, Ha Noi.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khéng nhit tri voi quyét dinh ctia ban an so thim, bi don anh Nguyén Thé
Thuéng khang cao ddi v6i ban an so tham.

Tai phién toa:

Bi don anh Nguyén Thé Thuodng trinh bay: Anh cd vay tién chi Huyén
nhung chua tra duge. Viée hai bén ky két hop dong chuyén nhuong tai phong
cong chung la tu nguyén nhung chi dé dam bao cho khoan vay ctia anh déi véi
chi Huyén, khi nao c6 tién thi anh chudc lai. Thyuc té khong c6 viéc anh chuyén
nhugng can hd cho chi Huyén. Néu chi Huyen dong v hoa gidi anh s¢€ tra chi
Huyén 5.000.000 dong/thang cho den khi hét no goc, anh khong dong y thanh
toan no 14i. Pé nghi HDXX bac yéu cau ciia chi Huyén.

Nguyén don chi Huyén trinh bay: Néu anh Thudng c6 thién chi hoa giai,
thanh toan ngay cho chi 400.000.000 dong ng gdc va tra 13i theo 1i xuat ngan
hang thi chi s& sang tén nha cho anh Thuéng, néu anh Thudng khong nhat tri
dé nghi HDXX giit nguyén ban 4n so tham.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day du cac quy dinh
cua BLTTDS.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX 4p dung Khoan 1Piéu 308 BLTTDS gii
nguyén Ban an dan su so thAm s 34/2020/DS-ST ngay 9/12/2020 cua Toa an
nhan dan quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liu co trong ho so dugce thim tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

Vé hinh thire: Pon khang cdo cia bi don anh Nguyén Thé Thudng nop
trong han luat dinh, da nop du phi khang cao vé hinh thuc 1a hop 1€.

Vé nji dung:

Xét Hop dong mua ban cian ho sé cong ching 07171395/HPMBCH ngay
06/7/2017: Nguoti chuyén nhuong 14 anh Nguyén Thé Thuong 1a chi s¢ hitu can
ho 109 nha C31 tap thé Mai Pong, phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, Thanh
phé Ha Noi (Theo GCNQSHN QSDD & sd: 012545572200220; Hb so gbc s6:
1261.3483/2009/QD-UB-05 do UBND quan Hoang Mai cip ngdy 09 thang 12
nam 2009) mang tén anh Nguyén Thé Thuong, vi vy anh Nguyén Thé Thudng
c6 quyén chuyén nhuong can ho. Nguoi mua la chi Nguyén Thu Huyén.

Theo Khoan 2 Piéu 2 cua hop dong mua ban cdn hd vi¢c giao nhan tién
mua ban can hd theo phuong thirc va thoi han do hai bén tu théa thuén va ty chiu
trach nhiém. Chi Huyén, anh Thuong khong xuét trinh duogc tai liéu vé viéc giao
nhén tién mua ban nha.

Qua trinh giai quyét vu kién ciing nhu tai phién toa phtic thim, anh Thudng
xéc dinh khoang thang 3, thang 4 nam 2017 c6 vay ctia chi Huyén 2 lan tién, tong
s6 anh dugc nhan 1a 350.000.000 dong, anh da tra 10.000.000d. Ngay 06/7/2017
hai bén ky két hop dong mua ban can hg, viéc anh ky két hop dong mua ban 1a ty
nguyen, khong bi ¢p budce. Loi khai cta anh Thuong phu hop voi 101 khai cua chi
Huyén vé viéc anh Thudng khong co tién thanh toan no nén da ban can ho cho
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chi.

Tai co quan diéu tra anh Thuong khai tai BL89: Viéc mua ban can nha trén
c6 hop dong mua ban va cong chimg kém theo dé chi Huyén tin tuéng, muc dich
dé gdan ng; Hoi: Anh cho biét Iy do anh bdn can nha trén cho chi Huyén? Ddp:
Do toi no chi Huyén s6 tién lom nhung chwa tra duoc, nén da ban can nha trén
cho chi Huyén, chuyén nhwong quyén sir dung, khi ndo cé tién t6i sé chudc, mua
lai can nha trén.

Loi khai ctia anh Thudng, chi Huyén déu thé hién khi ky hop dong chuyén
nhuong, hai bén déu tu nguyén, khong bi lra ddi ép budc. Hop dong duoc cong
ching tai Van phong Coéng chung Doc Lap. Can cu Piéu 121; Piéu 122; Diéu
123 Luét nha ¢ nam 2014: Hop dong c6 hiéu lyc tir thoi diém cdng ching, quyén
sO htru can hg da duogc chuyen giao cho chi Huyén tir thoi diém Hop dong duoc
cong chimg. Do Hop dong chuyén nhuong cian hd dugc ky két gitra anh Thudng
v6i chi Huyén c6 ndi dung va hinh thirc ding quy dinh cua phap luat, nén ngay
26/7/2017, S¢ tai nguyén mdi truong Thanh phd Ha Noi Cap Glay chuang nhan
Quyén sir dung dat va quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién cho chi Huyén.

Pu co so xac dinh viéc mua ban can ho 1a ¢ that. Hop dong mua ban cin
ho khong phai 1a hop dong gia cach che day quan hé vay ng.

Toa an cap so thAm cdn ct Diéu 430, 434; 450 B luat dan sy nam 2015
chap nhén yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thu Huyén 1a c6 can ct.

Budc anh Nguyén Thé Thuong dang sinh séng tai can ho s 109 nha C31
tap thé Mai DPong, phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi phai
chuyén di noi khac ¢ dé giao tra chi Nguyén Thu Huyén cin ho s6 109 nha C31
tap thé Mai bong, phuong Mai Dong, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chap nhan khang cio cta bi don anh Thudng.

Vé an phi:

An phi dan sy phac thim: Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhén,
anh Thudng phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, dbi trir vao so tién
du phi khang cdo da ndp.

An phi dan sy so thim: Nguyén Thé Thuong phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho chi Nguyén Thu Huyén s tién 300.000 dong tam ¢mg an phi
da nop.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an dan
su so tham sd 34/2020/DS-ST ngay 9/12/2020 cua Toa 4n nhan dan quan Hoang
Mai, Thanh phd Ha Nbi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 430, 434, 450 B luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 121, 122, 123 Luét nha & nam 2014;

- Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 18 phi Toa 4n;
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Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thu Huyén, vé viéc yéu
cau anh Nguyén Thé Thudng phai ban giao can ho sd 109 nha C31 tap thé Mai
DPong, phuong Mai Pong, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

2. Budc anh Nguyén Thé Thuong dang sinh séng tai cdn ho sé 109 nha
C31 tap thé Mai Dong, phuong Mai Dong, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi
phai chuyén di noi khac ¢ dé giao tra chi Nguyén Thu Huyén cin ho s6 109 nha
C31 tap thé Mai Pong, phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

3. V& an phi:

An phi dan sy phtic thim: Anh Thudng phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc tham, d6i trir vao sb tién dy phi khang cdo da ndp tai Bién lai thu du phi
khang cao s6 0006493 ngay 28/01/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Hoang Mai.

An phi dan su so thim: Nguyén Thé Thuéng phai chiu 300.000 ddng an phi
dan sy so tham.

Hoan tra cho chi Nguyén Thu Huyén sé tién 300.000 dong tam tng an phi
da nop tai Bién lai thu s6 0004744 ngay 03/10/2019, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Hoang Mai.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi,
- TAND qudn Hoang Mai;
- Chi cuc THADS qudn Hoang Mai,
- Cdc duong su;
- Luu van phong;

- Luru hé sovu dn. Tran Thi Lién Anh



HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc Tham phén Tham phan - Chi toa phién toa
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi,
- TAND qudn Hoang Maij;

- Chi cuc THADS qudn Hoang Mai,

- Cac dwong su;

- Luu van phong; .

- Luru hé so vu an. Tran Thi Lién Anh






