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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 20/2022/HC-ST
Ngay 20-7-2022
VIV “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong viéc khong thirc hién
hanh vi do dac, cap gidy ching
nhdn quyén sir dung dat”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Cudng

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Anh Diing

Ong V& buc Thanh

- Thuwe ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa an nh4n dén tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong m¢
phién toa xét xtr so tham cong khai vu an hanh chinh thy ly s6 28/2021/TLST-HC
ngay 26/5/2021 V€; Viéq “Khieu kién hdnh‘ vi hanh Chlll’l,h trong viéc, khong thuc hién
hanh vi do dac, cap gidy ching nhan quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s0 20/2022/QDXXST-HC ngay 21/6/2022, gitra:

- Nguoi khoi ki¢n: Ba D, sinh ndm 1980; dia chi: Phong N tang X, 16 T, Chung
cu B, Phuong Y, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phép ciia nguoi khoi kién: Ong K, sinh nam 1973; dia chi: S
J duong E, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (theo Hop dong uy
quyén ngay 15/3/2018); dia chi lién hé: SO M duodng H, khu pho U, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi bi kién: V; dia chi: S6 M, duong P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi bi ki¢n: Ba Nguyén Thi T, chic vu: Pho

Giam dbc (theo Vian ban uy quyen s6 1793/VPPKPD-TCHC ngay 08/6/2021); c6 don
Xin ving mit trong sudt thoi gian té tung cua vu an (but luc 92).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: C thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Canh T, sinh nam 1977, chirc vy: Chép
hanh vién ctia C thanh pho D (theo Giay uy quyén ngay 17/01/2022); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi kién dé ngay 28/4/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
khoi kién ba D (goi tat la ba D) va nguoi dai dién hop phdp cia ba D trinh bay:

Tai Ban 4n sb 190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua Toda 4n nhan dén thi x3 (nay
1a thanh phd) D c6 hi¢u lyc da tuyén: “Chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba D doi voi
ong N va ba Tr vé viéc cong nhdn Hop dong chuyen nhwgng quyén sir dung ddt va tai
san gan llen trén ddt ngay 01/6/201 2 va Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat
bang gidy tay dién tich 22m? gitta ong N ba Tr véi ba D. Ba D duwoc quyén sir dung
dién tich dat theo do dac thuc té 137, 4m* thuoc thua 2848 tai khu pho N 2, phuong B,
thi xa D, tinh Binh Duong (c6 ban vé keém theo) va toan b tai san gan lién trén dat,
gom: Nha cap 4 loai 01 tang cé két cau nén bé téng, xi mang, gach men, tuong gach
xdy 10 co son nudc; cot gach, keo sdt, mdi ton dién tich 133, 1m* Ba D ¢6 quyen dén
co' quan chirc nang co tham quyén tién hanh ké khai, dang ky cdp gidy chimg nhdn
quyén su dung ddt theo quy dinh cua phdp lugt”. Ngay 26/9/2019, Vién Kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 Thong bao s6 285/TB-VKS-DS “vé viéc
khong khang nghi giam doc tham dbi véi Ban an s6 190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017
ciia Toa an nhan dan thi x4 D”. Ngay 28/12/2020, Tda an nhan dan cp cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh c¢6 Thong bao s6 184/TB-TA tra 10i kién nghi cta C thanh phd D vé
viéc xem xét theo thu tyc gidm ddc tham d6i voi Ban an sd 190/2017/DS-ST ngay
28/9/2017 cua Toa an nhan dan thi xa D, theo do: Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xac dinh “Toa dn cdp so tham chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia ba
D la ¢6 cdn cit, phit hop véi quy dinh tai Piéu 129 Bé ludt Dan sw nam 2015. Vi I vdy,
khéng cé can civ khdng nghi theo thu tuc gidm déc tham déi véi Ban dn sé
190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua Toa an nhdn ddn thi xa D”.

Ngay 16/3/2021, ba D dén Chi nhanh V thanh pho D, tryc thudc V ndp ho so
thye hién thu tuc ké khai, dang ky cap glay chirng nhan quyen sir dung dat d6i véi thia
dat s6 2848 theo Bién nhan do dac chuyén nhuong s6 2021160001818/BN-VP. Pén
ngay 31/3/2021, ba D nhan dugc Cong van so 1307/CNVPDKDD-KTDDPBD ngay
29/3/2021 ciia Chi nhanh V thanh phd D “vé viéc tam ngung gidi quyét ho so do dac”
d6i v6i thira dat s6 2848 vai 1y do ¢6 Quyét dinh s6 33/QD-THA ngay 21/7/2012 cia
C thi x3 D vé viéc tam dirng viéc ding ky chuyén dich, thay d6i hién trang vé tai san
d6i voi thira dat sd 2848, to ban dd 02 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sd
H06746 ngay 25/02/2009 cua 6ng N va Thong bao sO 51/TB-CCTHA ngay
23/11/2015 cua C thi xd D vé viéc ké bién tai san phai ding ky quyen so hiru, st dung
va d& nghi ba D lién hé véi co quan thi hanh 4n dé duoc giai quyét.

Tir nhiing can ctr trén, cho thdy: Ba D 1a ngudi co quyén si dung dat hop phap
d6i voi dién tich dat 137.4m? thudc thira s6 2848 tai khu phd N, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong va toan bo tai san gin lién véi dat, gdm: Nha cip 4 loai 01 ting c6
két ciu nén bé tong, xi mang, gach men, tuong gach xay t6 co son nudc, cot gach, keo
sit, mai ton dién tich 133,1m% ba D du diéu kién dé duoc cap gidy chirng nhan quyen
su dung dat, nhung Chi nhanh V thanh phd D khong giai quyet lam han ché quyén su
dung dat hop phap cua ba D. Vi vay, ba D khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy
Cong van s6 1307/CNVPDKDD-KTBDBD ngay 29/3/2021 cua Chi nhanh V thanh
phé D; budc thuc hién hanh vi do dac va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ba D dbi vé6i thira dat sd 2848, to ban d6 02 theo Glay chtng nhin quyén st dung dat
s6 H06746 ngay 25/02/2009 cap cho 6ng H, chinh Iy cép lai cho 6ng N, sinh nim 1965
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ngay 03/4/2009 theo ndi dung Ban an sd 190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toa an
nhan dan thi xa D (but luc 01).

* Tai Vin ban s6 3168/VPPKDD-DK&CGCN ngay 30/11/2021 ciia V' vé viéc
cung cap thong tin, tai liéu trinh bay:

Noi dung ho so: Ong N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong H voi
dién tich 112m? tai thira dat sb 2848, to ban d6 02, dia chi: Xa B, huyén D, tinh Binh
Duong, muc dlch sir dung dat: Dat & 50m?% dit trdng cdy lau ndm 31m?, hanh lang
dudng bd 31m? (da duge V huyén D (nay Ia Chi nhanh V thanh phé D) dang ky bién
dong tai trang 4 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 897071 ngay 03/4/2009).
Ngay 16/3/2021, 6ng N lién hé véi Chi nhanh V thanh phd D dé trich luc hé so c6 do
dac chinh 1y tai thira dat s6 2848, to ban d6 02 theo Gidy ching nhan quyén stru dung
dat s6 AM 897071 dé bd tic hd so chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay
29/3/2021, Chi nhanh V thanh phé D ban hanh Céng vin sé 1307/CNVPDKDD-
KTPPBD thong bao tam ngung giai quyét ho so véi 1y do:

Chi nhanh V thanh ph6 D nhan dugc Quyét dinh s6 33/Qb-THA ngay 21/7/2012
cta C thi xa D, c6 néi dung: “Tam dung viéc dang ky, chuyen dich, thay doi hién trang
vé tai san la quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat cia éng N; tri tai: To ]
khu A, khu phé N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong, ¢ dién tich dat (112m®)
thudc thira dat s6 2848, to ban do 02, dat va tai san gcfn lién trén ddt toa lac tai cfp B,
X& B, huyén D, tinh Binh Duong (nay la khu phé B, phieong B, thi xd D) theo Gidy
chitng nhdn quyén siv dung dat s6 AM 897071, vdo sé cdp s6 H06746 do Uy ban nhdn
dan huyén D (nay la thi xd D) cdp ngay 25/02/2009 cho éng N” (c6 quyét dinh kem
theo).

Ngoai ra, Chi nhanh V thanh phé D c6 nhan duogc Thong bao sb 51/TB-CCTHA
ngay 23/11/2015 cua C thi xa D vé viéc ké blen tai san phal dang ky quyen sO hiru, st
dung, trong d6 co ndi dung: “Keé bien quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dit
thudc thira ddt sé 2848, to ban dé 02. Quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén dat
toa lac tai dp B, X& B, huyén D, tinh Binh Dwong (nay la khu phé B, phwong B, thi xd
D) theo szy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AM 897071, vao s6 cdp GCN s6
H06746 cap cho éng N... Thong bao dé Uy ban nhan dan thi xa D, Chi nhanh V thi xa
D khéng gidi quyét cdc yéu cau vé chuyen dich, cam o, thé chdp, bdo ldnh, sang
nhwong, ting cho cdc tai san néu trén, dén khi c6 quyét dinh cia C thi xa D, tinh Binh
Duong (c6 Thong bao kem theo).

V& can cr phap 1y: Cin ctr khoan 1 Piéu 188 cua Luat Pat dai nim 2013 quy
dinh: “Nguwoi sir dung ddit dwoc thuc hién cdc quyen chuyén doi, chuyen nhiegng, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén
st dung dat khi c¢é cac diéu kién sau ddy:

a) C6 Gidy chirng nhdn, trir truong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 186 va trong
hop nhén thira ké quy dinh tai khodn 1 Diéu 168 ciia Ludt nay;

b) Pat khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung ddt khong bi ké bién dé bdo dam thi hanh dn;

d) Trong thoi han sir dung dat”

Cin ctr khoan 11 Dicu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua
B6 Tai nguyén va Moéi truong quy dinh: “Diéu 11a. Tw choi ho so dé nghi dang ky,
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cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién
véi dat.

1. Viéc tir choi ho so dé nghi dang ky, cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat duwoc thiee hién khi ¢6 mét trong
cdc can cir sau:

d) Khi nhan duwoc van ban cua co quan thi hanh an ddan su hoac Van phong Thura
phat lai yéu cau tam dirng hodc dimg viéc cdp Gidy chimg nhdn doi véi tai san la
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cia nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san
gan lién véi ddt la doi twong phai thi hanh an theo quy dinh cua phap ludt thi hanh dan
dan sy hodc van ban thong bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an; khi nhdn dwoc van
ban cua co quan c6 tham quyen giai quyét tranh chap dat dai vé viéc da tiép nhdn don
dé nghi gidi quyét tranh chap dat dai, tdi san gdn lién véi dat;

e) Khéng dii diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai va
phap ludt khac co lién quan”

Céan cur cac quy dinh néu trén, viéc Chi nhanh V thanh phé D tam dung ho so
trich luc c6 do dac chinh ly dé€ bo tic ho so chuyén nhugng quyén str dung dat cia 6ng
N la dung quy dinh (but luc 29-30).

* Tai Van ban s6 186/CCTHADS ngay 14/02/2022 vé viéc cung cap tai liéu theo
Quyet dinh so 04/0D-CCTLCC ngay 08/02/2022 cua Toa an, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan C thanh phé D trinh bay:

C thanh phd D tién hanh ké bién thira dat s6 2848, to ban do 02 toa lac tai ap B,
x4 B, huyén D (nay 1a khu phd N, phuong B, thanh phd D) theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé6 H06746 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 25/02/2009 cho
6ng H, diéu chinh bién dong chuyén nhugng ngay 03/4/2009 cho ong N 1a thuc hién
theo cac ban an, quyét dinh, g@)m:

Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sb 89/2012/QbST-DS
ngay 14/8/2012 cua Toa 4n nhéan dan thi xa D, tinh Binh Duong;

Ban 4n s6 79/2012/DSST ngay 13/9/2012 ctia Toa an nhan dan thi x4 D, tinh
Binh Duong;

Ban 4n s6 80/2012/DSST ngay 13/9/2012 ctia Toa an nhan déan thi xd D, tinh
Binh Duong;

Béan 4an s6 92/2012/DSST ngay 13/11/2012 ciia Toa an nhan dan thi xa D, tinh
Binh Duong.

Sau khi thira dat s6 2848, t ban dd 02 néu trén dugc Toa an giai quyét bang ban
an c6 hiéu lyc phap luat, xac dinh: Ba D la nguoi duge quan 1y, dang ky, st dung thi C
thanh phd D chua huy bo ké bién déi voi thira dat néu trén. Boi vi, can cir quy dinh tai
khoan 3 Diéu 188 cua Luat Pat dai nim 2013 thi “viec chuyén doi, chuyen nhuwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyen sir dung dat, gép von bang
quyen sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lyc ke tr thoi
diém dang ky vao so dia chinh”. Do do, theo quy dinh néu trén thi thira dat s6 2848, to
ban db 02 van dimg tén 6ng N (bat luc 67).

Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap cta nguoi khai kién van giit nguyén yéu
cau khoi kién va khong cung cap thém tai liéu, chimg cir méi; dé nghi Hoi dong xét xir
chip nhan toan b yéu cau khoi kién cia ngudi khai kién ba D. Nguoi bi kién V ¢6
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don xin ving mit trong sudt thoi gian tb tung ctia vu an. Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan C thanh pho D van giir nguyén quan diém cua minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 y kién Viéc Toa an nhan
dan tinh Binh Duong thu ly giai quyet vu an 13 ding tham quyén. Qua trinh giai quyét
vu an, nhitng ngudi tién hanh t tung va nhirng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua Luat Té tung hanh chinh. V& viéc giai quyét vu an: Dat cia ba D ¢6
nguodn gde nhan chuyén nhuong cua vo chong ong N va ba Tr tir ngay 01/6/2012 tai
Vin phong cong chimg Rong Viét. Ban an s6 190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua
Toa an nhan dan thi xa D c6 hi¢u luc da cong nhan quyén st dung dat va tai san gén
lién véi dat tai thira dat sb 2848, to ban d6 02 cho ba D. Do dé, viéc Chip hanh vién
ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xur Iy tai san sé 15/QD-CCTHA ngay
26/12/2012 va 1ap Bién ban ké bién, xir 1y tai san ngay 17/12/2014 d6i véi thira dat
trén 1a khong phu hop, tuy nhién, C thanh phé D khong thyuc hién cac thu tuc hiy bo
ké bién 1a co thiéu sét. V can ctr Quyét dinh tam ding viéc dang ky, chuyén dich, thay
d6i hién trang vé tai san s6 33/QD-THA ngay 21/7/2012 va Thong bao sd 51/TB-
CCTHA ngay 23/11/2015 vé viéc “Ké bién quyén sir dung dat va tai san gdn lién trén
ddt thudc thira dat s6 2848, to ban do 027 cua Chap hanh vién C thi xa D dé ban hanh
Cong vin s6 1307/CNVPDKDD-KTDDBD “vé viéc tam ngung giai quyét hé so do
dac” 1a anh hudng dén quyen va loi ich hop phép cua ba D, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba D va kién nghi co quan thi hanh an huy bo
viéc ké bién. Vé kién nghi khic phuc thiéu sot, vi pham: Khong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra
tai phién toa; trén co so y kién trinh bay cua nguoi khéi kién, van ban trinh bay ¥ kién
cua nguoi bi kién va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan; quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé hudng giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip va thAim quyén giai quyét: Py 13 vu an hanh
chinh veé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong viéc khong thuc hién hanh vi do
dac, cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dar” cia V, thudc thim quyén giai quyét cia
Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32
ctia Luat T6 tung hanh chinh.

[2] V& tha tuc: Do nguoi bi kién V ¢é don xin vang mat trong sudt thoi gian to
tung cua vu an nén HG1 dong xét xur van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 157 va biéu 158 cua Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Ve ndi dung, nhén thay: Ba D khai kién V trong viéc khong thuc hién hanh vi
do dac, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba D d6i v6i thira dat s6 2848, to
ban d6 02 theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H06746 ngay 25/02/2009 cap
cho 6ng H, chinh 1y cap cho 6ng N ngay 03/4/2009 theo quyét dinh Ban an sb
190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cia Toda 4n nhan déan thi xa D. Yéu cau Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong giai quyét huy Cong vin s6 1307/CNVPDKPD-KTDDBD ngay
29/3/2021 cua Chi nhanh V thanh phé D va budc thuc hién hanh vi hanh chinh theo
quy dinh cua phap luat.

[4] Xét ngudn gdc dién tich dat 112m” thudc thira dét s6 2848, to ban d6 02 4p B,
xa B, huyén D (nay la khu pho N, phuong B, thanh pho D), tinh Binh Duong nhan
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thay: Nguon gbe dat 1a cua ong H, dugc Uy ban nhéan dan huyén D cp Gidy chung
nhan quyén sir dung dat so HO06746 ngay 25/02/2009. Ngay 12/3/2009, 6ng Phuc dén
Vian phong Cong chirng so 2 tinh Binh Duong lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét s6 956 quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD dé chuyén nhuong lai cho ong N;

ngay 03/4/2009, 6ng N dugc V huyén D (nay Ia Chi nhanh V thanh phé D) dang ky
b1en dong tai trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 897071, sd vao
s6 H06746 ngay 25/02/2009 (but luc 26). Ngay 01/6/2012, 6ng N cung vo 1a ba Tr dén
Vin phong Cong chimg Rong Viét ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
chuyén nhugng cho ba D toan bd phan dat dién tich 112m? thudc thira dat s6 2848, to
ban dd 02 va 01m ngang dat chay doc theo chiéu dai hién hitu cua thira dat, theo do
dac thuc té co dién tich 137,4m? véi s6 tién 750.000.000 déng; tail san gén lién véi dat
13 01 can nha cip 4 loai 01 ting c6 két cAu nén bé téng, xi mﬁng, gach men, tuong
gach xay t0 co son nudc, cot gach, keo sat, mai t6n dién tich 133, lm Ba D da giao du
tién cho 6ng D va 6ng D di ky bién ban ban giao cin nha clng gidy tay sang nhuong
0lm ngang dat cho ba D. Sau khi nhan ban giao nha dat tir 6ng D, ba D cho dng
Nguyén Hoang Vii thué lai nha dat noi trén.

[5] Theo cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so thé hién: Trong qué trinh 1am an,
vg chong 6ng D, ba Tr ¢c6 vay muon tién ciia mot sé ngudi quen, nhung khong ¢ kha
nang thanh toan nén phat sinh tranh chap, duoc Toa an nhan dan thi x3 (nay la thanh
phd) D, tinh Binh Duong giai quyét nhu sau:

Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 89/2012/QPST-DS
ngay 14/8/2012 cua Toa an nhan dan thi xa D cong nhan 6ng N va ba Tr c¢6 nghia vu
thanh to4n cho ba Luu Thi Xuan s tién 70.000.000 dong (bat luc 66).

Ban 4n s6 79/2012/DSST ngay 13/9/2012 ciia Toa an nhan dan thi xa D, tinh
Binh Duong budc ong N tra cho ba M s tién 520.000.000 dong (bat luc 55-56).

Béan an sb 80/2012/DSST ngay 13/9/2012 cua Tda an nhan dan thi xa D, tinh
Binh Duong budc ong N tra cho ong N sé tién 250.000.000 dong; dong thoi tiép tuc
duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s6 01/QD-BPKCTT ngay
20/7/2012 va Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam s6 01/QD-BPBD ngay
17/7/2012 (but luc 62-63).

Ban an s6 92/2012/DSST ngay 13/11/2012 ctia Toa an nhan dan thi xa D, tinh
Binh Duong budc ong N phai tra cho 6ng Th sé tién 373.175.000 dong (but lyc 64-65).
Ngoai ra, quyét dinh va cac ban 4n trén con tuyén vé an phi dan sy so tham.

Thuc hién Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 01/QD-BPKCTT
ngay 20/7/2012 cta Toa an nhan dan thi xa D, Chi cuc truéng C thi xa D ban hanh
Quyét dinh Thi hanh 4n cha dong s6 2170/QD-CCTHA ngay 20/7/2012 phong toa tai
san 14 quyén st dung dat dién tich 112m? thudc thira dat sb 2848, to ban d6 02 4p B, xa
B, huyén D, tinh Binh Du(mg ctia 6ng N; dong thoi, Chap hanh vién Thi hanh an dan
su c6 Quyét dinh tam dimng viéc dang ky, chuyén dich, thay d6i hién trang vé tai san sé
33/Qb-THA ngay 21/7/2012 (but lyc 52, 58). Ngay 25/10/2012, ba M c6 don yéu cau
cung cip théng tin hd so dia chinh, dugc V cung cip tai Vian ban sb
1357/VP.PKQSDD-CLBPD ngay 01/11/2012; dén ngay 05/11/2012, ba M ¢ don yéu
cau thi hanh 4n nén Chi cyc truong C thi xd D ban hanh Quyét dinh Thi hanh an theo
yéu cau sd 436/QD-CCTHA ngay 08/11/2012. Ngay 26/12/2012, Chip hanh vién c6
Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san sd 15/QD-CCTHA d6i voi thira dat sb
2848, td ban dd 02 (bt luc 50, 53, 57, 60). Pén ngay 17/12/2014, Hoi dong cudng ché
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thi hanh 4n tién hanh 1ap Bién ban ké bién, xir Iy tai san ddi voi thira dat sb 2848, td
ban d6 02 (but lyc 45-49) nén ba D khéi kién “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” voi ong N va ba Tr.

[6] Tai quyét dinh Ban an s6 190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toa an nhan
dan thi xa D c6 hi¢u lyc da tuyén: * Chdp nhdn yéu cau khéi kién cua ba D doi voi éng
N va ba Tr vé viéc cong nhdn Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung ddt va tai san
gan lién trén dat ngay 01/6/20] 2 va Hop dong chuyén nhwong quyén su dung ddt bang
giay tay dién tich 22m? gitta ong N ba Tr véi ba D. Ba D duwoc quyén sir dung dién
tich dat theo do dac thuc té 137,4m? thudc thira 2848 tai khu pho N, phirong B, thi xa
D, tinh Binh Duong (c6 ban vé kém theo) va toan bo tai san gan lién trén dat, gom:
Nha cdp 4 logi 01 tang cé ket cdu nén bé téng, xi mdng, gach men, twong gach xdy to
co son nudc; cot gach, kéo sat mdi ton dién tich 133,1m". Ba D c6 quyén dén co quan
chirc nang co tham quyén tién hanh ké khai, ding ky cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt” (but lyc 03-05).

[7] Do khong dong y voi quyét dinh cua Ban an sé 190/2017/DS-ST ngay
28/9/2017 ctia Toa an nhan dan thi xi D, C c¢6 Vin ban sb 307/CCTHADS ngay
15/5/2018 dé nghi Chanh an Toa an nhan dan cdp cao va Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xem xét khang nghi theo thu tuc giam
dbc tham (bt luc 38-39); dong thoi, dng N va ba M ciing c6 don dé nghi Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xem xét khang nghi theo
thu tuc giam doc tham. Ngay 26/9/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh c6 Thong bao s6 285/TB-VKS-DS tra 15i khong c6 co so
chap nhén yéu cau ctia 6ng N va ba M (but luc 11). Ngay 28/12/2020, Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6 Thong bao s6 184/TB-TA thong bao khdng c6
can ctr khang nghi giam ddc tham d6i v6i Ban an s6 190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017
ctia Toa an nhan déan thi xa D (but luc 37). Nhu vay, ¢ cin ¢t xac dinh: Cin nha cip 4
loai 01 ting c6 két cAu nén bé tong, xi ming, gach men, trdng gach xay t6 cd son
nudc; cot gach, kéo sat, mai ton dién tich 133,1m2 gén lién véi dién tich dat do dac
thyuc té 137,4m? thudc thira dit sb 28438, to ban d6 02 tai khu phd N, phuong B, thi xa
D, tinh Binh Duong 13 thudc quyén quan 1y, st dung hop phép cia ba D do nhan
chuyén nhugng ctia vo chong ong D, ba Tr tur ngay 01/6/2012; thoi diém Toa an nhan
dan thi xa (nay la thanh phd) D ban hanh Quyét dinh 4 ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 01/QD-BPKCTT ngay 20/7/2012 thi nha va dat trén 13 thudc quyen sO hiru,
quan ly, st dung hop phap cua ba D; ba D c6 du diéu kién dé duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 cua Luat Dat dai nim
2013. Do d6, ngay 08/8/2020 ba D lam don yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd D hay
b6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi s 01/QD-BPKCTT ngay
20/7/2012 (but luc 107) 1a phu hop véi quy dinh tai diém e khoan 1 Biéu 138 cua Bo
luét T6 tung dan sy, Vi “Cén cit ciia viéc dp dung bién phdp khan cdp tam thoi khéong

". Viéc Toa an nhan dan thanh phé D cin ct quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 138
cua Bo luat T tung dan su, cho rang: “Ba D khong phai la nguoi yeu cau ap dung
bién phdp khdin cdp tam thoi”... nén ba D “khong co quyén yéu cau huy bo quyét dinh
dp dung bién phdp khan cdp tam thoi” va ban hanh Thong bao vé viéc tra 161 don s6
182/TB-TA ngay 06/10/2020 1a khong phu hop.

[8] Sau khi nhan dugc Thong bao sO 285/TB-VKS-DS ngay 26/9/2019 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh va Thong bao so



8

184/TB-TA ngay 28/12/2020 cta Tda 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi
Minh, xac dinh: Ban an s6 190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ctia Toa an nhan dan thi
x4 D c6 hiéu luc phap luit, nhung Chép hanh vién cta C thi xd D khdng thuc hién cac
thu tuc hily bo ma van tiép tuc duy tri Quyét dinh tam dimg viéc dang ky, chuyén dich,
thay doi hién trang vé tai san s6 33/QD-THA ngay 21/7/2012 d6i v6i “dién tich ddt
(112mP%) thudc thira ddt s6 2848, to ban dé 02, dat va tdi san gdn lién trén ddt toa lac
tai dp B, xa B, huyén D, tinh Binh Dwong (nay la khu phé B, phuong B, thi xa D) theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AM 897071, vao sé cdp s6 H06746 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 25/02/2009” va Thong bao s6 51/TB-CCTHA ngay
23/11/2015 veé viéc “Ké bién quyén sir dung ddt va tai san gdn lién trén dat thudc thira
ddt s6 2848, to ban do 02” thudc quyén quan Iy, s dung hop phap cua ba D dé dam
bao thi hanh 4n d6i voi khoan no cta vo chong 6ng N, ba Tr 1a khong chap hanh
nghiém quy dinh tai Diéu 106 cta Hién phap nam 2013. Viéc C thanh pho D vién dan
quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 ciia Luat Pat dai nim 2013 dé cho rang “viéc chuyén
nhirong... quyén sir dung dat phai ding ky tai co quan dang ky ddt dai va c6 hiéu lec
ké tir thoi diém déing ky vao sé dia chinh”, thira dat s6 2848, to ban d6 02 van dung tén
6ng N nén van tiép tuc duy tri Quyét dinh tam ding viéc ding ky, chuyén dich, thay
d6i hién trang vé tai san s6 33/QD-THA ngay 21/7/2012 1a khong c6 cin cu, trai véi
quyét dinh Ban an s6 190/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ctia Toa an nhan dan thi xa D.

[9] Viéc Chi nh&nh V thanh phé D, tryc thudc V céan cbr Quyét dinh tam dung
viéc dang ky, chuyén dich, thay d6i hién trang vé tai san so 33/Qb-THA ngay
21/7/2012 va Thong bao so 51/TB-CCTHA ngay 23/11/2015 vé viéc “Ké bién quyén
st dung ddt va tai san gdn lién trén dat thudc thira dat so6 2848, to ban dé 02 cua
Chap hanh vién dé ban hanh Céng van s6 1307/CNVPPKDD-KTPDBD “vé viéc tam
ngung giai quyét ho so do dac” cua ong N la dam bao dung trinh tu, thu tuc va tham
quyén theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 7 Théng tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cia B Tai nguyén va Moi truong, nhung khong dang quy dinh tai khoan 3
Diéu 100, diém c¢ khoan 1 Piéu 188 cua Luat Pat dai ndm 2013, lam anh huéng dén
quyén va lgi ich hop phap ciia ba D. Vi, thoi diém ba D nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, dién tich dat trén “khong bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn” va theo nhu
phan tich tai muc [8] thi viéc Chap hanh vién tién hanh “Ké bién quyén sir dung ddt va
tai san gan lién trén dat thudc thira ddt s6 2848, to ban do 027 cua ba D la khong
dang quy dinh ctia phap luét.

[10] Tur phan tich va 1ap luan néu trén, Hoi ddng xét xir xét thdy co can cir chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba D; khong c6 can ctr chap nhan y kién cua nguoi
bi kién va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dua ra; quan diém cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé hudng giai quyét vu an 13 ¢o cén cu.

[11] Vé an phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khoi kién cta ba D dugc Hoi
dong xét xir chap nhan nén ngudi bi kién V phai chiu theo quy dinh ciia phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, céc Diéu
157, 158, 164, 191, 193, 194, 204, 206, 345, 348 cia Luat T tung hanh chinh; khoan 2
Diéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
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Quéc hoi khoda 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an;

Can cur Diéu 106 cua Hi,én phéap niam 2013; khoan 3 Piéu 100, diém a va diém ¢
khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién ba D d6i v6i nguoi
bi kién V.

Huy Cong van s6 1307/CNVPDKDPD-KTPDBD ngay 29/3/2021 cua Chi nhanh
V thanh pho D, tryc thudc V.

Budc V thuc hién hanh vi cong vu theo quy dinh ctia phap lut vé thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i v4i thira dat s6 2848, to ban d6 02 toa lac tai ap B,
Xa B, huyén D (nay la khu pho N, phuong B, thanh phé D), tinh Binh Duong cho ba D
theo quyét dinh tai Ban 4n sb 190/2017/DS ST ngay 28/9/2017 ctia Toa &n nhan dan
thi xa D theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé an phi hanh chinh so tham:

V phai chiu 300.000 dong.

Ba D khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba D s6 tién 300.000 <,16ng tam ing an phi
so tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, I¢ phi Toa an so AA/2016/0054859
ngay 11/5/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

3. Bao cho nguoi khéi kién va nguodi co quyen loi, nghia vu lién quan biét duoc
quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; nguoi bi kién
vang mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an dugc niém yet theo luat dinh./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Lwu: Toéa HC, HCTP, hd so vu an.

Nguyén Pic Cuong



